VERMUNDSGADE

FORSLAG TIL LOKALPLAN

w
z
D

o ¥ <

Borgerrepreesentationen har den [dato] besluttet at o ffentliggere forslag til
lokalplan Vermundsgade.

e |,
= |

Lokalplanomrédet ligger i bydelen Ngrrebro.

+
{
L/V s kO

Offentlig hgringsperiode fra den [dato] til den [da to]. O



Indhold

Redeggarelse 3

Lokalplanens baggrund og formal ..........cccccee. cevevieevieneane, 3
Lokalplanomrédet og kvarteret ..........cccccceee. ceveeeveveeeeeennnn, 4
Lokalplanens indhold ............ccccoociiiiiis e 8
MIlJBFOrNOId. ... e 17
Bevaringsveerdige bygninger ........cccccccceeces iieeeiiiieeen, 21
KUIUIMIB ..o e 25
SKyggediagrammer ..........ccccoovceiieieiiiiiiies eeeeeeriieee e e 27

Sammenheaeng med anden

planleegning og lovgivning .........ccccccoevenvvnneee. .. 29
Overordnet planlaagning........ccccccvevvviiiiccs veeeeeneiiieeeee 29
Kommuneplan 2024 ...........cccoeeiiiiiieeeiiiiies cviireeeeeeiiraaa e 29
Lokalplaner i Kvarteret .........ccccccovcvvieees covviiiiieeeeiiieee e e e 30
Kgbenhavns Kommunes overordnede strategier ........ .30
Miljgkrav til byggeri og anlaeg .........cccccecees eeviieiniiieiieee 31
Spildevandsplan ... 31
Sikring mod oversvgmmelse.........ccccccvviviiies e, 32
Vandforsyningsplan ..........ccccccvviiiiicns v 32
Varmeplanlzegning .......cccoeeeieiiiiiiiiiiiiiies v 32
Tilladelser efter anden lovgivning ................. .. 33
AFFAI . s 33
Jord- og grundvandsforurening .........cccccccevviees vveeeiiinnen, 33
MUSEUMSIOVEN ..ot e 34
ROESIKIING ..eeeeiiiiiiie e e 34
Bilag IV-arter, herunder flagermus .........cccccee. ooiviiiieennis 34

Forsidefoto: Styrelsen for Dataforsyning og Infrastruktu  r og Danske Kommuner, 2024.

Hvis ikke andet er angivet, er fotos og illustrationer af Kg benhavns Kommune.

Bestemmelser 36

§ 1. FOIMAL ... 36
§2. OMIAAE ...t 36
§3. ANveNdelSe..........cooiiiiii e 36
§4. VBB cutiiieie sttt ettt 40
§5. Bil- og cykelparkering.........ccccoovvveiinies woveienin 41
§ 6. Bebyggelsens omfang og placering ................. 43
§7. Bebyggelsens ydre fremtreeden ...................... .. 46
§8. Ubebyggede arealer..........coccovvvveiiiinis evrienienn 50
§9. Stgj og anden forurening .........cccccevevviiees ieeennne 59
§ 10. Matrikuleere forhold ............ccoooeiiiiiiiis i 60
§ 11. Seerlige faellesanleeg .......cccveeeviiiiiiieeeiies cvieeeeeeis 61
§12. REtSVITKNINGET ... e e 61
§13. Opheevelse af lokalplaner ...........coccvvieies voieeenee 61
Kommentarer af generel karakter ...........cccccee eeeeenniinnnnn. 61
Tegning 1 - Omradeafgreensning.........cccceeeeees vvvvvevveenenne. 62
Tegning 2a - Anvendelse i stueetagen (1. etage) ... ... 63
Tegning 2b - Anvendelse 2. etage 0g Op........cceee vevvnnnen. 64
TEGNING 38 - VEJB .uveeieeiiiiiiiie e et e e e veeeeesesitaee e e e enaaraaae e 65
Tegning 3b - Vejsnit......c.coevviiiiiiiiiis e 66
Tegning 4 - Bil - og cykelparkering .......cccccee veeeeeeviiinnnnn. 68
Tegning 5a - Bebyggelsens omfang og placering..... ... 69
Tegning 5b - POre ...t e 70
Tegning 5c¢ - Bevaringsveerdige bygninger ........... . ......... 71
Tegning 6a - Bebyggelsens ydre fremtreeden.........  ....... 72
Tegning 6b - AltANEr.......cccvvvviiiies e 73
Tegning 7a - BYIUM .......cccccviieeeiiiiiieeees ceeeiiieeeeesesinneea e e 74
Tegning 7b - Kantzoner .......ccccccevviiins ceviiieee e, 75
Tegning 7c - Beplantning ........ccccccccceeiiiies vvviviieeesiiieeeenn 76
Tegning 8 - StFJSKaRIM .....ovvviiiiiiieiie e 77
Hvad er en lokalplan ............cccocciis e, 78
Mindretalsudtalelser ...........ccccccvviiiiics veininn 79
Praktiske oplySninger.......cccccccoiiiiiiiiiiiis e, 80



Redeggrelse

Omréadet set mod nord. Lokalplanomradet er indtegnet med h vid linje, og de vigtigste gader og pladser er navngivet. Luftfoto: SDFI, 2023.

Lokalplanens baggrund og formal

Den almene boligorganisation i Den Grgnne Trekant, B o-Vita, har i samarbejde

med Kgbenhavns Kommune i en arraekke arbejdet med ud viklingen af Den
Grgnne Trekant pa Ngrrebro. Det sker i overensstemm else med Forandringsplan
for Aldersrogade, der blev politisk godkendt i 2021 , 0g udspringer bl.a. af den
daveerende regerings parallelsamfundslovgivning fra 2018. Tiltagene, der anbe-
fales gennemfart i forandringsplanen, er bl.a. at &b ne omradet op med nye klare
forbindelser gennem omradet og til de omgivende gad er og faciliteter. Nye
boligudbud og kommercielle tilbud skal gere omradet mere attraktivt og med-

virke til en mere varieret beboersammenseetning.

Lokalplanen skal muliggere en realisering af flere tiltag i forandringsplanen for
Aldersrogade. Startredeggrelse blev vedtaget i mart s 2024, hvor det blev beslut-
tet at det videre arbejde med projektet skete med u dgangspunkt i et scenarie
med nedrivning af tre bygninger mod Vermundsgade.

| forbindelse med Borgerrepraesentationens vedtagels e af Kommuneplan 2019
blev kommuneplanrammen for matrikel 5990 og 5418, ej et af boligorganisa-

tionen Bo-Vita, og matrikel 5991, ejet af Kgbenhavns Kommune, eendret fra boli-
ger (B3) til boliger (B4). Z££ndringen muligger en fo rteetning af det omrade, der

lokalt er navngivet Den Grgnne Trekant.

Matrikel 6219 og 4968 beliggende nord og nordgst fo r Vermundsgade er ejet af
Velliv. | forbindelse med vedtagelsen af Kommunepla n 2024 blev omradet udpe-

Bispebjers

Vanlgse

Frederiksberg

@sterbro

Indre By

Omrédets placering i bydelen.



get som veerdifuldt kulturmiljg. Forvaltningen gnske r at udpege tidligere indu-
stribygninger for fabrikken Lauritz Knudsen (ogsé k aldet LK-NES) som beva-
ringsveerdige.

Lokalplanen vil erstatte eksisterende lokalplan 39 General Motors for omradet
Den Grgnne Trekant (delomréde 1) og lokalplan 113 L K-NES med tilleeg 1 for

omradet Lauritz Knudsens Fabrikker (delomrade 1l og II). Byggegnskerne i Den
Grgnne Trekant har et omfang, som forudseetter lokalp lan.
Lokalplanen er i overensstemmelse med Kommuneplan 2 024.

Lokalplanomradet og kvarteret

Stedet

Lokalplanomradet ligger i den nordlige del af bydel en Ngrrebro, altsd Ydre Nar-
rebro og greenser op til Ydre @sterbro og Bispebjerg. Hvor den indre del af Nar-
rebro er preeget af teet karrebebyggelse fra omkring midten af 18-hundretallet, er
den ydre del, opfart efter &rhundredskiftet, opfart som en mere aben bolig- og
erhvervsbebyggelse. Kvarteret har tidligere huset s tore industrikomplekser sa-
som Titan, General Motors og Lauritz Knudsens Fabri kker.

Gadebilledet er et sammensurium af lejlighedsbebygg elser, gamle fabriksbyg-
ninger, mange parkerede biler, brede vejprofiler, udda nnelsesinstitutioner og fa
butikker, pladser og granne omrader. Haraldsgadekvar teret er i dag hjemsted for
en reekke store videns- og uddannelsesinstitutioner, der er rykket ind, hvor fabrik-
kerne og industrien er rykket ud. Herunder Kgbenhav ns Universitet og Kegben-
havns Professionshgjskole, som dagligt bringer mange studerende til kvarteret.
Omréadet ligger ud til Rovsingsgade, som forbinder ti | de store indfaldsveje,
Tagensvej og Lyngbyvej, til/fra Kgbenhavn. Desuden g ennemskeeres lokalplan-
omradet af Vermundsgade og ligger ud til Sigynsgade , der er lukket for biltrafik
ved Krakas Plads. Gaderne i omradet har enten vejtr ~ aeer pa den ene side eller frit-
stdende store treeer taet pa gaderne. Omradet ligger omkranset af pladskreevende
erhverv mod nord, reekkehuse mod gst og boligkarreer mod syd og vest. Karre-
erne er i 4-5 etager, raekkehusene i 3 etager og erhv ervsomradet mod nord i

1-2 etager. Neermeste stgrre granne omrader er Mimers parken, Lersgparken og

Universitetsparken i en gangafstand p& 300-700 m.

Lauritz Knudsens Fabrikker (LK-NES) er i Kommuneplan 2024 udpeget som et
veerdifuldt kulturmiljg. Det tidligere industriomrad e er et godt eksempel pa et
stgrre samlet industrikompleks til moderne produkti onsmetoder og et veesentligt
bidrag til den kulturhistoriske forstaelse af stede t. Omradet medtages i lokalpla-
nen med det hensyn at udpege tidligere industribygn inger som bevaringsveer-
dige. Pa sigt gnsker grundejer for LK-NES grunden, a t fortaette med byggeri pa
hjgrnet af Rovsingsgade og den nordlige side af Ver mundsgade.
Omrédefornyelse ved Skjolds Plads, der er aktive i Haraldsgadekvarteret i perio-
den 2021-2026, er blandt andet sat i veerk for at bidr age til at lgfte det almene
boligomrade af statens liste over parallelsamfund. Omradefornyelsen arbejder
blandt andet pa at skabe gode og trygge forbindelse r og flere grgnne gade- og
byrum. Sigynsgade der graenser op til lokalplanomrad et, vil i regi af omradefor-
nyelsen blive forandret fra en gade med en stor and el af asfalt og harde overfla-
der, til en grgn cykelgade forventes faerdiggjort i april 2026. Pa hjgrnet af Ver-
mundsgade og Haraldsgade, ud for Haraldshus, etabler er omrédefornyelsen et
greont bed. Lokalplanen omfatter ikke omdannelsen af Sigynsgade eller beplant-

ning ved Haraldshus.

Omradefornyelse Bispebjerg Bakke, der er aktive nor d for lokalplanomradet i
perioden 2022-2026, vil blandt andet klimatilpasse og forsteerke biodiversiteten
den neertliggende Lersgpark. Parken skal i fremtiden opsamle og forsinke stgrre



maengder regnvand ved skybrud. Herudover etableres i parken ny legeplads,
oplevelsesrige opholdssteder og en mere varieret na tur i form af nye typer hjem-
mehgrende treeer, buske og blomster. Klimatilpasnings projektet forventes feer-
digt primo 2027.

| Kommuneplan 2024 er erhvervsomradet Vingelodden n ord for lokalplan-
omradet mod Rovsingsgade udlagt som byomdannelsesom rade. Omradet er i
dag blandet erhverv og tekniske anlseg og rummer bl. a. en raekke stgrre og min-
dre erhverv inden for autobranchen, handveerkserhverv , et kulturcenter og en
boligbebyggelse mod Tagensve;j. | fremtiden vil omra det rumme et blandet by-
kvarter med b&de boliger, kommunale funktioner og s erviceerhverv.
Regeringen samarbejder med Kgbenhavns Universitet o g Kgbenhavns Kom-
mune om at udvikle "Innovation District Copenhagen” , et iveerkseetter- og forsker-
miljg beliggende i omradet omkring Kgbenhavns Unive rsitets - Ngrre Campus,
Rigshospitalet, De Gamles By og Haraldsgade-kvarter et. Der foreligger endnu
ingen konkrete planer for "Innovation District Cope nhagen”.

Egenart

Gaden Vermundsgade er opkaldt efter sagnkonge Vermu nd. Navnet blev givet i
1928, og far hed vejstykket Natkulevej efter aflaesningspladsen for latrin. Kvarte-
rets vejnavne inklusiv Vermundsgade og Sigynsgade e r opkaldt efter navne fra

nordiske mytologi og sagn.

Den Grgnne Trekant er en almen boligbebyggelse opfa rti 1984. Bygningerne er
opfart i rade teglsten med markante sadeltage med e n stejl haeldning, som er et
karakteristisk traek for bebyggelsen. Bebyggelsen be star af halvabne karréer, der
dannes af sammensatte stok-bebyggelser, som er place ret forskudt. Denne struk-
tur er med til at danne en overordnet retning og de finerer en trekantet form ud-
adtil. Dog er de halvabne karréer med til at udvisk e bygningernes hierarki, og det
er sveert at definere bygningernes for- og bagside og afleese, hvilke byrum der er

af privat eller af offentlig karakter. Bygningsstru kturen lukker sig om sig selv og
kobler sig ikke pa den omgivende by.

Selve navnet 'Den Grgnne Trekant’ afspejler det grg nne miljg, der praeger bebyg-

gelsen. Langs Rovsingsgade og Vermundsgade er place ret reekker af lindetreeer,
der understreger det grgnne udtryk udadtil. Terreene t falder kraftigt ned mod lav-
ningen ved s-togbanen, hvor der tidligere 13 et sg- og moseomrade Lersg, hvoref-
ter det igen stiger op mod Lersgparken og Bispebjer g Hospital. Fra Krakas Plads
til Rovsingsgade falder landskabet med 5 m. Der er fra Vermundsgade sigtelinjer

mellem Rigshospitalet og Bispebjerg Hospital, samt sigtelinje til Grundsvigs Kirke

fra omradets vestlige del.

Omradet baerer preeg af at veere del af et tidligere s tort industriomrade, hvor der
er sket Igbende byudvikling fra starten af 1900-tall et og op til i dag.

General Motors bilfabrik

Den Granne Trekant er placeret pa et areal, der tidl igere har huset General Motors
bilfabrikker. Eneste spor fra den tid og funktion e r en tidligere administrations-
bygning/kantine ved Krakas Plads/Vermundsgade, der i dag rummer almene
boliger og ejendomskontor. Bygningen er SAVE-registr eret med en hgj beva-
ringsveerdi p& 3 og udpeges i lokalplanen som bevari ngsveerdig bygning.

| 1923 blev selskabet General Motors International AJS etableret i Danmark, sam-
tidig med beslutning om at iveerksaette koncernens fg rste samlefabrik udenfor
Nordamerika. Selskabet etableredes som en samlefabr ik for Chevrolet-biler i eksi-

sterende bygninger i Sydhavnen.



Luftfoto set mod nord fra 1954 af Lauritz Knudsens Fabrikk er og d
Foto: Det Kongelige Bibliotek.

Trods konkurrerende samlefabrikker i Europa, blev f

ele af General Motors bilfabrik.

abrikkerne i Sydhavnen alle-

rede i 1928 for trange, s et 30.000 m? stort areal ved Sigynsgade tidl. Aldersro-

gade/Vermundsgade blev kgbt. | 1957 fejrede man at
danske GM-biler, og i 1965 var man oppe pa at produce

have produceret 200.000
re 18 nye karetgjer i

timen. Oliekrisen i 1973 betgd dog at bilsalget fal dt voldsomt og konsekvenserne

blev, at fabrikken matte lukke i oktober 1974.

Lauritz Knudsens Fabrikker
Industribygningerne pa den gstlige side af Vermunds

gade rummer i dag forskel-

lige former for erhverv, herunder flere kreative erh verv. Bygningernes opfarel-

sesar spaender fra 1921 til 1959, og dette kommer ti |

udtryk i bygningernes for-

skelligartede arkitektoniske udtryk og materialitet . Bygningerne er opfart til Lau-

ritz Knudsens Fabrikker, der producerede el-artikler
under radioer, stikkontakter, elkomfurer og elmalere

Lauritz Knudsens Mekaniske Etablissement A/S begynd
mod Vermundsgade/Haraldsgade i 1922. Virksomheden
stor rolle i dansk industri. Succesen og stgrrelsen af
eksponentielt, hvilket afspejles pa den 20.000 m2 st

op gennem 1900-tallet, her-
mm.

te byggeriet pa grunden
f ik de naeste 60 ar en
virksomheden voksede
ore grund, hvor der lgbende

blev bygget nye fabrikshaller, kontorer og veerksted er frem til 1960. Det store
industrikompleks streekker sig stadig i dag fra Rovs ingsgade til Haraldsgade. Da

virksomheden var pa sit starste, var der 4.000 beskae
tydelige preeg pa kvarteret ved, ud over at kunne ses

ftigede. Fabrikken har sat sit
fra det meste af @sterbro og

Ydre Ngrrebro, at have beskeeftiget en stor del af kv arterets arbejdsstyrke.

Sammen med General Motors og Titanfabrikken, som i d
vet ned, repraesenterede Lauritz Knudsen Fabrikken s
det sammen med de omkringliggende arbejderboliger.
blev f& bygninger revet ned, men ellers har fabriksg

sig meget fra dengang, den blev brugt til produktio

Forslag til lokalplan Vermundsgade

ag hovedsageligt er re-
tor-skalaindustrien i omra-
| slutningen af 1980 erne
rundens udtryk ikke aendret
n af elektricitetsudstyr.
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En enkelt bygning er SAVE-registreret med en hgj bev aringsveerdi pa 2. Det er

den hgjeste bygning i omradet, der har en karakteris tisk fremtoning og fremstar
som et lokalt vartegn for ydre Ngrre- og Dsterbro. De gvrige bygninger er SAVE-
registreret med en middel bevaringsvaerdi pa 4. Samt lige bygninger, der oprin-
deligt er opfart som Lauritz Knudsens Fabrikker udp eges som bevaringsveerdige
i lokalplanen, undtaget er en mindre tilbygning til Vermundsgade 40D.

Eksisterende trafikforhold

Lokalplanomradet er i dag vejbetjent fra Rovsingsga de, Vermundsgade og
Sigynsgade, hvorfra der er indkarsel til parkering p & terreen. Rovsingsgade og
Haraldsgade har cykelstier, og der er planlagt nye cykelforbindelser pa Sigyns-
gade og Vermundsgade. Sigynsgade ombygges til lege- og opholdsgade i regi
af Omradefornyelse Ved Skjolds Plads og vil forbind e Nordvestpassagen med
Vibenshus Runddel via Aldersrogade. For enden af Ve rmundsgade er i kommu-
neplan 2024 planlagt en ny forbindelse mellem Ydre Ngrrebro og Bispebjerg

over jernbanen til Lersgparken.

Vejnettet omkring lokalplanomrédet kendetegnes ved, at Tagensvej er forde-
lingsgade med ca. 25.000 kgretgjer pr. dag. Rovsing sgade og Vermundsgade er
bydelsgader med hhv. ca. 10.000 og 4.000 kgretgjer pr. dag. Sigynsgade er lukket

for gennemkarende biltrafik. Lokalplanomradet busbe tienes af linje 12 fra Rov-
singsgade, 6A fra Tagensvej og 14 og 18 fra Lersg Pa  rkallé. Omradet ligger inden-
for 500 m fra metrostationen Skjolds Plads og inden for 650 m fra S-togsstationen

Bispebjerg og er dermed stationsnaert.

Almene boliger

Da skoledistriktet har mindre end 30 % almene bolig er, stilles der krav om almene
boliger. Lokalplanforslaget ligger helt i et udsat byomréde. Kravet om almene
boliger stilles for at bidrage til en blandet by, s& det udsatte byomrades sammen-
seetning af almene boliger, eendres ved at skabe plads til almene familiebofaelles-
skaber, almene ungdomsboliger og almene familiebolig er.

Boligorganisationen gnsker at erstatte antallet af almene boliger, der forventes

nedrevet i forbindelse med forandringen. Nye almene boliger vil blive placeret
indenfor lokalplanomradet pa arealet for Den Grgnne Trekant (delomréde ).
Hovedvaegten af de eksisterende almene boliger far n ye taglejligheder i 1-2 eta-
ger, herudover etableres der nye almene ungdomsbolig er og familieboliger. For-
teetningen med private boliger sker ud fra et gnske om at komme den negative
udvikling i magde ved at bidrage til den blandede by i et omréde, der i dag alene
rummer almene boliger. Lokalplanen giver mulighed f or, at de nye almene boli-

ger kan have andre boformer end de eksisterende bol iger i Den Grgnne Trekant.



: ; ‘ ! 1
Krakas Plads og administrationsbygningen for tidligere  bilfabrik General Etageboliger med altaner mod syd og haver i stuelejlighede  rne. Billedet er set
Motors. mod vest fra grdrum mod Sigynsgade i Den Grgnne Trekant

Billedet ses mod nordgst ad Rovsingsgade. Forskudte gavle irade mursten er karakteristisk for gaderummet ved Rovsi  ngsgade. Foto: Tegnestuen Vandkunsten.

Forslag til lokalplan Vermundsgade Redeggrelse 8



Billedet ses mod nord fra parkeringsplads mod det karakter  istiske byggeri pa Billedet ses mod syd fra g&rdrum mod Vermundsgade 38C, E, H ogF.
Vermundsgade 40A-B, her under en renovering.

Set op ad Vermundsgade mod syd. P& billedet ses Vermundsgade 38K og i baggrunden 38A-F.

Forslag til lokalplan Vermundsgade Redeggrelse 9



Lokalplanens indhold

Indledning

Fortzetningen af lokalplanomradet for omradet ved De n Grgnne Trekant med et
bredere boligudbud med bofaellesskab og ungdomsbolig er, private boliger samt
serviceerhverv vil skabe et mere levende bykvarter, som supplement til de
almene boliger og kreative erhverv i lokalplanomrad et. Omradets kulturarv i form
af tidligere industribygninger udpeges som bevaring sveerdige bygninger.
Anvendelse

Delomrade | fastlaegges til boligformal, serviceerhve rv sdsom butikker, restauran-
ter, liberale erhverv, kollektive anleeg, institution er, herunder botilbud og boliger

til socialt udsatte (skaeve boliger), samt andre soci ale, sundheds- og uddannel-
sesmeessige, kulturelle, religigse, forsynings- og mil jgmaessige servicefunktioner,
som er forenelige med anvendelsen til boliger. Endv idere kan der tillades er-
hvervs- og fritidsundervisning samt hndvaerk og vaerk steder. Butikker tillades i
overensstemmelse med bestemmelser om detailhandel i de generelle bestem-
melser.

Der er krav om, at private ustgttede ungdomsboliger, der opfares med sma bolig-
starrelser, lav parkeringsdaekning og mindre friareal , skal bebos af studieaktive
eller uddannelsessggende. Disse boliger kan desuden anvendes til udlejning til

boligsocial anvisning efter aftale med kommunen.

Der er krav om, at der etableres 25 % almene boliger , svarende til 4.962 m? af det
samlede muliggjorte boligetageareal.

Delomréde Il og llI fastlaegges til lettere industri -, veerksteds-, handveerks-, lager-,
engros- og transportvirksomhed samt til serviceerhve rv, sdsom administration,
liberale erhverv, restauranter, erhvervs- og fritidsun dervisning samt andre virk-

somheder, der kan indpasses i omradet.

Endvidere kan der tillades virksomheder af offentli g/almen karakter, sdsom tekni-
ske anleeg samt institutioner og andre sociale, udda nnelsesmaessige religigse og
kulturelle funktioner, der er forenelige med anvende Isen til blandet erhverv.
Butikker tillades i overensstemmelse med bestemmels er om detailhandel i de ge-

nerelle bestemmelser.

| E2-omrader (delomrade 1) kan det pa hver ejendom, hvis det er miligmaessigt
forsvarligt, tillades, at der opfares eller indrettes enkelte boliger for indehaver,
bestyrer, portner eller andre tilknyttet virksomhede n.

| EO-omrader, kreative zoner, (delomrade 11l), kan den maksimale bebyggelses-
procent overskrides og kravet til friarealer fravig es ved etablering af indskudte
deek i eksisterende bygninger. De generelle rammebes temmelser for huludfyld-
ning og randbebyggelse finder ikke anvendelse i dis se omrader.

Det fremgar af bestemmelsen om anvendelse.

Bebyggelsens pavirkning af bymiljget

Nybyggeri vil maksimalt blive 3 meter hgjere end de t eksisterende byggeri, og
placeres s& bygningerne fremstar som en helhed i om radet. Materialemaessigt vil
de nye bygninger falde i hak med de eksisterende by gninger.

Fremtidige trafikforhold

Der vil kun i mindre grad komme mere biltrafik p& d e omkringliggende veje. Der
forventes kun sméa eendringer i trafikmaengden pa fa p rocent af den nuveerende
trafik og generelt mindre end den usikkerhed der er pa de foreliggende trafiktal.

Veeksten har derfor ingen betydning for trafikken i omrédet.



En undtagelse er trafikken i den nordlige ende af V
og fra den planlagte dagligvarebutik og parkeringsh
mertrafik pa ca. 500 bilture i krydset Rovsingsgade
signalreguleret og der er rigelig kapacitet til den
derfor ikke anledning til aendringer.

ermundsgade, hvor biltrafik til
us lokalt skaber en maerkbar
/Vermundsgade. Krydset er
ekstra trafik, og stigningen giver

I lokalplanomradet skal der veere veje og stier, der kan afvikle den lokale trafik. Der

skal veere to nye veje gennem omrade, samt en ny ser
singsgade. Der vil veere begraenset biltrafik pa dem
med oplukkelige pullerter/steler for at undga genne
Vermundsgade og Sigynsgade. Den nye vej "straedet” |
gade og den nye vej ved bygning G lukkes nord for b
parkeringskeelderen.

De nye veje i omradet giver saledes kun adgang for
karetgjer. Den nye vej nord for bygning G giver des
leeg i hver ende fra Vermundsgade til en ny parkerin
til en eksisterende parkeringsplads pa terraen. Serv
giver desuden adgang til afseetning og handicapparke

Renovationskgretgijer vil afhente affald via den nye
singsgade, via straedet, og via den interne vej ved b

Der er ni eksisterende overkgrsler i delomrade | in
overkgrsler nar omradet er fuldt udbygget. Der sendr

overkgrslerne pa fglgende méade. Mod Rovsingsgade ne

en fastholdes og der etableres to nye. Den nordligs
kommende dagligvarebutik til varelevering og renova
gvrige udggr den nye ensrettede servicevej, der give

hentning, handicapparkering og afsaetning. Pa Vermund

rende overkgrsler mod sydgst, sa der er adgang til
parkeringskeaelder, og en ny etableres ved streedet. P
eksisterende overkgrsler.

For at &bne omradet nordgst for Vermundsgade (delom

lagt en stiforbindelse mellem Vermundsgade og Embla

Af trafiksikkerhedsmaessige arsager omleegges parkeri

vicevej parallelt med Rov-
alle, og de to nye veje lukkes
mkgrende biltrafik mellem
ukkes mod Vermunds-
ygningen efter nedkarsel til

gerindekgrsel og renovations-
uden adgang til parkeringsan-
gskeelder, og fra Sigynsgade
icevejen langs Rovsingsgade
ring.

servicevej parallelt med Rov-
ygning G.

den byggeriet gar i gang, og ni

es dog pa placeringen af
dlaegges tre overkgrsler,
te overkarsel servicerer den
tionsafhentning. De to
r adgang til renovationsaf-
sgade flyttes to eksiste-
henholdsvis parkeringshus og
a Sigynsgade opretholdes tre

rade Ill) op, er der fast-
sgade.

ngspladserne pa den of-

fentlige vej Rovsingsgade, sé lastbiler kan fa adgan
rebutikken. Som fglge af lokalplanen skal tre parke
gade nedlaegges, men der kan samtidig etableres fem
de planlagte tre eksisterende overkgrsler er blevet
overkarsel blokerer for reetablering af seks parkeri
flyttet fra Sigynsgade til Rovsingsgade i forbindel
gade. Samlet set vil der som falge af lokalplanen b
pladser langs Rovsingsgade og op til 13 parkeringsp

g til at varelevere til dagligva-
ringspladser langs Rovsings-
nye parkeringspladser, nar
nedlagt. Den nordligste nye
ngspladser, der var planlagt
se med omdannelsen af Sigyns-
live nedlagt fire parkerings-
ladser langs Vermundsgade.

Der bliver kun i begraenset omfang mulighed for bilt
Trekant (delomréde ) og vejstrukturen er indrettet

rafik igennem Den Grgnne
efter det.

Det fremgar af bestemmelsen om veje.
Bil- og cykelparkering

Nar der bygges efter lokalplanen, skal der veere bil
svarende til kommuneplanens faste normer.

- 0og cykelparkeringspladser,

Det betyder, at der i delomrade | (Den Grgnne Trekan
250 bilparkeringspladser og ca. 2.100 cykelparkerin
parkering til ladcykler, nar omradet er fuldt udbyg

t) kommer til at veere ca.
gspladser, hvoraf ca. 130 er
get.



Bilparkeringspladserne skal etableres delvist i kon struktion. Det vil sige i parke-

ringskaelder og parkeringshus. Herudover vil der i m indre omfang blive placeret
parkering pa terraen, herunder til handicapparkering . Varelevering til dagligvare-
butik vil ske med adgang fra Rovsingsgade og parker ing i konstruktion vil ske

med adgang fra Vermundsgade.

Mindst 50 % af cykelparkeringspladserne skal veere o verdaekkede. Det vil sige, at

de kan placeres i skure, under halvtag eller inde i bygningerne. Der er bestem-
melser om, hvor cykelparkering pa terraen ma veere. De t skal sikre, at der bliver
cykelparkeringspladser teet ved de funktioner, som pl adserne skal betjene. Cykel-
parkering etableres i eksisterende keeldre, pa terreen og i cykelskure eller under

overdeaekninger i form af et halvtag.

Det fremgar af bestemmelsen om bil- og cykelparkerin g.

Bebyggelsens placering og udformning
For at give plads til initiativerne fra Forandrings plan Aldersrogade og anbefalin-

gerne fra Startredeggrelsen, til nye boformer, privat e boliger, serviceerhverv,
parkeringshus samt en ny forbindelse gennem omradet , forudseetter lokalplanen
at tre almene boligbebyggelser mod Vermundsgade kan nedrives. Nedrivningen

svarer til ca. 7.250 m2.

Bebyggelsesprocenten fastsaettes for Den Grgnne Trek ant, delomrade |, til 150 og

samlet forventes en udbygning, der omfatter et etag eareal pa 28.350 m2.
Lokalplanen muligger en forteetning med nye almene o g private boliger pa i alt
20.360 m2. Herudover vil 7.520 m2 eksisterende almene boliger pa 5. etage blive
ombygget med enten nye tage eller klargjort til at fa tillagt en yderligere etage.
De private boliger forventes at rumme bade familieb oliger, bofaellesskaber og
ungdomsboliger for unge og studerende, og vil blive placeret s& gardrummene
far en blanding af bade private og almene boliger. De nye almene boliger forven-
tes at blive hovedsageligt familieboliger og en min dre andel ungdomsboliger. De

nye bygninger varierer i hgjder mellem 4-6 etager.

De nye bygninger placeres, s de stemmer ind med de retninger og den eksiste-
rende bygningsstruktur, der er i Den Grgnne Trekant . Nye bygninger placeres
hovedsageligt mod enten eksisterende gader eller mo d det kommende straede,
der vil skabe et nyt hierarki og en ny forbindelse gennem omradet. Straedet vil
straekke sig fra Sigynsgade til Vermundsgade. Langs straedet, som hovedsagelig
vil veere for blgde trafikanter, vil eksisterende og nye lokale feellesfunktioner akti-
vere stueetagerne, skabe liv i byrummet og veere med t il at gge trygheden i omra-
det. Nye boligstokke, primeert langs streedet, vil sk abe et tydeligere byrumshie-
rarki med veldefinerede gardrum og en mere klar ank omstside og gardside. En
kombination af eksisterende og nye porte i de eksis terende almene boligbebyg-
gelser og gennemgange i kommende boliger, vil give bedre forbindelser internt i

Den Grgnne Trekant og til og fra omradet.

Forteetningen sker blandt andet ved at muliggere nye tagboliger pa de eksiste-
rende almene boliger i enten 1 eller 2 etager. De k ommende nye tagboliger vil
blive udfgrt i samme materialer og med saddeltag, s & bygningerne fremstar ens,
genkendelige og er i trdd med omradets karakteristi k.

Etagebyggeri i op til 6 etager kan etableres som sa mmenbyggede med eksiste-

rende almene boligstaenger langs Vermundsgade og som en forleengelse af byg-
ningen Sigynsgade 47-53. Etagebolighebyggelsen mod Vermundsgade vil veere
med parkeringskaelder, der muliggagres som en halvt ned gravet plint i en hgjde
pa maksimalt 1,5 m fra gadrdrummets eksisterende ter reen. Lokalplanen muliggar,
at der i stueetagens hjgrner mod Vermundsgade kan p laceres publikumsoriente-

rede serviceerhverv.



De private boligbebyggelser langs streedet kan bygge s i en hgjde mellem 4-5 eta-

ger. Streedets nye boliger vil have indgangsdgrene p laceres ud til straedet og pri-
vate uderum mod gardhaven. | lokalplanen stilles kr av om, at der i forbindelse
med nyt boligbyggeri skal opfares eller indrettes f eellesarealer for bebyggelsens

beboere af mindst 2,5 % af etagearealet.

Pa hjgrnet af Rovsingsgade/Vermundsgade i stueetage n forventes en dagligva-
rebutik pa op til 1.200 m2 placeret. Over butikken er der parkeringshus i op til

6 etager. Indgang til dagligvarebutikken placeres pa hjgrnet af gaderne og ind-
karslen til parkeringshuset er placeret mod Vermund sgade. Det vil vaere muligt at
parkere pa taget af bygningen, der far fladt tag. S yd for parkeringshuset etableres
en bygning med private ungdomsboliger, der er samme nbyggede med parke-
ringshuset i op til 6 etager. Det eksisterende bebo erhus mod Vermundsgade har
mulighed for at fa etableret op til to mindre bygni nger pa hvert hgjest 25 m2.

Bygningerne kan fx veere drivhuse.

Alle nye boliger vil blive opfgrt med sadeltage, som er et veesentligt karaktergi-
vende element i omr&det og vil danne sammenhaeng mel lem eksisterende og
nye bygninger. Den rgde tegl er en gennemgaende fac adeforteelling i Den
Grgnne Trekant, som bringes med videre i det nye byg geri, hvor der i lokalplanen

stilles krav om, at de nederste etager er i rad elle r rgdbrun tegl. Gavle vil blive
fremhaevet med begrgnning og skift i materiale.

) : : ﬁm )I gigY”Sgde
/ NN T T ZaW

lllustrationsplan, der viser omradet som fuld udbygget og med ny beplantning. lllustration: Tegnestuen Vandkunste  n.
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Nybyggeri 3 / y

I~ |
| ! Ekstra tagbaliger i f
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~— 7
Elsisterende byggeri -/ < b

Visualisering, der viser nybyggeri med lysegrd og tilfe  jede tagboliger pa eksisterende almene boliger
er visti magrkegrd. lllustration: Tegnestuen Vandkunsten.

| lokalplanomradet er der ved udarbejdelsen af loka Iplanen placeret en naergen-
brugsstation pa hjgrnet af Vermundsgade og Rovsings gade, hvor dagligvare-
butik og parkeringshus placeres. Neergenbrugsstation en forventes at fa en ny

placering i neeromradet udenfor lokalplanomradet.

Det fremgar bl.a. af bestemmelserne om bebyggelsens omfang og placering og
om bebyggelsens ydre fremtreeden.

Byrum

Der fastlaegges ni byrum (byrum A-l) i lokalplanen. B yrummene skal give attrak-
tive opholds- og mgdesteder for bebyggelsens og omra dets brugere. Beplant-
ningen i byrummene skal bidrage til, at omradet vil opleves frodigt og grgnt bade

udadtil og inde i selve omradet. Der vil veere offen tlig adgang til alle byrum.

Det nuvaerende lidt skjulte byrumsforlgb, der forbind er Vermundsgade med
Sigynsgade, vil blive udviklet til et offentligt gra nt streede med lokale pladsdan-
nelser, som omradets beboere og andre brugere kan sa mles omkring. Fra stree-
det vil der vaere adgang til de omkringliggende grgn ne gardhaver, som i kraft af
den nye bebyggelse vil fremsté rumligt veldefinered e. De tre gaderum, der i dag
tegner Den Granne Trekant, vil fortsat fremsta med b eplantning - og dermed
viderefgres omradets grgnne identitet udadtil. Nye porte vil give mulighed for

flere forbindelser gennem omradet.

Krakas Plads (byrum A)

P& hjgrnet af Vermundsgade og Sigynsgade fastleegges et byrum, som vil ople-
ves som en del af Sigynsgade, som Omradefornyelsen ved Skjolds Plads er i gang
med at udvikle til en tryg rute for blgde trafikant er. | byrummet vil der veere bede
med beplantning, traeer og siddemuligheder samt en in dgang til GM-bygningen,
(bygning G).

Rovsingsgade (byrum B og C)

Langs Rovsingsgade fastlaegges to mindre byrum — et i hver ende af lokalplanom-
radet. Mod nord vil der vaere en plads (byrum B) i f orbindelse med indgangen til
publikumsorienteret serviceerhverv i det nye parker ingshus, og mod sydvest vil

der veere en plads (byrum C) i forbindelse med de ny e studieboliger.



Straedet (byrum D)

Ud mod Vermundsgade vil bebyggelsen veere trukket ti Ibage fra gaden for at
invitere ind i omradet, ind i straedet. Langs straedet fastlaegges brede, grgnne
kantzoner, der skal give byrummet en grgn og frodig karakter og skabe en over-
gangszone mellem de private boliger og de offentlig e arealer. Et stort tree og en
seerlig teglbelaegning skal markere fire mindre plads dannelser langs straedet. |
straedet vil der veere siddepladser, der inviterer ti | ophold.

Gardhaver (byrum E, E1, E2 og F)

Inde i bebyggelsen fastleegges der gardhaver med bede med beplantning, traeer,
legearealer og siddemuligheder. Den grgnne karakter i gardhaverne og i kant-
zonerne omkring gardhaverne vil blive styrket med f lere treeer og buske, der skal
sikre rumlig variation. En bred opholdstrappe vil f orbinde en ny haevet gardhave
(byrum F) med en eksisterende gardhave pé terreen (b yrum E1).

Rovsingsgade, Vermundsgade og byrum pé tag (boyrum G,H  og I)

Parallelt med Rovsingsgade fastlaegges et byrum med treeer og bede med be-
plantning. Langs Vermundsgade fastleegges en reekke b yrum med traeer. P& taget
af det eksisterende aktivitetshus (bygning H) fastl aegges et byrum, hvor der vil

vaere bede med beplantning.

Kantzoner

Der fastlaegges kantzoner langs de fleste eksisteren de og nye boliger samt service-
erhverv i stueplan. Kantzonerne vil indeholde terra sser, siddemuligheder og bede

med beplantning, herunder buske, treeer og klatrepla nter. Kantzonerne skal veere
med til at styrke omradets byliv og granne karakter . Beplantningen foran boliger

skal veere med til at skabe en rumlig overgang til d e omkringliggende mere offent-
lige arealer.

Det fremgar af bestemmelsen om byrum.

Treeer og anden beplantning

Inden for lokalplanomradet er i alt 263 treeer. Ud a f disse, er der registreret 162
traeer, som lever op til kriterierne for at kunne ud peges som bevaringsveerdige. Af
dem er 158 traeer placeret inden for Den Grgnne Trek ant, og de sidste 4 er placeret
inden for delomrade 11, ved det sldre fabriksomrade Lauritz Knudsens fabrikker.

Lokalplanen fastlaegger 71 bevaringsveerdige traeer, hv oraf ca. 80 % er hjemme-

hgrende (en stor del af treeerne er park-lind, der er en krydsning af de to hjem-
mehgrende lindearter, og derfor indirekte kan betrag tes som hjemmehgrende).
De resterende 91 treeer, som lever op til kriteriern e for at kunne udpeges som be-
varingsveerdige, kan faeldes, idet de har en placering , hvor det er mere hensigts-
meessigt at placere ny bebyggelse eller muliggare ny e trafikale forhold i lokal-

planomrédet.

Ud mod Rovsingsgade og Vermundsgade, afgreenses omrad et af treeraekker
bestaende af parklind, og langs Sigynsgade er bolig omradet afgraenset af soli-
teertreeer og traeer i grupper f.eks. robinietraeer. Tr 2eerne langs vejene er et mar-
kant treek, der er medvirkende til, at Den Grgnne Tr ekant udadtil fremstar som et
grent omrade.

Det granne treek skal bevares og forsteerkes yderlige re, hvilket bl.a. sikres ved at
lokalplanen udpeger en stor del af treeerne i den ek sisterende traeraekke langs Rov-

singsgade som bevaringsveerdige, og muligger, at tree raekken kan styrkes yderli-
gere ved plantning af nye supplerende traeer, og pla ntning af afskeermende bund-
og mellembeplantning. Langs Vermundsgade styrkes de t granne streek ved at
plante yderligere treeer, og kreeve facadebeplantning pa bade eksisterende og nye

bebyggelser. Langs Sigynsgade plantes flere nye tree er i granne lommer langs med
gadeforlgbet.



Den planlagte bebyggelse betyder at en stor del af de eksisterende treeer i det cen-

trale streede og langs Vermundsgade mé feeldes. Det n ye streede vil fremsta med
enkelte store treeer pa pladsdannelserne foruden en del mindre traeer og buske,
der er forenelige med brandredning. Kantzonerne mod streedet fremstar med
mindre treeer og enkeltstdende buske foruden anden | av beplantning.

| gardrummene stilles ogsa krav om nye treeer og bus ke.

Samlet stilles der krav om plantning af 319 nye tree er og om 131 nye buske, hvoraf
ca. 45 % af nye treeer, og ca. 50 % af nye buske skal  besta af hjemmehgrende
og/eller frugtbaerende arter.

Det fremgar af bestemmelsen om byrum.
Ekspropriation
Den endelige lokalplan vil ikke kunne danne grundla g for ekspropriation efter

planlovens § 47.

Kommuneplan 2024

Lokalplanforslaget er i overensstemmelse med Kommun eplan 2024. 1 kommune-
planen er omradet udlagt til boligformal (B4-omrade) i delomréde | med en
maksimal bebyggelsesprocent pa 150 og en maksimal b ygningshgjde pa 24 m. |
delomrade Il er omradet udlagt til blandet erhverv (E2-omrade) med en maksi-
mal bebyggelsesprocent pa 150 og en maksimal bygnin gshgjde pa 24 m. Delom-
rade IIl er i Kommuneplan 2024 udlagt til blandet e rhverv (E0-omrade) med en
maksimal bebyggelsesprocent pa 60 og en maksimal by gningshgjde p& 20 m. |
kommuneplanen er desuden muliggjort en enkeltstaend e butik med maksimalt

1.200 m?2 dagligvarebutik og maksimalt 500 m2 udvalg svarebutik.



|
!

Visualisering, der viser et eksempel p& et nybyggeri plac eret mod Sigynsgade og Rovsingsgade i overensstemmelse m  ed lokalplanen. lllustration: Tegnestuen
Vandkunsten.
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Visualisering, der viser et eksempel p& et nybyggeri set mod gst ned ad streedet i overensstemmelse med lokalplanen. lllustration: Tegnestuen Vandkunsten.
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Visualisering, der viser et eksempel pa et nybyggeri og p ort, set mod nord i gardhave, i overensstem-
melse med lokalplanen . lllustration: Tegnestuen Vandkunsten.

Visualisering, der viser et eksempel pa et nybyggeri pd Ve rmundsgade og Rovsingsgade i overensstemmelse med loka Iplanen. lllustration: Tegnestuen Vand-
kunsten.



Beslutning om ikke at udarbejde miljgrapport

Lokalplanen vurderes ikke at medfgre, at der skal ud arbejdes en miljgrapport om
lokalplanen i henhold til lov om miljgvurdering af planer og programmer og af
konkrete projekter (VVM) (lovbkg. nr. 4 af 3. janua r 2023).

Det skyldes, at planerne ikke muligger anlaegsarbejde r, der er optaget i lovens
bilag 1 eller 2. Der er endvidere ikke tale om at|  okalplan muligger projekter, der i
stgrrelse og omfang, og i forhold til lokalplanomrad ets nuvaerende omfang og
karakter far veesentlig indvirkning pa dette eller o mkringliggende omrader eller
bebyggelser.

Lokalplanen skal muliggere opfarelse af nye boliger i op til seks etager med et
mere mangfoldigt boligudbud og serviceerhverv i for m af dagligvarebutik. Lokal-
planen abner omradet op gennem nye forbindelser og abninger for blgde trafi-
kanter. Bebyggelsen placeres mod gaderne for at hgj ne trygheden bidrage til et
mere aktivt byliv. Med bevaring af de tidligere ind ustribygninger og at det nye
byggeri tilpasses bade bebyggelsens struktur, omrade ts hgjder, materialer og

farver, pavirkes omradet kun i mindre grad eller ik ke veaesentlig grad miljgmaessigt.

Afgarelsen er offentliggjort samtidig med planforsl aget.

Trafikstgj overstiger vejledende greenseveerdier

Der er trafikstgj i omradet fra Vermundsgade, Rovsin gsgade og Sigynsgade. Stgj-
niveauet er op til 58 dB péa dele af friarealet, op til 66 dB pa dele af de eksisterende
boligers facader og op til 64 dB pa nye facader mod Rovsingsgade, hvilket over-

stiger den vejledende graenseveerdi pA L ¢en 58 dB for boliger og L den 63 dB for er-
hverv. Derfor skal det sikres i planleegningen, at gr &nseveerdierne for stgjniveauer
for de fremtidige bygninger og pa udendgrs opholdsa realer kan overholdes.

Der planleegges for et omrade med eksisterende bolig bebyggelse. Lokalplanen er
derfor ikke udarbejdet, s& greenseveerdien pa 58 dB k an overholdes pé facaden. |
stedet er der krav om, at bygningerne stgjisoleres, s & greenseveerdien for det
indendgrs stgjniveau kan overholdes. Det anbefales, at bebyggelsen udformes, s&
sove- og opholdsrum orienteres mod den stille facade

Der skal veere stgjafskeermning af de nzere friarealer mod Sigynsgade i form af
stgjskaerm mod friarealer ved nye ungdomsboliger, s& stgjen fra trafik nedbringes
til under graenseveaerdien for opholdsarealerne. Der e r i lokalplanen stillet krav til
en stgjskaerms placering, hgjde og materiale.

Det er en betingelse for ibrugtagning af ny bebygge Ise, at stgjafskaermningen er
etableret og at det er dokumenteret, at stgjgreenser ne er overholdt.

Miljgmaessige gener fra virksomheder

Rovsingsgade 88

Sydvest for lokalplanomradet ligger virksomheden Da ugaard autoveerksted, som
ligger p& Rovsingsgade nr. 88, som har en form for d rift, der medfgrer, at de mil-
jgmaessige gener i forhold til lokalplanomradet skal vurderes.

Rovsingsgade 88 er en bilforhandler der tidligere h avde et autovaerksted tilknyt-

tet. Der er en vaskehal pa adressen, som betyder, at  virksomheden stadig er om-
fattet af autoveerkstedsbekendtggrelsen. Stgj fra va skehaller reguleres via af-
standskrav i § 9 i autoveerkstedsbekendtgarelsen.

Forslag til lokalplan Vermundsgade Redeggrelse
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Vermundsgade 40

| lokalplanomradet ligger virksomheden Laboratoriet Nannasgade ApS, som har
en drift, der medfgrer, at de miljgmaessige gener i forhold til lokalplanomradet
skal vurderes. Seneste miljgtilsyn er udfgrt septem ber 2021.

Vermundsgade 40 er et fotolaboratorium, som henvende r sig til professionelle

fotografer. Driften af laboratoriet vurderes ikke a t give anledning til gener for virk-
somhedens naboer.

Kgbenhavns Kommune vurderer

Kgbenhavns Kommune vurderer pa den baggrund, at real isering af denne lokal-
plan ikke pavirker virksomhedens drifts- og udviklin gsmuligheder, herunder at
lokalplanen ikke vil medfgre skaerpede miljgkrav til virksomheden.
Beeredygtighed

Nye forbindelser, passager, transparente opgange og feellesskabsorienterende
aktiviteter i udpegede stueetager har til henblik a t hgjne trygheden i omradet og
vil f& flere til at beveege sig igennem omrédet og d anne sammenhaeng med
resten af byen. Klart definerede gardrum og inviter ende kantzoner, der skaber et
mere tydeligt ejerforhold til de nzere opholdsareale r, s ophold fremmes i strae-

det og gardrummene.

De muliggjorte materialer i lokalplanen er valgt fo r at opn& en hgj levetid for kom-
ponenterne i bygningerne, s bade driftsomkostninger og ressourceforbruget
kan minimeres og med det i sigte at materialerne sk al kunne genanvendes.
Samtlige eksisterende almene boliger muliggeres til bygget med ekstra etage
eller omdannet. Ved at genanvende bygningselementer og dele af etagers kon-
struktioner mindskes ressourceforbruget for disse n ye boliger.

Der planleegges ladestandere til elbiler og der etab leres gode faciliteter for cykel-
parkering b&de i keelder og i forbindelse ved boligi ndgange og det indre strgg.
Den Grgnne Trekant indrettes med nem adgang til aff aldssortering og suppleres

med facilitet til storskrald.
Det er indarbejdet i lokalplanen, at

x  Der kan etableres store nye abninger i eksisterende boliger og muliggares
nye forbindelser i omradet.

x  Eksisterende almene boliger kan tilbygges og eksist erende industribygnin-
ger udpeges som bevaringsveerdige.

X  Cykelparkering placeres i umiddelbar neerhed af indg angspartierne og skal
veere let tilgaengelig for brugerne.

Bygherre har til hensigt, hvor det er muligt, at de efterfglgende byggeriers kon-
struktioner opbygges som treemoduler eller trae-hybrid system, hvorved der kan
opnas fleksibilitet i facade og rumopdeling og et m indre CO » udledning ved at

mindske brugen af beton.

Kgbenhavns Kommune stiller krav om at nybyggeri ska | Svanemeerkes eller certi-
ficeres til minimum DGNB Sglv for nye almene bolige r og renovering af eksiste-
rende almene bebyggelser.

Den kystnaere del af byzonen

Omradet ligger i den kystnaere del af byzonen. Pa gr und af den betydelige af-
stand samt de mellemliggende bebyggelser og anleeg o pfattes omradet imidler-
tid ikke som en del af kysten. En redeggrelse for d en visuelle pavirkning er derfor
ikke ngdvendig.

Forslag til lokalplan Vermundsgade Redeggrelse
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P& kortet her pa siden er vist de bygninger, som er SAVE-registeret i lokalplan-

omradet. Samtlige bygninger med hgj og mellem bevar ingsveerdi, undtaget en
tilbygning til Vermundsgade 40 D fra 1980érne, er g jort bevaringsveerdige med
lokalplanen. SAVE er et dansk-udviklet metode til ko rtlaegning og registrering af
kulturmiljger og udpegning af bevaringsveerdige bygn inger. Metoden kategori-

serer bygningerne fra en skala fra 1-9, hvor 1-3 erh  gj bevaringsveerdi, 4-6 er mid-
delbevaringsveerdi og 7-9 er lav bevaringsveerdi.

Forvaltningen har i lokalplanprocessen foretaget en analyse af bevaringsveerdi-
erne for bygningerne i lokalplanomradet og udvalgte bygninger fastlaegges som
bevaringsveerdig i lokalplanen.

Udpegede bygninger fremgar af lokalplantegning 5c. Bevaringsveerdige bygnin-
ger mé ikke aendres, ombygges eller rives ned uden ti lladelse i form af en dispen-
sation fra lokalplanen.

SAVE-kort med adresser.

Forslag til lokalplan Vermundsgade
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Den Grgnne Trekant, delomrade |

1. Administrationsbygning/kantine for bilfabrikken G~ eneral Motors, (SAVE 3)
Beliggende pa matr.nr. 5418, Udenbys Klzedebo, Kgben havn, Vermundsgade
25A-F/Sigynsgade 83. Bygningen er opfart i 1932.

Den treflgjede administrationsbygning fremstar i mg rkergde mursten i tre etager,
hvoraf den gverste etage oprindeligt var en mezzani netage. Arkitekturen er prae-
get af nyklassicismen, mens enkeltheden i detaljerne varsler datidens nye funktio-
nalistiske idealer. | 1967 bliver mezzaninetagens | ave vinduer udvidet til hgjfor-
mat i lighed med vinduerne p& de to underste etager , hvilket @endrer bygningens
proportioner. Vinduesudskiftninger i 1987 uden de o riginale opsprosninger fra-
tager ligeledes bygningen noget af dens originale a rkitektur. Der er desuden op-
sat plader pé siderne og undersiden af tagudhaenget, der muligvis tildeekker et

originalt beton-tagudhaeng med kassette udsmykning.

Baerende bevaringsvaerdier:  Begrundelsen for, at bygningen fastleegges som

bevaringsveerdig er, at bygningen fremstar velpropor tioneret. Bygningen har fine
mgnsterdetaljer i rede og gule tegl ved vinduesbrys tninger sa hgjformatvindu-
erne bindes sammen i lodrette formationer. Bygninge n er eneste tilbageblevne
byggeri fra industrihistorien om General Motors i K gbenhavn, der var en betyde-

lig del af kvarteret i 50 ar.
Lauritz Knudsens Fabrikker, delomrade Il

2. Administrationsbygning mod Haraldsgade (SAVE 4)
Beliggende pa ejendommen matr.nr. 4968, Udenbys Klaed ebo, Kabenhavn, pa
adressen Haraldsgade 53.

Oprindelig opfart som en 2-etages administrationsby gning i 1952 mod Haralds-
gade og den aeldste fabriksbygning fra 1922 og som e n tilbygning pa denne.
Opfart i tidens modernistiske arkitektur med regelr ette og harmoniske plade-
bekleedte facader med en kort flgj mod Vermundsgade og en laengere flgj mod
Haraldsgade sammenbygget i et retvinklet hjgrne, og med et karakteristisk frem-
springende midterparti mod Haraldsgade, hvor der i forleengelse med bygnin-

gen ogsa opfares en lille portbygning.

| 1959 bliver den korte flgj mod Vermundsgade forhg jet med tre lignende etager
plus en tilbagetrukket gverste etage til i alt seks etager, og i 1962 bliver flgjen mod
Haraldsgade tilsvarende forhgjet med tre etager plu s en tilbagetrukket pent-
house-etage, det fremspringende parti dog kun med to etager, hvorved bygnin-
gen ndr sin nuvaerende starrelse. Bygningen har i li ghed med fabriksbygningen
mod Vermundsgade fiet en facadeomdannelse og vindue sudskiftning og frem-
star i dag noget mere ubestemmelig og anonym. Bygni ngsgeometrien er dog
bevaret med fremspringende midterparti mod Haraldsg ade og tidstypisk pent-

house-etage.

Baerende bevaringsveerdier:  Trods den gradvise udbygning er bygningen har-

monisk med enkle klare bygningsvoluminer. Det frems kudte midterparti samt til-
bagetrukket tagetage er vaesentlige oprindelige bygn ingstreek, der nedskalerer
bygningen mod omgivelserne. Bygningens vertikale li njer i form af lisener i for-
skellige bredder og vinduesbrystninger gennem hoved del af bygningen, binder
bygningen sammen med de gvrige bygninger mod Vermun dsgade som et helt

industrikompleks.
3. Port og portnerbygning Lauritz Knudsens Fabrikker (S  AVE 4)

Beliggende pa ejendommen matr.nr. 4968, Udenbys Kleed ebo, Kgbenhavn, pa
adressen Haraldsgade 53.

Forslag til lokalplan Vermundsgade

1. Bilfabrikken General Motors administrations-
bygning og kantine fra 1932 , udpeges som beva-
ringsveerdig .

2. Ombygget administrationsbygning for Lauritz
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Fabrikker fra 1952, udpeges som bevaringsveerdig.

3. Port og portbygning for Lauritz Knudsens
Fabrikker fra 1952, udpeges som bevaringsveerdig.
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Port og portnerbygningen er opfert i 1952 i forleeng else af administrationsbyg-

ningen fra 1952. Port-byggeriet bestar af en overdaek ning i form af et sgjlebaret
halvtag i hvidmalet beton og glasbyggesten, ind- og udkgrsel med midteopdelt
med et betonbed og med tilknyttede vagt- og portbyg ning i siden, med facader i
hvidmalet beton og glasbyggesten. Bygningerne frems tar velbevarede og som et
fint og tidstypisk bygningsdesign i modernistisk st il, der formidler industrihisto-
rien om et stort samlet industrikompleks, Lauritz K nudsens Fabrikker.

Baerende bevaringsveaerdier: Bygningens enkle design og bygningens abstrakte

komposition af lodrette og vandrette linjer i form af tynde betonhalvtage, sgjler
og mure samt de tidstypiske materialer med beton og glasbyggesten i bade
mure og tag.

4. Fabriksbygninger Lauritz Knudsen (SAVE 4)

Bygningerne pa ejendommen matr.nr. 4968, Udenbys Klae debo, Kgbenhavn, pa
adressen Vermundsgade 38A-H er  opfart som industrikompleks for Lauritz
Knudsens Fabrikker mellem 1921-1942.

Lauritz Knudsen Fabrikkernes fagrste bygning er opfg rt som en treflgjet pudset
fabriksbygning med en lang hovedfacade mod syd, tilb agetrukket fra Haralds-
gade og med to korte sideflgje mod nord. Bygningen var oprindelig et fint ek-
sempel pa 1910’ernes industribyggeri i overgangen m ellem nybarok og nyklassi-
cisme i et strengt symmetrisk anlaeg med tunge bygni ngsvoluminer og mansard-
tage. Bygningen blev tilbygget i flere omgange i li gnende stil og 1943 tilfgjes en
nordflgj s& bebyggelsen bliver fire flgje, denne gang i en mere moderne stil, der

skiller sig ud med preeg af stilarten funktionalisme

Bygningerne fremstar med synlige gavlprofiler i end erne og med facader praeget
af store regelrette industrivinduer i hgjformat opd elt af lisener. Ved overgangen
fra fabrik til kontor fik bygningen en facaderenove ring 1 1992 med delvis ny klima-
skeerm i rgde tegl og vinduesudskiftninger, sa meget af den oprindelige arkitektur
er i dag forsvundet. | 2014 blev ejendommen Vermund sgade 38 og 38A pudset
op i gra puds. Bygningsvoluminerne og den overordne de geometri er dog stadig

intakt som en central del af fabrikskomplekset og e r med til at forteelle industrihi-
storien om Lauritz Knudsens Fabrikker.

Baerende bevaringsveerdier:  Bygningernes mansardtag og facadens regelrette

opdeling med lisener omkring hgjformat industrivind uer. Herudover er de frem-
treedende gavlprofiler/frontispicer et vaesentligt ar kitektonisk element p& bygnin-
gerne.

5. Monteringshal (SAVE 4)

Bygningen pa matr.nr. 4968, Udenbys Klaedebo, Kgbenhav n, med adressen Ver-
mundsgade 38K er opfart som monteringshal for Lauri tz Knudsens Fabrikker i
1930.Bygningen er opfart langs Vermundsgade i én hg j etage i hvidmalet puds
og blev allerede forleenget seks ar senere til dobbe It leengde.

Bygningen er preeget af konstruktionens modulaere opb ygning og af de hgje
industrivinduer, der opdeles af skiftevis hallens b aerende betonkonstruktioner og
et muret parti. Den lodrette rytme fra den eeldre fa briks lisen opdelte facader fort-
seetter i denne bygning, i en moderne udgave. Bygnin gen fremstar i det ydre som
en flot udgave af tidens moderne industribyggeri. E jendommen er i dag istandsat
til kontor med en ombygning af hallens indre, mens d et ydre og de store karakte-
ristiske industrivinduer er bevaret ved at etablere bagvedliggende etagedaek og
indre vinduer af klimahensyn.

Beerende bevaringsveerdier:  Bygningens store hgjformat jernindfattede sma-

sprossevinduer. Den vertikale opdeling af facaden i en lang moduleer rytme med
skiftevis store vinduespartier og smalle murpartier der far karakter af lisener.

Forslag til lokalplan Vermundsgade
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Lauritz Knudsens Fabrikker, delomrade I

6. Stalstgberi og bakelitpresse (SAVE 4)

Bygningen i delomrade Il pa ejendommen matr.nr. 62 19, Udenbys Klgedebo,
Kgbenhavn, pa adressen Vermundsgade 40A (baghus), er opfarti 1938.
Opfarelse af bygning til stalstgberi og bakelitpres se bestaende af fire fabriksele-
menter i en sgjlebaret stalkonstruktion med saddelt ag og ovenlys pa hvert ele-
ment, og sammenbygget s& den murede facade fremstar som en raekke af
"gavle”. 1 1957 tilbygges bakelitpressen med fem ny e fabrikselementer mod nord,
sa bygningen i dag har ni gavlelementer pa den lang e facade ind mod matriklen
og mod naboskellet. Store porte eller facadedbninge r i flere af gavlene vidner om

den produktion, der har foregaet pa stedet.

Bygningen fremstar i dag som et flot og gennemfart industribyggeri fra mellem-
krigs- og efterkrigstiden.

Baerende bevaringsvaerdier:  Bygningens ni gavlelementer, lave saddeltage samt
&bninger og porte mod omradet.

7. 6-etagers fabriksbygning (SAVE 2)

Bygningen i delomrade Il pa ejendommen matr.nr. 62 19, Udenbys Klgedebo,
Kgbenhavn, pa adressen Vermundsgade 40A-B, er opfart i 1948.

Opfarelse af en hel ny 6-etages fabriksbygning sker i 1948, nord for monterings-
hallen og bakelitpresse som en lang flgj pa tveers a f grunden, med gavl mod Ver-
mundsgade. Bygningen fremstar i sig selv monolitisk med to bygningselementer
pa langfacaden mod sydg@st til trapper og elevatorer , der derfor haever sig over
resten af bygningen med et karakteristisk svagt v-fo rmet tagprofil. Selve den rek-
tanguleere bygningskrop, der gverst har en tilbagetru kket penthouse-etage, er

ellers helt praeget af en industriel opbygning.

De grapudsede betonkonstruktioner giver bygningen d ens stramt modulaere ud-
tryk imellem kaempestore sprosseopdelte vinduesparti er med lave brystninger,
s& facaderne fremstar som et skelet af lodrette og vandrette linjer og konstruktio-
ner i et ensartet abstrakt mgnster af rektangler. | 2024 er bygningen gennemgaet
en renovering, hvor bygningen er blevet facaderenove ret med nye vinduer og
facadepuds. De nye vinduer fremstar i samme farvenu ance og er meget teet pa de

originale opsprosninger og lukketeknik.

Bygningen fremstar i det store hele velbevaret og e r et usaedvanligt flot og gen-
nemfart eksempel pa eftertidskrigens industribygger i, hvor funktionalismen gli-
der over i modernismens industrielt preegede arkitek tur.

Baerende bevaringsveerdier:  Bygningens store rektanguleere volumen opdelt

med to bygningselementer og penthouse-etage. Facade ns rytmiske horisontale
og vertikale opdeling mellem pudset mur og vindue. De store lavformat jernind-
fattede vinduer, med spinkle kvadratiske opsprosning er.

8. Kortslutnings-prgvestation (SAVE 4)

Bygningen i delomrade Il pa ejendommen matr.nr. 62 19, Udenbys Klgedebo,
Kgbenhavn, p& adressen Vermundsgade 40C, er opfart i 1959.

Den 4-etages bygning er opfart i 1959 til hvad der benaevnes ’kortslutnings-
prgvestation’. Bygningen er en enkel rektangulaer by gning placeret vinkelret med
gavlen mod Vermundsgade, nord for den markante 6-eta ges fabriksbygning.
Bygningen har et lavt saddeltag og synlige betonkon struktioner i facaderne og
murede udfyldningspartier i gule sten imellem og me d kvadratiske vinduer i
mgrk rad, hvilket fremstar som en slags betonbindin gsveerk, af en type som var
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ganske almindelig i 1950’erne. To porte mod nord, en spinkel spindeltrappe i
beton og stél og en karnap vidner om bygningens anv endelse som industribyg-
ning. Mod Vermundsgade har bygningen en sammenbygge t 1-etages portbyg-
ning i samme materialer og farver som hovedhuset.

Bygningen fremstar som et velbevaret og typisk indu stribyggeri fra 50’erne i en
gennemsnitlig udgave.

Baerende bevaringsveerdier:  Facadens vertikale og horisontale opdeling af synli g
betonkonstruktion med muret parti imellem. Udvendig trappe i beton og porte i
nordfacaden samt mindre sammenhaengende portner bygn ing mod Vermunds-
gade.

9. Fabrikshal (SAVE 4)

Bygningen i delomrade Il pa ejendommen matr.nr. 62 19, Udenbys Klzedebo,

Kgbenhavn, pa adressen Vermundsgade 40D, er opfart i 1952.

Fabriksbygningen er sammenbygget og bestar af en fa brikshal i to etager med

facade ind mod grunden langs Vermundsgade og med ba gvedliggende shed-

tags veerkstedbygning med seks shedtagsmoduler melle m 2-etages-bygningen

og naboskellet. | 1969 forleenges shedtag-modulerne m od syd, sa de fares nee-

sten helt ud til Rovsingsgade, hvor de markerer sig med en facade bestdende af 6

asymmetriske shedtagsprofiler. | 1997 ombygges fabr iksbygningen til film- og

tv-studie, hvorved fabrikshallen opdeles i tre etage r og midt i shedtagsbygningen . Fabriksbygning fra 1952, der udpeges som
etableres en stor hal, der rager op over shedtagene . Den originale facade pa fa- . '

- o R . bevaringsveerdig.
brikshallen er saledes veek i dag og en stor del af veerkstedbygningens shedtage

er forsvundet.

En mindre tilbygning mod nord i forlaengelse af fabr ikshallen var oprindelig opfart
til pakkeri i 1965, og senere ombygget til garage i forbindelse med overgangen til
tv-produktion og beklaedt med plader. Bygningen er sy nlig fra Vermundsgade og
har gavl ud mod Rovsingsgade, men vurderes ikke at veere egnet til bevaring.
Bygningskomplekset vidner, trods ombygninger og fun ktionseendringer, stadig
om Lauritz Knudsens Fabrikkers mangfoldige ekspansi oner.

Baerende bevaringsveerdier:  Bygningskompleksets tydelige shedtagsprofil mod
Rovsingsgade. De gule mursten der gar igen pa nabob ebyggelsen Vermunds-

gade 40C. 9. Fabriksbygning fra 1952, der udpeges som
bevaringsveerdig.

Udpegning af bevaringsveerdige bygninger

Begrundelsen for, at bygningerne for omrédet ved La uritz Knudsens Fabrikker og
administrationsbygning for General Motors i Den Grg nne Trekant fastleegges
som bevaringsveerdige er dels den arkitektoniske vaer di de enkelte bygninger
repraesenterer bade i sig selv og som udtryk for sin tid, dels den miljgmaessige
sammenhaeng de optraeder i og helhed de skaber, og de Is for den kulturhistori-
ske forteelling om en industri, der var en veesentlig del af bydelens og Kgben-

havns historie.

En del af lokalplanomradet, det tidligere fabriksomr ade for Lauritz Knudsens
Fabrikker (delomrade Il og lll) er udpeget som kultu rmiljg i Kommuneplan 2024.
Bebyggelsesplanen i lokalplanen er lagt pa en sadan made, at det eksisterende

kulturmiljg kan bevares.
Ved Haraldsgade og Vermundsgade opfgrte virksomhede n Lauritz Knudsen i

1922 et omfattende og moderne industrikompleks til fremstilling af elektriske
artikler. Industrien blev udflyttet fra det indre N grrebro og forblev i komplekset
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frem til 1980’erne. Komplekset fremstar i dag relat ivt velbevaret og meget gen-
kendeligt, og det forteeller historien om udflytninge n af industri fra de indre
brokvarterer til storproduktion pa kanten af byen.

De beerende bevaringsveerdier for omradet Lauritz Knu dsens Fabrikker som kul-
turmiljg er det skarpt afgreensede industrikompleks med dets mange industri-
bygninger, i en retvinklet struktur omkring gardrum. Herudover er de stilmaessigt
varierede industribygninger, som er defineret af tid stypiske etagefabriksbygnin-
ger, blandet med lave 1-etagers produktionsbygninger. Industrikompleksets vel-
definerede gardrum og &bninger samt port og portner bygninger mod Haralds-

gade er kulturmiljgets vaesentlige bevaringsveerdier.

Kulturmiljget er sarbart overfor nedrivning samt om - og tilbygninger og facade-
gendringer uden hensyntagen til det oprindelige bygn ingshierarki og industri-
bygningernes oprindelige arkitektoniske udtryk, fx i forbindelse med renoverin-
ger. Kulturmiljget er sarbart overfor fortaetning ud en hensyntagen til det oprin-
delige bygningshierarki, szerligt fortaetning af gardr um.
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Eksisterende forhold Muliggjort med lokalplanen

21. marts kl. 9.00. 21. marts kl. 9.00.
21. marts kl. 12.00. 21. marts kl. 12.00.
21. marts kl. 16.00. 21. marts kl. 16.00.
Skyggediagrammerne viser, at det hovedsageligt er ve d formiddag til middag i
vinterhalvaret og forar samt om aftenen i sommeren, at nogle eksisterende boli-
ger og udearealer i mindre omfang bliver bergrt af skygge.

lllustrationer: Tegnestuen Vandkunsten.
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Eksisterende forhold

21.juni kl. 9.00.

21.juni Kl. 12.00.

21.juni kl. 16.00.

21.juni Kkl. 19.00.

Forslag til lokalplan Vermundsgade

Muliggjort med lokalplanen

21.juni kI. 9.00.

21. juni kI. 1200.

21.juni kl. 16.00.

21. juni kl. 1900.
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Sammenhaeng med anden
planiaegning og lovgivning

Fingerplan 2019
Fingerplan 2019 er statens landsplandirektiv for pl anlzegning i hovedstadsomradet.
Der er ikke bestemmelser i fingerplanen, der er rel evante i forhold til lokalplanen.

Rammeomrade for boliger

| Kommuneplan 2024 er omradet fastlagt til boligfor mal, serviceerhverv sdsom
butikker, restauranter, liberale erhverv, kollektive anleeg, institutioner, samt andre
sociale, uddannelsesmaessige, kulturelle, sundheds- og miljgmaessige service-
funktioner, som er forenelige med anvendelsen til bo liger.

Rammeomrade for blandet erhverv

| Kommuneplan 2024 er omrédet fastlagt til lettere industri-, veerksteds-, hand-
veerks-, lager-, engros- og transportvirksomhed samt til serviceerhverv, sdsom
administration, liberale erhverv, restauranter, erhv ervs- og fritidsundervisning

samt andre virksomheder, der kan indpasses i omrade t.

Detailhandel
| omradet ved Vermundsgade/Rovsingsgade ma der veaere en enkeltstdende butik
med et butiksareal p& 1.200 m2. Butik til dagligvar er ma have en stgrrelse pa

1.200 m2, og butikker til udvalgsvarer ma vaere 500 mz.

Bebyggelsesprocent
| kommuneplanrammerne er bebyggelsesprocenten for B 4-rammen fastlagt til
150, for E2-rammen er den fastlagt til 150, og for EO-rammen er den fastlagt til 60.

Bydelsplan Rammer i Kommuneplan 2024,
Lokaludvalget udarbejder hvert fierde ar en bydelsp lan. Det er lokaludvalgets visi-

onspapir og arbejdsprogram. Bydelsplanen fungerer s om et inspirationskatalog

for Borgerrepraesentationen og forvaltningerne, og de n giver indblik i de lokale

problemstillinger, der optager borgerne.

Ngrrebro Lokaludvalg har i deres bydelsplan indarbe jdet gnsker om at bevare
unikke kulturmiljger for at sikre, at nuveerende og kommende generationer, far
samme mulighed for at opleve de samme kulturmiljger - 0g institutioner, der har
veeret med til at forme Ngrrebro. Det er lokaludvalg ets holdning at  byen mister
sin magi og sit seerpreeg, hvis alle gamle byhuse, indu stribygninger og veerkste-
der mm. rives ned og at et mal mod det er flere bev arende lokalplaner pa Ngrre-
bro. | lokalplanen udpeges kulturmiljget Laurits Kn udsens fabriksbygninger samt
administrationsbygning for den tidligere General Mo tors bilfabrik som beva-

ringsveerdige. P& den méde sikres, at en del af Haral dsgadekvarterets industrihi-
storien ikke gér tabt.

Bydelsplanen rummer ogsa et mal om at Ngrrebro ogsa i fremtiden skal beholde
det praeg af forskellighed, solidaritet og naboskab, der kendetegner bydelen.
Lokalplanen vil muligggre en starre variation af bo ligformer og desuden abne
omradet op for flere brugere og i gvrigt skabe mere inviterende byrum.
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Lokalplan 39 General Motors

Formalet med lokalplanen er at zendre omrédets statu s fra erhvervsomrade til
omréade for boligbebyggelse. Lokalplanen giver ogsa mulighed for indretning af
forretningslokaler af rimelig starrelse for omradet s beboeres behov samt institu-
tioner og kontorlokaler, nar dette sker uden at aend re omrédets karakter af bolig-
omrade. Lokalplanen fastlaegger placering af ny beby ggelse og hensigtsmeessig

placering af ny bebyggelses tilhgrende friarealer.

Lokalplan 39 General Motors erstattes af denne loka Iplan.

Lokalplan 113 LK-NES
Formalet med lokalplanen er at fastleegge omradet ti | lettere industriformal m.v.
samt administration og lignende.

Lokalplan 113 LK-NES erstattes af denne lokalplan.

Lokalplan 113-1 LK-NES tilleeg 1

Lokalplaner i kvarteret.

Formalet med lokalplantilleegget er at erstatte § 3, stk. 1, om anvendelsen i lokal-
plan 113 med en ny bestemmelse, der medfarer, at omr adet i sin helhed kan
anvendes til blandet erhverv, herunder administrati on, liberale erhverv, undervis-

ning og lignende
Lokalplan 113-1 LK-NES tillaeg 1 erstattes af denne lo  kalplan.

Lokalplan 149 Aldersrogade
Formalet med lokalplanen er at fastlaegge omradet ti | boligformal og muliggare
opfarelse af boliger.

Lokalplan 276 Rovsingsgade

Formalet med lokalplanen er at opretholde omradet s om erhvervsomrade, indu-
stri- og veerkstedsomrade samt opretholde et eksister ende boligomrade ved
Tagensve; til boligformal. Lokalplanen fastlaegger r ammerne for udstykning, trafi-
kale forhold og sikre, at udsigtsmulighederne fra R ovsingsgade mod Bispebjerg -
med Grundtvigs Kirke og Bispebjerg Hospital som saer lige vartegn.

Lokalplan 276 Rovsingsgade tilleeg 1
Lokalplantillzeggets formal er at &bne mulighed for etablering af butikker, der
alene forhandler seerligt pladskreevende varer.

Lokalplan 423 Ragnhildgade Vest

Formalet med lokalplanen er at muliggere bolighebyg gelse pa KTK'’s handveerks-
omrade ved Ragnhildgade, samt indretning af op til 2.000 m2 serviceerhverv.
Lokalplanen fastleegger desuden, at der skal indrette s attraktive opholdsarealer

og hensigtsmaessige adgangsforhold.

Lokalplanerne kan ses p& Kgbenhavns Kommunes hjemme side
www.kk.dk/lokalplaner.

Kgbenhavns Kommune har en reekke strategier, der ind gar i byplanlaegningen.

Strategierne kan leeses p& Kgbenhavns Kommunes hjemm eside www.kk.dk/poli-
tikker-og-indsatser/bolig-byggeri-og-byliv.
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Kgbenhavns Kommune har en vision om at skabe et beer edygtigt Kgbenhavn ved

bl.a. at stille miljgkrav udover lovgivningens nuvae rende rammer, hvor det er
muligt. Kommunen stiller derfor krav til nybyggeri, renoveringer og anleegsarbej-
der, hvor Kgbenhavns Kommune er bygherre eller kontr aktmaessig bruger.

Kravene skal desuden fglges ved stattet byggeri, byf ornyelse og gardhaver, lige-
som private opfordres til at hente ideer fra kraven e. Miljgkravene er samtidig et
virkemiddel til at fare en raekke politiske strategi er ud i livet. Se mere om kravene
herunder.

Beeredygtighedscertificeringer af stgrre byggerier

Beeredygtighedscertificeringer er metoder til at gge graden af baeredygtighed i et

byggeri. Kgbenhavns Kommune har besluttet at anvend e certificeringssystemerne

DGNB, Svanemeerket eller tilsvarende. Systemerne ska | anvendes, hvis entreprise-

summen pa et byggeri eller en omfattende renovering overstiger 20 mio. kr.

Veelger en bygherre DGNB-certificeringen skal byggeri et certificeres pa falgende

niveauer:

x  Kommunens egne nybyggerier skal certificeres svaren de til guld.

x  Almene nybyggerier skal certificeres svarende til s glv.

x  Omfattende renoveringer udfgrt af Kgbenhavns Kommun e, almene boligen-
heder og private bygningsfornyelser, som stgattes af Kgbenhavns Kommune,

skal certificeres til sglv.
| certificeringen skal udvalgte DGNB kriterier prio riteres.

Lees mere om krav til certificering p&d Kgbenhavns Ko mmunes hjemmeside
www.kk.dk/miljoe-byggeri-anlaeq.

Miljgkrav til mindre byggerier og anlsegsprojekter

For byggerier med en entreprisesum under 20 mio. kr . og for anlaegsprojekter
(veje, cykelstier, broer, parker, klimatilpasning mv.) har Kgbenhavns Kommune
fastlagt en reekke miljgkrav, som skal fglges.

Krav til de forskellige projekttyper findes pa Kabe nhavns Kommunes hjemmeside
www.kk.dk/miljoe-byggeri-anlaeq.

Kloakering
Det byggeri, som lokalplanen giver mulighed for, me dfgrer ikke, at kloakerings-
forholdene skal eendres.

Lokal handtering af regnvand

Grundejere i lokalplanomradet skal handtere regnvan d i hverdagssituationer i
overensstemmelse med Kgbenhavns Kommunes Spildevand splan 2018 med til-
leeg. Det betyder, at regnvand som hovedregel skal a fledes til regnvandskloak.

Regnvandet kan dog opsamles, genanvendes, forsinkes, fordampes, nedsives
og/eller udledes til et vandomrade.

Byggematerialer, der kan afgive forurenende stoffer til regnvandet fx kobber, zink

og tombak, ma kun bruges, hvis regnvandet bliver ren set, inden det nedsives el-
ler udledes til et vandomrade.
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Skybrudssikring

Kgbenhavns Kommune har i 2012 vedtaget en skybrudsp lan. Der er vedtaget pro-
jekter pa offentlige arealer, der skal sikre, at Kg  benhavn hgjst oplever skader ved
oversvemmelser efter skybrud én gang hvert 100. ar. Hvis alle projekterne blev
gennemfgrt, ville det betyde, at der under et 100-a rs skybrud i hele kommunen
hgjst star 10 cm vand pa terraen ved skel mellem det offentlige og private rum.
Projekterne var planlagt til at blive gennemfart |lg bende frem til ca. 2040. For det
aktuelle lokalplanomrade er der ikke planlagt et sk ybrudsprojekt.

Grundejere skal selv beskytte deres bygninger mod e n vanddybde pa 10 cm ved
skel mod det offentlige rum.

Udformning af byggeri og terreen skal ske pé en sada n méde, at vandet handteres
pa overfladen og strammer veek fra bygninger.

Lokalplanomradets vandforsyning skal ske i overenss temmelse med Kgbenhavns
Kommunes Vandforsyningsplan.

Vandforsyningsplanen kan findes i Kgbenhavns Kommun es publikationsdatabase
www.kk.dk/publikationer.

| Kgbenhavns Kommune er der tilslutnings- og forbliv elsespligt til fiernvarme for
mindre ejendomme med en tilslutningseffekt under 25 0 kWw.

Der er ikke pligt til at aftage fiernvarme, men alen e til at betale den faste effekt-
betaling.

Ejendomme med en tilslutningseffekt over 250 kW ska | aftage fjernvarme og ma
som udgangspunkt ikke anvende supplerende varmekild er. Bekendtggrelse om
godkendelse af projekter for kollektive varmeforsyn ingsanlaeg giver dog mulig-

hed for, at kommunen kan acceptere andre lgsninger.
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Tilladelser efter anden lovgivning

Der skal afseettes plads til opsamling af kildesorte

havns Kommunes regulativer for husholdningsaffald o

Affaldsbekendtggrelsen. Derudover skal Arbejdstilsy
til adgangsvej’ overholdes.

ret affald i henhold til Kaben-

g erhvervsaffald samt
nets vejledning D.2.24 'Krav

Se mere om kravene pé Arbejdstilsynets hjemmeside w ww.at.dk.

Boliger
Affaldet skal placeres boligneert og i terreen. Kommu
affaldet og skal kunne holde lovligt i umiddelbar n

Beholderantal, antal miljgstationer og disses indre

og Miljgforvaltningen, som kan informere om kravene.

Se mere p& Kgbenhavns Kommunes hjemmeside www.kk.dk

nen skal have nem adgang til
gerhed af dette.

tning skal aftales med Teknik-

/affald.

Veer opmaerksom pa, at der i kommunalt stattet byggeri

sortering.

Se mere pa Kgbenhavns Kommunes hjemmeside www.kk.dk

er udvidede krav til kilde-

Erhverv og institutioner
Handtering, placering og kapacitet skal aftales med
som kan informere om kapacitet ud fra type og starr

Se mere p& Kgbenhavns Kommunes hjemmeside www.kk.dk

/miljoe-byggeri-anlaeq.

Teknik- og Miljgforvaltningen,
else af erhverv.

lerhvervsaffald.

En lang raekke industrivirksomheder har tidligere li
matrikel 5990, 5991 og 5418 har der tidligere veeret
aktiviteter som affedtning, autolakering, forkromnin
dukter og oplgsningsmidler betyder at jord og grund
forurenet med kulbrinter(olieprodukter) tungmetalle
midler. Matrikel 5590 er delvist kortlagt pa Videns
der er konstateret forurening.

Matrikel 6219 er en del af omradeklassificeringen,
ventes at jorden er lettere forurenet med kulbrinte

Matrikel 4968 har tidligere huset Lauritz Knudsens
en benzintank, men aktiviteterne strakte sig ogsa ov
for forventes at jord- og grundvand pé begge matrikl
ter (olie- og benzinprodukter), tjserestoffer, tungmet
herunder chlorerede oplgsningsmidler.

Ved ny anvendelse til boliger, bgrneinstitutioner, sk
kolonihaver og lignende ma den gverste halve meter
ikke veere forurenet, jf. jordforureningsloven § 72b

For arealer kortlagt pa vidensniveau 1 eller 2 kraev

eller eendret arealanvendelse tilladelse efter jordf
skal forinden, som grundlag for tilladelsen, sgrge f
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bilsamlefabrik og tilknyttede
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niveau 2, V2) hvilket betyder at

hvilket betyder at det skal for-
r, tjserestoffer og tungmetaller.

mekaniske elementfabrik samt

er matrikel 6219. Det skal der-
er er forurenet med kulbrin-
aller og oplgsningsmidler,
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jord p& ubefzaestede arealer

er bygge- og anleegsarbejde
orureningslovens § 8. Bygherre

or at foretage undersggelse af
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forureningsforholdene ved miljgtekniske undersggels er.
Kontakt: jordforurening@kk.dk

Bortledning af mere end 100.000 m3/ar grundvand, ell er grundvandssaenknin-
ger, der varer mere end 2 ar, kreever bortledningstil ladelse.
Kontakt: grundvand@kk.dk

Afledning af oppumpet grundvand til kloak kreever af ledningstilladelse.

Kontakt: spildevand@kk.dk

Udledning af oppumpet grundvand til recipient (vand lzb, &er, sger, havnen
m.m.) kraever udledningstilladelse.

Kontakt: vand@kk.dk

Permanent draening af grundvand i Kebenhavns Kommune tillades som ud-
gangspunkt ikke. Draen skal ligge mindst 30 cm over hgjeste grundvandsstand og
ikke dybere end kote +0,35 (DVR90).

Regler og retningslinjer kan hentes pd Kgbenhavns K ommunes hjemmeside
www.kk.dk/erhverv/bygge-og-miljoetilladelser.

Arbejder, der forudsaetter udgravning i grunden, kan m edfare pabud om midler-
tidig standsning i henhold til museumsloven § 26 og 27 (beskyttelse af jordfaste
fortidsminder). Kgbenhavns Museum skal kontaktes i god tid, sa en forundersg-
gelse kan saettes i gang, inden et jordarbejde pabeg yndes.

Grundejere skal rottesikre og renholde deres ejendo mme, herunder brgnde og
stikledninger, séledes, at rotters levemuligheder pa ejendommene begreenses
mest muligt. Dette fremgar af Miljgbeskyttelseslove n og bekendtggrelse om fore-

byggelse og bekeempelse af rotter, kap. 2, § 4.

Iseer ved etablering af facader med beplantning og | ignende er det ngdvendigt at
serge for at forhindre rotteangreb pa bygninger.

Tagfladeafvanding som udledes til recipient, fx hav nen, skal etableres, sa rotter
ikke kan treenge ind i aflgbssystemet.

Der er krav om beskyttelse af visse plante- og dyrea rter (bilag IV-arter).

Det fremgar af bekendtggrelse om administration af planloven i forbindelse med
internationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyt telse af visse arter (8 7 i
bekendtggrelse nr. 1383 af 26. november 2016).

Det planlagte vil ikke beskadige eller gdelaegge de plantearter, som er optaget i
habitatsdirektivets bilag IV eller beskadige eller adelaegge yngle- eller rasteomra-
der for bilag IV-arter, herunder flagermus. Der er ik ke yngle- eller rasteomrader

indenfor lokalplanomradet.

Det kan ikke udelukkes, at der senere kommer flager mus i de treeer, der er mulig-

gjort feeldet i lokalplanen, og at yngle- eller raste omréader for flagermus dermed
kan blive beskadiget eller gdelagt, hvis treeerne feel des. Der ma derfor ikke feeldes
traeer, for grundejer har undersggt, om der er flagerm us i dem. Hvis der er det,
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ma treeerne kun faeldes, hvis Miljgstyrelsen giver dis
naturbeskyttelseslovens § 29a, stk. 2.

Der er et generelt forbud mod faeldning af hule traee
perioden 1. november til 31. august. Det fremgar af
kendtggrelsen (bekendtggrelse nr. 521 af 25. marts

Der er i gvrigt forbud mod drab pa og indfangning a
forstyrrelse af arterne med skadelig virkning for d
gelse af deres raste- og ynglesteder fx i hule treee
§ 7, stk. 1 i jagtloven (lovbekendtgarelse nr. 639 af
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Bestemmelser

Stk. 1.

Stk. 2.

Stk. 1.

Formalet med lokalplanen er:

X at fastlaegge omradets anvendelse til boliger og bla ndet erhverv,
x  at sikre omradets bevaringsveerdige bebyggelse,

X  at sikre adgang gennem omradet med et system af off entligt til-
gaengelige veje og stier, sd der opnas gode adgangsfo rhold og
sammenhzng med det omgivende omrade,

x  at bebyggelsesstrukturen forholder sig til stedets egenart og, at
det samlede lokalplanomrade udnyttes optimalt i for hold til de
anvendelser, der gnskes indpasset i omradet,

X at nybyggeri og eendringer af eksisterende bebyggels e udformes,
s& de passer til Kgbenhavns og stedets egenart,

x at de ubebyggede arealer og byrum indrettes med mul ighed for
adgang, ophold og rekreation. Kantzoner indrettes i samspil med
stueetagernes (1. etagernes) anvendelse og med muli ghed for ad-
gang, ophold og rekreation. Ubebyggede arealer, byrum og kant-

zoner indrettes med plads til bynatur.

Omradeafgreensning

Lokalplanomradet afgraenses som vist pa tegning 1 og omfatter ejen-
dommene matr.nr. 5990, 5991, 5418, 6219 og 4968 Udenby s Klaedebo
Kvarter, Kgbenhavn, og alle parceller, der efter den 15. januar 2025 ud-
stykkes i omradet.

Delomrader
Lokalplanomradet opdeles i delomrade 1, 1l og IlI, so m vist pa tegning 1.

Anvendelse i delomraderne |, Il og IlI

Delomrade |

Omréadet fastlaegges til helarsboliger. Der kan indre ttes serviceerhverv
sésom butikker, restauranter, liberale erhverv, og er hvervs- og fritids-
undervisning samt handveerk og veerksteder.

Endvidere kan der indrettes kollektive anlaeg og ins titutioner, herunder
botilbud, og boliger til socialt udsatte (skaeve boli ger), samt andre
sociale, sundheds- og uddannelsesmaessige, kulturelle, religigse, for-
synings- og miljgmaessige servicefunktioner.

Kommentar

Ved helarsboliger forstés, at det er i strid med lokalp lanen at anvende
boliger til ferieboliger og lignende. Der kan ikke i en lokalplan stilles
krav om folkeregistertiimelding, men en folkeregister tilmelding vil

normalt opfylde kravet om helarsbheboelse.
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Stk. 2.

Stk. 3.

Stk. 4.

Delomrade Il og llI

Omradet fastlaegges til lettere industri-, veerksteds-, ha ndveerks-,
lager-, engros- og transportvirksomhed med dertil hgren de admini-
stration og lignende, samt til serviceerhverv, sdsom administration,
liberale erhverv, restauranter, erhvervs- og fritidsu ndervisning samt
andre virksomheder.

Endvidere kan der indrettes virksomheder af offentl ig/almen karakter,

sésom tekniske anleeg, samt institutioner og andre s ociale, uddannel-
sesmaessige og kulturelle funktioner.

Boligandel, herunder kollegie- og ungdomsboligandel
Delomrade |

Boligandelen skal udggre mindst 75 % af etageareale t. Fordelingen
skal beregnes for hver matrikel for sig.

Boligandelen er fastsat til og fordelt, som vist pa tegning 2a og 2b.

Indtil 10 % af boligarealet m& anvendes til kollegi e- og ungdomsboli-
ger, jf. stk. 5, litra e. Fordelingen skal beregnes for hver matrikel for sig.

Teknik- og Miljgudvalget kan dispensere til, at boli gandelen og kolle-
gie- og ungdomsboligandelen kan beregnes for flere m atrikler under
ét, under forudsaetning af at boligandelen eller koll egie- og ungdoms-

boligandelen fortsat overholdes.

Boliger til studerende

Delomrade |
Ustgttede private ungdomsboliger, der gnskes opfart efter reglerne
om kollegie- og ungdomsboliger i henholdsvis § 3, s tk. 5, litra e, om

boligstarrelser, i § 5, stk. 1 om krav til bilparker  ingspladser ogi § 8,
stk. 1 om friarealers st@rrelse, er omfattet af lov om b oligforhold kapitel

1 a. Ustgttede private ungdomsboliger skal bebos af studieaktive eller
uddannelsessggende. Boligerne kan endvidere anvende s til udlejning
til boligsocial anvisning efter aftale med kommunal bestyrelsen, jf. lov

om boligforhold § 12 b, stk. 4.

Almene boliger

Delomrade |
Der skal opfares almene boliger i henhold til lov o m almene boliger.
Andelen af almene boliger skal veere mindst 25 % af det samlede

boligareal for nybyggeri.

Andelen af almene boliger beregnes for omradet unde r ét.

Den enkelte almene boligafdeling ma ikke vaere starr e end i starrelses-
ordenen 120 boligenheder. Heri indgar ikke ungdomsb oliger.

De almene boliger skal placeres, som vist pa tegning 2a og 2b.

Teknik- og Miljgudvalget kan ved dispensation tilla de en anden place-
ring under forudseetning af, at andelen af almene bo liger overholdes.
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Stk. 5.

Stk. 6.

Stk. 7.

Kommentar

| planlovens § 48 er der bestemmelser om mulighed f or, aten ejeri
visse tilfaelde kan fremsaette krav om overtagelse af en ejendom, der
fastleegges helt eller delvist til almene boliger.

Boligstarrelser

Beregninger og starrelser foretages med udgangspunk tiantal kva-
dratmeter etageareal. Boligstarrelser skal beregnes for underomrader
under ét.

a) Boliger skal i gennemsnit have et areal p4 mindst 9 5 m 2 ved nybyg-
geri og ved opdeling af eksisterende boliger. 50 % af etagearealet
kan fritages fra beregningen af gennemsnittet.

b) Ingen boliger, herunder boliger, der fremkommer ved opdeling af
eksisterende boliger, ma have et boligareal pa mindr eend50m 2,
c) Krauv til boligstarrelser omfatter ikke boliger og b otilbud, der skal til-

godese behov som fglger af nedsat fysisk eller psyk isk funktions-
evne eller seerlige socialt betingede behov.

d) Krav til boligstgrrelser omfatter ikke bebyggelse m ed bofeelles-
skaber. Disse boliger skal have et boligareal pa mi ndst 55 m 2 i gen-
nemsnit. Ingen boliger ma veere mindre end 40 m 2, Feellesboligare-
aler skal udggre mindst 10 % af boligarealet og ska | etableres i
umiddelbar sammenhaeng med boligerne. Faellesboligare aler ind-

gar i opggrelsen af de enkelte boligers boligareal.

e) Krav til boligstarrelser omfatter ikke kollegie- og ungdomsboliger,
der skal have et areal pd mellem 250950 m 2, jf. stk. 2.

f) Ved ombygning af eksisterende bygninger eller hvis der er tale om
erstatningsbyggeri for boliger p& samme matrikel ka n Teknik- og
Miljgudvalget dispensere til andre boligstarrelser, hvis seerlige byg-
nings- eller ejendomsmaessige forhold forhindrer opfy Idelse af kra-
vene.

Kommentar

Feellesboligarealer skal forstas i overensstemmelse m ed definitionen

pa feelles boligarealer i den geeldende BBR-instruks o g er lokaler og

faciliteter, der er til rAdighed for beboernes feelles aktiviteter, som
normalvis vil kunne foregd i den enkelte bolig. Dette kan veere spise-
stue, opholds- og TV-stue, bad/toilet, feelles kakken o g lignende.

Feellesarealer

| forbindelse med nyt boligbyggeri skal der opfares eller indrettes feel-
lesarealer for bebyggelsens beboere af mindst 2,5 % af etagearealet.
Disse arealer kan veere feelles for flere bebyggelser

For bebyggelse til saerlige boformer, fx bofaellesskab ungdomsboliger
og kollegie- og studieboliger, kan feellesarealer ikk e veere feelles for
andre bebyggelser.

Kommentar
Feellesarealer for bebyggelsens beboere kan veere feel les vaskeri,
beboerlokaler, beboerveerksteder, samt fritids-, idraets - og sundheds-

fremmende funktioner og lignende.

Erhverv over boliger
Erhverv og institutioner ma ikke placeres over etag er med boliger.

Forslag til lokalplan Vermundsgade
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Stk. 8.

Stk. 9.

Stk. 10.

Kommentar

Bestemmelsen er ikke til hinder for, at der i overlig gende boliger kan
udgves forskellige former for erhverv, sa laenge erh vervet udgves af
beboerne uden fremmed medhjeelp og ejendommens og kv arterets

preeg af boligomrade fastholdes.
Forurenende virksomhed

Delomrade |
Der ma kun udaves virksomhed i forureningsklasse 1 (ingen forure-
ning), som skgnnes forenelig med boliganvendelsen.

Delomrade 1l og lll
Der m& kun udgves virksomhed i forureningsklasse 1-2 , som skgnnes
forenelig med boliganvendelsen.

Ved forureningsklasse 2 skal der veere en afstand ti | bolig pA mindst20  m.
Det samlede butiksareal og stgrrelser pa de enkelte butikker
Beregninger og starrelser foretages med udgangspunk tiantal kva-

dratmeter etageareal.

For stueetager (1. etager) vist pa tegning 2a gaelde r, at der ma indret-
tes butikker med et samlet etageareal, der ikke méa overstige 1.900 m?2.

Delomrade |

For stueetage (1.etage) i byggefelt E, vist pa tegni ng 2a, geelder, at der
ma indrettes butikker med et samlet etageareal, der ikke m& overstige
1.200 m 2. Den enkeltstdende udvalgsvarebutik ma ikke overst ige

500 m?2, og den enkeltstdende dagligvarebutik mé ikke overs tige
1.200 m?2.

For stueetage (1.etage) i byggefelt B2 og bygning G , Vist pa tegning

2a, geelder at det maksimale butiksareal samlet ma ud gegre 700 m 2,
Den enkeltstdende udvalgsvarebutik ma ikke overstig e 200 m 2, og den

enkeltstdende dagligvarebutik ma ikke overstige 500 m2.
Kommentar

Planlovens § 5t indeholder seerlige regler om beregni ng af brutto-
areal til butiksformal. Det eksisterende butiksareal i lok alplanomradet

er beregnet tilO m 2 pr. 6. marts 2025.

Publikumsorienterede serviceerhverv i stueetagen

(1. etage)

Stueetage (1. etager) i byggefelt E, vist pa tegnin g 2a, skal anvendes til
publikumsorienterede serviceerhverv, sdsom butikker, restauranter og
caféer.

For stueetage (1. etage) i byggefelt B2, vist pa teg ning 2a geelder, at
der skal placeres mindst 100 m 2 publikumsorienterede serviceerhverv,
sésom butikker, restauranter og caféer.

Endvidere méa stueetagen (1. etager) i byggefelt E o g B2, vist pa teg-
ning 2a, ikke anvendes til liberale erhverv, sdsom pe ngeinstitutter,
advokat- og ejendomsmeeglervirksomhed, forsikringskont orer, Kklinik-
ker og til udadvendte funktioner af social, kulture | eller fritidspreeget
karakter, sdsom klub-, udstillings- og beboerlokaler.
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Stk. 11.

Stk. 12.

Stk. 1.

Stk. 2.

Stk. 3.

Stk. 4.

Publikumsorienterede serviceerhverv med mulighed for
liberale erhverv i stueetagen (1. etage)

Stueetager (1. etager) i bygning G, vist pa tegning 2a, ma anvendes til
publikumsorienterede serviceerhverv, sdsom butikker, restauranter og
caféer.

Endvidere ma stuetagen (1. etager) i bygning G, vist pa tegning 2a,
anvendes til liberale erhverv, sdsom pengeinstitutte r, advokat- og ejen-
domsmeeglervirksomhed, forsikringskontorer, klinikker og lignende
samt til udadvendte/feelles funktioner af social, ku Iturel eller fritids-
preeget karakter, sdsom klub-, udstillings- og beboerl okaler.

Placering af anvendelse

Anvendelserne skal placeres, som vist pa tegning 2a og 2b.
Vejlinjer
Mod Rovsingsgade, Vermundsgade og Sigynsgade opretho Ides eksi-

sterende vejlinjer, vist pa tegning 3a.

Intern vejstruktur og udleeg af arealer til vej

Den interne trafikbetjening af omradet skal ske ved udleeg og anleeg af
veje i form af lokalgader og stier, som vist pa tegn ing 3a. Udformnin-
gen skal ske, som vist i snit pa tegning 3b.

Fastlaeggelse af vej
Vejtype a, som vist pa tegning 3a, fastlaegges i en b redde af mindst
4,5 m feerdselsareal. Der skal vaere oplukkelige pullerte r/steler som

hindrer gennemkgrende biltrafik mindst ét sted pa h ver vejtype a, som
vist pa tegning 3a. Udformningen skal ske som vist i snit pa tegning
3b. Undtaget er streekningen mellem Vermundsgade og nedkgrsel til
parkeringskeelder i byggefelt B2 og B3, hvor faerdsels arealet skal veere
mindst 5,5 m. Byggefelt B2 og B3 er vist pa tegning 2a.

Vejtype b, som vist pa tegning 3a, fastlaegges i en bredde af mindst
13,5 m med kgrespor, vinkelret parkering og fortov, samt beplantning
og cykelparkering. Udformningen skal ske som vist i snit p& tegning 3b.
| zone for placering af sti, vist pa tegning 3a, skal placeres en stiien
bredde af mindst 2 m. Stien skal veere tilgaengelig f or offentligheden.
Kommentar

Ved veje menes ogsa adgangsgivende stier.

Overkgrsler
Overkarsler skal placeres, som vist pa tegning 3a.

Rampe til parkeringshus og -keelder skal afsluttes v ed terreen med en
plan flade med en lzengde pa mindst 5 m inden udkars el til henholds-
vis Vermundsgade og vejtype a.

Adgang til bil- og cykelparkering i keelder i byggef elt B2 og B3 skal ske
via en rampe, som er 6 m bred med en hzeldning p& hg jest 150 promille.
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Stk. 5.

Stk. 6.

Stk. 1.

Afvigelser

Uanset bestemmelserne i stk. 1-4 ma der ved vejkryds og overkarsler
ske aendring af vejprofiler, herunder udvidelse af v eje af hensyn til
etablering af svingbaner m.v. Det samme geelder ved etablering af
buslommer.

Andre udleeg og anleeg af veje
Der ma ske yderligere udlaeg og anlaeg af veje og sti er til betjening af
de enkelte ejendomme.

Kommentar
Bestemmelserne hindrer ikke, at veje- og stier kan ove rtages som
offentlige, hvis betingelserne herfor er opfyldt, og det er godkendt af

vejmyndigheden.

Den nezermere udformning af de i stk. 3 fastlagte vejar ealer, herunder
treebeplantning sker efter vejmyndighedens godkendelse i henhold til
vejlovgivningens regler.

Etablering af nye overkgrsler samt nedlaeggelse af hid tidige overkars-
ler kreever vejmyndighedens tilladelse.

Bilparkering

Beregninger og starrelser foretages med udgangspunk tiantal kva-
dratmeter etageareal. Undtaget herfra er areal, der anvendes til bil- og
cykelparkering.

Parkeringsdaekningen skal veere af stgrrelsesordenen og ma ikke over-
stige nedenstéende.

| parentes er angivet hvor mange pladser, der minds t skal veere reser-
veret til delebiler, som alle skal veere elbiler.

Mindst 20 % af de gvrige pladser skal veere reserver et til andre elbiler.

Der skal vaere mindst 1 ladestander pr. 5 pladser. A lle andre pladser
skal forberedes til ladeinfrastruktur.

Mindstekravene i den til enhver tid geeldende ladest anderbekendtggo-
relse kan veere aendret efter lokalplanens vedtagelse . Disse krav skal
altid veere overholdt.

X  Boliger: 1 plads pr. 250 m 2 (heraf delebiler 20 %)

x  Kollegie- og ungdomsboliger: 1 plads pr. 857 m 2 (heraf delebiler
20 %)

X Grundskoler: 1 plads pr. 607 m 2, undtagen areal til idraetshaller og
madskoler

x  Daginstitutioner: 1 plads pr. 286 m 2
X  Erhverv: 1 plads pr. 214 m 2
x  Butikker: 1 plads pr. 143 m 2

Teknik - og Miljgudvalget kan ved dispensation tilla de en anden parke-
ringsdeekning for kontorer, end den der i gvrigt geeld er for erhverv.
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For delomrade | gzelder:

Der skal veere mindst fem pladser til handicapparker ing og fire til handi-
capbusser, hvoraf mindst en plads til handicapparker ing skal placeres i
parkeringshuset, og de gvrige pladser placeres som vist pa tegning 4.
Pladserne indgar i det ovenfor kreevede antal parker ingspladser.

Hgjst 15 % af parkeringsdeekningen beregnet for omra det under et ma
indrettes pa terreen. Parkering pa terraen skal place res som angivet pa
tegning 4.

@vrige parkeringspladser skal etableres i det pa teg ning 3a viste parke-
ringshus og -keelder.

Cykelparkering

Beregninger og starrelser foretages med udgangspunk tiantal kva-
dratmeter etageareal. Undtaget herfra er areal, der anvendes til bil- og
cykelparkering.

Der skal mindst etableres fglgende pladser pr. 100 m? etageareal:

x  Boliger: 4 pladser (mindst 50 % skal veere overdeekke t)

x  Kollegie- og ungdomsboliger: 4 pladser (mindst 50 % skal veere
overdaekket)

X Grundskoler: 1 plads pr. 2 elever og ansatte (minds t 50 % skal
veere overdaekket)

x  Daginstitutioner: 2,5 pladser (mindst 50 % skal veere overdaekket)
x  Erhverv: 3 pladser (mindst 50 % skal veere overdaekke 1)
x  Butikker: 4 pladser (mindst 50 % for ansatte skal v eere overdaekket)
Ud af det samlede kreevede antal pladser skal der mi ndst veere fal-
gende pladser til pladskraevende cykler:
x  Boliger, kollegie- og ungdomsboliger, erhverv og but ikker:

1 plads pr. 500 m 2

x  Daginstitutioner: 1 plads pr. 250 m 2

Cykelparkeringen skal placeres i umiddelbar neerhed af indgangspar-
tier og skal veere let tilgeengelig for brugerne. Ove rdeekket cykelparke-
ring skal veere i skure, under overdaekninger/halvtag eller en integreret

del af byggeriet.

Parkeringspladser til cykler pa terraen skal placere s i grupper med

pladser til mellem 5 og 20 cykler pr. gruppe. Der s kal veere mindst 2 m
mellem hver gruppe. Undtaget herfra er cykelparkeri ng langs bygnin-
gen ved byrum A, som vist pa tegning 7a, hvor parker ingspladser til

cykler skal placeres i grupper med pladser til mell em 5 og 10 cykler pr.

gruppe. Der skal vaere mindst 2 m mellem hver gruppe

Der skal veere plads til mindst fem cykler i en afst and af hgjest ti m fra
hver indgang mod vejtype a, Vermundsgade, Rovsingsga de, nordgst
for byggefelt F og A1, samt sydvest for byggefelt A 2.

Overdaekket cykelparkering til pladskraevende cykler, skal placeres i
skure eller underoverdaekninger/halvtag.
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Cykelparkering pa terreen og overdaekket cykelparkeri ng pa terreen ma
ikke placeres i flere etager. Cykelparkering pa ter reen skal placeres som
vist pa tegning 4.

Kommentar
Cykelparkering, der placeres pa arealer med vejstatu s, skal godken-
des af Teknik- og Miljgforvaltningen efter reglerne i vejlovgivningen.

Bebyggelsens omfang

Delomrade |

Bebyggelsesprocenten mé ikke overstige 150 for den enkelte matrikel.
Delomrade Il

Bebyggelsesprocenten mé ikke overstige 150 for den enkelte matrikel.
Delomrade I

Bebyggelsesprocenten mé ikke overstige 60 for den e nkelte matrikel.

Teknik- og Miljgudvalget kan dispensere til, at beby ggelsesprocenten
kan beregnes for flere matrikler under ét, under fo rudsaetning af at
bebyggelsesprocenten fortsat overholdes.

Kommentar

For at kunne udnytte byggemulighederne fuldt ud, kan de t veere ngd-
vendigt at overfgre byggeret fra en matrikel til en and en. Dette kraever
dispensation. Der kan dispenseres til en hgjere bebygg elsesprocent
mod tinglysning af en deklaration, der sikrer, at beby ggelsesprocen-
ten ikke overstiger 150 for de flere matrikler under é ti delomrade | og

Il og 60 for delomrade lIl. Hvis man gnsker at overfg re byggeret fra en
matrikel til en anden, forudseetter det, at lokalplanens g vrige bestem-
melser herunder bestemmelser om friareal, byggefelter , husdybder

og parkering overholdes.

Etageareal, der inden for  bygningsvolumenet medgar til tekniske

anlaeg (ekskl. teknikskakte), bil- og cykelparkering, eventuelle porte og
tilbagerykkede stueetager (1. etager) kan etableres ud over bebyg-
gelsesprocenten. Det samme geelder tarne, kupler og sku Ipturelt ud-
formede bygningsdele samt tekniske opbygninger, inddee kninger af
facader, vaern og smabygninger p& tagterrasser og dbne forbindel-

ser. Bygningshgjden og -dybden skal fortsat overholdes

Kommentar

Tekniske anlaeg er f.eks. anlaeg til energiproduktion og -forsyning i
bebyggelsen. Der er tale om stgrre tekniske anleeg, som f .eks. teknik-
ken tilknyttet et solcelleanlaeg eller et centralt ventilatio nsanlaeg. Tek-

niske anleeg daekker ikke over teknikskakte og -skabe eller tekniske
installationer knyttet til den enkelte bolig.

Etageareal, der opstar, nar der indrettes beboelse i eksisterende tag-
etager, kan etableres udover bebyggelsesprocenten. Bygningshgjden
og -dybden skal fortsat overholdes.

Hvis dele af en ejendom afskrives som led i kommune ns overtagelse
som offentlig vej/offentlig plads/ park, idreetsanleeg mv., kan bebyg-
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Stk. 3.

Stk. 4.

gelsesprocenten overskrides med, hvad der svarer ti | det mulige eta-
geareal beregnet pa det afskrevne grundareal. Bygni ngshgjden og
-dybden skal fortsat overholdes.

Bebyggelsens placering

a) Bebyggelse skal placeres inden for byggefelterne, s om vist pa teg-
ning 5a.

b) Bebyggelse skal opfares med facade/gavl inden for d en stiplede
linje, der afgraenser byggefeltet, som vist pa tegnin g 5a.

c) Altaner, indgangspartier, udhaeng og lignende ma etab leres ud

over byggefeltet og i den dybde, der er angiveti § 7 stk. 3.

d) Porte skal placeres, som vist pa tegning 5b. Porte ma ikke aflukkes
med lager eller hegn. Undtaget herfra er port b og e.

e) Port ai byggefelt A skal veere i en bredde pa minds t5mogen
hgjde pa mindst 5 m.

f) Port b i byggefelt B2 skal vaere i en bredde pa mind st 3,5mog en
hgjde p& mindst 2,5 m.

g) Port cibyggefelt A skal vaere i en bredde pa minds t3mogen
hgjde p& mindst 2,5 m.

h) Port d i byggefelt B2 skal veere i en bredde pa mind st3,5mogen
hgjde pa mindst 2,5 m.

Bebyggelsens hgjde

a) Bygninger ma hgijst opfgres med de pa tegning 5a vis te etageantal
og bygningshgjder.

b) Stueetagen (1. etage) skal for byggefelt E og F opfg res i mindst
3,5 m, inklusive sokkel.

c) Stueetagen (1. etage) skal for bygefelt B1, B2, C1,C2 ,C3,C40gD
opfares i mindst 3 m, inklusive sokkel.

d) Der ma ikke etableres teknik pa taget bortset fras  olenergianlaeg og

mindre, ngdvendige afkast og indtag til ventilation og faldstamme-
udluftning. Det vil sige, at tekniske anlaeg og insta llationer skal place-
res inde i bygningen fx under taget. Undtaget herfr a er byggefelt E.
e) Solenergianleeg og mindre, ngdvendige afkast og indta g til ventila-
tion skal placeres mindst 1,5 m inde pa taget malt fra skeeringspunk-

tet mellem facaden og overkant tag.

f) For byggefelt E skal teknik, der placeres patag pla  ceres inde pa

taget i en afstand p& mindst 3 m malt fra skaeringsp unktet mellem
facaden og overkant tag. For teknik kan bygningshgj den, fastsat
oven for, overskrides med op til 2 m alt inklusiv. H gjden males fra
overkant tag.

g) For byggefelt E og B3 kan bygningshgjden, som angive t pa kort 5a,
overskrides med op til 3,8 m alt inklusiv for eleva tor- og trappe-
tarne, nar de er ngdvendige for at give adgang til u dendgrs areal pa
tag. Hgjden males fra overkant tag.

Husdybde

a) Husdybden m& maksimalt vaere 12 m for boliger. Undta get er boli-
ger i byggefelt D og F, vist pa tegning 5a.

b) Husdybden for boliger i byggefelt D ma& maksimalt vae re 145 mi
halvdelen af bygningens laengde.
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Stk. 6.

¢) Husdybden for boliger i byggefelt F m& maksimalt vae re13,5mi
halvdelen af bygningens leengde. Den gvrige husdybde ma maksi-
malt veere 11 m bred.

Mindre bygninger

Delomrade |

a) Der ma opfagres mindre, fritiggende bygninger i én e tage, maksi-
malt 2,5 m hgijt, hver p& hgjst 25 m 2. Undtaget er drivhuse, der kan
opfares i en hgjde pa op til 3 m. Mindre bygninger kan veere cykel-
skure, pavilloner, drivhuse, lysthuse, legehuse, teknis ke anleeg, her-
under transformerstationer og lignende. Mindre bygn inger mé& ikke

placeres op ad kantzoner.

b) Overdaekninger/halvtag skal veere uden sider og i en hgjde p& hgjst
2,5 m, hver pa hgjst 25 m 2. Overdaekninger/halvtag ma ikke place-
res op ad kantzoner.

Kommentar
| byggesagsbehandlingen tages stilling til, om der er m 2, der ikke
medregnes i etagearealet, jf. Bygningsreglementet.

Bevaringsveerdige bygninger

a) Bevaringsveerdige bygninger vist pa tegning 5¢ ma ik ke aendres,
ombygges eller nedrives.

b) Teknik- og Miljgudvalget kan ved dispensation tilla de, at bevarings-
veerdige bygninger sendres, ombygges eller nedrives.

Kommentar

Hvis tilladelse til @ndring, ombygning eller nedrivni ng af bevarings-
veerdig bebyggelse ikke gives, bestemmer planlovens § 49, at ejeren
kan forlange ejendommen overtaget af kommunen mod ers tatning.
Overtagelsespligten pahviler dog kun kommunen, hvis d erer et
vaesentligt misforhold mellem ejendommens afkastningsgr ad og
afkastningsgraden for ejendomme med en lignende beli ggenhed og
benyttelse, som ikke er omfattet af et eendrings-, ombygn ings- eller

nedrivningsforbud.

c) Teknik- og Miljgudvalget kan ved dispensation tilla de, at bevarings-
veerdige bygninger tilbygges og/eller ombygges, selv om bebyg-
gelsesprocenten ikke kan overholdes, hvis krav til b ebyggelsespro-
cent star i vejen for udnyttelse af bygningen. Muli gheden geelder
for den konkrete ejendom.

Kommentar

For at forbedre mulighederne for at anvende bebyggels e, der i lokal-

planen er udpeget som bevaringsveerdige, er det muligt at fravige

krav, der star i vejen for en ny anvendelse af bebyg gelsen. Det kan
bl.a. geelde bestemmelser om boligstarrelser, bebyggelse sprocent og
friareal.

d) Teknik- og Miljgudvalget kan ved dispensation tilla de opfarelse af

nybyggeri til erstatning for bevaringsvaerdige bygni nger, som ikke
kan istandsaettes p& grund af brand eller lignende ' force majeure”
situation. Nye bygninger skal opfares i samme bygge felt, med
samme etageantal, husdybde, tagform, gesimshgjde, bygni ngs-
hgjde og materialevalg som den bebyggelse, den erst atter.
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Delomréade |

Facader

a) Mellem eksisterende bygning og tilbyggede boliger i byggefelt A,
Al og A2 skal vaere en vandret tilbagetraekning/skygg enotsprofil
med en dybde pa mindst 0,1 m og hgjst 0,3 m og med en hgjde pa
mindst 0,15 m og hgjst 0,4 m.

b) Facaderne skal ved sammenbygning af bebyggelse i by ggefelterne
B1, B2 og E med eksisterende bebyggelse i byggefelt A, indeholde
lodret reces i facadens fulde hgjde, i en leengde af mindst 0,2 m og
en dybde p& mindst 0,1 m.

c) Facade mod sydgst pa bebyggelse i byggefelt B2 skal veere med
abning til parkeringskeelder i en bredde af mindst 6 m.

d) Facadeenhed pa bygning i byggefelt D, der er sammenb ygget med
facadeenhed i byggefelt E skal tilbagetraekkes med m indst0,5mi
en leengde af mindst 2,5 m. Facader der er tilbagetr ukne, skal veere i
tree og med fladt tag, jf. § 7, stk. 4, litra b.

e) Facader pa bygning i byggefelt E skal fra 2. etage o g op opdelesi
facadeenheder som varierer i bade bredde og hgjde o g mellem at
veere lavformat og hgjformat. Mod Vermundsgade og Ro vsings-
gade skal facader besta af mindst otte facadeenhede r. Facadeenhe-
derne skal veere i mindst to forskellige profilering er og skifte mel-
lem lodret- og vandretgaende profileringer. Profiler ingen skal veere
i en dybde pa mindst 2 cm. Facadeenhederne skal afg reenses af en
ramme med en dybde pa mindst 2 cm.

f) Facade mod Vermundsgade pa bygning i byggefelt E sk al veere
med abning i stueetagen til parkeringshuset i en br edde pa mindst
6 m. Hvis abningen aflukkes med port, skal porten v &re i samme
farvenuance som facaden og veere op til 50 % gennems igtig.

g) Facade pa bygning i byggefelt F skal opdeles i faca deenheder, der
skal danne gennemgéaende vandrette linjer i facaden. Facadeenhe-
derne skal veere i etagehgjde og daekhgjde. Undtaget er stueetagen,
der skal opdeles i mindst to enheder.

h) Veern ved trappe, som vist pa tegning 7a og beskreve ti§8,stk.7
under byrum F, skal vaere gennemsigtige i form af spi nkle balustre i
stal. Farven skal veere samme nuance som facaden.

i) Port bibygning i byggefelt B2 skal veere med lage i tree, metal eller
glas, og man skal kunne se igennem lagen.

j) Facadematerialer skal veere i tegl, trae eller metal. Der kan anvendes
elementer til udnyttelse af solenergi. Materialer m a ikke veere kraf-
tigt lysreflekterende eller bleendende.

k) Bygninger i byggefelt A, Al og A2 skal fremsta i sam me materialer
og farver.

I) Bygningers facader og gavle skal veere i to forskell ige materialer. De
nederste etager skal veere i materialet tegl og vari ere i hgjden fra en
til fem etager.

m) Facader og gavle i tegl pa bygninger i byggefelt A, Al og A2 skal
veere med et spring pa mindst 1,3 m og hgjst to etage r. For bygning
i byggefelt B1, B2, C1, C2, C3, C4, D og E skal facader og fritstaende
gavle i tegl vaere med spring pa mindst 1,2 m i hgjde n.
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Stk. 2.

n)

0)

p)

q)
r

s)

t)

w)

y)

2)

®

~

Facader pa bygning i byggefelt A, A1, A2, B1,B2,C1,C2 ,C3o0gC4
skal vaere med frontispice. Frontispice skal placere s pa facader mod
gade eller gst. Frontispice skal veere i samme mater iale og farve
som facade.

Frontispice pa bygning i byggefelt A, A1 og A2 ma h ave en hgjde
mellem 0,8-1,2 m over sternkanten (skaering mellem tag og fa-

cade). Frontispice p& bygning i byggefelt B1 og B2 ma& have en
hgjde mellem 0,8-1,8 m over sternkanten. Frontispice pa bygning i
byggefelt C1, C2, C3 og C4 ma have en hgjde mellem 0 ,6-1,2 m over
sternkanten.

Frontispice m& maksimalt have en bredde pa 2 m og p laceres med
en afstand pa minimum 3 m og hgjst 15 m mellem hver frontispice.
Den samlede lzengde for frontispice pa facaden ma ik ke overstige

50 % af facadelaengden.
Facader i materialet tegl skal veere i farverne rgd eller radbrun.

Materialer for facader skal veere tree i traeets natur lige farve, hvis ta-
get eri lys gra metal.

Materialer for facader skal veere i trae i mgrke nuan cer, hvis taget er i
rad tegl.

Materialer for facader skal veere i metal i farven m ark rgd, hvis taget
er i samme materiale og farve.

Mindre bygningsdele som for eksempel elevatorer kan veere i andre
materialer.
Materialer pA mindre bygninger, jf. § 6, stk. 5, skal veere i trae, bam-

bus, metal og glas. Cykelskure skal veere i tree elle  r bambus i materi-
alets naturlige farve eller sort. Facaderne skal vee  re gennemsigtige i
form af lameller, undtaget herfra er drivhuse.

Permanent fritstiende gavle skal behandles som faca der og have
vinduer, undtaget herfra er bygning i byggefelt C1, C2og C3.

Nye gavle i tagboliger i byggefelt A, A1 og A2 skal have vinduer.

Facade a pa bygning i byggefelt A1, vist pa tegning 6a, skal veere
med vinduer i alle etager, jf. § 7, stk. 2, litra k.

Nye bygninger skal have en sokkelhgjde pa mindst 0, 3 m malt fra
terreen.

| byggefelt B2 skal gulvkoten for bebyggelse mod Ve rmundsgade
veere mellem 0,4 og 0,6 m malt fra terraen.

Byrum, indgangspartier, portdbninger og portrum skal belyses.
Belysning ma ikke bleende omgivelserne.
Effektbelysning er ikke tilladt.

Vinduer, dgre og indgangspartier

a)

b)

c)

d)

Vinduer og dgre skal placeres lodret over hinanden. Undtaget her-
fra er gavle.
| bolighebyggelser ma vinduer og dgre kun have genn emsigtigt

(klart) vinduesglas.

Butiksfacader skal have udstillingsvinduer, som ska | veere af gen-
nemsigtigt (klart) vinduesglas. Vinduer ma hverken helt eller del-
vist afbleendes eller kleebes til. Der ma ikke veere s ammenhaengende
butiksvinduer, der reekker ud over den enkelte facad eenhed.

Vinduer skal veere i hgjformat eller vaere kvadratisk e.
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e) For facadeforlgb, vist pa tegning 6a, skal mindst 60

gens (1. etages) facadelaengde veere gennemsigtigt, k

gennemsigtige partier skal veere mindst 3 m hgje. Pa
hverken helt eller delvist afbleendes eller kleebes t

f) For facadeforlab, vist pa tegning 6a, som anvendes t
skal mindst 50 % af stueetagens (1. etages) facadel
gennemsigtigt, klart glas. De gennemsigtige partier
mindst 2,5 m hgje. Partierne m& hverken helt eller
des eller klaebes til.

% af stueeta-
lart glas. De
rtierne ma

il feelleslokaler,

&ngde veere

skal veere

delvist afblaen-

g) Langs facader pa bygninger i byggefelt B2, C1, C2, C 3 og D til bolig,
skal stueetagens (1. etages) vinduer mod vejtype a, Vermundsgade
og mod bygning H have en underkant pa mellem 0,8-1,1 m malt fra

terraen.

h) Langs facader pa bygning i byggefelt F til bolig, sk

(1. etages) vinduer mod byrum G have en underkant p

0,8-1,1 m malt fra terreen.

i) Langs facader mod sydgst pa bygning i byggefelt C4
pa byggefelt B1 skal stueetagens (1. etages) vindue
kant p4 mellem 0,8-1,1 m malt fra terraen.

al stueetagens

a mellem

og alle facader
r have en under-

j) Facade a pa bygning i byggefelt A1, vist pa tegning 6a, skal veere
med mindst to vinduer for hver etage.

k) Vinduer skal have feelles overkant. Vinduer skal hav e individuelle
murhuller, undtaget herfra er stueetager.

I) Vinduer og dgre ma ikke veere i plastik.

m) Pa bygninger i byggefelt A, A1 og A2 skal facadepar tier ved ind-
gange/opgange vaere med en andel pa mindst 50 % glas i facadens
fulde hgjde. Facadepartiet skal veere mindst 2 m bre dt.

n) Etageboligbebyggelser skal have adgang til gaden og
opgange. Bygning i byggefelt F skal i stueetagen vee
to vinduer i alle facader.

0) Bygning i byggefelt E skal veere med vinduer i facad
i stueetagen.

p) Der ma ikke veere altangange, og der ma ikke vaere ud

per til boliger pa 2.etage og op.

q) Elevator skal placeres indenfor byggefelt B3, sa de
parkeringskeelder til tagdeek og terraen.

garden fra
re med mindst

er for hver 10 m

vendige trap-

er adgang fra

r) Indgangspartier til opgange skal markeres med mindr e overdaek-
ninger. Undtaget herfra er indgangspartier for bygg efelt C1, C2 og
C3, der mod byrum D skal veere tilbagetrukket fra fac aden pa
mindst 0,5 m. Overdeekningerne skal veere i en dybde af mindst
0,6 m og en leengde p& mindst 0,9 m for byggefelt A, Al og A2 og

mindst 1,2 m for byggefelt B1, B2, C1, C2, C3, C4. For byggefelt D, E
og F skal overdaekninger veere i samme lsengde som fac adens glas-
partier i facadeforlgb, jf. § 7, stk. 2, litra f og g og vist pa tegning 6a.

s) Boliger med terrasse skal vaere med terrassedar.
t) Nye trapper til keeldre skal placeres langs gavle.

u) Indgang til byggefelt D skal placeres mod Vermundsg
gange til byggefelt B1, B2, C1, C2, C3 og C4 skal pla
type a.
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Stk. 3.  Altaner

a) Boliger skal fra 2. etage og op have altaner. Udtag et er bygning G. |
stueetager (1. etage) ma der ikke veere altaner. Alt ana,b,c,doge
skal placeres, som vist pa tegning 6b.

b) Indeliggende altaner skal have et vandret, fast og plant areal pa
mindst 1,5 m x 1,5 m.

c) Altan a, vist pa tegning 6b m& have et fremspring pa hgjst 0,5 m
malt fra facaden.

d) Altan b, vist pa tegning 6b, skal p& 6. og 7. etage veere indeliggende
eller pa gverste etage treekkes mindst 1,5 m tilbage malt fra facaden.
Altan b skal placeres ret over enten eksisterende v induer eller alta-
ner.

e) Altan c, vist pa tegning 6b, ma for kollegie- og ungd omsboliger i
byggefelt D veere med et fremspring pa hgjst 0,2 m ma It fra faca-
den.

f) Altan e, vist pa tegning 6b, skal for kollegie- og u ngdomsboliger i
byggefelt F og D veere med franske altaner.

g) For bygninger i byggefelt F og D fra 2. etage og op skal for hver
etage veere mindst én indeliggende altan med en bred de p& mindst
3 m og dybde p& mindst 1,5 m.

h) Eksisterende altaner pa bebyggelse i byggefelt A, Al og A2 ma er-
stattes med altan med fremspring pa hgjst 0,9 m malt fra facaden.

i) Altaner i tagetager ma ikke have fremspring fra fac aden.

i) Den samlede lzengde af altaner pa en etage ma maksim alt veere
55 % af facadens samlede laengde.

k) Altanveern skal veere helt eller delvist i samme mate riale som faca-
den og/eller gennemsigtige i form af spinkle balust re i stal eller stal
og glas. Farven skal vaere samme nuance som facaden. Materialer
ma ikke veere kraftigt lysreflekterende eller bleende nde.

Stk. 4. Tage

a) Tage skal veere saddeltage med en haeldning pa mellem 20 og 40
grader. Undtaget herfra er byggefelt E, der skal opf gres med fladt
tag som abent parkeringsdaek.

b) Tage p& mindre bygninger, jf. § 6, stk. 5, kan have e n anden udform-
ning.

c) Del af tag pa bygningselement i byggefelt D, der er sammenbygget,
jf. 8 7 stk. 1, litra f, skal veere fladt.

d) Tage pa bygninger i byggefelt A, A1 og A2 skal veere med samme
taghaeldning, materiale og farve.

e) Tagmaterialer skal veere i metal i farven lysegra, hv  is facaderne er i
tree i traeets naturlige farve.

f) Tagmaterialer skal veere i tegl i farven rad, hvisf  acaderne er i sort tree.

g) Tagmaterialer skal veere i metal i farven markergd, hvis facaderne er
i samme farve og materiale.

h) Tage pa cykelskure skal veere flade og grgnne, dvs. med urter, stau-
der grees, sedum eller lign. Vaekstlaget skal veere mi ndst 0,15 m tykt.

i) Der kan anvendes elementer til udnyttelse af solene rgi. Materialer

ma ikke virke kraftigt lysreflekterende eller blaend ende.
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j) Inddeekninger, tagrender og eventuelle tagnedigb skal
i samme farve som facaden.

k) Tagflade pa bygning i byggefelt B3 skal anvendes ti
indrettes, som det fremgar af § 8, stk. 7.

I) Om solenergianleeg og teknik pa tage henvises til §

Stk. 5. Reklamer

a) Der ma ikke opsaettes dynamiske, digitale reklameskil
aviser eller animerede reklamer pa facader, gavle o

b) Reklamering, som ikke har tilknytning til bebyggels
er ikke tilladt.

Stk. 1.  Friarealers starrelse

Der skal veere friarealer til bebyggelsen. Friareale
byggede grundareal, eksklusive parkerings- og tilkar
biler, men inklusive den del af det ubebyggede areal

fodgaengere og cykler.

Heevede daek, tagterrasser og taghaver kan indregnes i
de er feelles for flere beboere og brugere.

Starrelsen af friarealerne fastsaettes for hver matr
etagearealet sdledes:

Delomréade |

Boliger: 40 %
Erhverv: 10 %
Barneinstitutioner: 100 %
Kollegie- og ungdomsboliger: 30 %
Delomréade Il

Erhverv: 10 %
Delomrade Il

Erhverv: 20 %

Kravet geelder ikke ved indretning af boliger i eksi

Der beregnes ikke friareal af den del af etageareal
ningsvolumenet medgar til tekniske anleeg, bil- og cyk
eventuelle porte, tilbagerykkede stueetager (1. etag
der gangbroer.

Teknik- og Miljgudvalget kan dispensere til, at fria
nes for flere ejendomme under ét, under forudsaetnin
procenten fortsat overholdes.

Kommentar

Der kan dispenseres mod tinglysning af en deklaratio
friarealprocenten svarer til kravet for de involverede
under ét.
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Stk. 2.

Stk. 3.

Stk. 4.

Stk. 5.

Stk. 6.

Afvigelser fra friarealers stgrrelse
Teknik- og Miljgudvalget kan dispensere til fravige Iser fra friarealets
starrelse for bevaringsveerdige bygninger, fastlagt i 8§ 6, stk. 6.

Bevaringsveerdige traeer
De pa tegning 7c viste bevaringsveaerdige treeer ma ud over seedvanlig
pleje ikke beskeeres, feeldes eller flyttes.

Teknik- og Miljgudvalget kan dispensere til beskaeri ng, feeldning eller
flytning af et trae efter en vurdering af traeets ald er, starrelse, karakter,
placering og sundhedstilstand. Der kan blive stille t krav om genplant-

ning, men det geelder ikke, hvis treeet er kritisk syg t, dgdt eller veeltet i
en storm (naturligt forfald).

Kommentar

En ejer har pligt til at passe pa et bevaringsveerdigt tree . Beskadiges
det, er det at betragte som en faeldning eller beskaering , der skulle
have veeret sggt dispensation til. | den situation kan der kreeves gen-
plantning.

For at forhindre jordkomprimering bgr eksisterende og kommende
haver, andre grgnne arealer samt eksisterende treeers veekstzoner
beskyttes mod tung trafik, byggepladsetablering og bygge materiale-
oplagring i nedrivnings- og anleegsperioder. Desuden anbefales det,

at treeers dryp- og veekstzoner beskyttes i samme perioder

Oplag
De ubebyggede arealer ma ikke anvendes til lagerpla ds.

Terraenregulering

Der mé ikke terreenreguleres mere end +/- 0,5 m i forh old til det eksi-
sterende terreen. Undtaget herfra er byrum E og E1, hvor der ikke ma
terreenreguleres mere end + 1,5 /- 0,75 m i forhold t il det eksisterende
terreen.

Der ma ikke terreenreguleres naermere skel end 1 m. U ndtaget herfra er
skel omkring byggefelt C1, C2 og C3.

Der ma ikke terreenreguleres inden for bevaringsveerd ige traeers dryp-
zone.

Generelt om ubebyggede arealer
Byrum, kantzoner og treeer skal placeres, som vist p & tegning 7a, 7b og 7c.

Byrum males fra kantzonens yderkant.

Byrum skal veere offentligt tilgeengelige og mé ikke ved skiltning eller
hegning forbeholdes omradets beboere eller bestemte brugere, med-
mindre andet er angivet i stk. 7.

Arealer til institutioner ma hegnes med hzek, abent g itter, treehegn

eller lignede. Hegn ma hgijst veere 1,6 m hgje malt fr a det omgivende
terreen. Friarealer til institutioner skal kunne anv endes af andre uden
for institutionens abningstid. Dette geaelder dog ikk e friarealer pa tag.

Standpladser til affald skal placeres mindst 2 m fr a kantzoner. Der ma
ikke veere standpladser til affald i byrum A, B, C, E, E1l,E2,F,Hogl.
Undtaget herfra et samlet areal pa hgjst 15 m  2i det nordligste byrum E.
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Stk. 7.

Standpladser til affald ma hegnes med haek, treehegn e ller espalier
med klatreplanter. Hegn ma hgjst veere 1,4 m hgje mal t fra det omgi-
vende terreen.

Der ma ikke opseettes cykelchikaner eller andre form er for fysiske for-
hindringer for fri passage pa stier, gardrum og plad ser.

Medmindre det er angivet i de fglgende bestemmelser , ma der ikke
vaere mindre bygninger i byrum.

Om placering af cykelparkering henvises til § 5, st k. 2.

Byrum
Der skal vaere byrum, som vist pa tegning 7a.

Der ma ikke veere stattemure i byrum. Undtaget er by rum E, E1 og E2.
Her ma der veere stattemure i en hgjde pa op til 0,4 m og med en
leengde pa hgjst 5 m, dog ma den samlede leengde af st gttemure
indenfor for hvert byrum hgjst vaere 20 m.

Overdaekninger ma kun placeres i byrum E, E1 og E2 o g ma ikke over-
stige 25 m 2 i hvert byrum.

Byrum A
Mindst 40 % af det p& tegning 7a viste areal skalv ~ aere bede med be-
plantning.

Befeestede arealer skal veere i tegl i farven rad, rad  brun og/eller gul.
Der skal vaere mindst to faste baenke.

Byrum B
Hele det pa tegning 7a viste areal skal veere befeest  et.

Det befeestede areal skal veere i tegl i farven rgd, r ~ gdbrun og/eller gul.
Undtaget herfra er arealer under/omkring traeer. Her ma befsestede
arealer i stedet veere grus eller metalriste.

Byrum C
Mindst 15 % af det p& tegning 7a viste areal skalv  eere bede med be-
plantning.

Mindst 70 % af det pa tegning 7a viste areal skalv ~ eaere befeestet.

Befeestede arealer skal veere i tegl i farven rad, rad  brun og/eller gul.
Undtaget herfra er arealer under/omkring traeer. Her ma befsestede
arealer i stedet veere grus eller metalriste.

Byrum D
Mindst 100 m 2 af det pa tegning 7a viste areal skal veere bede med
beplantning.

Befeestede arealer skal veere ensartet i tegl i farve  n rad, redbrun
og/eller gul, asfalt eller asfalt med stentilslag. | zone for seerlig befee-
stelse, vist pa tegning 7a, geelder, at der skal veer e et sammenheen-
gende befeestet areal pad mindst 200 m 2 jtegl i farven rgd, redbrun
ogl/eller gul. Undtaget herfra er arealer under/omkr ing treeer. Her ma
befeestede arealer i stedet veere grus eller metalris te.
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Der skal vaere mindst fem faste baenke jeevnt fordelt i byrummet.
Der ma hgjst veere tre trapper til kaeldre i byrum D.

Byrum E-E1
Mindst 60 % af det pa tegning 7a viste areal skalv ~ gere bede med be-
plantning.

Befaestede arealer skal veere i beton, betonsten, naturs ten, tegl, asfalt
med stentilslag, tree og/eller grus. Undtaget herfra er legearealer. Her
mé befeestede arealer i stedet vaere faldunderlag.

| byrum E skal der veere et legeareal pa mindst 30 m 2.1 byrum E1 skal
der veere et legeareal pa mindst 50 m 2.

Der skal vaere mindst to faste baenke.
| byrum E mé& der hegnes med haek, treehegn, mur eller e spalier med

klatreplanter, som vist pa tegning 7a. Hegn ma hgijst veere 1,4 m hgje
malt fra terreen.

| byrum E m& det samlede areal til mindre bygninger ikke overstige
35 m2. | byrum E1 ma det samlede areal til mindre bygnin ger ikke over-
stige 50 m 2.

Hvor dele af kantzonen omkring byggefelt C1, C2 og C3 ligger hgjere
end det omgivende byrum, skal hgjdeforskellen afvikl es i et skrdnende
bed med beplantning med en maksimal hzeldning pa 1:5

Byrum E2

Mindst 30 % af det p& tegning 7a viste areal skalv  zere bede med
beplantning.

Befeestede arealer skal veere i beton, betonsten, natur sten, tegl, asfalt
med stentilslag, tree og/eller grus. Undtaget herfra er legearealer. Her
ma befaestede arealer udggres af faldunderlag.

Der skal veere et legeareal pA mindst 20 m 2.

Der skal veere mindst to faste baenke.

| byrum E2 ma det samlede areal til mindre bygninge r og overdaeknin-
ger ikke overstige 25 m 2.

Byrum F

Mindst 5 % af det pa tegning 7a viste areal skal vee ~ re bede med be-
plantning.

Befeestede arealer skal veere i beton, natursten, tegl , tree og/eller grus.
Inden for zone for trappe, vist pa tegning 7a, skal der veere en trappe.
Trappen skal vaere mindst 10 m lang malt langs byrum El. Trappen skal
have trin, siddemuligheder og bede med beplantning. Der skal veere
siddeflader i trae med en samlet leengde pa mindst 20 m opdelt i

mindst tre grupper.

Byrum G
Mindst 20 % af det pa tegning 7a viste areal skalv ~ eere bede med
beplantning.
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Stk. 8.

Der skal vaere en stiforbindelse, som vist pa tegning 7a, med en bredde
pa mindst 1,5 m.

Der skal veere et feerdselsareal for kgrende trafik p & mindst 3,7 m, som
vist pa tegning 7a.

Befaestede arealer skal veere i beton, betonsten, nat  ursten, tegl og/eller tree.

I byrum G ma placeres op til tre mindre bygninger, h vor det samlede
areal ma ikke overstige 10 m 2.

Byrum H-H1

Befeestede arealer skal veere i betonsten i formatet 62,5 cm x 80 cm,
natursten i form af granit, asfalt eller asfalt med stentilslag. Undtaget
herfra er arealer under/omkring treeer. Her ma befees tede arealer i ste-

det veere grus eller metalriste.
Byrum |
Mindst 15 % af det pa tegning 7a viste areal skalv  eere bede med

beplantning.

Kantzoner
Der skal vaere kantzoner, som vist pa tegning 7b.

Kantzoner ma gennembrydes ved porte, indgange og ov erkarsler.
Mindst én terrasse pr. bolig skal have et vandret, f ast og plant areal pa
mindst 1,5 m x 1,5 m i gulvhgjde. Undtaget herfra e r boliger i bygning
G, fire boliger i alt indenfor byggefelt A1, tre bol iger i alt indenfor byg-
gefelt A og to boliger i byggefelt A2.

Der ma ikke veere standpladser til affald i kantzone r.

Kantzoner ma ikke hegnes, medmindre andet er angive t indenfor den
enkelte kantzone.

Kantzone a
Kantzonen skal have en dybde malt vinkelret pa faca  den pa 3,5-6 m.

Mindst 60 % af kantzonen skal veere bede med beplant ning.

Beplantning og espalier ma hgjst veere 1,4 m malt fra terreen. Dette
geelder ikke traeer og fritstaende buske.

| kantzonen skal der ved hver boligenhed og hvert f elleslokale veere en
terrasse pa 4-10 m2.

Mellem boligenheder og mod opgange og porte skal de r veere bede
med beplantning med en dybde pa mindst 2 m malt vin kelret pa faca-
den, og med en bredde pa mindst 1 m malt langs med f acaden. Der
ma hegnes med haek, buske eller espalier med klatrep lanter. Undtaget

herfra er kantzoner langs byggefelt D.

Mod byrum E og byrum E1 skal kantzonen afgraenses af bede med be-
plantning med en dybde p& mindst 1,5 m, malt vinkel ret pa

facaden. Undtaget herfra er kantzoner langs byggefe It D. Her skal kant-
zonen afgreenses af bede med beplantning med en dybd e pa mindst
0,75 m, malt vinkelret pa facaden.
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Befaestede arealer skal veere i betonsten, natursten, t egl og/eller tree.

Kantzone b

Kantzonen skal have en dybde malt vinkelret pAfaca  den pA mindst4 m
langs byggefelt Al. Langs byggefelt A skal kantzone n have en dybde
mailt vinkelret pa facaden p& mindst 6 m. Undtaget herfra er 25 % af

hver kantzone langs byggefelt A. Her skal kantzonen have en dybde pa
mindst 3 m.

Mindst 60 % af kantzonen skal veere bede med beplant ning. Heraf skal
mindst 20 % af beplantningen veere treeer og fritstae nde buske, der

skal kunne opna en hgjde pa mindst 2 m malt fra ter reen. Den gvrige
beplantning ma hgjst veere 1,4 m mailt fra terreen. Und taget herfra er

klatreplanter ved opgange. Hele kantzonen mé veere b efaestet ved feel-
leslokaler.

Mod byrum E, byrum D og vejtype a skal kantzonen afg reenses af bede
med beplantning med en dybde p& mindst 1,5 m, malt vinkelret pa
facaden.

| kantzonen skal der ved hver boligenhed veere en te rrasse pa 2,5-5 m?2.

| kantzonen skal der ved hvert feelleslokale i gavl veere en terrasse pa
mindst 15 m 2.

Ved hver opgang skal der veere et bed med beplantnin g, der er mindst
0,5 m dybt malt vinkelret p& facaden og mindst 1 m | angt malt langs
facaden. Beplantningen skal veere klatreplanter.

Ved hver opgang skal der veere en fast baenk.

Befeestede arealer skal veere i betonsten, natursten,t  egl og/eller tree.
Undtaget herfra er kantzoner ved feelleslokaler. Her skal befeestede are-
aler veere i tegl i farven rad, radbrun og/eller gul.

Kantzone ¢

Kantzonen skal have en dybde mélt vinkelret pA faca  den pd mindst5 m
langs byggefelt C1, C2 og C3. Langs byggefelt A, A2 og C4 skal kantzo-
nen have en dybde malt vinkelret pa facaden pa mind st 4 m. Langs byg-
gefelt B1 og B2 skal kantzonen have en dybde malt v inkelret pa facaden
pa mindst 3 m.

Mindst 60 % af kantzonen skal veere bede med beplant ning. Heraf skal
mindst 20 % af beplantningen vaere treeer og fritstae nde buske, der
skal kunne opnd en hgjde pa mindst 2 m malt fra ter reen. Den gvrige
beplantning ma hgjst veere 1,4 m malt fra terreen. Und taget herfra er

klatreplanter ved opgange. Hele kantzonen méa veere b efaestet ved feel-
leslokaler.

Mod byrum C, byrum D og vejtype a, vist pa tegning 3 a, skal kantzonen
afgreenses af bede med beplantning med en dybde pd m indst 1,5 m,

malt vinkelret pa facaden.
| kantzonen skal der ved hver boligenhed vaere en te rrasse pa 2,5-6 m?2,

| kantzonen skal der ved hvert faelleslokale vaere en terrasse pa mindst
15 m2.
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Ved hver opgang skal der vaere et bed med beplantnin

0,5 m dybt malt vinkelret p& facaden og mindst 1 m |
facaden. Beplantningen skal veere klatreplanter.

Ved hver opgang skal der veere en fast baenk.

Befaestede arealer skal veere i betonsten, natursten, t

Undtaget herfra er kantzoner ved feelleslokaler. Her
aler veere i tegl i farven rad, radbrun eller gul.

Hvor dele af kantzonen omkring byggefelt C1, C2 og

end det omgivende byrum, skal hgjdeforskellen afvikl

g, der er mindst
angt malt langs

egl og/eller tree.

skal befaestede are-

C3 ligger hgjere
es i et skranende

bed med beplantning med en maksimal hzeldning pa 1:5

Kantzone d
Kantzonen skal have en dybde malt vinkelret pa faca

Mindst 60 % af kantzonens areal skal veere bede med

Ved hver opgang skal der vaere et bed med beplantnin

0,5 m dybt malt vinkelret p& facaden og mindst 1 m |
facaden. Beplantningen skal veere klatreplanter.

Befaestede arealer skal veere i betonsten, natursten, t

Kantzone e
Kantzonen skal have en dybde malt vinkelret pa faca

Mindst 75 % af kantzonens areal skal veere bede med

under klatreplanter langs mindst 40 % af kantzonens

Kantzone f
Kantzonen skal have en dybde malt vinkelret pa faca

Der skal veere bede med klatreplanter langs mindst 7

leengde. Bede skal have en dybde p& mindst 0,5 m mal

facaden.

Kantzonen ma gennembrydes ved trapper og elevator.

Kantzone g
Kantzonen skal have en dybde malt vinkelret pa faca

Mindst 50 % af kantzonens areal skal veere bede med

Kantzone h
Kantzonen skal have en dybde malt vinkelret pa faca

Der skal vaere mindst en fast baenk med en leengde pa

langs den sydgst vendte kantzone h.
Befeestede arealer skal veere i tegl i farven rad, rad
Der mé ikke vaere cykelparkering i kantzonen.

Kantzone i
Kantzonen skal have en dybde malt vinkelret pa faca

| kantzonen skal der ved hver boligenhed veere en te
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den p& mindst 2 m.
beplantning.

g, der er mindst
angt malt langs
egl og/eller tree.

den p& mindst 1 m.
beplantning, her-
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den p& mindst 0,5 m.

5 % af kantzonens
t vinkelret p&

den p& mindst 2 m.

beplantning.

den pa mindst 2,5 m.

mindst 5 m

brun og/eller gul.

den pa 3-5 m.

rrasse pa 10-25 m 2.

Bestemmelser

56



Stk. 9.

Mellem boligenheder og mod port skal der veere bede med beplant-

ning, svarende til kantzonens dybde, malt vinkelret p & facaden og med
en bredde p& mindst 1 m mélt langs med facaden. Ved hvert bed skal
der veere et espalier med klatreplanter med en leengd e pa mindst 2 m,
malt vinkelret p& facaden og med en hgjde pa mindst 6 m, malt fra tag-

deek pa byggefelt B3.
Befaestede arealer skal veere i tree.

Kantzone j
Kantzonen skal have en dybde malt vinkelret pAfaca  den pa mindst 2,4 m.

Mindst 15 % af kantzonens areal skal veere haevede be  de med beplant-
ning.

| kantzonen skal der ved hver boligenhed og hvert p ublikumsoriente-
ret serviceerhverv veere en haevet terrasse pé 2,25-4 m 2, med en hgjde
pa 0,4-0,6 m malt fra terreen. Fra terrassen skal der v aere en trappe til
det omgivende terraen.

Befeestede arealer skal veere i betonsten i formatet 62,5 cm x 80 cm og
natursten i form af granit.

Treeer og buske
Der skal vaere beplantning, som vist pa tegning nr. 7 C.

Der skal i alt plantes mindst 131 buske og mindst 3 19 nye treeer, som
ikke ma feeldes.

Mindst 50 % af nye treeer i beplantningszone B, C, D, E, Fog H, og
mindst 20 % af nye treeer i beplantningszone A, G og I, skal veere af fal-
gende arter:

Ahorn (Acer pseudoplatanus), Ask (Fraxinus excelsior ), Avnbgg (Car-
pinus betulus), Benved (Euonymus europaeus), Birk- du nbirk (Betula
pubescens), Birk- vortebirk (Betula pendula), Blomme (Prunus dome-
stica og underarter), Beaevreasp (Populus tremula), B @g (Fagus sylva-
tica), Eg- stilkeg (Quercus robur), Eg- vintereg (Querc us petraea),
Elm- sméabladet (UImus minor), EIm- storbladet (UImus glabra), Ene
(Juniperus communis), Hassel (Corylus avellana og un derarter), Hav-
torn (Hippophae rhamnoides), Hvidtjgrn- almindelig (C rataegus la-
evigata), Hvidtjgrn- engriflet (Crataegus monogyna), Hvidtjgrn- koral
(Crataegus rhipidophylla), Hyld (Sambucus nigra), Heeg - almindelig
(Prunus padus), Kirsebeer (Prunus cerasus/avium og u nderarter),
Kvalkved (Viburnum opulus), Lind- smabladet (Tilia cordata), Lind-
storbladet (Tilia platyphyllos), Lan- spidslgn (Acer platanoides), Lan-
naur (Acer campestre), Mirabel (Prunus cerasifera o g underarter), Pil-
femhannet (Salix pentandra), Pil- gra (Salix cinerea) , Pil- selje (Salix
caprea), Paere (Pyrus communis og underarter), Rad-el (Alnus gluti-
nosa), Regn- almindelig (Sorbus aucuparia), Rgn- selje (Sorbus inter-
media), Skovfyr (Pinus sylvestris), Sladen (Prunus sp inosa), Taks (Taxus
baccata), Tarst (Frangula alnus), Vrietorn (Rhamnus cathartica), Able

(Malus og arter/underarter).

Mindst 50 % af nye buske i hver enkelt beplantnings zone skal veere af
fglgende arter:

Benved, (Euonymus europaeus), Blabaer (Vaccinium myr tillus og
under-arter), Brombaer (Rubus plicatus og underarter) , Gedeblad du-
net (Lo-nicera xylosterum), Hassel (Corylus avellana og underarter),
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Havtorn (Hippophae rhamnoides), Hindbaer- vild (Rubus idaeus og

underarter), Hyld (Sambucus nigra og underarter), Kor nel- rad
(Cornus sanguinea), Kvalkved (Viburnum opulus), Ribs (Ribes ru-
brum/spicatum og under-arter), Rose- blagrgn (Rosa dum alis), Rose-
hunde (Rosa canina), Rose- eéeble (Rosa rubiginosa), S I&en (Prunus
spinosa),Solbeer (Ribes nigrum og underarter), Stikkel sbeer (Ribes

uva-crispa og underarter), Taks (Taxus baccata), Tars t (Frangula al-
nus), Vrietorn (Rhamnus cathartica)]

Beplantningszone A

Mindst to af de nye traeer skal have en stammeomkred s, nar de plantes,
pa mindst 20-25 cm, og skal pa det konkrete sted kun ne opna en hgjde
pa mindst 15 m. Der skal placeres mindst et tree ind en for hver "zone
for starre trae”.

Mindst 30 % af de gvrige nye treeer skal pa det konk rete sted kunne
opn& en hgjde pd mindst 6 m.

Ingen treeer ma have en stammeomkreds, nar de plantes , pa mindre
end 14-16 cm.

Beplantningszone B1, B2, B3, B4, B5, B6 og G (for h ver beplantnings-
zone geelder)

Mindst 10 % af de nye traeer i hver af beplantningsz onerne skal have en
stammeomkreds, nar de plantes, p& mindst 18-20 cm, og skal pa det
konkrete sted kunne opna en hgjde pd mindst 15 m.

Mindst 60 % af de nye traeer i hver af beplantningsz onerne skal pa det
konkrete sted kunne opnd en hgjde p& mindst 6 m.

Ingen nye traeer ma, nar de plantes, have en stammeo mkreds pa min-
dre end 12-14 cm.

Beplantningszone C1 og | (for hver beplantningszone  geelder)

Nye traeer skal, nar de plantes, have en stammeomkre ds pa mindst
18-20 cm, og mindst 3 nye traeer skal pa det konkrete sted kunne opné
en hgjde pad mindst 15 m.

Beplantningszone C2

Nye treeer skal, nar de plantes, have en stammeomkre ds pa mindst
12-14 cm, og mindst 25 % af de nye traeer skal pa det konkrete sted
kunne opna en hgjde pd mindst 6 m.

Beplantningszone D1, E1, E3, F og H (for hver bepla ntningszone gaelder)
Mindst 50 % af nye treeer skal, nar de plantes have en stammeomkreds
pa mindst 12-14 cm, og mindst 50 % af nye traeer ska I, nar de plantes
have en stammeomkreds p& mindst 16-18 cm.

Mindst 50 % af nye treeer skal pa det konkrete sted kunne opna en hgjde
pa mindst 6 m, og mindst 30 % af nye treeer skal pa d et konkrete sted

kunne opna en hgjde pa mindst 15 m.

Beplantningszone D2 og E2 (for hver beplantningszon e gaelder)

Mindst ét af de nye traeer, for hver af beplantningsz onerne, skal have
en stammeomkreds, nar de plantes, pd mindst 20-25 cm , 0g skal pa
det konkrete sted kunne opna en hgjde p& mindst 15 m. De skal place-

res, hvor der er markeret med "zone for stgrre trae”.

Mindst 50 % af de gvrige nye traeer skal, nar de plan tes, have en stam-
meomkreds p& mindst 16-18 cm. Ingen af nye treeer ma , nar de plantes,
have en stammeomkreds pa under 12-14 cm.
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Krav til plantebede

Omkring hvert nyplantet tree skal der veere mindst 20
gennemtraengelig overflade. Hvis der plantes tre ell
menheaengende areal, kan arealet pr. tree reduceres ti

Nye treeer, der plantes i terraen, skal plantes i et vae
0,80 m tykt. Rajorden i bunden af bedet skal lgsnes

m? areal med vand-

er flere traeer i et sam-
| mindst 10 m 2.

kstlag, der er mindst

til en dybde pa

mindst 0,20 m, s& den samlede beddybde er mindst 1 m.

Bedet skal fyldes med sandblandet lerjord, lerbland
venligt beerelag eller tilsvarende egnet veekstmedie
af lava og pimpsten. Hvis hele eller dele af bedet
ning, skal veekstmediet veere egnet til dette, og det
siv evt. belaegning skal sikre, at hele vaekstvolumen
vaekst.

Nye treeer, buske og klatreplanter pd konstruktion, sk
veekstlag, der er mindst 0,60 m tykt. Hvis traeerne pa
skal kunne opna en naturlig hgjde pa over 6 m, skal
veere mindst 0,80 m tykt. Hvis treeerne pa det konkret
opna en naturlig hgjde pa over 15 m, skal veekstlage
1,50 m tykt. Veekstlaget skal veere et egnet veekstmedi
indhold af lava og pimpsten.

Nye buske og klatreplanter, der plantes i terraen, ska
lag, der er mindst 0,5 m tykt. Rajorden i bunden af b

Stk. 10. Betingelse for ibrugtagning
Det er en betingelse for ibrugtagning af ny bebygge

ning 7c viste nye traeer er plantet.

Stk. 11. Dispensation
Teknik- og Miljgudvalget kan ved dispensation tilla
ning af byrum og kantzoner samt placering af traeer

mulighed for brandredning.

Stk. 1.  Stgj fra trafik

Bebyggelse og ubebyggede arealer, herunder primaere o

ler, skal anvendes, placeres og indrettes sdledes, at
gere beskyttes mod stgj, vibrationer og anden forur

Stajniveauet ma ikke overskride de nedenfor angivne
Lden (dB)

x  Udendgrs opholdsarealer i forbindelse med boliger, g

og daginstitutioner: 58

x Udendgrs opholdsarealer i forbindelse med hoteller,

63

Indendgrs med delvist &bne vinduer (0,35 m  2):

x  Boligers opholdsrum, undervisningsrum i grundskoler

stitutioners opholdsrum: 46

X Hoteller: 51
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Ise, at de pa teg-

de anden udform-

af hensyn til

pholdsarea-
beboere og bru-
ening fra vejtrafik.

veerdier malt i

rundskoler

kontorer mv.:
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Stk. 2.

Stk. 3.

Stk. 4.

Indendgrs med lukkede vinduer:
X  Hotellers, boligers, grundskolers og daginstitution ers opholdsrum:
33

X Administration og liberale erhverv: 38

Kommentar
Der henvises endvidere til Miljgstyrelsens vejlednin g nr. 4/2007 'Stgj
fra veje’.

Stgj og anden forurening fra virksomheder

Bebyggelse og ubebyggede arealer skal anvendes, pla ceres og indret-
tes saledes, at beboere og brugere beskyttes mod st @j og anden foru-
rening fra virksomheder.

Ligeledes skal virksomheder i og uden for lokalplan omradet veere sikret
mod at kunne blive mgdt med skeerpede miljgkrav som falge af udnyt-

telse af lokalplanen.

Det skal ske ved overholdelse af Miljgstyrelsens ve  jledende greense-

veerdier for stgj og anden forurening fra virksomhed er i og uden for
omradet.

Kommentar

Der henvises iseer til Miljgstyrelsens vejledning nr. 5 /1984 'Ekstern stgj
fra virksomheder’ med tillaeg af juli 2007 og tilleeg fr a juli 2007 til Mil-
jostyrelsens vejledning nr. 1/1997 'Stgj og vibrationer fra jernbaner’
samt til Miljgstyrelsens vejledninger om anden foruren ing.

Krav om dokumentation for overholdelse af greenseveer-
dier som betingelse for ibrugtagning

Det er en betingelse for ibrugtagning af ny bebygge Ise, at det er doku-
menteret, at de naevnte greenseveerdier samt Miljgstyr elsens vejle-
dende greenseveerdier for stgj og anden forurening er overholdt.

For at kunne overholde stgjgraenserne for stgjfalsom anvendelse og for
at sikre produktionsvirksomheder mod at blive madt af skeerpede stgj-
krav er det en betingelse for ibrugtagning af bygni nger til stgjfglsom an-
vendelse i delomrade |, at bebyggelsen i delomréde | eller andre af-
skaermningsforanstaltninger mod stgj i delomréde | e r opfan, jf. stk. 4.
Krav om etablering af stgjskaerm som betingelse for ib rug-
tagning

Det er en betingelse for ibrugtagning af ny bebygge Ise i byggefelt F, at
der er etableret stajafskaermning, som vist pa tegnin g8.

Stajskaerm skal veere i en hgjde pa hgjst 2 m malt i forhold til det omgi-

vende terreen. Mindst 90 % af skeermen skal veere gennemsigtigt glas

Stgjskeermen skal placeres tilbagetrukket fra gavl o g vinkelret pa faca-
den.

Omradet ma udstykkes yderligere.
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For delomrade | geelder, at ny bebyggelse ikke ma tag es i brug, far der
er etableret de i § 4 stk. 2 og 3, fastlagte veje og stier samt de i § 8, stk.
6, 7 og 9, fastlagte ubebyggede arealer, byrum og bep lantning.

Teknik- og Miljgudvalget kan dispensere til, at etab leringen af faellesan-
leeggene udskydes tidsbegraenset.

Kommentar

Det kan ikke forventes, at alle feellesanleeggene bliver etableret straks
og i deres helhed ved det farste byggeri, og der vil derfor veere mulig-
hed for, at der dispenseres tidsbegraenset fra bestemmel serne.
Dispensation forudseetter, at der kan godkendes et forsl ag til feelles-

anlaeggenes udformning og en tidsplan for etableringen

Endvidere skal der foreligge dokumentation for, at de enkelte grund-
ejere via grundejerforeningen, jf. § 12 Grundejerfor ening, forpligter
sig til at deltage i finansieringen af feellesanlaeggene med en for-
holdsmaessig andel. Betingelserne tinglyses pa ejendom mene.

I henhold til planlovens § 18 ma der ikke retligt e ller faktisk etableres
forhold i strid med lokalplanens bestemmelser.

Lokalplanen hindrer ikke, at den eksisterende bebygg else og dennes
anvendelse opretholdes. Det er en forudsaetning, at savel bebyggelse
som anvendelse er i overensstemmelse med byggetilla delser og i

gvrigt er lovlig.

Lokalplan 39 General Motors, bekendtgjort den 15. s eptember 1982,
ophaeves i sin helhed.

Lokalplan 113 LK-NES, bekendtgjort den 23. juli 1987 og tilleeg 1
bekendtgjort den 4. juni 1991, ophaeves i sin helhed

Kommentarer af generel karakter

P& tidspunktet for planens tilvejebringelse er seneste u dgave af lov
om planleegning trykt som lovbekendtggrelse nr. 572 af 29 . maj 2024
med senere aendringer.

Kgbenhavns Kommune har pataleret for overtreedelse af b estemmel-
ser i lokalplanen.

/Endringer pa en ejendom krzever ikke i alle tilfzelde byggetilladelse.
Det er derfor vigtigt at sikre sig, at pateenkte aendringer er i overens-
stemmelse med lokalplanen, inden de seettes i gang. Kon takt derfor

Teknik- og Miljgforvaltningen ved alle eendringer.

| henhold til planlovens § 19, stk. 1, kan der dispens eres fra bestem-

melser i en lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med princip-
perne i planen. Der kan i nogle tilfaelde gives midlerti dige dispensatio-
ner i strid med principperne i planen. Dispensation me ddeles af Tek-

nik- og Miljgudvalget i Kebenhavns Kommune.
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Tegning 1 - Omradeafgraensning

« « « « Lokalplanomradets afgraensning Matrikel
~ - — Greense mellem delomr&der | Eksisterende bygning
I-111 Delomrade
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Tegning 2a - Anvendelse i stueetagen (1. etage)

Bolig = = == = |okalplanomridets afgraensning

Almen bolig = = == Greense mellem delomrader
- Publikumsorienteret serviceerhverv |-| “ Delomrade

Bolig eller publikumsorienteret serviceerhverv —— Matrikelskel

Almen bolig eller publikumsorienteret serviceerhverv Eksisterende bygning

med mulighed for liberale erhverv
@-=[H Bygningsbetegnelse
Institution/Grundskole/Kulturelt formal
Kommuneplan 2024 - Detailhandelramme
I  Parkeringshus/parkeringskeelder Enkeltstaende butik

A-F Byggefeltsbetegnelse
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Tegning 2b - Anvendelse fra 2. etage og op

\\\\\ \\\\ \\\ 0%\ L \2? 4? G? 8?/// 4/10;“;//
Bolig = = == = |okalplanomridets afgraensning
Almen bolig = = == Greense mellem delomrader
I  Parkeringshus I-111 Delomrade
Matrikelskel
Eksisterende bygning
G=[H] Bygningsbetegnelse
[ Byggefelt i stueetagen (1.etage)
A-F Byggefeltsbetegnelse
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Tegning 3a - Veje

Zone for placering af sti
——— \ejtype a
Vejtype b
_V__ Overkersel
Overkgrsel der nedlaegges
VP Vendeplads
Zone for placering af pullerter/steler

Angivelse af snit
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Lokalplanomradets afgreensning

Graense mellem delomrader

Delomrade

Matrikelskel

Eksisterende bygning

Bygningsbetegnelse

Byggefelt

Byggefelt for parkeringshus/parkeringskeelder

Eksisterende vejlinje
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Tegning 3b - Vejsnit

Karaktertree
N\

/\

Feerdselsareal
Kantzone

Kantzone

Byggefelt A

L
Byggefelt C1 &“‘“

Snit A-A

Feerdselsareal

Kantzone
Kantzone

— Byggefelt C1 Byggefelt A —
Snit B-B
- /\
[}
<]
2 2 g
8 8 8
c o c
g i g
Byggefelt A - Byggefelt C4
A
45m
Snit C-C
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- Vejsni

Tegning 3b

Bygning G

adwey

addes)

d 12140

AOMOS

aueqaligy

Bunasied

1,5m

1,5m

Bgrneinstitution

Snit D-D
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Tegning 4 - Bil- og cykelparkering

I]]]] Bilparkering pa terreen med angivelse af antal pladser = = = = | okalplanomradets afgreensning
X Cykelparkering pa terreen med angivelse af maks. antal pladser — =« = Graense mellem delomrader
Handicapparkering med angivelse af antal pladser |-| || Delomrade
Matrikelskel

Eksisterende bygning
@-=[H Bygningsbetegnelse

A-F Byggefelt

Byggefelt for parkeringshus/parkeringskeelder
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Tegning 5a - Bebyggelsens omfang og placering

——————— Afgraensning af byggefelt = = = = | okalplanomradets afgreensning
A-F Byggefelt — =« = Graense mellem delomrader
X Maksimalt etageantal | - | | | Delomrade
XX m Maksimal hgjde —— Matrikelskel

Eksisterende bygning

@-=[H Bygningsbetegnelse
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Tegning 5b - Porte

[ | Port a = = = = |okalplanomradets afgraensning
Port b — = = Greense mellem delomrader
Il Foic I-111 Delomrade
Port d —— Matrikelskel
[ Porte Eksisterende bygning

@-=[H Bygningsbetegnelse

Byggefelt
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Tegning 5¢ - Bevaringsveerdige bygninger

W

* 9

- Bevaringsveerdig bygning - -——-
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Lokalplanomradets afgreensning
Graense mellem delomrader
Delomréade

Matrikelskel

Eksisterende bygning
Bygningsbetegnelse

Byggefelt
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Tegning 6a - Bebyggelsens ydre fremtreeden

\

S\gynsgade N /ﬁ'ﬂ\

— )
L —

80 00 m
/ |
= Facadeforlgb med 50 % gennemsigtigt glas = = = = |okalplanomradets afgraensning
Facadeforlgb med 60 % gennemsigtigt glas — - =— Graense mellem delomrader
Facade a |-| | | Delomrade
—— Matrikelskel

Eksisterende bygning

@-=[H Bygningsbetegnelse

Byggefelt
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Tegning 6b - Altaner
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Altan a

Altan b

Altan ¢

Altan d

Altan e

(G

Lokalplanomradets afgreensning
Greense mellem delomréder
Delomrade

Matrikelskel

Eksisterende bygning
Bygningsbetegnelse

Byggefelt
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Tegning 7a - Byrum

A-l Byrum = = = = |okalplanomradets afgraensning
i : : | Zone for seerlig befeestelse — =« = Graense mellem delomrader
Zone for trappe |-| | | Delomrade
== Hegn —— Matrikelskel
Stiforbindelse Eksisterende bygning
Feerdselsareal @-=[H Bygningsbetegnelse

A-F Byggefelt
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Tegning 7b - Kantzoner

-
[en W -
i

 sigynsed®
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e

— Kantzone a — Kantzone f = = = = |okalplanomradets afgraensning
m— Kantzone b Kantzone g — - =— Graense mellem delomrader
— Kantzone c Kantzone h |-| | | Delomrade

Kantzone d m— Kantzone i — Matrikelskel

e Kantzone e Kantzone j Eksisterende bygning
@-=[H Bygningsbetegnelse

A-F Byggefelt
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Tegning 7c - Beplantning

Al Beplantningszonebetegnelse

Beplantningszone, hvor der skal plantes min. det an

[ ] Beplantingszone, hvor der skal plantes min. det an

givne antal traeer
givne antal buske
Zone for starre trae, hvor der skal plantes min. det angivne antal traeer

‘ Bevaringsveerdigt tree
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Lokalplanomradets afgreensning

Graense mellem delomrader
Delomrade

Matrikelskel

Eksisterende bygning

G-H Bygningsbetegnelse

Byggefelt
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Tegning 8 - Stgjskeerm

—— akes PR

- - N

=
-

-

el

sigynse®® - (L

Zone til stgjskaerm = = = = |okalplanomradets afgraensning

— - = Greense mellem delomrader
| - | | | Delomrade
—— Matrikelskel

Eksisterende bygning

@-=[H Bygningsbetegnelse

Byggefelt
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Hvad er en lokalplan

En lokalplan er en detaljeret plan, der bestemmer, h vad der kan ske i et omrade.
Planen kan indeholde bestemmelser om anvendelse, vej forhold, bebyggelsens
omfang, placering og udformning, eventuelt bevaring af bebyggelse, friarealer

og parkering m.v.

Kommunen har ret og ofte pligt til at udarbejde en lokalplan. Kommunen skal s&-
ledes ifglge planloven tilvejebringe en lokalplan, i nden der eksempelvis kan gen-
nemfgres stagrre bygge- og anleegsarbejder. Lokalplane n kan aendres eller supple-

res med en ny lokalplan - eventuelt i form af et lok alplantillaeg.

Lokalplaner skal sikre en sammenhaeng i den kommunal e planlaegning samt bor-
gernes indsigt og indflydelse i planlaegningen. Loka Iplanforslaget skal derfor of-
fentligggres saledes, at alle interesserede har mul ighed for at tage stilling og
komme med bemaerkninger, inden Borgerrepreesentationen vedtager den ende-
lige plan.

Ejendomme, der er omfattet af lokalplanforslaget, ma ikke eendres, bebygges
eller aendre anvendelse i perioden, fra lokalplanfors laget er offentliggjort, til den
endelige lokalplan er vedtaget og bekendtgjort. For buddet geelder hgjst ét ar.

Nar fristen for at komme med bemeerkninger til lokal planforslaget er udlgbet, og
ingen statslig myndighed har modsat sig, at lokalpla nen vedtages endeligt, kan
kommunen tillade ejendommene bebygget eller anvendt , som beskrevet i lokal-
planforslaget. En s&dan tilladelse forudseetter, at de t, der gives tilladelse til, er i
overensstemmelse med kommuneplanen og ikke kraever | okalplan.

Na&r Borgerrepraesentationen har vedtaget den endelig e lokalplan, og den er
bekendtgjort, ma der ikke foretages aendringer pa de ejendomme, der er omfat-
tet af planen, i strid med lokalplanens bestemmelse r. Den eksisterende lovlige
bebyggelse kan blive liggende og anvendelsen fortsae tte som hidtil. Lokalplanens
bestemmelser vil kun geelde, hvis ejeren gnsker genne mfart eendringer pa ejen-
dommen.
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Mindretalsudtalelser
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Praktiske oplysninger

Borgerrepraesentationen har den [dato] besluttet at offentliggere forslag til lo-
kalplan Vermundsgade.

Haringsperioden lgber fra den [dato] til den [dato].
Alle har ret til at komme med hgringssvar til planf orslaget.

Alle skriftlige hgringssvar om forslaget vil indga i den videre behandling.

Se forslaget og indsend hgringssvar pa Kgbenhavns K ommunes hgringsportal
www.blivhoert.kk.dk.

Vaer opmaerksom pd, at du skal logge p& med MitlD/Mitl D Erhverv for at indgive
hgringssvar.

Hvis du ikke har MitID kan du sende dit hgringssvar til:
klimaogbyudvikling@kk.dk

eller

Teknik- og Miljgforvaltningen

Klima og Byudvikling

Postboks 348
1503 Kgbenhavn V

Kgbenhavns Kommune [og [navn] Lokaludvalg] inviterer t il borgermagde, hvor
der orienteres om lokalplanforslaget, [ugedag] den [da to] kl. 19.00-21.00

Mgdet afholdes [sted og adresse].

Sidste frist for indlevering af hgringssvar er den
[dato]
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