Klima og Byudvikling
Teknik - og Miljgforvaltningen

Supplerende hgring af forslag til tilleeg 2 til lokalplan
551 Kalvebod Brygge Vest I

Forslag til tilleeg 2 til lokalplan 551 har veeret i offen tlig hering fra den
12. juni 2024 til og med den 9. september 2024.

| forbindelse med den offentlige hgring modtog kommune n otte hg-
ringssvar.

Se forslaget pa www.blivhoert.kk.dk.

Pa baggrund af den offentlige hgring foreslar forvaltning en en reekke
aendringer til lokalplanforslaget, der fremgéar nedenfor. £n dringerne,
der foreslas, er aendringer til det tidligere offentligg jorte lokalplanfor-
slag. Redeggrelsesdelen af lokalplanforslaget vil blive opdater et, sd den
stemmer overens med de foresldede aendringer til lokalplanf orslaget.

Forvaltningen foreslar falgende sendringer:

8§ 3. Anvendelse

Stk. 1. Anvendelse
foreslas aendret fra:
Anvendelser skal placeres som vist pa tegning 2a, 2b, og 2c. og 2d.

Til:
Anvendelser skal placeres som vist pa tegning 2a, 2b, og 2c

Begrundelse

Bygherre gnsker, at tagbygning A opfares i én etage fremfo r to. Teg-
ning 2d fastlaegger anvendelsen for anden etage, hvorfor de n udgar.
Stk. 3. Det samlede butiksareal og starrelse pa den enkelte butik
foreslas aendret fra:

Beregninger og stgrrelser foretages med udgangspunkt i ant al kvadrat-
meter bruttoetageareal. Det maksimale butiksareal, der kan etabl eres in-

den for tilleegsomradet, er 5.200 m 2. Den enkelte udvalgsvarebutik
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ma ikke overstige 5.000 m 2, og den enkelte dagligvarebutik ma ikke
overstige 5.000 m 2 etageareal. For en del af stueetagen (1. etage), vist

pa tegning 2a, gaelder, at der ma indrettes en butik med et samlet eta-
geareal, der ikke ma overstige 200 m 2. For en del af stuetagen (1. etage),
vist pd tegning 2a, geelder, at der ma indrettes en butik me d et samlet
etageareal, der ikke ma overstige 5.000 m 2. For 2.-6. etage, vist pa teg-
ning 2b, geelder, at der ma indrettes en butik med et samle t etageareal,
der ikke ma overstige 5.000 m 2. Den enkelte dagligvarebutik kan tillaeg-
ges op til 200 m 2 etageareal til personalekantine, personaletoiletter,
personalefitnessfaciliteter og personalepauserum. Der méa indre ttes bu-
tikker til seerlig pladskreevende varer med et etageareal der ikke ma
overstige 5.000 m 2. Den enkelte butik ma ikke overstige 5.000 m 2, Seer-
lig pladskraevende varer er: Motorkgretgijer, lystbade, campi ngvogne,
trailere, planter, havebrugsvarer, teammer og byggematerialer, g rus,
sten- og betonvarer samt mgbler.

Til:
Beregninger og starrelser foretages med udgangspunkt i ant al kvadrat-
meter bruttoetageareal.

Det maksimale butiksareal, der kan etableres inden for tilleegsom radet,
er 5.200 m 2. Der ma hgjst vaere to udvalgsvarebutikker. Den ene ma

veere hgjst 400 m 2 og den anden ma hgjst 5.000 m 2, herunder til plads-
kreevende varer. Der ma vaere én dagligvarebutik, der ikke ma overstige
1.200 m 2. Den primzere adgang for butikker skal veere fra Carsten Nie -
buhrs Gade.

Den enkelte dagligvarebutik kan tillaegges op til 200 m 2 etageareal til
personalekantine, personaletoiletter, personalefitnessfacilit eter og per-
sonalepauserum.

Seerlig pladskreevende varer er: Motorkaretgijer, lystbade, ¢ amping-
vogne, trailere, planter, havebrugsvarer, tsammer og byggemat erialer,
grus, sten- og betonvarer samt mgbler.

Begrundelse

Af hensyn til detailhandelsomradet Bymidten Fisketorvet reguleres an-

tal og omfang af butiksareal, sa der fremfor mange mindre bu tikker kun
kan etableres en stor og en lille udvalgsvarebutik og en d agligvarebutik.

Lokalplantegninger konsekvensrettes.

Stk. 4. Publikumsorienteret serviceerhverv i stueet agen (1. etage)
foreslas aendret fra:

For stueetagen (1. etager) vist pa tegning 2a, gaelder, at min dst 35 %
skal anvendes til publikumsorienteret serviceerhverv, sasom b utikker,

restauranter og caféer.
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For stueetagen (1. etage) vist pa tegning 2a, geelder, at safremt der ikke
etableres butik pA 200 m 2, skal mindst 70 % anvendes til publikumsori-
enteret serviceerhverv, sdsom butikker, restauranter og café er.
Stueetager (1. etager) udpeget som publikumsorienteret ser viceer-
hverv ma ikke anvendes til liberale erhverv, sdsom pengeinst itutter, ad-
vokat- og ejendomsmeeglervirksomhed, forsikringskontorer, k linikker
og til udadvendte funktioner af social, kulturel eller f ritidspraeget karak-

ter, sdsom klub-, udstillings- og beboerlokaler.

Til:

For stueetagen (1. etager) vist pa tegning 2a, skal der, udove r butikker,
etableres mindst 200 m 2 til publikumsorienteret serviceerhverv i form

af restaurant og/eller café. Den primaere adgang skal veere fr a Carsten

Niebuhrs Gade.

Stueetager (1. etager) udpeget som publikumsorienteret ser viceer-
hverv ma ikke anvendes til liberale erhverv, sdsom pengeinst itutter, ad-
vokat- og ejendomsmeeglervirksomhed, forsikringskontorer, k linikker
og til udadvendte funktioner af social, kulturel eller f ritidspraeget karak-

ter, sdsom klub-, udstillings- og beboerlokaler.

Begrundelse

Bygherre gnsker en café pd ca. 350 m 2 i stedet for 200 m 2 ud mod Car-
sten Niebuhrs Gade. For at give en stgrre rumlighed i for hold til af-
greensningen af butikker, publikumsorienteret serviceerhv erv og ser-

viceerhverv i stueetagen aendres tegning 2a.

Stk. 5. Publikumsorienteret serviceerhverv i tagbygn inger

Foreslas eendret fra:

For tagbygning A og B som vist pa tegning 2c gzelder, at d er skal veere
publikumsorienteret serviceerhverv, sdsom butikker, restauran ter og

caféer i stueetagen.

Til:

| tagbygning A, som vist pa tegning 2c, skal der vaere mindst 300m 2
publikumsorienterede serviceerhverv. Der ma ikke vaere b utikker.

| tagbygning B, som vist pa tegning 2c, skal der vaere mindst 150 m?
publikumsorienterede serviceerhverv. Der ma ikke vaere b utikker.
Begrundelse

Bygherre gnsker primaert publikumsorienteret serviceerh verv i tagbyg-
ning A i stedet for kontor. For at give en starre rumlig hed i forhold til af-

graensningen af anvendelsen s&endres tegning 2c.
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8 5. Bil- og cykelparkering

Stk. 1. Bilparkering

Foreslas eendret fra:

Parkering er fastsat efter Kommuneplan 2019’s mulighed for mini-
mumsnorm i byudviklingsomrader.

Der skal etableres to almindelige handicappladser. Der skal veer e én
plads til handicapbus pa terraen, som vist pa tegning 4.

Til:
Der skal etableres to almindelige handicappladser. Der skal veer e én
plads til handicapbus pa terraen, som vist pa tegning 4.

Begrundelse

Kommuneplan 2019 er erstattet af kommuneplan 2024. Te knik- og Miljg-
udvalget vedtog den 22. april 2024 p& udvalgsmgdet fol gende: "dog sa-
ledes, at der fastleegges en minimumsparkeringsnorm, s ader kun er
handicapparkering, afseetningspladser og serviceparke ring til renova-
tion og taxi mv.”. Denne beslutning er ikke i overensstemmelse med par-
keringsnormen i kommuneplan 2024, hvorfor der er udar bejdet et kom-
muneplantilleeg, som er i hgring fra den 3. februar t il den 3. marts 2025.

8 6. Bebyggelsens omfang og placering

Stk. 2. Bygningens placering

Foreslas eendret fra:

Litra f) Port og hovedindgange skal placeres indenfor omr ader vist pa
tegning 5b.

Til:
Udgar.

Begrundelse
Rettelser i anvendelsesbestemmelsen gar denne bestemmelse u ngd-
vendig. Tegning 5b udgar.

Stk. 3. Bebyggelsens hgjde

Foreslas eendret fra:

Litra a) Bygningerne skal opfgres med de pa tegning 5a vist e bygnings-
hajder malt fra kote 2.

Til:
Litra a) Bygningerne skal opfares med de pé tegning 5 vist e bygnings-
hgjder malt fra kote 2.
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Begrundelse
Bygherre gnsker, at tagbygning A opfares i én etage fremfo r to. Teg-
ning 5a bliver til tegning 5, da tegning 5b udgar. Bygnin gshgjden pa

tagbygning A aendres fra 26 m til 24 m pa tegning 5.

§ 7. Bebyggelsens ydre fremtraeden

Stk. 1. Facader

Foreslas eendret fra:

Litra ) Der skal pa tagbygning A, vist pa tegning 6a, veere e t gesims-
band placeret ud for etageadskillelsen.

Til:
Udgar
Begrundelse

Tagbygning A bygges i én etage i stedet for to, hvorfor denne bestem-
melse udgar.

Stk. 1. Facader
Foreslas aendret fra:

Litra m) Gesimsband p& hovedbygning og pa tagbygning A skal h ave
samme hgjde og veere mellem 20-30 cm i hgjden og have samm e
dybde fra facaden p& mellem 10-15 cm. Materialet skal vaere hv idlakeret
aluminium.

Til:

Litra I) Gesimsband pa hovedbygning skal vaere mellem 20-30 ¢ m i hgj-
den og have samme dybde fra facaden pa mellem 10-15 cm. Mater ialet

skal veere hvidlakeret aluminium.

Begrundelse
Tagbygning A bygges i én etage i stedet for to, hvorfor denne bestem-
melse udgar.

Stk. 3. Tage
Foreslas eendret fra:
Litra c) Der skal veere en lysgard, som vist pa tegni ng 7a. Den skal have en

cirkelformet eller organisk udformning pa mellem 9-1 4 m i diameter.

Til:

Udgér

Begrundelse

Projektet indeholder ikke laengere en lysgard. Denne sig natur udgar fra

lokalplantegningerne.
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Stk. 3. Tage
Foreslas eendret fra:
Litra e) Der skal indrettes terrasser, som vist pa tegning 7b.

Til:
Udgar

Begrundelse

Bestemmelsen erstattes af ny bestemmelse om terrasser i § 8, stk . 3.
Indretning af byrum , s& bygherre har en starre fleksibilitet i indretnin-

gen af terrasser jf. solorientering og byrum. Lokalplantegn ing 7b konse-
kvensrettes.

§ 8. Ubebyggede arealer

Stk. 3. Indretning af byrum
foreslas eendret fra:

Stier

Der skal vaere en hovedsti som vist pa tegning 7b. Hovedstien skal have
en bredde pa mindst 3 m og forbindes med tilstadende sti system.
Stien ma hgjst have en haeldning pa 4 %. Der skal veere et st isystem, der
sikrer forbindelse pé tvaers og langs med omradet. Stisystemet skal
veere indenfor omradet vist pa tegning 7b og med en bre dde pa mel-

lem 1,3 mog 15 m.

Til:

Stier og terrasser

Der skal veere en hovedsti som vist pa tegning 7b. Hovedstien skal have
en bredde p& mindst 3 m og forbindes med tilstadende sti system.
Stien ma have en haeldning pa hgjst 4 %. Der skal veaere et stisystem, der
sikrer forbindelse pa tvaers og langs med omradet. Stisystemet skal
veere indenfor omradet vist pa tegning 7b og have en bredde p& mel-

lem 1,3 mog 15 m.

Der skal indrettes terrasse i tilknytning til tagbygning A, som vist pa teg-
ning 7b, pa mindst 100 m 2. Der skal indrettes terrasse i tilknytning til
tagbygning B, som vist pa tegning 7b, p& mindst 100 m 2,

Begrundelse
Bestemmelsen muliggger en starre fleksibilitet i indretn ingen af terras-
ser jf. solorientering og byrum. Lokalplantegninger konsekv ensrettes.

Supplerende hgring

Der kan foretages aendringer til det oprindelige lokalpl anforslag efter
den offentlige hgring i medfar af planlovens § 27, stk. 2. Kommunen har
vurderet, at det er ngdvendigt at foretage en supplerend e hgring om
ovenstdende aendringer i § 3, 8 5, § 7 og § 8 med tilhgr ende tegninger,

forud for endelig vedtagelse af lokalplanforslaget.
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Link til Kgbenhavns Kommunes hjemmeside
Den supplerende hgring af planforslaget er dags dato offen tliggjort pa
hgringsportalen www.blivhoert.kk.dk og pa www.plandata.dk

Hvis du er fritaget for Digital Post, kan du fa bilagene til sendt ved at
kontakte os p& mail klimaogbyudvikling@kk.dk eller telefon 24 43 57 81
eller 23 99 06 16.

Fra den 6. februar 2025 er den supplerende hgring af plan forslaget
desuden fremlagt i:

x  Teknik- og Miljgforvaltningens reception, Njalsgade 13,
2300 Kgbenhavn S
x  Kgbenhavns Hovedbibliotek, Krystalgade 15, 1172 Kgbenhavn K

Supplerende hgring

Haringsperioden Igber fra den 6. februar 2025 til og med den 20. fe-
bruar 2025.
Alle har ret til at komme med hgringssvar til den suppler ende hgring af

planforslaget.

Alle skriftlige hgringssvar om planforslaget vil indgd i de n videre be-
handling.

Se forslag og indsend hgringssvar pd Kegbenhavns Kommunes
hegringsportal www.blivhoert.kk.dk.

Vaer opmaerksom pa, at du skal logge pa med MitID/MitID Erhver v for at
indgive hgringssvar.

Hvis du ikke har MitID kan du sende dit hgringssvar til:

klimaogbyudvikling@kk.dk

eller

Teknik- og Miljgforvaltningen
Klima og Byudvikling
Postboks 348

1503 Kgbenhavn V

Med venlig hilsen

Maria M. L. Nielsen
Specialkonsulent



Tegning 2a - Anvendelse i stueetagen (1. etage)

m Publikumsorienterede serviceerhverv/Butiksareal maks. 200 m == == Tillegsomradets afgraensning
P ## Sericeerhverv/Kulturelt formal/Butiksareal maks. 5.000 m _ Eksisterende bygning
Matrikelskel

Forslag til tillaeg 2 til lokalplan 551 Kalvebod Bry gge Vest Il Bestemmelser 38



Ny Tegning 2a - Anvendelse i stueetagen (1. etage)

Serviceerhverv/Kulturelt formal/Butik/ = = = = Tilllegsomradets afgreensning
Publikumsorienterede serviceerhverv

Eksisterende bygning

——— Matrikelskel

Forslag til tilleeg 2 til lokalplan 551 Kalvebod Bry gge Vest Il

Bestemmelser
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Tegning 2c - Anvendelse tagbygninger (stueetage)

Hovedbygning
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"Tagbygning B
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Serviceerhverv/Kulturelt formal = = = = Tilleegsomradets afgraensning
- Publikumsorienterede serviceerhverv Eksisterende bygning
Matrikelskel

[ Byggefelt i stueetagen (1.etage)-6.etage

Forslag til tilleeg 2 til lokalplan 551 Kalvebod Bry gge Vest Il Bestemmelser
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Ny Tegning 2c - Anvendelse tagbygninger (stueetage)

Hovedbygning

ITalo By JbinG A Y Biagayo fingl 2

[F 11| serviceerhverv/Kulturelt formal/Publikumsorienterede = = = = Tilllegsomradets afgreensning
serviceerhverv

Eksisterende bygning

Matrikelskel

[ Byggefelt i stueetagen (1.etage)-6.etage
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Tegning 2d - Anvendelse tagbygninger (2. etage)

P Serviceerhverv/Kulturelt formal = = = = Tillzegsomradets afgraensning
Eksisterende bygning

——— Matrikelskel

[ Byggefelt i stueetagen (1.etage)-6.etage

Forslag til tilleeg 2 til lokalplan 551 Kalvebod Bry gge Vest Il Bestemmelser
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Tegning 5a - Bebyggelsens omfang og placering

Tagbygning A

Hovedbygning

Tagbygning B

mmmmms Afgraensning af byggefelt

Byggefelt
XX'm

Maksimal hgjde
----- Tilbagetraekning min. 1 m

O Blad afrunding ved facadeforskydning

Forslag til tilleeg 2 til lokalplan 551 Kalvebod Bry

Afgreensning af byggefelt, hvor bygning skal falge kant

gge Vest Il

= = = = Tilllegsomradets afgreensning
Eksisterende bygning

Matrikelskel

Bestemmelser 45




Ny Tegning 5 - Bebyggelsens omfang og placering

Tagbygning A

Hovedbygning

Tagbygning B

mmmmms Afgraensning af byggefelt

Byggefelt
XX'm

Maksimal hgjde
----- Tilbagetreekning min. 1 m

O Blgd afrunding ved facadeforskydning

Forslag til tilleeg 2 til lokalplan 551 Kalvebod Bry

Afgreensning af byggefelt, hvor bygning skal falge kant

gge Vest Il

= = = = Tilllegsomradets afgreensning
Eksisterende bygning

Matrikelskel
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Tegning 5b - Porte og abninger

—

< Lysgéard
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[T1111] Omrade til placering af &bning - terraen R

[HH11] Omrade til placering af &bning - tagbygning
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Tilleegsomradets afgreensning
Eksisterende bygning
Matrikelskel

Byggefelt
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Tegning 7b - Stier

Hovedbygning

Lysgéard

s
Q1

Hovedsti
Omrade for placering af stisystem
Terrasse

Veern
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Ny Tegning 7b - Stier

Hovedbygning

Hovedsti

[ Omréade for placering af stisystem og

smmmm— \/22IN
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gge Vest Il

= = = = |okalplanomradets afgreensning
Eksisterende bygning

Matrikelskel

[ Byggefelt
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Teknik og Miljgudvalget har den 22. april 2024 beslut tet at offentliggere .* é )- o

forslag til tilleeg 2 til lokalplan 551 Kalvebod Bry gge Vest Il. l H ‘ ¥
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Redeggrelse
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Omrédet set mod vest. Lokalplan 551 er indtegnet med hv  id, stiplet linje, lokalplantilleegsomrédet er indtegnet ~ med hvid linje, og de vigtigste gader og
bygninger er navngivet. Luftfoto: SDFI, 2023.

Lokalplantillzeggets baggrund og formal

Grundejer , ejeren af CABINN hoteller, gnsker at opfare et TV & Movie Center

samt hotel mellem IKEA Kgbenhavn og CABINN Copenhag en, Carsten Niebuhrs
Gade 17, 1577 Kagbenhavn V. Byggeriet er pad ca. 16.70 0 m 2. Ovenpa byggeriet vil
der veere en gren tagpark samt to mindre tagbygninge r, som indeholder publi-
kumsorienteret serviceerhverv og kontor. Byggeriet med tagparken skal veere
med til at feerdiggere det granne landskabsstrgg bel iggende pa tagene af byg-
ninger og terreen mellem SEB Bank, Bernstorffsgade og kontorhuset Nexus CPH,

Otto Busses Ve|.

Visionen er at bygge et internationalt tv- og filmc enter af hgj standard, kaldet
Copenhagen TV & Movie Center (CTMC). Det skal veere et levende hus med live
tv-shows med publikum, avancerede produktionsfacilite ter til industrien, et lee-
ringssted for studerende, et sted for mennesker at m gdes, for oplevelser, under-
holdning og museum for dansk film gennem 100 &r. By gningen vil veere abent for
offentligheden, og i caféen/restauranten i stueetage n vil der veere relevante ud-
stillinger. At offentligheden kan besgge bygningen, er kerneidéen med projektet.

Byggegnskerne forudseetter et tilleeg til lokalplan 5 51 Kalvebod Brygge Vest .

Tilleg 2 er i overensstemmelse med Kommuneplan 2019

Forslag til tilleeg 2 til lokalplan 551 Kalvebod Bry gge Vest Il Redeggarelse



Lokalplanomradet og kvarteret 3
Stedet
Tillzegsomradet ligger i bydelen Vesterbro og omfatt er et ubebygget areal pa o
ca. 8.300 m 2 inklusive Carsten Niebuhrs Gade, der er delvist anl agt pa denne N
straekning og et areal ud mod vejen, Kalvebod Brygge . Det aktuelle omrade er af-
greenset mod syd af IKEA, mod nord af CABINN Hotel, mo d vest af Carsten Nie-
buhrs Gade og fjernbusterminalen langs baneterraenet og Kalvebod Brygge mod
@st. Omradet har en central beliggenhed sével trafi kalt som geografisk. Tidligere Vai
har det veeret en del af Kgbenhavns Godsbanegéard, som det fremgar af billedet
fra 1974. Omradet har gennem de seneste artier genn emgéet en bymaessig
transformation.
o
|

Omréadets placering i bydelen.

Kalvebod Brygge, Stadsingenigrens direktorat af Stadsar  kivets fotografiske Atelier, 1974.

P& de tidligere godsbanearealer p& nordvestsiden af Kalvebod Brygge er udvik-
lingen gennemfart i nord med SEB Bank, Rigsarkivet, anvendelse af Kalvebod
Brygge 32 til kontorer samt Tivoli Hotel, hotel Wak e Up Copenhagen og Hotel
CABINN, og i syd ved Otto Busses Vej med Trafiktarn @st, Nexus CHP og Kaktus-

tarnene med ungdomsboliger. Mod syd ligger Enghave Brygge med bydelens
dominerende vartegn H.C. @rsted Vaerket, samt nybygg erier til boliger og er-
hverv, delvist pa opfyldninger omkring et nyt syste m af kanaler. Omkring Kalve-
bod Brygge er der stgrre kontor- og hotelbyggerier s amt Fisketorvet Shopping
Center ligesom p& Havneholmen, hvor der er opfert ko ntor- og boligbyggerier.
Egenart

Omradet er i dag kendetegnet ved en bymaessig storsk ala, der adskiller sig mar-
kant fra karrékvartererne pa Vesterbro og Indre By. Her er de dominerende treek
det eksisterende brede baneterraen, store domiciler la ngs Sydhavnen og Kalve-

bod Brygge samt hgjhuse op til 106,5 m pa Posthusgr unden. Fra de &bne bane-
arealer er der udsyn til Ingerslevsgade og Kadbyen.

Forslag til tilleeg 2 til lokalplan 551 Kalvebod Bry gge Vest Il Redeggrelse 4



Selve grunden er den del af et band af forskellige bygninger bundet sammen af
et sammenhaengende tagstrag fra SEB Bank til Nexus C PH, som vist pa illustratio-

nen. Bygningerne er kendetegnet ved at have hvert s it arkitektoniske udtryk med
forskellige facadematerialer i alt fra tegl, glas, me talplader og beton og i brune,
gra samt hvide farver. Kommende bygning placeres i sammenhang med og

mellem IKEA Kgbenhavn og CABINN Copenhagen.

Det arkitektoniske hovedgreb for lokalplanens bygge felt er at viderefagre IKEAs
lodrette facadestruktur og hgjde samt CABINNs vandr ette band og facadefarve
for pa den made at indskrive sig i stedets arkitekt ur.

KONTROLTARN ST KAKTUSTARNENE HOTEL CABINN WAKE UP DET NY RIGSARKIV

e

BANE DANMARK IKEA TIVOLI HOTEL KAMMERADVOKATEN SEB BANK

lllustrationen viser det grgnne parkstrags udstraekning fr ~ a SEB Bank til Nexus CPH samt den varierede
arkitektur langs Kalvebod Brygge. Den rgde firkant viser om  radet for tilleeg 2 .
Fotos og illustration: Bay Arch.

|l
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lllustrationen viser det granne parkstrag pd CABINN. Fot  o: 1:1 Landskab.

Forslag til tilleeg 2 til lokalplan 551 Kalvebod Bry gge Vest Il
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Her ses grunden fra Carsten Niebuhrs Gade med bustermin alen til venstre Her ses grunden fra krydset mellem Kalvebod Brygge og Arn i Magnussons
og IKEA Copenhagen til hgjre og med CABINN Copenhagen i bag grunden. Gade.

Her ses grunden fra Dybbglsbro med busterminalen i forgr unden. Her ses grunden fra Kalvebod Brygge, hvor man ser IKEAs gav | og de to kak-
tustarne i baggrunden samt busterminalen til hgjre i bill  edet.

= A 2 oy

Her ses grunden fra Ingerslevgade pa hjgrnet ved Dybbgls  bro.

Her ses grunden fra Cykelslangen, hvor man ser IKEA og CA BINN samt Kalvebod Brygge.

Forslag til tilleeg 2 til lokalplan 551 Kalvebod Bry gge Vest Il Redeggrelse 6



Eksisterende trafikforhold

Tillzegsomradet vejbetjenes fra Carsten Niebuhrs Gad e. Der er cykelstier langs
med Carsten Niebuhrs Gade samt grgn cykelrute langs med Kalvebod Brygge
mod vandsiden. Vejnettet omkring lokalplanomrédet e r kendetegnet ved den trafi-
kerede Kalvebod Brygge og den lokale bygade, Carste n Niebuhrs Gade samt fjern-
busterminalen der &bner i sommeren 2024. Sommeren 2 024 abner ny metrolinje
M4 til Sydhavnen og Valby med ny metrostation, Havn eholmen der vil ligge ca.
500 m fra omradet. Omradet busbetjenes af linje 7A fra Kalvebod Brygge. Omra-
det ligger ca. 1,5 km fra metrostationen Kgbenhavn H og ca. 300 m fra togstatio-

nen Dybbglsbro og er dermed stationsnaert beliggende

Almene boliger
Da tilleegget ikke muligger nye boliger, stilles der ikke krav om almene boliger.

Lokalplantillaeggets indhold

Indledning

Forslag til tillaeg 2 muligger serviceerhverv samt k ulturelle funktioner, der er
forenelige med serviceerhverv. Grundejer gnsker at opfere et TV Movie Center,
hotel, en udvalgsvarebutik p4A 200 m 2 samt publikumsorienteret serviceerhverv,
som er i trAd med kommuneplanrammen (S3* serviceerh verv).

Anvendelse

Omradet fastleegges til serviceerhverv sdsom adminis tration, liberale erhverv,
restauranter, hoteller, erhvervs- og fritidsundervisn ing samt handveerk og andre
virksomheder, der kan indpasses i omradet. Butikker tillades i overensstemmelse
med bestemmelser om detailhandel i de generelle bes temmelser.

Endvidere kan der indrettes kollektive anleeg og ins titutioner, samt andre sociale,
uddannelsesmaessige, kulturelle, sundheds- og miljgmaes sige servicefunktioner,
der er forenelige med anvendelsen til serviceerhver V.

Det fremgar af bestemmelsen om anvendelse.

Bebyggelsens pavirkning af bymiljget

Tilleegget muligger hotel, publikumsorienteret servic eerhverv, serviceerhverv,
kulturel anvendelse og en udvalgsvarebutik pa 200 m 2, | forbindelse med udvik-
lingen af omradet vil der komme personbiltrafik til og fra parkeringspladser og
-keelder, vareindlevering samt affaldshandtering m.m. til omradet. Bymiljget vil
ikke blive veesentligt pavirket, da Carsten Niebuhrs Gade i forvejen er en befeerdet

vej pga. varelevering og parkering til IKEA og buss er til fiernbusterminalen.

Fremtidige trafikforhold

Der vil i mindre grad komme mere trafik p& de omkri ngliggende veje pa grund af
varelevering, renovation og karsel til parkeringskeel der og afseetningspladser.
Vejprofilet pa Carsten Niebuhrs Gade bliver opgrade ret med fortov og cykelsti, jf.
etableringen af fiernbusterminalen. Udfor tillaegsomr adet etableres der mulig-
hed for afsaetning for busser og taxaer i parkerings lomme og plads til parkering
for handicapbus. Renovation og nedkgrsel til parker ingskeelder vil forega fra Car-

sten Niebuhrs Gade via det eksisterende CABINN Cope nhagen.

Der vil komme mere cykeltrafik p& de omkringliggend e veje og cykelstier, og saer-
ligt Carsten Niebuhrs Gade forventes at fa flere cy klister dog mest pa grund af
fiernbusterminalen, men ogsa de kulturelle aktivitet er vil genere flere cyklister.

Der bliver en overkgrsel til Carsten Niebuhrs Gade til varelevering. De eksiste-
rende overkgrsler ud af omradet opretholdes.

Det fremgar af bestemmelsen om veje.



Bil- og cykelparkering

Nar der bygges efter lokalplanen, skal der veere bil- og cykelparkeringspladser,
svarende til Kommuneplan 2019’s faste normer med mu lighed for minimums-
norm i byudviklingsomrader.

Bilparkeringen er fastsat efter en minimumsnorm. De t betyder, at der kun er krav
til handicapparkering.

Tillaegsomradet er et seerligt udviklingsomrade, og de rfor er der mulighed i kom-
muneplanen for at udvikle det som et helt eller del vist bilfrit omrade.

Der skal veere cykelparkeringspladser svarende til k ommuneplanens faste normer.

Cykelparkeringen er dog for anvendelse til hotel og TV Movie Center fastsat efter
en konkret vurdering pa baggrund af beliggenheden i byen, antal ansatte og be-
sggende samt lokalisering i forhold til kollektiv t rafik og virksomhedens behov.

Det betyder, at der kommer til at veere to almindelig e handicapparkeringspladser

og én plads til handicapbus samt ca. 461 cykelparkeringspladser, nar omradet er
fuldt udbygget.

Bilparkeringspladserne skal etableres i konstruktio n.

Mindst 50 % af cykelparkeringspladserne skal veere o verdaekkede. Der er bestem-
melser om, hvor cykelparkering pa terreen ma veere. De t skal sikre, at der bliver
cykelparkeringspladser teet ved de funktioner, som pl adserne skal betjene.

Det fremgar af bestemmelsen om bil- og cykelparkerin g.

Bebyggelsens omfang, placering og udformning

Som fastlagt i den oprindelige lokalplan er den mak simale bebyggelsesprocent

for omradet 185 og kan overskrides med op til 20 pr ocentpoint for sa vidt angar
arealer, der benyttes til kulturelle formal, primeert af publikumsorienteret art eller

til idraetsformal. Kulturandelen til TV Movie Center er pa ca. 7.900 m 2 og af dem
udgar ca. 1.350 m 2 den tilladte overskridelse af bebyggelsesprocenten . Tilleegget

fastlaegger derfor, at min. 1.350 m 2 skal veere til kulturelt formal.

Bygningen placeres mellem IKEA og CABINN. Byggeriet tilpasser sig de tilsta-
dende bygninger, og er ca. 93 m langt og ca. 55 m bredt. Der etableres en keelder
med adgang via det eksisterende CABINNSs kgrselsramp er fra Carsten Niebuhrs
Gade, som indrettes til bil- og cykelparkering, renov ation, linnedrum og andre
hotelfaciliteter.

Stueetagen indrettes med en stor velkomsthal med tr ansparente indgangspartier
mod Kalvebod Brygge og Carsten Niebuhrs Gade. | hal len vil der vaere museums-
udstillinger, reception og adgang til hotellet og TV Movie Centeret samt elevator
op til tagparken. Mod Carsten Niebuhrs Gade er der butik og café samt garage til
varelevering. Mod Kalvebod Brygge er der kontorfaci liteter. Herudover er der er
et centralkgkken. | bygningens to facader fra 2.-5. etage etableres der op til

270 hotelveerelser. Indeni bygningen er der et stort stu dio i stueetagen og fire

mindre pa tredje sal, hvor der ogsa vil veere en café ud mod en indre lysgard, der
fremstar som en nedsaenket have. P& taget etableres en tagpark med to tagbyg-

ninger. Parken tilpasses de tilstadende tagparker, hvad angar hgjde, stiforbin-
delse og beplantning. Tagbygningen mod Carsten Nieb uhrs Gade er i to etager
med kontor og publikumsorienteret serviceerhverv, o g tagbygningen mod Kalve-
bod Brygge er i én etage ogs& med publikumsorienter et serviceerhverv.
Bygningens facader er tilpasset nabobygningernes ar kitektur. IKEAs hvide bgl-
gende facadeudtryk afspejles i hvide lodrette lamel ler i aluminium med buet

GRUNDEN

Byggefeltet mellem IKEA og CABINN.

KONCEPT

Gennemgaende sti forbinder pa tveers.

PROGRAM

HOVEDGREB

Tagbygninger giver mulighed for lae og spisesteder.
lllustrationer: Bay Arch.




front. De er sat pa en lysegra betonvaeg. Betonen er en pendant til CABINNs

gra teglfacade og materialiteten p& betonens overflade kan sammenlignes med
teglens. Hvide horisontale band optreeder pa bade CA BINNs og IKEAs facade og
indgér ogsa i bygningens facadeudtryk. IKEAs og CAB INNs tagkant fortszettes i
samme udformning og er med til at skabe en helhed f or det samlede udtryk.
Stueetagen markeres med en markant gesimsband, der ved hovedindgangene
danner en bueformet baldakin.

Variation i facaderytmen dannes som fglge af, at sel ve bygningen opfgres i

hovedmoduler af 9 m, der underdeles i stykker af 3 m , svarende til modulet

pr. veerelse i hoteldelen. Modulet pa 3 m opdeles i fire stykker af 75 cm. De 75 cm
er modulet for opseetning af lamellerne, hvor lamell erne vil std med varierende
teetheder. Lodrette vinduesband er indpasset i modul et pa to gange 75 cm. Over
og under vinduerne etableres emalitglasbeklaedning, s& det giver indtryk af, at
vinduet gar fra etage til etage og megder de vandret te band, der er etableret for

hver anden etage.
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Bygningen set fra Carsten Niebuhrs Gade. lllustration: B ay Arch.
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Facaden mod Kalvebod Brygge har forskellige indrykn inger med afrundede over-

gange for at opdele facaden i mindre enheder. Kontr asten mellem de hvide
lameller, horisontale band og den lyse beton vil ska be en variation, som medvir-
ker til at nedbryde de langstrakte facader og giver en mere behagelig skala.

Der etableres en siddekant langs begge facader, som udfgres i lighed med IKEAs
siddekant. Siddekanten er mellem lamellerne forsyne t med huller til vaegbeplant-
ning. Klatreplanterne og tagparken vil vaere med til at give bygningen en grgn

karakter og en indbydende kantzone.

Det fremgar af bestemmelserne om bebyggelsens omfan g, placering og om
bebyggelsens ydre fremtraeden.

Byrum og kantzoner

Tagparken

Tilleegget omfatter et byrum, som er tagparken og to kantzoner mod Carsten
Niebuhrs Gade og Kalvebod Brygge. Karakteren af den fremtidige tagpark er
naturpraeget og inspireret af det danske kulturlands kab. Der arbejdes med natur-
typerne 'overdreVv’, 'leehegn’ og 'parkkarakter’. Der etableres et samlingssted til
bade de forbipasserende og brugerne af bygningen i form af en organisk/cirku-
leer pleene med indbyggede siddekanter, hvor man kan give besggende et ufor-
melt samlingssted. Det kan bruges til bade kulturel le formal sdsom friluftsteater,
opera, open air bio, picnic under dben himmel eller bare plads til leg. Der etable-
res opholdsmuligheder langs den gennemgéaende sti, p lzenen og terrassen ud for
caféen. Tagparken bliver et grant samlingssted, som skal vaere med til at styrke

feellesskabet og den sociale sammenhaengskraft i byen

Kalvebod Brygge og Carsten Niebuhrs Gade

Facaden afsluttes med en siddekant i lighed med IKE As, som muligger ophold
langs med facaderne. Siddekanten vil indeholde plan tehuller til begrgnning af
facaden.

Det fremgar af bestemmelsen om byrum og kantzoner.

CABINN

_Indgang
_—~iterreen™

@ ‘ A — 7
@ O B Indgang =
i Wi o iterreen

:
!
KALVEBODBRYGGE

Tagparken vist med de to tagbygninger, tre naturtyper, s tiforbindelser og opholdstérrasser.
lllustration: 1:1 Landskab.
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Treeer og anden beplantning

Tagparken
Tagparken bestar af tre forskellige naturtyper med tilhgrende hjemmehgrende
plantearter og biotyper, der naturligt vokser pa vi ndbelastede, neeringsfattige ste-

der, som engstrag og kystlandskaber. Den store arts diversitet er med til at tiltraekke
en fauna af insekter og fugle og vil tilfgre taghav en en hgj grad af biodiversitet.

Der skal plantes mindst 78 treeer, foruden urtelag og buske.

Langs Kalvebod Brygge

Langs Kalvebod Brygge begrgnnes dele af facaden. Fo rtovet afgreenses af en
bred graesrabat af parklignende karakter med mindst ni treeer placeret soliteert og
i mindre grupper. Der er fastlagt bestemmelser hero m, jf. afsnit byrum.

Langs Carsten Niebuhrs Gade

Langs Carsten Niebuhrs Gade begrgnnes dele af facad en, og der skal veere et
bredt fortov mellem facade og cykelsti. Mod cykelst ien skal der veere bede med
grupper af traeer placeret langs vejen. | alt plante s seks traeer her.

Det fremgar af bestemmelsen om byrum.
Ekspropriation
Det endelige lokalplantillaeg vil ikke kunne danne gr undlag for ekspropriation ef-

ter planlovens § 47.

Kommuneplan 2019

Lokalplantilleegget er i overensstemmelse med Kommun eplan 2019. | kommune-
planen er omradet serviceomrade S3*. | Kommuneplan 2019 er omradet udlagt
til serviceerhverv (S3*-ramme) med en maksimal bebyg gelsesprocent pa 185.
Den maksimale bygningshgjde er 24 m. | lokalplaner kan den maksimale byg-
ningshgjde dog fastseettes op til 47 m for det pageel dende omrade. Friarealet skall
indga i et sammenhaengende, offentligt tilgaengeligt g rent strgg gennem omra-

derne og kan beregnes for omraderne under ét.

Miljgforhold

VVM

Der kan veere anlaeg indenfor tilleegsomradet, som er om fattet af bestemmel-
serne om konkrete projekter efter lov om miljgvurde ring af planer og program-
mer og konkrete projekter (VVM) (lovbkg. nr. 4 af 3 . januar 2023). Disse skal i s&

fald screenes efter lovens 8§ 21, inden de kan realis  eres.

Kgbenhavns Kommune har i forbindelse med udarbejdel se og bekendtggrelse af
lokalplan 551 Kalvebod Brygge Vest Il udarbejdet en VVM-redeggrelse, som er
offentliggjort samtidig med lokalplanen.

VVM-redeggrelsen er vedtaget af Borgerrepraesentation enijuni 2017.Bygherre
er forpligtet til at ansgge om aendringer til projek tet, nar de kan have veesentlige
skadelige indvirkninger p& miljget, jf. miljgvurderi ngslovens bilag 2, punkt 13 a).

Beslutning om ikke at udarbejde miljgrapport

Lokalplantillaeegget vurderes ikke at medfare, at der skal udarbejdes en miljgrap-

port om lokalplanen i henhold til lov om miljgvurde ring af planer og programmer
og af konkrete projekter (VVM) (lovbkg. nr. 4 af 3. januar 2023).

Det, lokalplantilleegget muligger, er omfattet af bila g 2, punkt 10 b anleegsarbej-

der i byzone, herunder opfarelse af butikscentre og parkeringsanleeg. Tilleegget

indeholder mindre aendringer i forhold til den oprin delige lokalplan, s& som an-

vendelsen, facadeudtrykket og indretning af tagstrag et.



Tilleegget skal muliggare hotel, serviceerhverv, et TV Movie Center, publikums-
orienteret serviceerhverv og en udvalgsvarebutik pa ca. 200 m 2,

Afggrelsen er offentliggjort samtidig med forslag t il tilleeg.

Trafikstgj overstiger vejledende greenseveerdier

Der er trafikstgj i omrédet fra Kalvebod Brygge og jernbanenettet. Stgjniveauet er
op til 72 dB pa dele af friarealet ud mod Kalvebod Bygge og op til 68 dB pa dele af
facaderne, hvilket overstiger den vejledende greense veerdi pa L «n 58 dB for hotel-
ler og L ¢en 63 dB for erhverv. Derfor skal det sikres i planlee  gningen, at greense-
veerdierne for stgjniveauer for de fremtidige bygnin ger og pa udendgrs opholds-

arealer kan overholdes.

Det er en betingelse for ibrugtagning af ny bebygge Ise, at det er dokumenteret,
at stgjgraenserne er overholdt.

Miljgmeessige gener fra virksomheder

Umiddelbart op til tillaeegsomradet ligger virksomhed erne Kgdbyens Maskin-
central og H.C. @rsted Veerket, som har en form for dr ift, der medfgrer, at de
miljgmaessige gener i forhold til tilleegsomradet ska | vurderes.

Der er falgende miljgforhold, der vil kunne pavirke omgivelserne i tillaagsomradet:

Kgdbyens Maskincentral

Tilleegsomradet ligger lige inden for en afstand p& 500 m fra ammoniakkgleanlseg-
get i Kadbyens Maskincentral, der defineres som et risikoanlaeg. Der er i 2013 udar-
bejdet VVM-redeggrelse for omlaegning af kaleanleegge t. Heri er der fastlagt en
sikkerhedsafstand 187 m, og tillaegsomradet ligger d ermed uden for risikozonen.

H.C. Orsted Veerket
Stgj
Stgj fra H.C. @rsted Veerket udgar for tilleegsomradet under 40 dB.

Luft

Beregning af luftforurening fra ragfanen fra H.C. @r stedsveerket viser, at de vej-
ledende B-veerdier for NO , som erfaringsmaessigt er dimensionerende, kan over
holdes med stor margin indenfor tilleeggets omrade.

Byggeriet kan opfgres op til kote 28 og overholde g reenseveerdier for luft- og
lugtemmissioner.

Kgbenhavns Kommune vurderer pa den baggrund, at real isering af dette tillaeg
ikke pavirker virksomhedens drifts- og udviklingsmuli gheder, herunder at lokal-
planen ikke vil medfgre skaerpede miljgkrav til virk somheden.



Baeredygtighed
Kgbenhavns Kommunes baeredygtighedsvaerktgj er brugt som dialogveerktaj, og
falgende initiativer er relevante i denne lokalplan

Tryghedsskabende feellesfunktioner
Attraktive forbindelser

Genbrug af regnvand

Mere biodiversitet.

X X X X

Det er indarbejdet i lokalplanen, at:

x der skal veere publikumsorienteret serviceerhverv i de to tagbygninger og i
stueetagen ud mod Carsten Niebuhrs Gade.

x der skal veere en tagpark med hjemmehgrende arter, a ttraktive opholdssteder
og stiforbindelser, hvor genbrug af regnvand indgar

Kulturmiljg

Tilleegsomradet greenser op til kulturmiljget ‘Hovedb anegéarden og banestraek-
ningen til Valby’. Kulturmiljget omfatter Hovedbane garden og baneterraenet il
kommunegraensen med bygninger og anlseg. Det umiddelb are omrade afgreen-
ses af Banegardspladsen, Bernstorffsgade, Godsbanegar den, Vasbygade, Eng-
havevej, Ingerslevsgade og Reventlowsgade. Kulturmil joet er en del af jernbane-
straekningen mellem Kgbenhavn og Korsgr, som er et a f Kulturarvsstyrelsens

25 nationale industriminder, der i fremtiden kan sta so m ‘fyrtarne’ for industri-

samfundets historie.

Straekningen er fremhaevet som kulturmiljg i Kommunep lan 2019.

7

P ———

' _ 1 Detaktuelle lokalplanomréade
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Kulturmilje 'Hovedbanegarden og
banestraekningen til Valby"

Kulturmiljg i Kommuneplan 2019.



Eksisterende forhold Muliggjort med lokalplanen

21. marts kl. 9.00. 21. marts kl. 9.00.

21. marts kl. 12.00.

21. marts kl. 16.00. 21. marts kl. 16.00.
Skyggediagrammer
Skyggediagrammerne viser, at det primeert vil veere je rnbaneterraenet og vej-

arealer, der pavirkes af skygger, og at tagbygninger nes skyggepavirkning af det
grgnne strag p& bygningens tag vil veere begraenset.

lllustrationer: Bay Arch.
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Eksisterende forhold

21.juni kI. 9.00.

21.juni Kl. 12.00.

21.juni Kl. 16.00.

21.juni Kkl. 19.00.

Forslag til tilleeg 2 til lokalplan 551 Kalvebod Bry

gge Vest Il

Muliggjort med lokalplanen

21.juni kI. 9.00.

21. juni ki. 1200.

21.juni Kl. 16.00.

21. juni kl. 1900.

Redeggrelse



Sammenhaeng med anden
planlaegning og lovgivning

Fingerplan 2019

Fingerplan 2019 er statens landsplandirektiv for pl anleegning i hovedstads-
omradet. Der er ikke bestemmelser i fingerplanen, de r er relevante i forhold til
tilleegget til lokalplanen.

Rammeomrade for serviceerhverv

| Kommuneplan 2019 er omradet fastlagt til servicee rhverv, sdsom administra-
tion, liberale erhverv, butikker, restauranter, hotell er, erhvervs- og fritidsundervis-
ning, grundskoleundervisning samt handveerk og andre virksomheder, der kan

indpasses i omradet.

Detailhandel

Tillegget ligger indenfor kommuneplanens detailhand elsomrade Bymidte 'Fiske-
torvet’, som har til formal at fastholde og udvikle et overordnet og moderne
butiksudbud for kommunens borgere, forbrugere i @resu ndsregionen samt de
mange turister i byen. Rammen giver mulighed for et butiksareal herunder ud-

valgsvare p& op til 37.000 m 2.

Bebyggelsesprocent

Den maksimale bebyggelsesprocent for omradet er 185 , 0g kan overskrides med
op til 20 procentpoint, hvis dette areal benyttes ti | kulturelle formal, primzert af
publikumsorienteret art eller til idraetsformal.

Byomdannelsesomrade

Omradet er i Kommuneplan 2019 udpeget som et byomda nnelsesomrade i hen-
hold til planlovens § 11a, stk. 1, nr. 2. Omradet ka n udvikles i 1. del af planperioden
(2019-24).

Seerligt for byomdannelsesomrader geelder, at arealer belastet med erhvervsstgj
kan udleegges til stgjfalsom anvendelse, nar der er s ikkerhed for, at stgjbelast-
ningen er bragt til ophgr i Igbet af en periode, de r ikke vaesentligt overstiger 8 ar
efter, at det endeligt vedtagne lokalplantilleeg er bekendtgjort.

Hermed er der mulighed for, at der som led i en grad vis omdannelse af omradet
kan etableres boliger mv., der i en tidsbegraenset pe riode udseettes for en hgjere
stgjbelastning fra erhverv end de seedvanlige vejled ende stgjgreenser.
Bydelsplan

Lokaludvalget udarbejder hvert fierde ar en bydelsp lan. Det er lokaludvalgets visi-
onspapir og arbejdsprogram. Bydelsplanen fungerer s om et inspirationskatalog
for Borgerrepraesentationen og forvaltningerne, og de n giver indblik i de lokale

problemstillinger, der optager borgerne.

Vesterbro Lokaludvalg har i deres bydelsplan indarb ejdet gnsker om, at Vester-
bro skal sgge at optimere brugen af sine friarealer blandt andet ved at skabe
bedre plads til beveegelse og fritidsaktiviteter, og ved at byrum skal kunne anven-
des fleksibelt. Lokalplantilleegget bidrager hertil v ed at Igfte kvaliteten af opholds-

arealerne inden for omrédet.

Forslag til tilleeg 2 til lokalplan 551 Kalvebod Bry gge Vest Il

Gaeldende rammer i Kommuneplan 2019.

Detailhandel i Kommuneplan 2019.
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Lokalplan 585 Pumpestationen

Formalet med lokalplanen er at muliggare et pumpean leeg mellem Kalvebod
Brygge 45 og 47. Pumpestationen er led i Kgbenhavns Kommunes overordnede
klimatilpasningsplan for Kgbenhavn og Frederiksberg . Lokalplanen fastleegger
pumpestationens placering, omfang samt principper f or opholdsarealer og hav-
nepromenaden.

Lokalplan 562 Den Hvide Kgdby

Formalet med lokalplanen er at muliggare udvikling af Den Hvide Kadby til et
miljg for kreative virksomheder og fedevareprodukti on, herunder sikre at eksiste-
rende byggeri af arkitektonisk, kulturhistorisk elle r miljgmaessig veerdi bevares, og
at omradet kan udvikles med nybyggeri pa to hjgrneg runde, henholdsvis

3.000 m?2 erhvervsbyggeri og 14.000 m 2 skole og idreetshal.

Lokalplan 551 Kalvebod Brygge Vest Il med tillaeg 1

Formalet med lokalplanen er at skabe grundlag for u dvikling af et centralt belig-

gende omrade med erhvervsfunktioner og ungdomsbolig er, der kan understatte

den gode kollektive trafikbetjening. Lokalplanen ko nkretiserer desuden mulig-

heden for at placere et stort varehus (IKEA) i omra det.

Formalet med tilleeg 1 er at skabe grundlag for plac ering af IKEA i omradet. Et  nyt

koncept for varehuset reducerer varehusets oprindel ige stgrrelse med ca. 45 % Lokalplaner i kvarteret.

til ca. 19.000 m 2. De resterende 16.500 m 2 byggeret forudseetter en supplerende
lokalplan og udger dette tillaeg 2.

Lokalplan 485 Kalvebod Brygge Vest med tilleeg 1

Lokalplanen udggr det planlaegningsmaessige grundlag for omdannelse af bane-
areal ved Kalvebod Brygge til et attraktivt byomrad e bestaende af serviceerhverv,
offentlige formal og rekreative arealer. Et afggren de strukturelement er et offent-
ligt tilgaengeligt landskabeligt og rekreativt grgnt strgg med et stiforlgb i hele
omradet leengde. Formalet med tilleeg 1 er at konkret isere et kontordomicil for en
del af den oprindelige lokalplan samtidig med at de t grgnne strgg viderefares.

Lokalplan 403 Rigsarkivet

Formalet med lokalplanen er at omdanne den tidliger e godsbanegérd ved
Kalvebod Brygge til et attraktivt integreret byomré de, der udnytter beliggen-
heden neer Hovedbanegarden og Dybbglsbro Station pa greensen mellem
Vesterbro og Indre By. Med en blanding af offentlig e formal i form af Rigsarkivet
og Landsarkivet for Sjeelland mv. sgges et varieret omrade. Et afgerende struktur-
element er et landskabeligt grant strag med et stif orlgb i hele omradets lzengde-
retning, som sikrer rekreative kvaliteter for omrade ts brugere.

Lokalplan 202 Fisketorvet med tillaeg 2

Lokalplan 202 muligger en total fornyelse af Fisket orvsomradet mhp. opferelse af
erhverv, hotel og butikscenter.

Formalet med tillaeg 2 til lokalplanen er at skabe b edre muligheder for udnyttelse
af arealerne i umiddelbar nzerhed til stationen. Lok alplanen muligger endvidere,
at Fisketorvet udvides med i alt ca. 70.000 m 2 serviceerhverv, herunder med
15.000 m 2 butiksareal. Derudover feerdiggares bebyggelsesplan en pa Cirkus-
pladsen umiddelbart syd for den nye metrostation og vejen Havneholmen med
en bygning til serviceerhverv pd i alt 15.000 m 2,

Lokalplanforslag Fisketorvet II

Lokalplanen skal skabe grundlag for udvikling af Fi sketorvet med nybyggerier til
serviceerhverv langs Kalvebod Brygge og metroforpla dsen med en hgjde pa op
til 42 m. Desuden muligggres et nybygageri til bolig er og/eller serviceerhverv ved

Forslag til tilleeg 2 til lokalplan 551 Kalvebod Bry gge Vest Il Redeggrelse
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Fisketorvets sydligste hjgrne ned mod kanalen. Fisk etorvets eksisterende etage-
areal er ca. 81.000 m 2. Med de nye byggegnsker fiernes der godt 1.000 m 2 og til-
fajes op til ca. 43.000 m 2.

Lokalplanerne kan ses p& Kgbenhavns Kommunes hjemme side
www.kk.dk/lokalplaner.

Kgbenhavns Kommune har en reekke strategier, der ind gar i byplanlaegningen.
Strategierne kan leeses pa Kgbenhavns Kommunes hjemm eside
www.kk.dk/politikker-og-indsatser/bolig-byggeri-og-byli V.

Kgbenhavns Kommune arbejder med baeredygtighed i for hold til social, gkono-
misk og miljgmaessig beeredygtighed. Miljgmaessig beere dygtighed opnés ved, at
lokalplantilleegget har bestemmelser om den grgnne t aghave. Det grgnne strag
skal veere biologisk mangfoldigt, hvorfor bygherre ar bejder med en mangfoldig-
hed af hjiemmehgrende arter, bade traeer, buske og urt er, som tilsammen vil
skabe et naturligt miljg med en hgj grad af biodive rsitet.

Kgbenhavns Kommune har en vision om at skabe et beer edygtigt Kebenhavn

ved bl.a. at stille miljgkrav udover lovgivningens nuvae rende rammer, hvor det er
muligt. Kommunen stiller derfor krav til nybyggeri, renoveringer og anleegsarbej-
der, hvor Kgbenhavns Kommune er bygherre eller kontr aktmaessig bruger.

Kravene skal desuden fglges ved stattet byggeri, byf ornyelse og gardhaver, lige-
som private opfordres til at hente ideer fra kraven e. Miljgkravene er samtidig et
virkemiddel til at fare en raekke politiske strategi er ud i livet. Se mere om kravene
herunder.

Beeredygtighedscertificeringer af stgrre byggerier

Beeredygtighedscertificeringer er metoder til at gge graden af baeredygtighed i et

byggeri. Kgbenhavns Kommune har besluttet at anvend e certificeringssystemerne

DGNB, Svanemeerket eller tilsvarende. Systemerne ska | anvendes, hvis entreprise-

summen pa et byggeri eller en omfattende renovering overstiger 20 mio. kr.

Veelger en bygherre DGNB-certificeringen skal byggeri et certificeres pa falgende

niveauer:

x Kommunens egne nybyggerier skal certificeres svaren de til guld.

x Almene nybyggerier skal certificeres svarende til s olv.

x Omfattende renoveringer udfgrt af Kebenhavns Kommun e, almene boligen-
heder og private bygningsfornyelser, som stattes af Kgbenhavns Kommune,

skal certificeres til sglv.

| certificeringen skal udvalgte DGNB kriterier prio riteres.

Lees mere om krav til certificering pd Kgbenhavns Ko mmunes hjemmeside
www.kk.dk/miljoe-byggeri-anlaeg.

Miljgkrav til mindre byggerier og anlsegsprojekter

For byggerier med en entreprisesum under 20 mio. kr . og for anlaegsprojekter
(veje, cykelstier, broer, parker, klimatilpasning mv.) har Kgbenhavns Kommune
fastlagt en raekke miljgkrav, som skal fglges.

Krav til de forskellige projekttyper findes pa Kabe nhavns Kommunes hjemmeside
www.kk.dk/miljoe-byggeri-anlaeq.

Forslag til tilleeg 2 til lokalplan 551 Kalvebod Bry gge Vest Il Redeggrelse
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Kloakering

Tillzegsomradet skal fortsat forsynes af HOFOR. Det er beliggende teet ved havnen
og skal derfor separatkloakeres efter det 3-strenge de princip for spildevand, vej-
vand og tagvand. Regnvandet bgr indteenkes som en re ssource, inden bortledning.

Lokal h&ndtering af regnvand

Grundejer i tillaegsomradet skal handtere regnvand i hverdagssituationer i over-
ensstemmelse med Kgbenhavns Kommunes Spildevandspla n 2018 med tilleeg.
Det betyder, at regnvand som hovedregel skal afledes til regnvandskloak.

Regnvandet kan dog opsamles, genanvendes, forsinkes, fordampes, nedsives
og/eller udledes til et vandomrade.

Byggematerialer, der kan afgive forurenende stoffer til regnvandet fx kobber, zink
og tombak, ma kun bruges, hvis regnvandet bliver ren set, inden det nedsives el-
ler udledes til et vandomrade.

Skybrudssikring

Kgbenhavns Kommune har i 2012 vedtaget en skybrudsp lan. Der er vedtaget pro-
jekter pa offentlige arealer, der skal sikre, at K& benhavn hgjst oplever skader ved
oversvemmelser efter skybrud én gang hvert 100. ar. Nar projekterne er gennem-
fart, vil det vil betyde, at der under et 100-ars sk ybrud hgijst star 10 cm vand pa
terraen ved skel mellem det offentlige og private ru m. Projekterne vil blive gen-
nemfgrt lgbende frem til ca. 2040.

Grundejere skal selv beskytte deres bygninger mod e n vanddybde pa 10 cm ved
skel mod det offentlige rum.

En lovaendring har betydet, at der ikke leengere kan planlaegges skybrudsprojek-
ter ud fra et 100-ars skybrud. | stedet skal der fa  stleegges et andet serviceniveau,
typisk svarende til en 10-ars haendelse. De hidtil p lanlagte skybrudsprojekter kan
gennemfgres, hvis de igangsaettes inden den 1. januar 2027. Det vil betyde, at et
konkret omrade saledes fortsat kan blive sikret til en 100-arshaendelse.

Udformning af byggeri og terreen skal ske pa en sada n made, at vandet handteres
pa overfladen og strammer veek fra bygninger.

Skybrudsprojekt udenfor tillaeagsomradet
Der ligger en stor aflgbsledning pa tveers af banete rreenet til havnen under
CABINN Hotel, gst for tilleegsomrédet.

Bebyggelse og terraenbearbejdning i tilleegsomradet e r ikke til hinder for gen-
nemfgrelse af skybrudsledningen.

Sikring mod stigende grundvand

I kystnzere og havnenzere omrader og andre omrader me d hgijtliggende grund-
vandsspejl bgr underjordiske konstruktioner sikres mod konsekvensen af et sti-
gende grundvandsspejl.

Forslag til tilleeg 2 til lokalplan 551 Kalvebod Bry gge Vest Il Redeggarelse
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Tillzegsomradets vandforsyning skal ske i overensste mmelse med Kgbenhavns
Kommunes Vandforsyningsplan.

Vandforsyningsplanen kan findes i Kgbenhavns Kommun es publikationsdatabase

www.kk.dk/publikationer.

| Kgbenhavns Kommune er der tilslutnings- og forbliv elsespligt til fiernvarme for
mindre ejendomme med en tilslutningseffekt under 25 0 kWw.

Der er ikke pligt til at aftage fiernvarme, men alen e til at betale den faste effekt-
betaling.

Ejendomme med en tilslutningseffekt over 250 kW ska | aftage fjernvarme og ma
som udgangspunkt ikke anvende supplerende varmekild er. Bekendtggrelse om
godkendelse af projekter for kollektive varmeforsyn ingsanlaeg giver dog mulig-

hed for, at kommunen kan acceptere andre lgsninger.

Forslag til tilleeg 2 til lokalplan 551 Kalvebod Bry gge Vest Il
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Tilladelser efter anden lovgivning

Der skal afsaettes plads til opsamling af kildesorte ret affald i henhold til Keben-
havns Kommunes regulativer for husholdningsaffald o g erhvervsaffald samt
Affaldsbekendtgarelsen. Derudover skal Arbejdstilsy nets vejledning D.2.24 'Krav
til adgangsvej’ overholdes.

Se mere om kravene pa Arbejdstilsynets hjemmeside w ww.at.dk.

Boliger

Affaldet skal placeres bolignzert og i terreen. Kommu nen skal have nem adgang til
affaldet og skal kunne holde lovligt i umiddelbar n eerhed af dette.

Beholderantal, antal miljgstationer og disses indre tning skal aftales med Teknik-

og Miljgforvaltningen, som kan informere om kravene.

Se mere pa Kgbenhavns Kommunes hjemmeside www.kk.dk /affald.
Veer opmeerksom pa, at der i kommunalt stattet byggeri er udvidede krav til kilde-
sortering.

Se mere pa Kgbenhavns Kommunes hjemmeside www.kk.dk /miljoe-byggeri-anlaeg.

Erhverv og institutioner

Handtering, placering og kapacitet skal aftales med Teknik- og Miljgforvaltningen,
som kan informere om kapacitet ud fra type og starr else af erhverv.

Se mere pa Kgbenhavns Kommunes hjemmeside www.kk.dk lerhvervsaffald.
Tillaegsomradet har tidligere huset jernbaneterraen t il rangering med videre af
forskellige tog. Arealet kan derfor veere forurenet med olieprodukter, tjserestoffer,

tungmetaller og oplgsningsmidler.

Ved ny anvendelse til boliger, bgrneinstitutioner, sk oler, offentlige legepladser,
kolonihaver og lignende ma den gverste halve meter jord p& ubefzestede arealer
ikke veere forurenet, jf. jordforureningsloven § 72b

For arealer kortlagt pa vidensniveau 1 eller 2 kreev  er bygge- og anleegsarbejde

eller aendret arealanvendelse tilladelse efter jordf orureningslovens § 8. Bygherre
skal forinden, som grundlag for tilladelsen, sgrge f or at foretage undersggelse af
forureningsforholdene ved miljgtekniske undersggels er.

Kontakt: jordforurening@tmf.kk.dk

Bortledning af mere end 100.000 m3/ar grundvand, el ler grundvandssaenknin-
ger, der varer mere end 2 ar, kreever bortledningstil ladelse.
Kontakt: vand@tmf.kk.dk

Afledning af oppumpet grundvand til kloak kraever af ledningstilladelse.
Kontakt: spildevand@tmf.kk.dk

Udledning af oppumpet grundvand til recipient (vand lzb, &er, sger, havnen
m.m.) kraever udledningstilladelse.
Kontakt: vand@tmf.kk.dk
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Permanent draening af grundvand i Kgbenhavns Kommune

gangspunkt ikke. Draen skal ligge mindst 30 cm over
og ikke dybere end kote +0,35 (DVR90).

Regler og retningslinjer kan hentes p& hjemmesiden:
www.kk.dk/bygge-og-miljotilladelser

Arbejder, der forudseetter udgravning i grunden, kan m
tidig standsning i henhold til museumsloven § 26 og
fortidsminder). Kgbenhavns Museum skal kontaktes i
s@gelse kan szettes i gang, inden et jordarbejde pab

Ifglge lov nr. 551 af 6. juni 2007 om Metroselskabe
selskabet I/S (By & Havn) kraever faste anlaeg inden
tilladelse af Trafikstyrelsen.

Seerlig tilladelse kan ogsa veere pakreevet i medfar a
sgterritoriet.

Det kreever tilladelse fra fredningsmyndighederne at
der, der gar ud over almindelig vedligeholdelse, pa b
henhold til lov om bygningsfredning.

Grundejere skal rottesikre og renholde deres ejendo
stikledninger, saledes, at rotters levemuligheder pa
mest muligt. Dette fremgar af Miljgbeskyttelseslove
byggelse og bekaempelse af rotter, kap. 2, § 4.

Iseer ved etablering af facader med beplantning og |
serge for at forhindre rotteangreb pa bygninger.

Tagfladeafvanding som udledes til recipient, fx hav
ikke kan treenge ind i aflgbssystemet.

Der er krav om beskyttelse af visse plante- og dyrea

Det fremgar af bekendtggrelse om administration af

med internationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyt
(8 7 i bekendtggrelse nr. 1383 af 26. november 2016).

Det planlagte vil ikke beskadige eller gdeleegge de
habitatdirektivets bilag IV eller beskadige eller g
der for bilag IV-arter, herunder flagermus. Der er ik
indenfor tillazgsomradet.

Det kan ikke udelukkes, at der senere kommer flager
gjort feeldet i lokalplanen, og at yngle- eller raste

kan blive beskadiget eller gdelagt, hvis traeerne fael
treeer, for grundejer har undersggt, om der er flagerm
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ma traeerne kun feeldes, hvis Miljgstyrelsen giver dis
naturbeskyttelseslovens 8§ 29a, stk. 2.

Der er et generelt forbud mod faeldning af hule traee
i perioden 1. november til 31. august. Det fremgér af

pensation til det i medfer af

r og treeer med speettehuller
8§ 6, stk. 4 i artsfrednings-

bekendtggrelsen. Bekendtggrelse nr. 1466 af 6. dece mber 2018.

Der er i gvrigt forbud mod drab p& og indfangning a
styrrelse af arterne med skadelig virkning for dere
af deres raste- og ynglesteder fx i hule treeer. Det
i Jagt- og Vildtforvaltningsloven. Lovbekendtgarelse
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Bestemmelser

Stk. 1.

Formalet med lokalplan 551 Kalvebod Brygge Vest I er at omdanne et
baneareal ved Kalvebod Brygge til et attraktivt byo mrade beliggende
mellem Vesterbro og de nye kvarterer p& havnefronte n i samspil med
planerne for de tilstedende arealer herunder en udv algsvarebutik pa

optil 37.000 m 2.
Formalet med tillaeg 1 til lokalplan 551 Kalvebod Br ygge Vest Il er at
fastleegge omradets anvendelse til serviceerhverv, h erunder en ud-

valgsvarebutik pa op til 19.000 m 2

Formalet med tilleeg 2 er:

X at fastlaegge omradets anvendelse til serviceerhverv og kulturelle
formal,

x  at sikre adgang gennem omrédet med offentligt tilgee ngelige veje
og offentlig tilgeengelig sti pa taget af bygningen, s & der opnés
gode adgangsforhold og sammenhaeng med det omgivende
omrade,

X at tilleegsomradet udnyttes optimalt i forhold til d e anvendelser,
der gnskes indpasset i omradet,

X  at nybyggeri udformes, s& det passer til Kgbenhavns og stedets
egenart,

X at de ubebyggede arealer og byrum indrettes med mul ighed for
adgang, ophold og rekreation. Kantzoner indrettes i samspil med
stueetagernes (1. etagernes) anvendelse og med muli ghed for
adgang, ophold og rekreation. Ubebyggede arealer, byr um og

kantzoner indrettes med plads til bynatur,

x  at sikre omradet mod oversvgmmelse fra regnvand.

Omradeafgreensning

Tillzegsomradet afgreenses som vist pa tegning 1 og o mfatter ejen-
dommen matr.nr. 1695ba, Udenbys Vester Kvarter, Kab enhavn, samt
umatrikulerede arealer og offentlig vej og alle par celler, der efter den
6. marts 2024 udstykkes i omradet.

Anvendelse

Omradet fastlaegges til serviceerhverv, sdsom adminis tration, liberale
erhverv, butikker, restauranter, hoteller, erhvervs- o g fritidsundervis-
ning, grundskoleundervisning samt handveerk og andre virksomheder.

Endvidere kan der indrettes kollektive anleeg og ins titutioner, samt an-
dre sociale, uddannelsesmaessige, kulturelle, sundhe ds- og miljgmees-
sige servicefunktioner.

Der skal vaere min. 1.350 m 2 til kulturelt formal med direkte offentlig
adgang fra terraen og/eller tagpark.

Anvendelser skal placeres som vist pa tegning 2a, 2b , 2C 0g 2d.
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Stk. 2.

Stk. 3.

Stk. 4.

Stk. 5.

Forurenende virksomhed

Der m& kun udgves virksomhed i forureningsklasse 2, som ikke i mere
end ubetydelig grad kan medfgre forurening med vejl edende af-
standskrav pa 20 m til boliger og lignende.

Det samlede butiksareal og starrelse p& den enkelte butik
Beregninger og starrelser foretages med udgangspunk tiantal kva-
dratmeter bruttoetageareal.

Det maksimale butiksareal, der kan etableres inden for tilleegsomradet,
er 5.200 m 2. Den enkelte udvalgsvarebutik ma ikke overstige 5. 000 m 2,
og den enkelte dagligvarebutik m& ikke overstige 5. 000 m 2 etageareal.

For en del af stueetagen (1. etage), vist pa tegnin g 2a, geelder, at der

ma indrettes en butik med et samlet etageareal, der ikke ma overstige
200 m 2.

For en del af stuetagen (1. etage), vist pa tegning 2a, geelder, at der m&
indrettes en butik med et samlet etageareal, der ikk e ma overstige
5.000 m 2.

For 2.-6. etage, vist pa tegning 2b, geelder, at der m 4 indrettes en butik

med et samlet etageareal, der ikke ma overstige 5.00 Om?2.

Den enkelte dagligvarebutik kan tilleegges op til 20 0 m 2 etageareal til
personalekantine, personaletoiletter, personalefitn essfaciliteter og
personalepauserum.

Der ma indrettes butikker til szerlig pladskreevende varer med et etage-

areal der ikke m& overstige 5.000 m 2. Den enkelte butik ma ikke over-
stige 5.000 m 2. Seerlig pladskreevende varer er: Motorkaretajer, ly st-
bade, campingvogne, trailere, planter, havebrugsvarer, tgmmer og
byggematerialer, grus, sten- og betonvarer samt mgbler

Publikumsorienteret serviceerhverv i stueetagen (1. etage)
For stueetagen (1. etager) vist pa tegning 2a, gaelde r, at mindst 35 %
skal anvendes til publikumsorienteret serviceerhver v, sdsom butikker,

restauranter og caféer.

For stueetagen (1. etage) vist pa tegning 2a, geelde r, at s&fremt der
ikke etableres butik p& 200 m 2, skal mindst 70 % anvendes til publi-
kumsorienteret serviceerhverv, sdsom butikker, resta uranter og caféer.

Stueetager (1. etager) udpeget som publikumsoriente ret serviceer-
hverv ma ikke anvendes til liberale erhverv, sdsom pengeinstitutter,
advokat- og ejendomsmeeglervirksomhed, forsikringskont orer, klinik-
ker og til udadvendte funktioner af social, kulture | eller fritidspreeget
karakter, sdsom klub-, udstillings- og beboerlokaler.

Publikumsorienteret serviceerhverv i tagbygninger

For tagbygning A og B som vist pa tegning 2c gezelder , at der skal veere
publikumsorienteret serviceerhverv, sdsom butikker, restauranter og
caféer i stueetagen.

Stueetagen i tagbygning A, vist pa tegning 2c, ma og s& anvendes til
udadvendte funktioner af social, kulturel eller frit idspreeget karakter,
s&som klub-, udstillings- og beboerlokaler samt feelles kakken.
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Stk. 1.

Stk. 2.

Stk. 3.

Stk. 1.

Stk. 2.

Vejlinje
Mod Carsten Niebuhrs Gade opretholdes den eksistere nde vejlinje,
bortset fra to straekninger p& henholdsvis ca. 30 m og ca. 50 m, som

vist pa tegning 3a.
Der ma ikke etableres overkarsler mod Kalvebod Bryg ge.

Fastleeggelse af vej

Carsten Niebuhrs Gade fastlaegges i en bredde af 22 m med kgrespor,
afseetningsspor til busser, handicapbus, taxaer og af hentning af reno-
vation, cykelsti, treebeplantning og fortov, som vist p 4 tegning 3a.
Udformningen skal ske som vist i snittene pa tegnin g 3b.

Snit A-A skal have et karespor pa 7,2 m, et afseetning sspor pa 2,5 m, en
helle pd 1 m, en cykelsti pa 2,5 m og et fortov pAm  indst 2 m.

Snit B-B skal have et karespor pa 7,3 m, et afsaetnin ~ gsspor pa 2,5 m, en
helle pa 1,4 m, en cykelsti pd 2,5 m og et fortov pa mindst 2,2 m.

Snit C-C skal have et karespor pa 7,3 m, et afseetning  sspor pd 2,5 m, en
helle pa 2,8 m, en cykelsti pd 2,5 m og et fortov pa mindst 2,5 m.

Overkgarsler
Overkgrsler skal placeres, som vist pa tegning 3a.

Bilparkering
Parkering er fastsat efter Kommuneplan 2019’s mulig hed for mini-
mumsnorm i byudviklingsomréder.

Der skal etableres to almindelige handicappladser. Der skal veere én
plads til handicapbus pa terreen, som vist pa tegnin g4.
Cykelparkering

Beregninger og starrelser foretages med udgangspunk tiantal kva-
dratmeter etageareal. Undtaget herfra er areal, der anvendes til bil- og
cykelparkering.

Der skal mindst etableres fglgende pladser pr. 100 m?2 etageareal:

x  Erhverv: 3 pladser (mindst 50 % skal veere overdaekke 1)
x Hoteller: 0,5 pladser (mindst 50 % skal veere overdae kket)
x  Butikker: 4 pladser (mindst 50 % for ansatte skal v eere overdaekket)

X Kulturelle funktioner: 5 pladser (mindst 50 % skal veere overdaekket)
Cykelparkeringen skal placeres i umiddelbar nserhed af indgangsparti-
erne og skal veere let tilgeengelig for brugerne. Cyk elparkering pa ter-

reen ma ikke overdaekkes.

Cykelparkering pa terraen skal placeres som vist pa tegning 4.
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Stk. 1.

Stk. 2.

Kommentar
Cykelparkering, der placeres pa arealer med vejstatu s, skal godken-
des af Teknik- og Miljgforvaltningen efter reglerne i vejlovgivningen.

Bebyggelsens omfang
Bebyggelsesprocenten mé ikke overstige 185 for den enkelte matrikel.

Teknik- og Miljgudvalget kan dispensere til, at beby ggelsesprocenten
kan beregnes for flere matrikler under ét, under fo rudsaetning af at
bebyggelsesprocenten fortsat overholdes.

Kommentar

For at kunne udnytte byggemulighederne fuldt ud, kan de t veere ngd-
vendigt at overfgre byggeret fra en matrikel til en and en. Dette kraever
dispensation. Der kan dispenseres til en hgjere bebygg elsesprocent
mod tinglysning af en deklaration, der sikrer, at beby ggelsesprocen-
ten ikke overstiger 185 for de involverede ejendomme under et. Hvis
man gnsker at overfagre byggeret fra en matrikel til en anden, forud-
seetter det, at lokalplanens gvrige bestemmelser herunder bestem-
melser om friareal, byggefelter, husdybder og parke ring overholdes.
Etageareal, der inden for bygningsvolumenet medgar til tekniske
anleeg, bil- og cykelparkering, eventuelle porte, til bagerykkede stue-
etager (1. etager) og arealer under eventuelle gang broer, kan etableres
selvom bebyggelsesprocenten ikke kan overholdes. De t samme geel-
der tarne, kupler og skulpturelt udformede bygnings dele samt tekni-
ske opbygninger, glasover-finddaekninger, veern og smab ygninger pa
tagterrasser og abne forbindelser. Bygningshgjden o g -dybden skal

fortsat overholdes.

Den maksimale bebyggelsesprocent ma forages med op til 20 pro-
centpoint (fra 185 % til 205 %) for etageareal, der opfares eller indret-
tes til kulturelle formal, primaert af publikumsorie nteret art, eller til
idreetsformal. Bygningshgjden og -dybden skal fortsat overholdes.
Kommentar

Kulturelle formél og idreet forstas i bred forstand som biblioteker,
museer, koncertsale, teatre, biografer, gallerier, fo reningslokaler,

traeningsfaciliteter mv.

Bygningens placering

a) Hovedbygningen skal placeres indenfor byggefelt Hov edbygning,
som vist pa tegning 5a.

b) Tagbygning skal opfares med facade mod den fuldt op trukne linje,
der afgreenser byggefelt A, som vist pa tegning 5a. Dog skal der
veere mellem 1,5 m til 2 m afstand mellem facade og veaern mod

Carsten Niebuhrs Gade.

c) Tagbygning skal opfares med facade mod den fuldt op trukne linje,
der afgreenser byggefelt B, som vist pa tegning 5a.

d) Dele af facaden mod Kalvebod Brygge skal veere tilba getrukket
mindst 1 m, som vist pa tegning 5a.

e) Tilbagetreekning af facade mod Kalvebod Brygge og ti Istadende
nabobygninger skal vaere med blgde afrundinger, som vist pa teg-
ning 5a.
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f) Port og hovedindgange skal placeres indenfor omréde

ning 5b.

Stk. 3.  Bebyggelsens hgjde

a) Bygningerne skal opfgres med de pa tegning 5a viste
hegjder malt fra kote 2. Dog skal hovedbygningens ta

niveau med de tilstadende nabobygningers tagniveau.

b) Stueetagen (1. etage) skal opfgres i mindst 3,8 m, ink

c) Solenergianlaeg, teknik eller andet, der placeres pa
res pa taget af tagbygning A og B, som vist pa tegn
stand pa mindst 0,5 m malt fra skaeringspunktet mell
og overkant tag. For solenergianlaeg, teknik eller an
ningshgjden, fastsat oven for, overskrides med op ti
siv. Hgjden males fra overkant tag. Materialer ma i

d) Der ma ikke etableres teknik pa tag af hovedbygning
tegning 5a, bortset fra mindre, ngdvendige afkast og
tilation. Det vil sige, at tekniske anlaeg og install
inde i bygningen fx under taget eller i keelder.

Stk. 4.  Husdybde
Husdybder skal vaere som vist pa tegning 5a og ma ik

for hovedbygningen.

Stk. 5. Mindre bygninger
Der ma ikke opfgres mindre, fritiggende bygninger s
pavilloner, drivhuse, lysthuse, tekniske anlaeg, herund

stationer og bygninger til affaldssortering, legehus

Stk. 1. Facader

a) Hovedbygningen, vist pa tegning 6a, skal veere indfa
beton, og facaderne skal afsluttes med en siddeplin

b) Tagbygninger, vist pa tegning 6a, skal veere i lyst
naturlige farve.

¢) Hovedbygningen skal have lodrette vinduesband fra h
til taggesims. Vinduesbandene skal have emalitglasf
lem vinduesbrystninger og etageadskillelser i farve

Vinduesband skal vaere mindst 140 cm i bredden. Plac
duesband skal vaere som vist pd tegning 6b. Dog ma a

mellem to vinduesband gerne variere.

d) P& tagbygningerne skal der veere lodrette vinduesban
til taggesims i farven antracit gra. Vinduesband skal v
140 cm i bredden.

e) Hovedbygningen skal fra hovedgesims til taggesims h
lakerede aluminiumslameller i farven hvid. Dog skal
40-55 % af lamellerne ga fra taggesims til siddepli
Lamellerne skal have en rund front. Lameller pa fac

samme dybde og veere mellem 25 og 35 cm. Lameller pa
skal have samme bredde og veere mellem 8 og 12 cm. D

en lamel i midten af vinduesbandet. Disse lameller

r vist pa teg-

bygnings-
gniveau veere i

lusive sokkel.

tag, skal place-

ing 5a, i en af-
em facaden

det kan byg-

I 1 m alt inklu-

kke blaende.

en som vist pa
indtag til ven-

ationer skal placeres

ke overstige 56 m

om fx cykelskure,
er transformer-
e og lignende.

rvet rahvid
t.

tree og have treeets

ovedgesims
yldninger mel-
n antracit gra.
ering af vin-
fstanden

d fra gulv
gere mindst

ave lodrette
mellem
ntjf. § 7, stk. 1 a).
aden skal have
facaden
er skal vaere
skal have

samme dybde og veere mellem 16 og 20 cm og have samm e

bredde p& mellem 6 og 10 cm. Afstand mellem lamelle

som vist pa tegning 6b. Dog ma intervallet gerne va
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Stk. 2.

f)

9)

h)

m)

n)

0)

p)

o))

Tagbygninger skal fra gulv til taggesims have lodre tte lameller i
tree i farven hvid. Lamellerne skal have en rund front. Lameller pa
facaden skal have samme dybde og veere mellem 25 og 35cm.

Lameller pa& facaden skal have samme bredde p& melle m 8 og

12 cm. Der skal ikke veere en lamel i midten af vindues bandet.
Afstand mellem lameller pa lukkede facadedele skall vaere som vist
pa tegning 6b.

P& hovedbygningen skal der vaere en taggesims pa beg ge facader,
som i udformningen (starrelse og form) skal veere id entisk med
nabobygningen, IKEA. Materialet skal veere hvidlakere t aluminium.
Taggesims skal veere i direkte forlaengelse og i plan med IKEAs tag-

gesims og CABINNSs taggesims og have en dybde pa min dst 35 cm
fra facaden. Dog skal gesimsen have en dybde p& min dst 1 mog
have blagde afrundinger, sa den bliver et tagudhaeng pa omradet
vist pa tegning 6a.

Fra tagudhaeng til terreen mod Kalvebod Brygge skal d er veere tre
sgjler med samme afstand til hinanden.

Der skal vaere en taggesims pa tagbygninger. Materia let skal veere
hvidlakeret aluminium. Taggesimser skal have samme dybde pa

mellem 30 og 35 cm malt vinkelret fra facaden.

Der skal pa tagbygning B veere et tagudhaeng, som vis t pa tegning
6a. Tagudhaeng skal have samme udformning og farve s om tagge-
sims.

Der skal pa hovedbygningen, vist pa tegning 6a, veer e to gesims-
band i begge facaders fulde leengde. Gesimsband skal veere place-
ret ud for de bagvedliggende etageadskiller mellem 2. 09 3. etage
samt mellem 4. og 5. etage.

Der skal pa tagbygning A, vist pa tegning 6a, veere et gesimsband
placeret ud for etageadskillelsen.

Gesimsband pa hovedbygning og pa tagbygning A skal have
samme hgjde og vaere mellem 20-30 cm i hgjden og have samme
dybde fra facaden pa mellem 10-15 cm. Materialet ska | veere hvid-
lakeret aluminium.

Pa hovedbygningen skal der veere en hovedgesims mell em stue-
etagen og 1. etage mod Kalvebod Brygge i facadens f ulde laengde.
Gesimsen skal have en hgjde pa mellem 40-50 cm. Mate rialet skal

veere hvidlakeret aluminium. Gesimsen skal have en d ybde pa
10-15 cm fra facaden. Dog skal gesimsen have en dybd e pa mindst
1 m og have blgde afrundinger, sa den bliver en bald akin pa omra-
det vist p& tegning 6a.

P& hovedbygningen skal der veere en hovedgesims mell em stue-
etagen og 1. etage mod Carsten Niebuhrs Gade i faca dens fulde-
lzengde. Gesimsen skal have en hgjde p& mellem 60-70 cm. Mate-

rialet veere hvidlakeret aluminium. Gesimsen skal ha ve en dybde pa
10-15 cm fra facaden. Dog skal gesimsen fglge udform ning af bal-
dakin, som vist pa tegning 6a.

Mindre bygningsdele som for eksempel elevatorer kan veere i an-
dre materialer i lyse farver.

Byrum, indgangspartier, portabninger og portrum ska | belyses. Be-
lysning ma ikke bleende omgivelserne. Effektbelysnin g er ikke tilladt.

Vinduer, dgre og indgangspartier

a)

For hovedbygningen, vist pa tegning 6a, skal mindst 50 % af stue-
etagens (1. etages) facadelaengde veere gennemsigtigt , klart glas.
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Stk. 3.

Stk. 4.

Stk. 1.

Stk. 2.

De gennemsigtige partier skal veere fra gulv til lof t. Partierne ma
hverken helt eller delvist afblaendes eller kleebes t il.

b) Vinduer pa hovedbygningen fra 1.-6. etage skal place res lodret
over hinanden og have en hgjde pa mindst 150 cm og en bredde
pa mindst 140 cm.

c) Vinduer i tagbygningerne skal placeres lodret over hinanden i vin-
duesband fra gulv til loft og have en bredde pa min dst 150 cm.
Mindst 50 % af facadelaengden skal veere gennemsigtig , klart glas.

d) Butiksfacader skal have udstillingsvinduer, som ska | veere af gen-
nemsigtigt (klart) vinduesglas. Vinduer ma hverken helt eller del-
vist afbleendes eller kleebes til. Der ma ikke veere s ammenhaen-
gende butiksvinduer, der reekker ud over den enkelte facadeenhed.

e) Hovedbygningens stueetage (1. etage) skal have en s iddekant i
facadernes fulde leengde i lys beton pa neer ved indg angspartier.

f) Vinduer mé& ikke veere i plastik. Vinduer skal have f  arven antracitgra.
g) Dare ma ikke veere i plastik. Dgre skal have farven  antracitgra.

h) Indgangspartier p& hovedbygningen skal have en tilb agetraekning
pa mindst 30 cm fra facaden, dog kan indgangspartie r under bal-
dakiner, vist pa tegning 6a, flugte med facaden.

Tage
a) Tage skal veere flade. Taget pa hovedbygningen skal have en heaeld-
ning, der sikrer, at tag p& hovedbygningen mgder ta get p& nabo-

bygningen, CABINN.

b) Tagbygningernes tagflader, der ikke anvendes til udn yttelse af sol-
energi eller teknik, skal vaere gregnne tage, dvs. med grees, sedum
eller lignende.

c) Der skal vaere en lysgard, som vist pa tegning 7a. D en skal have en
cirkelformet eller organisk udformning p& mellem 9- 14 m i diameter.

d) Eventuelle tagnedigb skal veere integreret i facaden s lodrette
lameller.

e) Der skal indrettes terrasser, som vist pa tegning 7 b.

Reklamer

a) Der mé ikke opsaettes dynamiske, digitale reklameski Ite som fx lysavi-
ser eller animerede reklamer pé facader, gavle, hus tage og terraen.

b) Reklamering, som ikke har tilknytning til bebyggels ens anvendelse,
er ikke tilladt.

Oplag
De ubebyggede arealer ma ikke anvendes til lagerpla ds.

Placering og indretning af ubebyggede arealer
Byrum/stier/kantzoner/beplantning skal placeres, so m vist pa tegning
7a, 7b, 7c og 7d.

Byrum skal veere offentligt tilgeengelige og mé ikke ved skiltning eller
hegning forbeholdes omrédets beboere eller bestemte brugere.

Forslag til tilleeg 2 til lokalplan 551 Kalvebod Bry gge Vest Il Bestemmelser

30



Der mé ikke opseettes cykelchikaner eller andre form
hindringer for fri passage pé stier, pladser, promen

Om placering af cykelparkering henvises til § 5, st

Stk. 3. Indretning af byrum

Der skal vaere byrum, som vist pa tegning 7a.

Byrum A

Befeestede arealer skal veere i beton og/eller betonf
betonsten og/eller natursten i gr& nuancer. Betonfl
veere 62,5 cm x 80 cm.

Byrum B

Befeestede arealer skal veere i beton og/eller betonf
betonsten og/eller natursten i gr& nuancer. Betonfl
veere 62,5 cm x 80 cm.

Der skal veere en stgttemur i beton og/eller betonst
sten i grd nuancer.

Byrum C
Mindst 50 % af det p& tegning 7a viste areal skal v

plantning.

Hgjst 50 % af det pa tegning 7a viste areal ma vaere

Befeestede arealer og graesarmering skal veere i beton

sten i grd nuancer og/eller natursten i form af gra
pa tegning 7b skal veere i tegl eller granit. Hoveds
ning 7b, skal veere in situ stgbt beton i lys gra ell
slag.

Der skal veere et legeareal, som vist pa tegning 7a,
terialer af tree og/eller beton og/eller kampesten o

Der kan veere kunst og skulpturer i omradet vist pa
Der skal vaere mgblering, som vist pa tegning 7a.

Mgblering skal veere i materialer af stal og/eller t
og/eller natursten.

Mgblering A
Mgblering skal veere siddeplinte mellem 5 0g 10 m i
pa tegning 7a.

Mgblering B

Der skal veere siddemuligheder bestdende af terrasse
niveauer. Siddemulighederne skal veere buede og/elle
vist pa tegning 7a. Siddemulighederne skal udgare m

Stier

Der skal vaere en hovedsti som vist pa tegning 7b. H
en bredde pa mindst 3 m og forbindes med tilstadend
Stien m& have en haeldning pa hgijst 4 %.
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Der skal veere et stisystem, der sikrer forbindelse
med omrédet. Stisystemet skal veere indenfor omradet
ning 7b og have en bredde p& mellem 1,3 m og 15 m.

Hegn og veern

P& tag ma hegnes i form af vaern, som vist pa tegnin
veere med lodrette spinkle balustre i metal i farven
stgjskaerm i glas, som vist pa tegning 8. Balustre og
veere 1,1 m hgje malti forhold til det omgivende ter

Pa terraen ved trappen vist pa tegning 7a mod Kalveb
der veere veern i lodrette spinkle balustre i metal i

Belysning

Byrum, indgangspartier, portbninger og passager sk
ning mé ikke veere til ulempe for omgivelserne. Effe
ladt. Der skal veere pullertbelysning langs hovedsti

Kommentar
Belysningen skal medvirke til at give omradet en kvali

pa tveers og langs

vist pa teg-

g 7b. Veern skal

hvid. Der ma veere

stajskaerm ma hgjst

reen.

od Brygge ma

farven hvid.

al belyses. Belys-

ktbelysning er ikke til-
en vist pa tegning 7b.

tetspreeget og

bymaessig fremtreeden med en imgdekommende og tryg kara kter,

herunder skal portdbninger og passager belyses, sa r

streekning er tydelig. Belysningen ma ikke veere generen

dende for trafikanter eller beboere i omradet, og der

syn til nattehimlens mgrke ved at begreense det udsendte |

Stk. 4.  Indretning af kantzoner

Der skal vaere kantzoner, som vist pa tegning 7c.

Mindst 23 % af siddeplinten skal vaere bede til bepl

ningen skal vaere klatreplanter. Der skal vaere wire.

Stk. 5. Treeer og buske

Der skal vaere beplantning, som vist pa tegning 7d.
Der skal i alt plantes mindst 78 nye traeer, som ikke

Kalvebod Brygge og Carsten Niebuhrs Gade
Traeerne skal pa det konkrete sted kunne opné en hgj

Mindst 60 % af nye treeer i beplantningszonerne skal
arter:

Ahorn (Acer pseudoplatanus), Ask (Fraxinus excelsior

pinus betulus), Benved (Euonymus europaeus), Birk- du

pubescens), Birk- vortebirk (Betula pendula), Blomme
stica og underarter), Baevreasp (Populus tremula), B
tica), Eg- stilkeg (Quercus robur), Eg- vintereg (Querc
Elm- sméabladet (UImus minor), EIm- storbladet (UImus
(Juniperus communis), Hassel (Corylus avellana og un
torn (Hippophae rhamnoides), Hvidtjgrn- almindelig (C
laevigata), Hvidtjgrn- engriflet (Crataegus monogyna)
ral (Crataegus rhipidophylla), Hyld (Sambucus nigra)
lig (Prunus padus), Kirsebeer (Prunus cerasus/avium
Kvalkved (Viburnum opulus), Lind- smabladet (Tilia
storbladet (Tilia platyphyllos), Lgn- spidslgn (Acer
natur (Acer campestre), Mirabel (Prunus cerasifera
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Pil- femhannet (Salix pentandra), Pil- gra (Salix cin
lix caprea), Paere (Pyrus communis og underarter), R
tinosa), Rgn- almindelig (Sorbus aucuparia), Rgn- se
media), Skovfyr (Pinus sylvestris), Slden (Prunus sp
baccata), Tarst (Frangula alnus), Vrietorn (Rhamnus
(Malus og arter/underarter).

Nye treeer skal have en stammeomkreds, nar de plantes

18-20 cm.

erea), Pil- selje (Sa-
gd-el (Alnus glu-
lie (Sorbus inter-

inosa), Taks (Taxus
cathartica), Zble

, pa mindst

Beplantningszone A (Laehegn), B (Overdrev) og C (Par  K):

Der skal plantes mindst 25 treeer i beplantningszone
traeer i beplantningszone B og mindst 15 treeer i bep
som ikke mé feeldes.

Mindst 60 % af nye traeer skal veere af fglgende arte

Ahorn (Acer pseudoplatanus), Ask (Fraxinus excelsior

pinus betulus), Benved (Euonymus europaeus), Birk- du

pubescens), Birk- vortebirk (Betula pendula), Blomme
stica og underarter), Baevreasp (Populus tremula), B
tica), Eg- stilkeg (Quercus robur), Eg- vintereg (Querc
Elm- smabladet (Ulmus minor), EIm- storbladet (UImus
(Juniperus communis), Hassel (Corylus avellana og un
torn (Hippophae rhamnoides), Hvidtjgrn- almindelig (
laevigata), Hvidtjgrn- engriflet (Crataegus monogyna)
ral (Crataegus rhipidophylla), Hyld (Sambucus nigra)
lig (Prunus padus), Kirsebaer (Prunus cerasus/avium
Kvalkved (Viburnum opulus), Lind- smabladet (Tilia
storbladet (Tilia platyphyllos), Lgn- spidslgn (Acer
natur (Acer campestre), Mirabel (Prunus cerasifera
Pil- femhannet (Salix pentandra), Pil- gra (Salix cin

lix caprea), Paere (Pyrus communis og underarter), R
tinosa), Regn- almindelig (Sorbus aucuparia), Rgn- sel
media), Skovfyr (Pinus sylvestris), Slden (Prunus sp
baccata), Terst (Frangula alnus), Vrietorn (Rhamnus
(Malus og arter/underarter).

Mindst 60 % af nye buske skal veere af fglgende arte

Benved, (Euonymus europaeus), Blabaer (Vaccinium myr

underarter), Brombaer (Rubus plicatus og underarter),
net (Lonicera xylosterum), Hassel (Corylus avellana

Havtorn (Hippophae rhamnoides), Hindbaer- vild (Rubus

underarter), Hyld (Sambucus nigra og underarter), Kor

(Cornus sanguinea), Kvalkved (Viburnum opulus), Ribs

rubrum/spicatum og underarter), Rose- blagrgn (Rosa

Rose- hunde (Rosa canina), Rose- aeble (Rosa rubiginos

(Prunus spinosa),Solbaer (Ribes nigrum og underarter
(Ribes uva-crispa og underarter), Taks (Taxus baccata
gula alnus), Vrietorn (Rhamnus cathartica)]

Mindst 50 % af de nye traeer skal have en stammeomkr

plantes, p& mindst 14-16 cm.

For henholdsvis beplantningszone A, B og C geelder,

holdsvis 30 %, 75 % og 30 % af bedene skal veere bepl

der og urter.

Beplantningszone D (Pleene)
Der skal veere et areal p& mindst 250 m
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Generelt for plantninger

Omkring hvert nyplantet tree skal der veere mindst 20
gennemtraengelig overflade. Hvis der plantes tre ell
menheaengende areal, kan arealet pr. tree reduceres ti

Nye treeer plantet i terreen, skal plantes i et vaekstl

80 cm tykt. Rajorden i bunden af bedet skal Igsnes til
mindst 20 cm, s& den samlede beddybde er mindst 100

Bedet skal fyldes med sandblandet lerjord, lerbland
ligt beerelag eller tilsvarende egnet vaekstmedie med
lava og pimpsten. Hvis hele eller dele af bedet er
skal veekstmediet veere egnet til dette, og det samle
belaegning skal sikre, at hele vaekstvolumenet er egn

Nye treeer pa konstruktion, skal plantes i et veekstla

60 cm tykt. Hvis treeerne pa det konkrete sted skal kun
turlig hgjde pa over 6 m, skal veekstlaget dog vaere m
Hvis traeerne pa det konkrete sted skal kunne opna e
over 15 m, skal vaekstlaget dog veere mindst 150 cm. V

veere et egnet vaekstmedie med fx stort indhold af la

Stk. 6.  Anleeg til opsamling af regnvand
Der skal veere et anlaeg til opsamling af regnvand. D

for ibrugtagning, at anleegget er etableret.

Stk. 7. Betingelse for ibrugtagning
Det er en betingelse for ibrugtagning af ny bebygge

5 fastlagte nye traeer er plantet.

Stk. 8.  Dispensation
Teknik- og Miljgudvalget kan ved dispensation tilla
formning af byrum og kantzoner samt placering af tr

til mulighed for brandredning.

Stk. 1. Stgj fra trafik

Bebyggelse og ubebyggede arealer, herunder primaere o

ler, skal anvendes, placeres og indrettes séledes, at
gere beskyttes mod stgj, vibrationer og anden forur

Stajniveauet ma ikke overskride de nedenfor angivne

Lden (dB)

x  Udendgars opholdsarealer i forbindelse med hoteller,

63

Indendgrs med delvist &bne vinduer (0,35 m  2):

X Hoteller: 51

Indendgrs med lukkede vinduer:
X Hoteller, opholdsrum: 33

X Administration og liberale erhverv: 38

Kommentar
Der henvises endvidere til Miljgstyrelsens vejlednin
fra veje’.
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Stk. 2.

Stk. 3.

Stk. 4.

Stgj og anden forurening fra virksomheder

Bebyggelse og ubebyggede arealer skal anvendes, pla ceres og indret-
tes sdledes, at beboere og brugere beskyttes mod st gj og anden foru-
rening fra virksomheder.

Ligeledes skal virksomheder i og uden for tilleegsom radet veere sikret
mod at kunne blive mgdt med skeaerpede miljgkrav som folge af udnyt-

telse af tillaegget.

Det skal ske ved overholdelse af Miljgstyrelsens ve  jledende greense-

veerdier for stgj og anden forurening fra virksomhed er i og uden for
omradet.

Kommentar

Der henvises iseer til Miljgstyrelsens vejledning nr. 5 /1984 ‘Ekstern
stgj fra virksomheder’ med tilleeg af juli 2007 og tilleeg fr a juli 2007 til
Miljgstyrelsens vejledning nr. 1/1997 ‘Stgj og vibratio ner fra jernbaner’
samt til Miljgstyrelsens vejledninger om anden foruren ing.

Krav om dokumentation for overholdelse af greenseveer-
dier som betingelse for ibrugtagning

Det er en betingelse for ibrugtagning af ny bebygge Ise, at det er doku-

menteret, at de naevnte graensevaerdier samt Miljgstyr elsens vejle-

dende greenseveerdier for stgj og anden forurening, j f. stk. 2, er over-

holdt.

Krav om indretning af bygninger som betingelse for ibr ug-

tagning

a) Det er en betingelse for ibrugtagning, at der er eta bleret mekanisk
ventilation i bygninger til hotel og kontorformal. Luftindtag skal
placeres i en hgjde, hvor greensevaerdierne for lugt, stgv og anden

luftforurening er overholdt.

b) Det er en betingelse for ibrugtagning, at bygninger til hotel- og
kontorformal er hermetisk lukkede séledes, at luft, h Vor greense-
veerdierne for lugt, stev og anden luftforurening er overskredet,

ikke kommer ind i bygningen.

Omradet ma ikke udstykkes yderligere.

I henhold til planlovens § 18 ma der ikke retligt e ller faktisk etableres
forhold i strid med lokalplanens bestemmelser.

Lokalplantilleegget hindrer ikke, at den eksisterend e bebyggelse og
dennes anvendelse opretholdes. Det er en forudseetni ng, at savel be-
byggelse som anvendelse er i overensstemmelse med b yggetilladel-
ser og i gvrigt er lovlig.

Tillaeg 1 til lokalplan 551 Kalvebod Brygge Vest I, bekendtgjort den
26. maj 2021, ophzeves i sin helhed for sa vidt angar det af denne
lokalplan omfattede omrade.
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Lokalplan 551 Kalvebod Brygge Vest Il, bekendtgjort den 30. juni 2017,
ophaeves for sa vidt angar:

*83
*84
* §5, stk. 2-5
*86
*§7,stk. 2-13
*88
*89

8§10

Kommentarer af generel karakter

Pa tidspunktet for planens tilvejebringelse er seneste u dgave af lov
om planlaegning trykt som lovbekendtggrelse nr. 223 af 1 . marts 2024
med senere aendringer.

Kgbenhavns Kommune har pataleret for overtreedelse af b estemmel-
ser i lokalplanen.

/AEndringer pa en ejendom kraever ikke i alle tilfeelde byggetilladelse.
Det er derfor vigtigt at sikre sig, at pateenkte aendringer er i overens-
stemmelse med lokalplanen, inden de seettes i gang. Kon takt derfor

Teknik- og Miljgforvaltningen ved alle eendringer.

| henhold til planlovens § 19, stk. 1, kan der dispen seres fra bestem-

melser i en lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med princip-
perne i planen. Der kan i nogle tilfeelde gives midlerti dige dispensatio-
ner i strid med principperne i planen. Dispensation me ddeles af Tek-

nik- og Miljgudvalget i Kebenhavns Kommune.
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Tegning 1 - Omradeafgraensning

eeeeeeeeeeeeee



Tegning 2a - Anvendelse i stueetagen (1. etage)

Publikumsorienterede serviceerhverv/Butiksareal maks. 200 m _ === = Tilllegsomradets afgreensning
Serviceerhverv/Kulturelt formal/Butiksareal maks. 5.000 m _ Eksisterende bygning
—— Matrikelskel
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Tegning 2b - Anvendelse 2.-6. etage

Serviceerhverv/Kulturelt formal/Butiksareal maks. 5.000 m _ = = = = Tilllegsomradets afgreensning
Eksisterende bygning

—— Matrikelskel
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Tegning 2c - Anvendelse tagbygninger (stueetage)

Hovedbygning

Tagbygning B

s

\\

/// \
( Lysgéard )

\\ y
~_ -

Serviceerhverv/Kulturelt formal = = = = Tilllegsomradets afgreensning
- Publikumsorienterede serviceerhverv Eksisterende bygning
Matrikelskel

[ Byggefelt i stueetagen (1.etage)-6.etage
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Tegning 2d - Anvendelse tagbygninger (2. etage)

Hovedbygning

Serviceerhverv/Kulturelt formal
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Tegning 3a - Veje

-===== Eksisterende vejlinje som opretholdes
Ny vejlinje
- Vejareal
[ Vejudlzeg
A A Angivelse af snit

[E—
L Overkgarsel
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Tegning 3b - Vejsnit

Hovedbygning

.

=) | i

Snit A-A eksist. cykelsti kerespor (Carsten Niebuhrs Gade) afseetning bus helle cykelsti fortov
| 72m | 25m | 1m | 25m | 2m |

j=2)

£

=

2

o

o

[

>

(=]

T

eksist. cykelsti karespor (Carsten Niebuhrs Gade) afsaetning helle cykelsti fortov
Snit B-B | 73m | 25m | 14m | 25m | 22m
j=2)
£
=
[=2
>
Qo
T
[
=3
o
I
eksist. cykelsti karespor (Carsten Niebuhrs Gade) afsaetning HC bus helle cykelsti fortov
. 73m 25m | 2,8m 25m 25m
Snit C-C
Bestemmelser 43
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Tegning 4 - Bil- og cykelparkering

[ ] Afseetningsspor og 1 handicapbus

X Cykelparkering pa terreen med angivelse af min. antal pladser

:l Perron
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Tegning 5a - Bebyggelsens omfang og placering

Hovedbygning

Tagbygning A

Tagbygning B

mmmmms Afgraensning af byggefelt = = = = Tilllegsomradets afgreensning

Afgreensning af byggefelt, hvor bygning skal falge kant Eksisterende bygning

H

Byggefelt —— Matrikelskel

XX m Maksimal hgjde
+ =« = Tilbagetraekning min. 1 m

O Bled afrunding ved facadeforskydning
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Tegning 5b - Porte og abninger

Hovedbygning

Tagbygning B

Omrade til placering af &bning - terreen

Omréde til placering af bning - tagbygning
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Tegning 6a - Bebyggelsens ydre fremtreeden

Hovedbygning

/
/

( Lysgéard

\\ y
~_ -

Facade mod Carsten Niebuhrs Gade = = = = Tilllegsomradets afgreensning

Facade mod Kalvebod Brygge Eksisterende bygning
-------- Baldakin Matrikelskel

Tagudhaeng [ Byggefelt
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Tegning 6b

- Facadeudsnit
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Tegning 7a - Byrum

Tagbygning A

Tagbygning B

)

Byrum
—  Mgblering A
r========= Mgblering B
v Pleene
Legeareal
L Omréde for kunst/skulptur

Trappe
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Tegning 7b - Stier

Hovedbygning

Lysgéard

e Hovedsti
Omrade for placering af stisystem
Terrasse

smmm=— \/22IN
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Tegning 7c - Kantzoner

Kantzone = = = = Tilllegsomradets afgreensning
Eksisterende bygning

Matrikelskel

[ Byggefelt
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Tegning 7d - Beplantning

Tagbygning A

Beplantningszone, hvor der skal plantes min. antal treeer

X Beplantningszone, navn
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Tegning 8 - Stgjskeerm

Tagbygning A

Hovedbygning

Stgjskaerm
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Hvad er en lokalplan

En lokalplan er en detaljeret plan, der bestemmer, h vad der kan ske i et omrade.
Planen kan indeholde bestemmelser om anvendelse, vej forhold, bebyggelsens
omfang, placering og udformning, eventuelt bevaring af bebyggelse, friarealer

og parkering m.v.

Kommunen har ret og ofte pligt til at udarbejde en lokalplan. Kommunen skal
séledes ifalge planloven tilvejebringe en lokalplan , inden der eksempelvis kan
gennemfgres stagrre bygge- og anleegsarbejder. Lokalpl anen kan aendres eller
suppleres med en ny lokalplan - eventuelt i form af et lokalplantilleeg.

Lokalplaner skal sikre en sammenhzeng i den kommunal e planlaegning samt bor-
gernes indsigt og indflydelse i planlaegningen. Loka Iplanforslaget skal derfor
offentliggares saledes, at alle interesserede har m ulighed for at tage stilling og
komme med bemeerkninger, inden Borgerrepraesentationen vedtager den ende-
lige plan.

Ejendomme, der er omfattet af lokalplanforslaget, ma ikke eendres, bebygges
eller aendre anvendelse i perioden, fra lokalplanfors laget er offentliggjort, til den
endelige lokalplan er vedtaget og bekendtgjort. For buddet geelder hgjst ét ar.
Nar fristen for at komme med bemaerkninger til lokal planforslaget er udlgbet, og
ingen statslig myndighed har modsat sig, at lokalpla nen vedtages endeligt, kan
kommunen tillade ejendommene bebygget eller anvendt , som beskrevet i lokal-
planforslaget. En s&dan tilladelse forudseetter, at de t, der gives tilladelse til, er i
overensstemmelse med kommuneplanen og ikke kraever | okalplan.

Nar Borgerrepraesentationen har vedtaget den endelig e lokalplan, og den er
bekendtgjort, ma der ikke foretages aendringer pa de ejendomme, der er omfat-
tet af planen, i strid med lokalplanens bestemmelse r. Den eksisterende lovlige
bebyggelse kan blive liggende og anvendelsen fortsae tte som hidtil. Lokalplanens
bestemmelser vil kun geelde, hvis ejeren gnsker genne mfart eendringer pa ejen-
dommen.
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Praktiske oplysninger

Teknik- og Miljgudvalget har den 22. april 2024 besluttet at offentliggere forslag
til tillaeg 2 til lokalplan 551 Kalvebod Brygge Vest Il.

Haringsperioden lgber fra den 12. april til den 9. september 2014.
Alle har ret til at komme med hgringssvar til planf orslaget
Alle skriftlige hgringssvar om forslaget vil indga i den videre behandling.

Se forslaget og indsend hgringssvar pa Kgbenhavns K ommunes hgringsportal
www.blivhoert.kk.dk.

Hvis du har navnebeskyttelse eller beskyttet adress e, vil vi bede dig om at sende dit
hgringssvar pa mail eller almindelig post og gere o pmaerksom pa beskyttelsen.

Du kan sende dit hgringssvar til:
klimaogbyudvikling@kk.dk

eller

Teknik- og Miljgforvaltningen
Klima og Byudvikling

Postboks 348
1503 Kgbenhavn V

Kgbenhavns Kommune og Vesterbro Lokaludvalg inviter er til borgermgde, hvor
der orienteres om lokalplanforslaget, onsdag den 28. august 2024 kl. 16.30-18.00.
Mgdet afholdes p& Hotel Cabinn Copenhagen, Arni Mag nussons Gade 1,

1577 Kgbenhavn V.

Sidste frist for indlevering af hgringssvar
er den 9. september 2024
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