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Teknik og Miljgforvaltningen

FORSLAG TIL ZENDRINGER

FORSLAG TIL TILLAG 2 TIL LOKALPLAN 551 KALVEBOD
BRYGGE VEST Il

Efter den offentlige hering foreslas en raekke aendringer til forslag til lokalplantil-
leegget. Udover de beskrevne eendringer, vil der blive foretaget mindre redaktio-
nelle rettelser.

De foreslédede aendringer har vaeret i supplerende hegring.
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§ 3. Anvendelse

Bestemmelse og begrundelse

Forslag til eendringer
Red-tekstslettes og gron tekst tilfojes

Stk. 1. Anvendelse

Bygherre gnsker, at tagbygning A op-
feres i én etage fremfor to. Tegning
2d fastleegger anvendelsen for anden
etage, hvorfor den udgar.

Anvendelser skal placeres som vist pa
tegning 2a, 2b, og 2c eg24-

Stk. 3. Det samlede butiksareal og
storrelse pa den enkelte butik

Af hensyn til detailhandelsomradet
Bymidten Fisketorvet reguleres antal
og omfang af butiksareal, sa der frem-
for mange mindre butikker kun

kan etableres en stor og en lille ud-
valgsvarebutik og en dagligvarebutik.
Lokalplantegninger konsekvensrettes.

Foreslds a&endret fra:

Til:

Beregninger og storrelser foretages
med udgangspunkt i antal kvadratme-
ter bruttoetageareal.

Det maksimale butiksareal, der kan
etableres inden for tilleegsomradet,
er 5.200 m?2. Der ma hgjst vaere to ud-
valgsvarebutikker. Den ene ma

veere hgjst 400 m? og den anden ma
vaere hgjst 5.000 m?, herunder til
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pladskreevende varer. Der ma vaere
én dagligvarebutik, der ikke ma over-
stige 1.200 m2. Den primeere adgang
for butikker skal veere fra Carsten Nie-
buhrs Gade.

Den enkelte dagligvarebutik kan til-
laegges op til 200 m? etageareal til
personalekantine, personaletoiletter,
personalefitnessfaciliteter og perso-
nalepauserum.

Seerlig pladskraevende varer er: Mo-
torkaretgjer, lystbade, campingvogne,
trailere, planter, havebrugsvarer,
temmer og byggematerialer,

grus, sten- og betonvarer samt magb-
ler.

Stk. 4. Publikumsorienteret servi-
ceerhverv i stueetagen (1. etage)

Bygherre gnsker en café pa ca. 350 m?
i stedet for 200 m? ud mod Carsten
Niebuhrs Gade. For at give en sterre
rumlighed i forhold til afgraensningen
af butikker, publikumsorienteret servi-
ceerhverv og serviceerhverv eendres
bestemmelsen, s& den regulerer pla-
cering i stueetagen og en mindste-
storrelse pd anvendelsen i stedet for
en procentvis andel. Lokalplantegning
2avil blive rettet i overensstemmelse
hermed.

Foreslas aendret fra:

Til:

For stueetagen (1. etager) vist pa teg-
ning 2a, skal der, udover butikker,
etableres mindst 200 m2 til publi-
kumsorienteret serviceerhverv i form
af restaurant og/eller café. Den pri-
meere adgang skal vaere fra Carsten
Niebuhrs Gade.

Stueetager (1. etager) udpeget som
publikumsorienteret serviceerhverv
ma ikke anvendes til liberale erhveryv,
sdsom pengeinstitutter, advokat-

og ejendomsmeaeglervirksomhed, for-
sikringskontorer, klinikker

og til udadvendte funktioner af social,
kulturel eller fritidspraeget karakter,
sdsom klub-, udstillings- og beboerlo-
kaler.

FORSLAG TIL TILLAG 2 TIL LOKALPLAN 551 Kalvebod Brygge Vest ||

FORSLAG TIL £NDRINGER 4



Stk. 5. Publikumsorienteret servi-
ceerhverv i tagbygninger

Bygherre gnsker primeert publi-
kumsorienteret serviceerhverv i tag-
bygning A i stedet for kontor. For at
give en stgrre rumlighed i forhold til
afgreensningen af anvendelsen an-
dres tegning 2c.

Fer-l tagbygning A eg-B, vist pa teg-
ning 2c gaelderatder skal der veere
mindst 300 m? publikumsoriente-
retde serviceerhverv,-sasem-butikker;

Der ma ikke vaere butikker.

| tagbygning B, vist pa tegning 2c, skal
der veere mindst 150 m?
publikumsorienteret serviceerhverv.
Der ma ikke vaere butikker.

§ 5. Bil- og cykelparkering

Bestemmelse og begrundelse

Forslag til eendringer
Red-tekstslettes og gron tekst tilfojes

Stk. 1. Bilparkering

Kommuneplan 2019 er erstattet af
kommuneplan 2024. Teknik- og Milje-
udvalget vedtog den 22. april 2024 pa
udvalgsmedet falgende: “dog sdledes,
at der fastleegges en minimumspar-
keringsnorm, s& der kun er handicap-
parkering, afseetningspladser og ser-
viceparkering til renovation og taxi
mv.”. Denne beslutning er ikke i over-
ensstemmelse med parkeringsnor-
men i kommuneplan 2024, hvorfor
der er udarbejdet et kommuneplantil-
leeg, sé lokalplanforslaget er i overens-
stemmelse hermed.

Der skal etableres to almindelige han-
dicappladser. Der skal veere én

plads til handicapbus pa terraen, som
vist pa tegning 4.

FORSLAG TIL TILLAG 2 TIL LOKALPLAN 551 Kalvebod Brygge Vest ||

FORSLAG TIL £NDRINGER 5



§ 6. Bebyggelsens omfang og placering

Bestemmelse og begrundelse

Forslag til eendringer
Red-tekstslettes og gron tekst tilfojes

Stk. 2. Bygningens placering
Rettelser i anvendelsesbestemmelsen
ger denne bestemmelse ungdvendig.
Tegning 5b udgér.

. .
Litraf) Port oghovedindgal o onanse skal
tegning 5b-

Stk. 3. Bebyggelsens hgjde, litra a),
1. pkt.

Bygherre gnsker, at tagbygning A op-
feres i én etage fremfor to. Tegning 5a
bliver til tegning 5, da tegning 5b ud-
gar. Bygningshgjden pa

tagbygning A andres fra 26 m til

24 m pé tegning 5.

Bygningerne skal opferes med de pa
tegning 5a viste bygningshgjder
malt fra kote 2.

§ 7. Bebyggelsens ydre fremtraeden

Bestemmelse og begrundelse

Forslag til eendringer
Red-tekstslettes og gron tekst tilfojes

Stk. 1. Facader, litra l)

Tagbygning A bygges i én etage i ste-
det for to, hvorfor denne bestemmelse
udgar.

. . i .
. ;,’ EBE.EEQ !’ g
placeret ud for etageadskillelsen.

Stk. 1. Facader, litra m)

Tagbygning A bygges i én etage i ste-
det for to, hvorfor denne bestemmelse
udgar.

Gesimsband pa hovedbygning egpa
tagbygning A skal have samme hgjde
og veaere mellem 20-30 cm i hgjden og
have samme dybde fra facaden pé
mellem 10-15 cm. Materialet skal veere
hvidlakeret aluminium.

Stk. 3. Tage, litra c)

Projektet indeholder ikke l&engere en
lysgard, hvorfor denne bestemmelse
udgar. Tilhgrende signatur udgar fra
lokalplantegningerne.

D kal lysgérd, st pa
todalnolo-Denslal oo on

. .

. . A ;”8 ;g .
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Stk. 3. Tage, litra e)

Bestemmelsen erstattes af ny bestem-
melse om terrasser i § 8, stk. 3.
Indretning af byrum, sa bygherre har
en stgrre fleksibilitet i indretningen

af terrasser, jf. solorientering og
byrum. Lokalplantegning 7b konse-
kvensrettes.

§ 8 Ubebyggede arealer

Bestemmelse og begrundelse

Forslag til endringer
Red-tekstslettes og gron tekst tilfgjes

Stk. 3. Indretning af byrum, Stier
Bestemmelsen muligger en starre
fleksibilitet i indretningen af terrasser
jf. solorientering og byrum. Lokalplan-
tegninger konsekvensrettes.

Stier og terrasser

Der skal veere en hovedsti som vist pa
tegning 7b. Hovedstien skal have

en bredde pa mindst 3 m og forbin-
des med tilstedende stisystem.

Stien ma hgjst-have en haeldning pa
hgjst &4 %. Der skal veere et stisystem,
der

sikrer forbindelse pa tveers og langs
med omradet. Stisystemet skal

veere indenfor omréadet vist pa tegning
7b og med en bredde pa mellem
1,3mog15m.

Der skal indrettes terrasse i tilknyt-
ning til tagbygning A, som vist pa teg-
ning 7b, pa mindst 100 m2. Der skal
indrettes terrasse i tilknytning til
tagbygning B, som vist pd tegning 7b,
pa mindst 100 m2.

Tegninger
Tegning Begrundelse
Alle tegninger Lysgard udgar fra alle tegninger, da

den ikke l&engere er en del af projektet.

Tegning 2a - Anvendelse i stueeta-
gen (1. etage)

Tegningen er eendret, sa placering af
publikumsorienterede serviceerhverv
og butik er mere fleksibel. Antal kva-
dratmeter til butiksareal udgar fra sig-
naturen, da det reguleres i bestem-
melsen.
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Tegning 2b - Anvendelse 2.-6.
etage

Antal kvadratmeter til butiksareal ud-
gar fra signaturen, da detreguleres i
bestemmelsen.

Tegning 2c - Anvendelse tagbygnin-
ger (stueetage)

Omdgbes til Anvendelse tagbygnin-
ger, da tagbygninger kun udferes i én
etage. Tegningen er eendret, sé place-
ring af publikumsorienterede service-
erhverv er mere fleksibel.

Tegning 2d - Anvendelse tagbysg-
ninger (2. etage)

Tegningen udgér, da tagbygninger
kun udferes i én etage.

Tegning 5a - Bebyggelsens omfang
og placering

Omdgbes til tegning 5, da tegning 5b
udgar.
Hojde pd Tagbygning A rettes fra

26 mtil 24 m, da den kun erién etage.

Tegning 5b - Porte og dbninger

Tegningen udgar, da detreguleresii
bestemmelsen.

Tegning 7b - Stier

Signatur for terrasser udgar. Signatu-
ren for Omrade for placering af stisy-
stem aendres til Omrdade for placering
af stisystem og terrasser, og det skra-
verede omrade udvides til ogsé at
kunne rumme terrasser i tilknytning til
tagbygningerne.
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Redegorelse

Afsnit og begrundelse

Forslag til eendringer
Red-tekstslettes og gron tekst tilfojes

Lokalplantilleeggets baggrund og
formals. 3

Afsnittet foreslas tilfgjet tekst, som
supplerer eendringerne i bestemmel-
serne vedr. anvendelsen.

Grundejer, ejeren af CABINN hoteller,
onsker at opfere et TV & Movie Center
samt hotel mellem IKEA Kgbenhavn
og CABINN Copenhagen, Carsten
Niebuhrs Gade 17,1577 Kabenhavn V.
Byggeriet er pa ca. 16.700 m2. Ovenp4a
byggeriet vil der vaere en gren tagpark
samt to mindre tagbygninger, som
blandt andet indeholder publikumso-
rienteret serviceerhverv egkenter.
Byggeriet med tagparken skal veere
med til at feerdiggere det grenne
landskabsstreg beliggende pa tagene
af bygninger og terreen mellem SEB
Bank, Bernstorffsgade og kontorhuset
Nexus CPH, Otto Busses Ve;j.

Visionen er at bygge et internationalt
tv- og filmcenter af hgj standard, kal-
det Copenhagen TV & Movie Center
(CTMC) samt have muligheden for at
etablere op til 5.200 m? butiksareal.
Det skal veere et levende hus med live
tv-shows med publikum, avancerede
produktionsfaciliteter til industrien, et
leeringssted for studerende, et sted for
mennesker at mgdes, for oplevelser,
underholdning og museum for dansk
film gennem 100 ar. Bygningen vil
veere dbent for offentligheden, og i
caféen/restauranten i stueetagen vil
der veere relevante udstillinger. At of-
fentligheden kan besage bygningen,
er kerneidéen med projektet. Byg-
geonskerne forudseetter et tilleeg til lo-
kalplan 551 Kalvebod Brygge Vest II.
Tilleeg 2 er i overensstemmelse med
Kommuneplan 204224.

Eksisterende trafikforhold s. 7

Fjernbusterminalen og metrostatio-
nen Havneholmen er i drift.

Tillegsomradet vejbetjenes fra Car-
sten Niebuhrs Gade. Der er cykelstier
langs med Carsten Niebuhrs Gade
samt gren cykelrute langs med Kalve-
bod Brygge mod vandsiden. Vejnettet
omkring lokalplanomradet er kende-
tegnet ved den trafikerede Kalvebod
Brygge og den lokale bygade, Carsten
Niebuhrs Gade samt fijernbustermina-
len-glepalaosiconsinarss 20070
Sommeren-2024-abnerny. 2 Herud-
over betjenes omradet af metrolinjen
M4 til Sydhavnen og Valby via med-ny
metrostationen, Havneholmen, der vl
ligger ca. 500 m fra omradet. Omra-
det busbetjenes af linje 7A fra Kalve-
bod Brygge. Omradet ligger ca. 1,5 km
fra metrostationen Kebenhavn H og
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ca. 300 m fra togstationen Dybbglsbro
og er dermed stationsnaert belig-
gende.

Lokalplantilleeggets indhold
Indlednings. 7

Praecisering af anvendelsen jf. eendrin-
ger herom.

Forslag til tilleeg 2 muligger publi-
kumsorienterede serviceerhveryv, ser-
viceerhverv, op til 5.200 m? butiksa-
real, samt min. 1.350 m? til kulturelle
funktioner, der er forenelige med ser-
viceerhverv.

Grundejer gnsker at opfere et TV
Movie Center, hotel, publikumsorien-
terede serviceerhverv samt mulighe-

den for op til 5.200 m? en-udvalgsva-
rebutik pd-200-m?samt publikumsori-
enteretserviceerhverv,som er i trad

med kommuneplanrammen (S3* ser-
viceerhverv).

Bebyggelsens pavirkning af bymil-
joets. 7

Afsnittet ajourferes kommunens be-

slutning om eendring vedr. anvendel-
sen

Tillegget muligger hotel, publikums-
orienteret serviceerhveryv, serviceer-
hverv, kulturel anvendelse og op til

5.200 m? butiksareal -en-uelvalgsvare-
butikpad-200-m2. | forbindelse med
udviklingen af omradet vil der komme
personbiltrafik titeg-fraparkerings-

, vareindlevering
samt affaldshandtering m.m. til omra-
det. Bymiljget vil ikke blive veesentligt
pavirket, da Carsten Niebuhrs Gade i
forvejen er en befeerdet vej pga-pa
grund af varelevering og parkering til
IKEA og busser til fierbusterminalen.

Fremtidige trafikforhold s. 7
Afsnittet tilpasses kommuneplantilleeg
1 til kommuneplan 2024 jf. Teknik- og
Miljgudvalgets beslutning om mini-
mumsnorm for parkering.

Der vil i mindre grad komme mere tra-
fik pa de omkringliggende veje pa
grund af varelevering, renovation og
kersel til-parkeringskaelder-og afsaet-
ningspladser. Vejprofilet pa Carsten
Niebuhrs Gade bliver opgraderet med
fortov og cykelsti, jf. etableringen af
fiernbusterminalen. Udfor lokalplan-
omradet etableres der mulighed for
afseetning for busser og taxaer i parke-
ringslomme og plads til parkering for
handicapbus. Renovation eg-redker-

seltilparkeringskaelder-vil forega fra
Carsten Niebuhrs Gade via det eksi-

sterende CABINN Copenhagen.

Bil- og cykelparkering s. 8

Afsnittet tilpasses kommuneplantilleeg
1 til kommuneplan 2024 jf. Teknik- og
Miljgudvalgets beslutning om mini-
mumsnorm for parkering.

Nar der bygges efter lokalplantillaeg-
geten, skal der veere bil- eg-eykelpar-
keringspladser, svarende til Tilleeg nr. 1
til kommuneplanens 2024 faste-nor-
mer, som giver mulighed for en mini-
mumsparkeringsnorm, sa der kun er
parkeringspladser til handicapparke-
ring, afseetningspladser og service-
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parkering til renovation og taxi mv.
Det betyder, at der kommer til at
vaere to almindelige handicapparke-
ringspladser og én plads til handicap-
bus, nér tilleeagsomradet er fuldt ud-
bygget.

Der skal veere cykelparkeringspladser
svarende til kommuneplanens faste
normer.

Cykelparkeringen er dog for anven-
delse til hotel og TV Movie Center fast-
sat efter en konkret vurdering pé bag-
grund af beliggenheden i byen, antal
ansatte og besggende samt lokalise-
ring i forhold til kollektiv trafik og virk-
somhedens behov.

Mindst 50 % af cykelparkeringsplad-
serne skal vaere overdaekkede. Der er
bestemmelser om, hvor cykelparke-
ring pa terreen ma veere. Det skal sikre,
at der bliver cykelparkeringspladser
teet ved de funktioner, som pladserne
skal betjene. Det fremgar af bestem-
melsen om bil- og cykelparkering.
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Bebyggelsens omfang, placering og
udformnings. 8

Afsnit to og tre ajourfgres, jf. kommu-
neplantillaeg 1 til Kommuneplan 2024
samt e&ndringer vedr. anvendelsen.

Bygningen placeres mellem IKEA og
CABINN. Byggeriet er ca. 93 m langt
og ca. 55 m bredt og tilpasser sig de
tilstedende bygninger i bredden. ber

Stueetagen indrettes med en stor vel-
komsthal med transparente indgangs-
partier mod Kalvebod Brygge og Car-
sten Niebuhrs Gade. | hallen vil der
veere museumsudstillinger, reception
og adgang til hotellet og TV Movie
Centeret samt elevator op til tagpar-
ken. Mod Carsten Niebuhrs Gade er
der-butikog café samt mulighed for
butik og garage til varelevering. Mod
Kalvebod Brygge er der kontorfacilite-
ter. Herudover er der er et centralkek-
ken. | bygningens to facader fra 2.-5.
etage etableres der op til 270 hotel-
veerelser. Indeni bygningen er der
bl.a. planlagt et stort studio i stueeta-
gen og filmudstilling fire-mindre-pa
fremstdr som en nedsaenket have.
Der eri tillegget mulighed for, at der
ogsa kan etableres et butiksareal pa
op til 5.200 m?. P4 taget etableres en
tagpark med to tagbygninger. Parken
tilpasses de tilstedende tagparker,
hvad angér hgjde, stiforbindelse og
beplantning. Tagbygningera med
CarstenNiebuhrs-Gade-er i-te én eta-
ger og med primeert kenter-eg publi-
kumsorienteret serviceerhverv,-egtag-
. ;
,53! g . L ublil yeae

Kommuneplan 2019 s. 11
Kommuneplan 2024 er gaeldende.
Der konsekvensrettes i afsnittet.

Kommuneplan 201924
Lokalplanforslaget er i overensstem-
melse med Kommuneplan 201224
med tilherende kommuneplantilleeg

nro . kommuneplanen eromradet

udlagttilserviceomrade S3*-
muneplan 204224 er omradet udlagt
til serviceerhverv (S3*-ramme) med
en maksimal bebyggelsesprocent pa
185. Den maksimale bygningshgjde er
24 m. | lokalplaner kan den maksimale
bygningshgjde dog fastseettes op til
47 m for det pageeldende omrade. Fri-
arealet skal indga i et sammenhaen-
gende, offentligt tilgeengeligt grent
streg gennem omraderne og kan be-
regnes for omréaderne under ét.
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Beslutning om ikke at udarbejde
miljgrapport s. 12

| afsnit tre tilfajes saetning om butiksa-
real.

Tilleegget skal muliggere hotel, servi-
ceerhvery, et TV Movie Center, publi-
kumsorienteret serviceerhverv og et
butiksareal pa hojst 5.200 m2eg-en
udsalgsvarebutik pa ca. 200 m?.

Kulturmilje s. 13

Sidste seetning eendres fra Kommune-
plan 2019 til Kommuneplan 2024.

Streekningen er fremhaevet som kul-
turmilje i Kommuneplan 2019224.

Kommuneplan 2019

Rammeomrade for serviceerhverv
s.16

Afsnittet tilfgjes i overensstemmelse
med kommuneplanen.

Kommuneplan 201924

| Kommuneplan 204224 er omradet
fastlagt til serviceerhverv, sésom ad-
ministration, liberale erhverv, butikker,
restauranter, hoteller, erhvervs- og fri-
tidsundervisning, grundskoleunder-
visning samt handveerk og andre virk-
somheder, der kan indpasses i omra-
det.

For rammeomradet gzelder, at friare-
alkravet for erhvervsbyggeri er 20 %
af etagearealet. Friarealer skal indga i
et sammenhangende, offentligt til-
gaengeligt gront streg gennem omra-
derne og kan beregnes for omraderne
under ét.

Detailhandels. 16

Afsnittet ajourferes jf. kommuneplan
2024

Tilleegget ligger indenfor kommune-
planens detailhandelsomréde By-
midte 'Fisketorvet’, som sammen med
bymidterne City og @restad City har
til formal at fastholde og udvikle et
overordnet og moderne butiksudbud
for kommunens borgere, forbrugere i
@resundsregionen samt de mange
turister i byen.

Kommuneplanen Rammen giver mu-
lighed for et samlet butiksareal, her-
under udvalgsvarer, péa op til 37000
61.500 m?inden for bymidten ‘Fiske-
torvet'.

Tilleeg nr. 1 til Kommuneplan 2024
s.16

Folgende afsnit vedr. kommuneplan
tilleeg nr. 1 tilfajes lokalplantilleegget.
Rammen tildeles nyt plannummer:
R24.5.4.5.T1

For matrikel 1695ba Udenbys Vester
Kvarter, Kebenhavn gaelder, at der i
en lokalplan kan fastseettes en lavere
parkeringsnorm for alle funktioner, pa
baggrund af en konkret vurdering,
dog sdledes at der som minimum skal
vaere handicapparkering, afsaetnings-
pladser og serviceparkering til
renovation og taxi mv.”
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Byomdannelsesomrade s. 16

Afsnittet ajourferes jf. Kommuneplan
2024

Omrédet eri Kommuneplan 201224
udpeget som et byomdannelsesom-
rdde i henhold til planlovens § 114, stk.
1, nr. 2. Omrédet er ogsa omfattet af
Kommuneplanens rekkefelgebe-
stemmelser og kan udvikles i 1. del af
planperioden (2019-24). Detindgar i
byomdannelsesomrddet ‘Dybbols-
bro’.

Lokalplanforslag Fisketorvet Il s. 17

Lokalplanforslaget er blevet vedtaget
og endelig bekendtgjort.

Lokalplan 636 Fisketorvet Il
Lokalplanen skatskaber grundlag for
udvikling af Fisketorvet med nybygge-
rier til serviceerhverv langs Kalvebod
Brygge og metroforpladsen med en
hgjde pé op til 42 m.

Sikring mod oversvemmelse
Skybrudssikring s.19

Andringer vedr. handtering af sky-
brud ajourfgres afsnittet.

Kgbenhavns Kommune hari 2012
vedtaget en skybrudsplan. Der er ved-
taget projekter péa offentlige arealer,
der skal sikre, at Kebenhavn hgjst op-
lever skader ved oversvemmelser efter
skybrud én gang hvert 100 ar. Nar

Hvis alle projekterne blev gennem-
fert, ville det betyde, at der under et
100-ars skybrud i hele kommunen
hgjst star 10 cm vand pa terraen ved
skel mellem det offentlige og private
rum. Projekterne var planlagt til at
blive gennemfart lobende frem til ca.
2040.

Grundejere skal selv beskytte deres
bygninger mod en vanddybde pé 10
cm ved skel mod det offentlige rum.
Udformning af byggeri og terraen skal
ske pa en sddan made, at vandet
handteres pé overfladen og stremmer
vaek fra bygninger.

En loveendring har betydet, at der ikke
laengere kan planlaegges skybrudspro-
jekter ud fra et 100-ars skybrud. | ste-
det skal der fastlaegges et andet servi-
ceniveau, typisk svarende til en 10-ars
heendelse. De hidtil planlagte sky-
brudsprojekter kan gennemfares,
hvis de igangsaettes inden den 1. ja-
nuar 2027. Det vil betyde, at et kon-
kret omrade saledes fortsat kan blive
sikret til en 100-arshaendelse.
Udformning af byggeri og terraen skal
ske pa en sadan made, at vandet
handteres pa overfladen og stremmer
veek fra bygninger.
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