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Teknik- og Miljgforvaltningen

M Center for Bydesign

Vedrorende hering i forbindelse med udarbejdelse af
lokalplanforslaget "Bebyggelsen vest for seerne”

Forvaltningen har udarbejdet en startredegerelse med henblik pé
udarbejdelse af et lokalplanforslag for Bebyggelsen vest for seerne

Startredegerelsen er godkendt at Teknik- og Miljoudvalget den 26.
august 2013 og vedhzftet den mail. som dette heringsbrev er
fremsendt med.

Flertallet af bygningerne mod seerne langs Peblinge Dossering og
Sortedam Dossering har hej bevaringsverdi og danner sammen en
bevaringsverdig sofront.

Lokalplanen skal fastholde safrontens markante fremtraeden i byen og
sikre omrédets herlighedsveerdier. Samtidigt skal lokalplanen gere det
muligt at udvikle omradet med blandt andet boligmassige
forbedringer og udvikling af udenders opholdsmuligheder. Der
fastsattes bevaringsbestemmelser kombineret med retningslinjer for
ombygninger herunder opsetning af altaner, kviste og tagterrasser
samt evt. ny bebyggelse til huludfyldning i husrakken langs seernes
vestside,

Heoring

Vi vil gerne have jeres eventuelle bemaerkninger til
startredegerelsen/projektet inden den 7. november 2013 til
bvdesign(@tmft.kk.dk

Herer vi ikke fra jer. regner vi med, at I ikke har bemarkninger til
startredegorelsen/projektet.

I er velkomne til at kontakte undertegnede pé telefon: 3366 3098 eller
pa mail b08a@tmf.kk.dk, hvis I har spergsmil til sagen.

Med venlig hilsen

Anders Degn Borg
Arkitekt/Byplanlegger

26-09-2013
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Dokumentnr.
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BEBYGGELSEN VEST
FOR SOGERNE

Startredegarelse
Principper for udarbejdelse af forslag til lokalplan
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Projelctet
Formal At fastholde sgfrontens markante fremtree-
denibyen og sikre herlighedsvaerdierne
langs soernes vestside. Samtidigt skal lokal-
planen gare det muligt at udvikle omradet
med blandt andet boligmeessige forbedringer
af den eksisterende bebyggelse.

Der fastseettes bevaringsbestemmelser for
den eksisterende bebyggelse kombineret
med bestemmelser for ombygninger herun-
der opseetning af altaner, kviste og tagterras-
ser samt evt. ny bebyggelse til huludfyldning
i husrsekken langs spernes vestside.

Der fastlaegges ikke egentlig ny bebyggelse,
men der bliver mulighed for mindre om- og
tilbygninger samt huludfyldninger.
Bebyggelsesprocenten fastholdes for den
enkelte ejendom. Dog gaelder som beskrevet
under ’etageareal’.

1 plads pr.200 m? for ny bebyggelse og ingen
krav om yderligere parkering for udnyttelse
af tagetager og lignede.

Hovedgreb

Etageareal

Bebyg.pct.

Parkering

Baggrund

Flertallet af bygningerne langs spernes vestside ved Peb-
linge Dossering og ved Sortedam Dossering har haj beva-
ringsveerdi og danner sammen en bevaringsvaerdig sefront.
Facadernes arkitektoniske udtryk er under forandring,

da de blandt andet pavirkes af nye altaner, nye tagterras-
ser,nar loftsrum inddrages til bolig eller nar eksisterende
bebyggelse omdannes til andre formal. Mange af disse
@ndringer er nadvendige for at udvikle omradet, men

Udsnit af bebyggelsen langs Peblinge seens og Sortedams Seens vestside.

eendringerne ber ske i respekt for stedet, bygningernes
bevaringsveerdi og sefrontens samlede byarkitektoniske
udtryk.Da omradet i dag kun enkelte steder er omfattet af
lokalplaner og servitutter, mangler Teknik- og Miljeforvalt-
ningen hjemmelsgrundlag til at bista ved udviklingen. Med
en bevarende lokalplan for omradet kan bevaringsveerdig
bebyggelse og herlighedsveerdierne ved sgerne sikres.

Stedet

Seerne var isin tid en del af Kebenhavns feestningsanlaeg
og der var forbud mod fast bebyggelse pa arealerne ved
sperne. Efterhanden blev omradet alligevel bebygget med
landsteder. Opheevelse af forbuddet mod bebyggelse uden
for voldene i 1850’erne gav anledning til stor byggeakti-
vitet og i 1860°erne blev blandt andet Ryesgade anlagt.
Bebyggelsen rykkede ud mod seen, og pa fa artier zendrede
omradet sig fra landomrade til by. Udviklingen af omradet
skete uden nogen form for overordnet planleegning. Det
var derfor i hej grad de gamle ejendomsskel, der blev sty-
rende for bebyggelsesstrukturen. Som model for boligbyg-
geriet tog de private bygherrer udgangspunkt i byen bag
voldene med karrébebyggelser og baghuse til udlejning.
Allerede fra starten har bygherrerne veeret opmzaerksomme
pa herlighedsvaerdierne ved beliggenheden ved seerne, og
der er derfor gjort meget ud af facaderne.

1 dag bestar sefronten mest af karreer med mellem 4%
o0g 5% etager, men her er ogsa villabebyggelse mod syd og
fritliggende institutionsbebyggelse mod nord.



- Vesterbro
-

Lokalplanens placering i byen.

Egenart

Trods forskellig detailudformning, forskellige stilarter og
enkelte brud i sefrontens facaderaekke fremstir sgfronten
harmonisk.

Peblinge- og Sortedam Dossering er anlagt som promena-
der i to niveauer med hejtliggende stier langs bygnings-
fronten og lavereliggende stier langs sebredden adskilt af
gennemgdende traeraekker.

Fra dosseringerne er der flotte kig mod Indre By's sefront
med Satorvets palebebyggelse og mod Sepavillonen.
Seerne skaber med deres vandspejl og dbenhed en visuel
sammenhaeng mellem brokvarterene og indre by.
Samtidig opleves sperne som en pause i bymassivet og en
klart struktureret overgang til brokvartererne.

Bevaringsvardier

Omurédets arkitektoniske stilarter omfatter mange karak-
terskabende eksempler pa nyklassicisme, historicisme,
skenvirke, funkis og funktionel tradition.

Bygningerne ligger side om side langs sperne og danner
sammen en helhed med stor herlighedsvzaerdi, som under-
stotter sgernes rekreative veerdi.

Udhast til lokalplanens afgrensning omkring indre Norrebro
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Mobilitet

Omradet er stationsneert til metrostationerne Forum st.og
den kommende Triangel st. Endvidere er der gode busfor-
bindelser tveers af sgerne.

Omuradet har en veludbygget fodgaenger- og cykelin-
frastruktur pa de storre omkringliggende veje og langs
sperne.

Den bevarende lokalplan forventes ikke at medfore zn-
drede trafikale forhold.

Lokalplanen vil i overensstemmelse med kommuneplan
2011 fastleegge en p-norm pa 1 plads pr.200 m’ for ny
bebyggelse. Der vil ikke blive stillet krav om parkering ved
udnyttelse af eksisterende tagetager og lignede.

Mal og planer

Kommuneplan

I Kommuneplan 2011 er omradet udpeget som ’beva-
ringsveerdig bebyggelse’. Yderligere er de fleste bygninger
enkeltvist udpeget som 'bevaringsvaerdige’ i kommune-
planens retningslinjer for at synliggere og veerne om Ko-
benhavns veerdifulde bygningsarv. Lokalplanen vil saledes
bidrage til kommuneplanens realisering.

Endeligt skal forhaverne mod seerne friholdes for bebyg-
gelse, da de jf. kommuneplanen er palagt 'sebeskyttelse’.

Byliv

Lokalplanen understotter Metropol for Mennesker ved at

videreudvikle straekningen langs den mest solrige side af

sperne:

- som attraktiv gang- og leberute

- med nye gode steder, hvor flere far lyst til at opholde
sig i leengere tid.

B=zredygtighed

For at understette kommunens strategier og politikker om
baeredygtighed vil der i lokalplanen blive taget stilling til,
om der eventuelt kan etableres gronne tage eller opsattes
solceller. Herudover vil det blive undersegt, om tagvand
eventuelt kan udledes til sgerne, og om der kan indarbej-
des andre beeredygtige tiltag eller tiltag for klimasikring.
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i Lokalplanomrade

Pagaende dialog ang. Trma-kareen’




Lokalplanen vil komme til at indeholde retningslinjer og bestemmelser for ombygninger og tilbygninger samt for hvor,
der er mulighed for at etablere altaner, kviste, tagterrasser med videre. Ved udformning af lokalplanens bestemmelser vil
der blive taget udgangspunkt i felgende arkitektoniske stilarter:

Klacissisme

Klacissismen opstod i 1760 erne og var fremherskende indtil ca. 1850. | den periode gennemlgb
den forskellige faser. Fzelles for stilarten er enkle symmetrisk opbyggede pudsede facader, 2
delt med en tydelig base med hovedgesims. Udsmykningen er sparsom, vinduerne er danne-
brogsvinduer med eller uden sprosser eller palzvinduer. De bzrende bevaringsvaerdier er den
glatte rene facade og den taktfaste vinduessztning.

Historicisme

Stilarten opstod i 1850 erne og var fremherskende helt frem til efter arhundredskiftet.
Karakteristisk er deri frie brug af historiske referencer fra hjemlige og udenlandske eksem-
pler. Den industrielle fremstilling ggr det muligt at massefremstille bygningsdetaljer billigt.
Men perioden er ogsa karakteriseret ved en forfinet handvzerktradition, hvor man dyrker
byeningernes stoflighed. De baerende bevaringsvaerdier er at bygge videre pa bygningernes
facademgnster og omga detaljer med respekt.

Skenvirle

Stilarten opstod omkring 1900 og var i brug til ca. 1914. Stilen kan kendes ved den udbredte
brug af naturreferencer i udsmykningen; ofte blomster. Den strenge brug af symmetri, som
er kendetegnet ved andre stilarter forsvinder. De bzerende bevaringsvardier er udsmykning
og den ofte helstabte facadekompaosition, som bygger pa forfinede handvaerkstraditioner.

Funlis

Stilarten opstod i 1920 erne og er brugt i Danmark i 1930 erne og er en del af modernismen.
Modernismens mest karakteristiske trak er rene former, lige linjer og funktionalitet. Mo-
derne materialer som jernbeton og stal ger sit indtog i byggeriet. Vinduerne er spinkelt profi-
leret, detaljerne sparsomme og funktionsbestemte. Det er de barende bevaringsverdier.

Funktionel Tradition

Stilarten er meget brugt i 1940 erne og 1950 erne. Bannerfarer for den var Kay Fisker, der
forbandt funktionalisme med traditionelie handvarkstraditioner. Bygningerne er ofte opfort
som murede med tydelige lodrette eller vandrette inddelinger af facaden. En kombination af
altan og karnap er ofte brugt motiv som karakterdannende element kombineret med enkle
sprosselpse vinduer. Disse elementer er de baerende bevaringsvardige elementer.

Udkast til lokalplanens afgreensning omkring indre @sterbro
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KP-ramme for omriadet: B4, B5, C2 og 02
Boliger, institutioner og fritidsomrader

Maks. bebyggelsesprocent 130 til 150
Maks. bygningshgjde 22 til 24
Friarealpct. boliger 40 til 50
Friarealpct. erhverv 10

Varierende fra 1 pr. 200 m2
og hejst 1 pr. 100 m2

Parkeringsd=kning

Arkitelctur

Lokalplanen vil styrke omradets egenart ved bevaring og
muligheder for udvikling. ved retningslinjer for etable-
ring af cafeer og nye opholdssteder langs sgerne vil den
medvirke til flere attraktive byrum af hej arkitektonisk
kvalitet og mulighed for et mere mangfoldigt byliv. Dette
understotter Kabenhavns Kommunes arkitekturpolitik,
‘Arkitekturby Kebenhavn'.

Miljeforhold

Der er pa nuveerende tidspunkt ikke udarbejdet en scree-
ning af de miljemessige konsekvenser, men det vurderes
forelgbigt, at der ikke vil blive behov for udarbejdelse af en
miljerapport i henhold til lov om miljevurdering af planer
og programmer (MPP),

Andre planer

Den 21.januar 2013 igangsatte Teknik- og Miljeudvalget
udarbejdelse af en lokalplan for plejecenteret Splund.
Derfor vil ejendommen ikke blive omfattet af nerverende
lokalplan.

Forvaltningen et i dialog med ejer af ejendommen mel-
lem Nerrebrogade, Ravnsborggade, Ravasborg Tveergade
og Sortedam Drosseringen (Irma-karreen). Da der fortsat
er pagaende overvejelserne om karreens udvikling, vil lo-
kalplanen indeholde bevaringsbestemmelser for ejendom-
men, mens nybyggeri eller nedrivning vil kreeve supple-
rende lokalplan.

Der vil i planprocessen blive taget stilling til omradets ek-
sisterende lokalplaner og bygningsregulerende servitutter.

Den sydligste del af lokalplanomradet er omfattet af BR’s

beslutning om at afszette en pulje til bygningsforbedrin-
ger, hvilket kan betyde ensker om ombygninger af enkelte
ejendomme.

Sol, vind og skygge

Ved udvikling af retningslinjer for udenders cafémiljeer
og for ny bebyggelse til huludfyldning i facaderaekken, vil
sol, vind og skygge indga som et af paramenterne blandt
overvejelserne.

Opmaarksomhedspunlter

* Bygningernes bevaringsvardier
Bevaringsbestemmelser skal sikre det arkitektoniske
udtryk for bygninger med hej arkitektonisk verdi og
samtidigt muligger ombygninger, tilbygninger samt
muligheder for etablering af altaner, kviste, tagterras-

ser med videre.

* Omradets herlighedsvaerdi
Generelle bestemmelser for omridets varierende arki-
tektoniske udtryk og rytme til gavn for herlighedsvzer-
dien ved helhedsindtrylkket.

+ Beplantning
Bestemmelser for de karakteristiske grenne forhaver
og bevaringsveerdige traeer skal fastholde og udvikle
omradets egenart og styrke omradets rekreative veerdi.

»  Byliv
For at styrke bylivet og udnytte stedets iboende kva-
liteter i forhold til sol, 12 og herlighedsveerdier bedst
muligt anvises nye muligheder for ophold og udeliv.

+ Baredygtighed
Lokalplanen vil tage stilling til, hvor der eventuelt kan
etableres gronne tage eller opszttes solceller.

» Klimatilpasning
Overvejelser omkring klimatilpasning vil indga ved
udarbejdelse af bestemmelser for omradets veje, stier
og pladser.

* Planens afgransning
Det vil blive undersegt naermere, hvordan lokalplanen
mest hensigtsmaessigt kan afgrenses for at sikre pla-
nens mal og administration.

Tidsplan

MILEPAL Ultimo august Medio december Februar/Marts 2014 August

I | Intern horing inkl. lokaludvalg | | I
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LEVERANCER Startredeggrelse Forslag til lokalplan Offentlig horing Endelig vedtagelse af

iTMU

SAMMEN

OM BYEN

KSBENHAVYNS KOMMUNE
Teknik- og Miljeforvaltningen

i TMU, @U, BR

lokalplanen i TMU, @U, BR

September 2014

Endelig bekendtgerelse



FAKTA
Forslag til lokalplan for

Bebyggelsen vest for sgerne

BILAG 2

Bydel Beliggenhed/adresse
Negrrebro / @sterbro Ejendommene vest for sperne Ejendomme med facade mod sgerne
LOKALPLANFORSLAGET

Eksisterende forhold

Muliggjorte aendringer

Lokalplanforhold

LP 58, Helgesensgade, 1984
LP 57 (m. tillzg), Fredensgade @st, 1991
LP 165 {m. tillzeg), Ng@rrebrogade, 2003

Bestemmelser i geeldende lokalplaner, der vil
vaere i konflikt med denne lokalplan, vil blive

LP 150, Alderstrast 11, 1990 opheevet.
Samlet grundareal
Boligformal (B4 og B5) Blandet bolig og
Anvendelse / KP-ramme serviceerhverv (C2), samt Offentlige uandret
formal (02)
Bebyggelsesprocent 130 til 150 % (KP) uzendret
Maksimal byBrings- 22 m til 24 m (KP) uzndret

hgjde/antal etager

Etageareal

Eksisterende forhold

Der fastlaegges ikke egentlig ny hebyggelse,
men der bliver mulighed for mindre om- og
tilbygninger samt huludfyldninger.

Muliggjort m? bolig

Eksisterende forhold

Muliggjort m? erhverv

Eksisterende forhold

Muliggjort m? offentlige
formal

Eksisterende forhold

Friarealprocent boliger

Eksisterende forhold

Friarealprocent erhverv

Eksisterende forhold

Friarealprocent
institutioner

Eksisterende forhold

Samme stg@rrelsesorden som institutionernes
etageareal




Bilparkering / antal pladser

Eksisterende forhold

1 pr. 200 m* for ny bebyggelse og ingen krav
om yderligere parkering for udnyttelse af
tagetager og lignede.

Cykelparkering

Eksisterende forhold

Boliger: min. 2,5 p-plads pr. 100 m’
Erhverv: min. 1,5 p-plads pr. 100 m®
Detailhandel: min. 4 p-pladser pr. 100 m*.
Ingen krav om yderligere parkering for
udnyttelse af tagetager og lignede.

Detailhandel

Eksisterende forhold

Enkeltstdende butikker, som betjener et
neeromrade med bruttostagearealet i de
enkelte dagligvare- og udvalgsvarebutikker
pé henholdsvis 500 m2 og 200 m2.
Enkeltstdende butikker, naermere end 500
meter fra Nerreborgade og @sterbrogade,
ma dog ikke overstige 200 m*
bruttoetageareal.

Energiklasse

Eksisterende forhold

Nye bygninger skal opfgres som
lavenergibebyggelse

Arbejdspladser

Skatteindtaegter

Saerlige bemaerkninger




