Bilag 3

UDBYGNINGSAFTALE
vedreorende Poppelstykket

mellem Poppelstykket 8 ApS
Frem 56 st. th.
2800 Kgs. Lyngby
Cvr. Nr. 32669433
(herefter benevnt Poppelstykket 8)

og Kgbenhavns Kommune
Raédhuset
1599 Kgbenhavn V
(herefter benevnt KK)

Poppelstykket 8 og KK ben@vnes ogsa “Part”; samlet "Parterne”.

Baggrund

Nearvearende aftale er indgaet i anledning af den patenkte vedtagelse af lokalplanforslag
“Poppelstykket” og pa baggrund af planlovens bestemmelser i § 21b om udbygningsaftaler
om infrastruktur.

Lokalplanforslaget omfatter ejendommene matr.nr. 2016, 2017, 2082, 2121, 2137 og 2181,
samt umatrikulerede arealer (offentlig vej og jernbanearealer), Valby Kgbenhavn og alle par-
celler der efter 1. august 2014 udstykkes i omradet.

Kommuneplantillegget og Lokalplanforslaget muligggr, at omradet kan omdannes fra er-
hvervsomrade til en blanding af boliger og serviceerhverv. Lokalplanforslaget muligggr, at
Poppelstykket 8, der er ejer af matr.nr. 2082 Valby, Kgbenhavn, kan opfgre en ny blandet
bolig- og erhvervsbebyggelse pa deres ejendom (matr.nr. 2082 Valby), der er beliggende i
lokalplanens delomrade I ("Byggeprojektet”).

Poppelstykket 8 har med henblik pa at @ndre eller udvide de byggemuligheder, der fremgar af
kommuneplanens rammebestemmelser og lokalplanen for det pageldende omrade opfordret
KK til at indga nervaerende udbygningsaftale, jfr. bilag A.

I udbygningsaftalen forpligter Poppelstykket 8 sig til at etablere n&rmere beskrevne infra-
strukturanlaeg bestaende af omlegning af den gstlige halvdel af Poppelstykket fra Ellebjergve;j
til Fglager.

Parterne har pa baggrund heraf bestemt fglgende:

§1

Infrastrukturanlaeg
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Poppelstykket 8 forpligter sig til i forbindelse med gennemfgrelsen af Byggeprojekt pa
matr.nr. 2082 Valby, Kgbenhavn iht. bestemmelserne i lokalplan "Poppelstykket™ at etablere
fglgende fysiske infrastrukturanleg (”Anlagget”) pa matr.nr. 2082, 2181 og 2109, Valby,
Kgbenhavn, der er beliggende bade inden for og uden for lokalplanomradet:

Anl®gget:
Ny vej (privat fellesvej) — Poppelstykket - fra Ellebjergve;j til Fglager som vist pa skitse ved-

lagt som bilag B1 og B2. Vejen beliggende pa matr.nr. 2082 og 2181 Valby, Kgbenhavn om-
leegges indtil vejens midte i overensstemmelse med lokalplanens bestemmelser. Vejen Pop-
pelstykket pa matr.nr. 2109 Valby, Kgbenhavn omlagges som vist pa vedlagt skitse B med
fortov, cykelsti, parkering og treeer. Anlaegget, der er beliggende pa matr.nr. 2082, 2181 og
2109 Valby, Kgbenhavn skal som minimum indeholde 2,5 m fortov, 2,25 m cykelsti, 2,0 m p-
band afbrudt af treeer med abent bed, og rodvenlig baerelag. Kgrebaneareal anlaegges med min
3 m vejareal indtil vejmidte pa matr.nr. 2082 og 2181 Valby, Kgbenhavn. I alt min. 10m vej
indtil vejmidte. Anlaegget pa matr.nr. 2109 Valby, Kgbenhavn er betinget af, at der opnas
godkendelse heraf fra ejeren af matrikel 2109 Valby, Kgbenhavn. TMF tager kontakt til
grundejer herom. Safremt accept ikke opnas falder denne del - Anlaegget pa matr.nr. 2109 —
bort.

Arbejdet skal tilrettelegges og udfgres efter nermere aftale med KK og efter de krav og an-
visninger, der stilles af relevante myndigheder.

Inden pabegyndelse af etablering af Anlagget skal et detailprojekt godkendes af KK.

Anlegget udfgres i god handverksmeessig kvalitet, sa de kan godkendes af KK og i overens-
stemmelse med god byggeskik og efter KKs anvisninger.

Anlegget skal vare offentligt tilgeengeligt.

§2
Tidsplan & etableringsfrist

For at sikre en hensigtsmassig udfgrelse og ferdigggrelse af alle arbejder aftaler Parterne en
tidsplan.

Anlegget skal vaere etableret senest samtidig med meddelelse om ibrugtagningstilladelse til

Byggeprojektet eller dele heraf. Safremt der meddeles midlertidig ibrugtagningstilladelse,
regnes fristen fra denne dato.

§3
Dagbod

Poppelstykket 8 ifalder dagbod ved overskridelse af den i § 2 n@vnte etableringsfrist.



Dagboden beregnes som 2 promille pr. forsinket arbejdsdag af de anlagsomkostninger inkl.
bygherreomkostninger, der oprindeligt stilles garanti for, jf. § 5.

Dagbod ved overskridelse af etableringsfristen udelukker ikke erstatningskrav herudover efter
dansk rets almindelige erstatningsregler.

§4

Ejerskab til infrastrukturanleg og krav

§4.1. Ejerskab og krav vedrgrende Anlegget - Poppelstykket

KK overtager ikke Anlegget, der forbliver en privat fellesve;.

Nar Anlagget er feerdiganlagt i overensstemmelse med aftalens § 1 samt de nermere krav i
lokalplanen og samtlige forngdne myndighedstilladelser foreligger indkaldes der til afleve-
ringsforretning.

Poppelstykket 8 sgrger for at indkalde KK i sin egenskab af aftalepart til afleveringsforretnin-
gen med Poppelstykkets entreprengr samt til eventuel efterfglgende gennemgang efter udbed-
ring af mangler konstateret ved afleveringen.

Efterfglgende drift og vedligehold sker efter reglerne i vejlovene.

§ 4.2. Krav vedrgrende Anlegget
Poppelstykket 8 er forpligtet til at sikre, at Poppelstykket 8s entreprengrer og radgivere stiller
garanti i henhold til AB 92, ABT 93 og ABR 89 over for Poppelstykket 8.

Poppelstykket 8 er forpligtet til at sikre, at de entreprengrer, der etablerer Anlegget for Pop-
pelstykket 8, er forpligtet til at deltage i aflevering samt 1 og 5 ars eftersyn i henhold til
AB92, ABT 93 og foretage udbedringer af de fejl og mangler, entreprengren 1 henhold til
AB92, ABT 93 kan ggres ansvarlig for.

§5

Garantistillelse

Poppelstykket 8 stiller senest samtidig med indlevering af ansggning om byggetilladelse til
Byggeprojektet, sikkerhed overfor KK for sine forpligtelser i henhold til denne aftale. Sikker-
hedsstillelsen stilles 1 form af bankgaranti (anfordringsgaranti) fra et anerkendt pengeinstitut
eller forsikringsselskab.

Et estimat over anl&gsomkostningerne inkl. bygherreomkostninger forbundet med Poppel-
stykket 8s forpligtelser 1 henhold til aftalens § 1 er vedlagt som bilag C. Estimatet legges til
grund ved beregningen af sikkerhedens stgrrelse, medmindre estimatet pa tidspunktet for ind-
levering af byggetilladelse ikke kan anses for retvisende af KK. I sa fald udarbejder Poppel-
stykket 8 nyt estimat over anlegsomkostningerne inkl. bygherreomkostninger, der attesteres
af et radgivende ingenigrfirma og godkendes af KK.



Garantistillelsen for Anlegget frigives, nar Anlaegget er feerdiganlagt i overensstemmelse med
aftalens § 4.1. og eventuelle mangler er udbedret, og udbedringen er godkendt af KK.

§6
Misligholdelse

Dansk rets almindelige regler finder anvendelse.

§7

Betingelser

Nearvaerende aftale er fra KKs side betinget af endelig politisk vedtagelse i Borgerrepresenta-
tionen.

Narvaerende aftale er fra begge Parters side betinget af, at aftalen vedtages i u@ndret form i
Borgerrepresentationen samtidig med Borgerrepresentationens endelige vedtagelse af det
tilhgrende lokalplanforslag og forslag til kommuneplantilleg uden vasentlige @ndringer af
betydning for de til denne aftale knyttede matrikler.

§8
Udbud

Parterne har vurderet, at tilbudsloven ikke finder anvendelse og at verdien af bygge- og an-
leegsarbejderne pa nuvarende tidspunkt ikke vurderes at overstige terskelvardien for EU-
udbud.

Safremt det pa et senere tidspunkt matte vise sig, at vaerdien af bygge- og anlaegsarbejderne
overstiger terskelverdien for EU-udbud, er Poppelstykket 8 forpligtet til at overholde de ud-
budsretlige regler, som er hjemlet ved Radets Direktiv 2004/18 (Udbudsdirektivet).

Poppelstykket 8 forpligter sig til at erstatte ethvert tab, som KK matte lide som fglge af Pop-
pelstykket 8’s eventuelle overtredelser af EU-udbudsreglerne, herunder palagt erstatning til
tredjemand, palagt gkonomisk sanktion samt dekning af modparts og egne sagsomkostninger
1 forbindelse med en sag ved Klagen®vnet for Udbud eller en domstol.

§9

Overdragelse af forpligtelser

Poppelstykket 8 kan alene med KK’s accept overdrage sine forpligtelser efter nervarende
aftale. KK kan alene afvise at meddele accept, safremt dette er begrundet i relevante forhold
af juridisk, gkonomisk eller lignende karakter. KK kan begare de oplysninger og den doku-
mentation fra Poppelstykket 8, som er ngdvendig til belysning af erhververens forhold.



§10
Klage/sogsmail vedrerende plangrundlaget

Paklages de til nerverende aftale knyttede endeligt vedtagne planer, og treeffer klageinstan-
sen/domstolene afggrelse om ophavelse af planen, oph@ves nervaerende aftale mellem par-
terne.

Treffer klageinstansen/domstolene afggrelse om delvis oph@velse af planen, kan hver part
kreeve en genforhandling af aftalen, med henblik pa, at parterne i videst mulig omfang opnar
den retsstilling, som ville vere geldende, safremt lokalplanen fortsat havde veret geldende i
sin helhed. Fgrer genforhandlingen ikke til enighed indenfor en periode af 6 maneder regnet
fra en parts begering om genforhandling, er en part alene berettiget til at treede tilbage fra den
del af aftalen, som fortsat vil vaere vasentligt bergrt af den delvise ophavelse af planen, efter
at den anden parts genforhandlingstilbud er taget i betragtning.

Safremt den delvise ophavelse af planen er af et omfang og karakter, som er af vaesentlig be-
tydning for aftalen som helhed, kan en part dog traede tilbage fra aftalen i sin helhed.

§11
Offentliggorelse

Nearvaerende aftale offentligggres i overensstemmelse med planlovens bestemmelser herom.
Der kan 1 gvrigt meddeles aktindsigt efter reglerne 1 offentlighedsloven og forvaltningsloven.

BILAG:

Bilag A: Opfordring af 2. september 2014 fra Poppelstykket 8 om indgaelse af udbygningsaf-
tale med KK.

Bilag B1: Principskitse af 30. januar 2015.

Bilag B2: Principskitse af 14. august 2015, rev. 4. februar 2015.

Bilag C: Estimat af 18. februar 2015 over omkostninger til Anlegget inkl. bygherreomkost-
ninger.

Kgbenhavn, den

/ - 2015 / - 2015

Poppelstykket 8 ApS Kgbenhavns Kommune



Christina Aagﬁsen

Fra: Ulrik Bjerg [ubp@me.com]
Sendt: 2. september 2014 10:54

Til: Christina Aagesen

Emne: Opfordring vedr. Poppelstykket

Undertegnede skal hermed opfordre Kgbenhavns Kommune til at indga en udbygningsaftale vedrgrende ombygning af
den gstlige halvdel af Poppelstykket.

Ulrik Bjerg-Pedersen
adm. dir.
Popesltykket 8 ApS
phone +45 24266061

Vi ger opmeerksom pé, at denne e-mail kan indeholde fortrolig information. Hvis du ved en fejltagelse har modtaget e-mailen,
beder vi dig venligst informere os herom og samtidig slette e-mailen uden at videresende eller kopiere den.

Please note that this message may contain confidential information. If you have received this message by mistake, please inform
us hereof and delete the message from your system without making, distributing or retaining any copies of it.
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Snit der viser Poppelstykkets ene

side ombygget

Snit der viser Poppelstykkets ombygget i begge sider,

Poppelstykket

skitser til udbygningsaftalen

EMNE: EMNE-1
EMNE-2
FASE: DISPONERINGSSKITSER

SAG NR.: 284 ACAD FIL:ACAD—FIL

MAL: 1:500/1:200  DATO: 30-01-2015

TEGN.NR.: A_0.01

@ ARKITEKT/LANDSKAB:  VANDKUNSTEN A/S KRUDTL@BSVEJ 14, 1439 KBH K vandkunsten@vandkunst.dk  T: 33863486

papirformat: 84x60cm
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Princip for fremtidig udformning af Poppelstykket
Bilag til udbygningsaftale

Tegnestuen Vandkunsten 14/08/2014

rev. dato 04/02/15



Skovbyvej 13
Fundamentbyg ApS DK - 7400 Herning
Telefon: +45 61741234

Telefax: +45 97156038

Mobil:  +45 20286004

E-mail: info@fundamentbyg.dk

Homepage: fundamentbyg.dk

Andelskassen Midtjylland59554018883

CVR.: 32832709

Herning d. 18. februar 2015

Poppelstykket 8 Overslag

I fglge aftale, fremsender vi hermed overslag pa vejprojektet vedr. Poppelstykket 8 m.fl.

Arbejder vedr. Fortov, cykelsti, parkerings base adskilt af grgnne felter med graesarmerings beleegning og treeer.
Arbejdet omfatter nedenstaende punkter:

»  Udfgrelse af alt jordarbejde i forbindelse med belegningen, opgravning til sandfyld.

*  Afgravet muld og overskudsrajord l&gges i depot pa grunden.

*  Bortkgrsel af ikke forurenet jord, i forbindelse med udgravning, betales af bygherre efter regning

* Afgravning og evt. bortkgrsel af jord efter udgravning er afsluttet er ikke inkluderet i overslaget.

*  Eventuelt forurenet jord bortskaffes efter neermere aftale pa bygherres regning.

* Ientreprisesummen er der indregnet levering og ind bygning af 150mm stabilgrus, og 100mm afretnings sand.
Evt. yderligere udgifter til sand betales af bygherre med kr. 225,- inkl. moms pr. m3.

* Kloakarbejder og afledning af overfladevand er ikke inkluderet i overslaget.

*  Fortovsbel@gning standard gra beton fortovsfliser.

Overslags pris ex. moms dkr.  825.178,-
Afsat til jordarbejde, evt. kloakarbejder, evt. yderligere sand og grus, m.m. ex. moms dkr.  400.000,-
Afsat til uforudsete omkostninger. ex. moms dkr.  185.000,-
Afsat til projekteringsomkostninger. ex. moms dkr.  185.000,-
Overslag i alt ex. moms dkr. 1.595.178,-
25% moms Dkr. 398.795,-
Overslags pris inkl. moms Dkr. 1.993.973,-
Forbehold

Eksisterende belagninger er fjernet og bortskaffet i forbindelse med byggemodning for hovedentreprise/byggeriet.
Skelpzle til afs@tning.
Jordbundsforhold, evt. myndighedskrav.

Generelt

Overslaget indeholder overstaende punkter.

Overslaget er afgivet i henhold til AB 92 samt handvarksradets standardforbehold
Arbejdet skal vere omfattet af totalentreprisens entrepriseforsikring.

Byggestrgm og evt. vand leveres af bygherre.

Med venlig hilsen
Fundamentbyg ApS
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