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Kobbelvanget

400 familieboliger ved AAB,

Bebyggelsen

Bebyggelsen ligger i Brgnshgj/Husum og graenser op til
Vestvolden med Tingbjerg pad den anden side, Utterslev
mose og Voldparken. Den er opfarti 1951 og er tegnet
af arkitekt Kay Fisker. Den rummer 400 boliger fordelt
pa ti blokke i tre etager og to hgjblokke i syv etager.
Blokkene er disponeret som en parkbebysggelse, hvor
de skaber mindre grgnne udearealer mellem sig, der
kobler sig pé et starre grgnt parkrum. Den oprindelige
landskabsplan er udformet af havearkitekt CTh. Sgren-
sen. Ydermure er udfert i gule teglsten, der bliver brudt
af vandrette betonveern pd de indeliggende altaner. Tage
er udfgrt som valmtage i skifer. Bebyggelsen er klassifi-
ceret med hgj bevaringsveerdi (SAVE 3).

Projektet

Afdelingens bebyggelse har store udfordringer med
skimmelsvamp. Derudover er der behov for at gen-
nemfgre en raeekke vedligeholds- og forbedringsarbej-
der samt tryghedsskabende tiltag i afdelingen. Helheds-
planen vil bidrage til et bedre indeklima og sundere
boliger, og den vil medvirke til gget tryghed i omréadet.
Arbejderne omfatter:

e skimmelsanering ved efterisolering af gavle, etable-
ring af mekanisk ventilation og radiatorer i uopvar-
mede rum og i opgange

e ombygning af 20 boliger til tilgeengelishedsboli-
ger inklusiv ombysgning til stgrre elevatorer med
niveaufri adgang i de pagseldende opgange

e opgradering af udearealerne med opholds- og
legearealer teet ved boligerne

o tryghedsskabende tiltag for udearealerne, herun-
der forbedring af belysning og oversigtsforhold
samt etablering af franske altaner i gavlene

e opgradering af beboerfaciliteter ved inddragelse af
udvidelse af beboerlokaler og etablering af beboer-
hotel med 6 vaerelser

o tiltag til lokal hdndtering af regnvand samt udskift-
ning af kloak og ledninger i jord

e diverse vedligeholdsarbejder, herunder renovering
af varmecentraler, omfugning af murvaerk og vindu-
er og renovering af varmecentraler

Infrastruktur

Sidelgbende med helhedsplanen sgger afdelingen i
samarbejde andre almene boligafdelinger i omradet
midler hos Landsbyggefonden til en opgradering af
infrastrukturen for blgde trafikanter. Afdelingsbestyrel-
sen er desuden i dialog med Kgbenhavns Kommunen
om at fere cykelstien Husumforbindelsen ind gennem
afdelingen. Hensigten med infrastrukturprojekterne

er at &bne bebygdgelserne mere op og skabe bedre
sammenhang i omradet. Arbejderne i helhedspla-
nen spiller sammen med den gnskede opgradering af
infrastrukturen, men Kebenhavns Kommune tager med
godkendelse af helhedsplanen ikke stilling til infratruk-
turprojekterne.
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Situationsplan, der viser afgreensningen af bebyggelsen,
blokkene placering i det d&bne parkrum samt neerheden
til Vestvolden og Utterslev mose.

Plantegning, der viser fremtidige forhold i to boliger
efter ombysgning til tilgeengelighedsboliger. Boligerne
indrettes, s& karestolsbrugere kan vende i alle rum, p&
altaner samt i opgange.

FAKTA

Afdelingsnummer 38
Afdelingsnavn Kobbelveenget

Boligselskab / AAB
Forretningsferer

Opforelsesar 1951
Antal boliger 400
Adresse Kobbelveenget 26-68, 41-63

Arildsgéard 1-7, 4-30
2700 Brgnshgj



Miljeforhold
Projektet skal leve op til kravene i Miljg i Byggeri og An-
leeg 2016 for almene boliger.

Genhusning

Boligorganisationen vurderer, at beboerne i de 20 boli-
ger, der ombygages til tilgeengelighedsboliger, vil blive
tilbudt genhusning. Arbejdernes omfang i de gvrige
380 boliger forventes ifglge boligorganisationen og
deres radgiver ikke at medfare behov for genhusning.
Behovet skal revurderes ved Skema B.

Asbest

| forbindelse med forundersggelser til helhedsplanen,
blev der konstateret asbest i loftetagerne, somiito

af blokkene indeholder pulterrum. Asbestmaterialet
stammer fra en udskiftning af asbestholdige eternit-
tage, der blev gennemfert i 2011-2012. Teknik- og Mil-
jeforvaltningen orienterede Teknik- og Miljgudvalget
om fundet og hadndteringen herafijuni 2019. De to
loftetager, hvor der er pulterrum, blev efterfglgende
rengjort, mens de gvrige loftetager, hvortil der ikke
er beboeradgang, vil blive saneret i forbindelse med
gennemferelse af helhedsplanen.

Processen

Renoveringsprojektet er godkendt pa afdelingsmede
den 25.juni 2018 og pé organisationsbestyrelsesmgde
den 5. september 2018.

Betingelser og godkendelser

Kgbenhavns Kommune kan godkende skema A under

forudseetning af:

e atprojektet videreudvikles i samarbejde med By-
ens Udvikling, Almene Boliger

e ateventuelle projekteendringer skal godkendes af
Byens Udvikling, Almene Boliger

e atudvendigt materialevalg forinden bestilling af
byggematerialer skal besigtiges og godkendes af
Byens Udvikling, Almene Boliger

e atdertages hensyn til bygningernes og landska-
bets hgje bevaringsveerdi i den videre projektud-
vikling

e atder péd baggrund af den videre projektering
foretages en fornyet vurdering af behovet for
genhusning, og at der fremsendes en redeggrelse
herfor ved ansggning om Skema B

HUSLEJE

Familieboliger

kr./m?2/ar
(2018-niveau)

kr./md.igns.
(2018-niveau)

Eksisterende

(anslaet)*

husleje* 907 6.497
Fremtidig husleje
(anslaet)* 907 6.497
TILGANGELIG- kr./m?2/ar kr./md.igns.
HEDSSBOLIGER (2018-niveau) | (2018-niveau)
Eksisterende
husleje* 908 6131
Fremtidig husleje

1.024 6.911

*Eksklusiv forbrug.

Kommunens gennemsnitlige husleje er pé 928 kr.

BOLIGUDBUD

Boligudbud i dag

iv| 2v| 3v

4v | 5v+ | lalt

Familieboliger

= 56 | 236

93 15| 400

Ungdomsboliger

Samlet bruttoareal i dag: 29.991 m?
Gennemsnitlig boligsterrelse fremover: 75 m?

Boligudbud v 2v| 3v| 4v|5v+ | lalt
fremover
Familieboliger -| 56| 236 93| 15| 400

Ungdomsboliger

Samlet bruttoareal fremover: 29.991 m2
Gennemsnitlig boligsterrelse fremover: 75 m?

OKONOMI

Anskaffelsessum

Renovering 182,2 mio. kr.
Kommunal garanti
Garanti pa lan 118,8 mio. kr.

Kapitaltilfersel

Kommunal garanti

300.000 kr.




Energioptimering, tryghed og bevaringsvaerdi

For at minimere kuldeindtrangning i de mest udsatte
boliger efterisoleres gavlene. Udenpa isoleringen op-
bygges nye skalmure. Der etableres desuden franske
altaner i gavlene for at @ge bokvaliteten og sikre mere
naturlig overvagning af udearealerne. Det er vigtigt

at materialevalg, udformning og detaljering de nye
skalmure sker under hensyntagen til bygningernes
hgje bevaringsvardi. Der arbejdes blandt andet med
murveerk i forskellige mgnstre for skabe en variation

i bebyggelsen og samtidig give de enkelte blokke en
serlig karakter.
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Gavlmenster 4: Engelsk forbandt
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Blank mur: Knud Hansens forbandt Blank mur: Tegl skaller, Knud Hansens forbandt
Forskellige typer af mgnstermurveerk Oversigtsplan over placering af gavle, hvor der
arbejdes med mgnstermurvaerk udenpa efteriso-
leringen
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Gavl fgr efterisolering Gavl efter efterisolering med mon- Eksempel pé hjgrnelgsning ved
stermurveerk og franske altaner efterisolering af gavl



