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Oversigt

Intro

| dette bilag preesenteres de 31 almene boliger som planleegges opfert pa Sundholmsvej pad Amager.
Ud over beskrivelse af selve projektet, herunder boligerne, forhold vedrgrende lokalplan, miljg og grundkeb, samt
betingelser for godkendelse, indeholder bilaget et afsnit med information om baggrund og gkonomi ved opfgrelse

af almene boliger.

Redovre
Projekt Bolig- | Grundkapitallan Etageareal Familie- | Ungdoms- | Pleje-
selskab | (inkl. 5 pct. regule- boliger, boliger | boliger boliger
ring) brutto
Astas have Vibo 7,670 mio. kr. 2.912 m?2 31 0 0




ASTAS HAVE

31 familieboliger ved Vibo, heraf 6 sma billige boliger til
bolisocial anvisning

Projektet

Projektet omfatter opferelsen af 31 familieboliger, heraf
6 sma billige familieboliger til boligsocial anvisning.
Boligprojektet er er omfattet af lokalplan nr. 572 - Korn-
blomstvej Il og er del af en ny sammenhangende be-
byggelse bestdende af bade private og almene boliger,
et eksisterende bevaringsveerdigt byhus samt erhverv.
Den almene del af bebyggelsen er udformet som en
lukket randbebyggelse med sadeltag i fire etager ud
mod Sundholmsvej. Facaderne fremstér i mursten
med reliefvirkning i stueetagen samt en markering i
murveerket ved gesimsband og tagfod. Karnapper, vin-
duer, altanveern og de tilbagetrukne indgangspartier
udfgres i aluminium i bronzenuance.

o4

Omradet er teet bebygget, stationsnaert med metro- AN : RN
station indenfor 600 meter og mindre end 3 km fra Situationsplan
Radhuspladsen.

Planforhold

Projektet vurderes overordnet at veere i overensstem-
melse med gaeldende lokalplan nr. 572 "Kornblomstvej
11", som er godkendt af Borgerrepraesentationen den
28 februar 2019.

Boligerne

Projektet indeholder 31 familieboliger, hvor 6 af boli-
gerne er sma billige 2 vaerelses familieboliger pa ca.
50 m?. De resterende familieboliger er starre boliger
pé 84 - 112 m? med henholdsvis fire og fem veerelser.
Boligerne har karnap ud mod Sundholmsvej og altan
ind mod garden og er meget velegnede til familier
med flere barn. Boligerne i stueetagen har terrasser/
kantzoner ind mod gérden. De almene boliger deler
feellesareal med bebyggelsens private boliger.
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Stueplan mod Sundholmsvej
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Miljeforhold @
Projektet skal leve op til kravene i Miljg i Byggeri og An- @ -
leeg 2016 for almene boliger. d B
Grundkeb 7 I
Grundejer og bygherre benytter den delegerede i C [+
bygherremodel. - 2
[ -
Betingelser og godkendelser (] il
Kebenhavns Kommune kan godkende skema A under — [ e s p

forseetning af: Lo
5 veerelses familiebolig

e at projektet videreudvikles i samarbejde med Byens
Udvikling, Almene Boliger,

e atreliefvirkning og murstensdetaljer i facaden fast-
holdes i den videre projektering og at der arbejdes
videre med murstensdetaljeringen i gesimshgjde
og i mgdet mellem tag og facade,

N

e atderarbejdes for en starre gennemlysning i nogle
af lejlighederne,

e atlejlighederneiopgangen taettest pa det beva-
ringsveerdige hus forsynes med altaner jf.

e lokalplanens bestemmelse §6 stk. 1.

e atmuligheden for at etablere vinduer i badeveerel-
serne i de sma billige familieboliger afsgges.
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Smé billige familieboliger 4 veerelses familiebolig
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Baggrund og gkonomi

Processen
Processen for udmentning af grundkapital bestar af
felgende fire faser:

Fase 1: Praekvalifikation
Fase 2: Udvikling

Fase 3: Bedgmmelse
Fase 4: Tilsagn

Formalet er at opné en proces, hvor de potentielle
projekter udvikles i et dialogbaseret samarbejde
mellem de almene boligorganisationer og Teknik- og
Miljgforvaltningen.

Dialogmeder

Teknik- og Miljgforvaltningen gennemfgrer individu-
elle dialogmegder med boligorganisationerne om
projekterne. P& dialogmederne far boligorganisatio-
nerne anvisninger om, hvilke dele af projekterne der
kan forbedres, sa de lever op til kommunens vilkér og
onsker, og tilpasses kommunens politikker om bl.a.
tryghed, arkitektonisk kvalitet, beeredygtighed og
sammenhang i byen.

Det videre forleb
Projektet kan tildeles Skema A-tilsagn umiddelbart
efter Borgerrepraesentationens godkendelse.

Det forventes, at opferelsen af projektet kan g i gang
ultimo 2020.

Kommunens grundkapitallan

De nye almene boliger finansieres i henhold til almen-
boligloven med 88 pct. kreditforeningsléan, 10 pct.
kommunalt grundkapitalldn og 2 pct. beboerindskud.
Grundkapitallanet etableres ved et kommunalt lan til
Landsbyggefonden, som derefter udbetaler grund-
kapitallanet til den almene driftsherre. Lanet er af-
dragsfrit indtil 50 ar efter ibrugtagelsen af ejendom-
men og er rentefrit i hele perioden.

Kommunens garantiforpligtelse

Det er en forudseaetning for tilsagnet om statte, at kom-
munen yder garanti, jf. almenboliglovens § 127. Den
kommunale garanti giver Teknik- og Miljgforvaltningen
over for realkreditinstituttet.



