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Redegorelse

Omrdadet set mod nord. Lokalplanomradet er indtegnet med hvid linje, og de vigtigste gader er navngivet. Luftfoto: Kortforsyningen, 2019.

Lokalplanens baggrund og formal

Formalet med lokalplanen er at bevare Sundholmskvarterets nabohave i Tele-
marksgade 27, matr.nr. 26af, Sundbyvester, Kgbenhavn. Beslutningen om at

udarbejde en bevarende lokalplan for Nabohaven er truffet i Teknik- og Milje-
udvalget den 18. december 2020.

Ejendommen, matr.nr. 26af, i Telemarksgade er en 447 m? ubebygget grund, der
ejes af Kebenhavns Kommune og siden 2015 har veeret indrettet af lokale graes-
redder som gren oase for kvarterets beboere. Den grgnne oase har faet navnet
Nabohaven, og graesredderne har dannet foreningen Nabohavens arbejdsbier.

Lokalplanomradet er omfattet at Lokalplan 151 Kurlandsgade som muligger boli-
ger med randbebyggelse. For at sikre haven som grent omrade er det ngdven-
digt med ny lokalplan.

Lokalplanen eri overensstemmelse med Kommuneplan 2019.

Lokalplanomradet og kvarteret

Stedet
Nabohaven i Telemarksgade er en del af Sundholmskvarteret, som ligger péa det
nordvestlige Amager. Geografisk er kvarteret afgraenset af Amagerbrogade mod
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nordegst, Englandsvej mod sydest, Peder Lykkes Vej mod syd, Brydes Alle og
Amager Falledvej mod vest og endelig Holleenderdybet mod nord.

Egenart

Sundholmskvarteret er kendetegnet ved blandingen af forskellige bygnings-
udtryk fra forskellige tidsepoker. Omradet har oplevet en opblomstring pga. flere
store helhedsplaner samt en renovering af omradets grenne &ndehuller, som har
haft til hensigt at vende en negativ udvikling i kvarterets sociale milje. Nabohaven
i Telemarksgade har pévirket omrddet positivt som en gren oase, der gennem fri-
villige initiativer samler kvarteret og skaber tryghed.

Mobilitet

Nabohaven ligger pé hjernet af Telemarksgade og Romsdalsgade med cykel-
afstand til centrum og Amager Feelled. Haven er placeret midt mellem Amager-
brogade og Sundholmsvej og godt 500 m. vaek fra metrostationen Amagerbro,
der forbinder omrédet med det gvrige Kebenhavn.

Almene boliger
Da lokalplanen ikke muligger nye boliger, stilles der ikke krav om almene boliger.

Forslag til lokalplan Telemarksgade 27

Bestemmelser



Indkig i haven.
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Indkig i haven.

Nabohavens plantekasser langs Telemarksgade.
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Lokalplanens indhold
Indledning

Lokalplanen omfatter matr.nr. 26af Sundbyvester, Kebenhavn og skal sikre, at
Nabohaven bevares som grent omrdde med offentlig adgang.

Anvendelse
Omradet fastlaegges til kollektive anlaeg.

Der skal indrettes kollektive anleeg, som er forenelige med anvendelsen til boliger,
i form af gren feelleshave for omréadets beboere og geester.

Det fremgar af bestemmelsen om anvendelse.

Bebygdgelsens placering og udformning
Der ma péa grunden veere to mindre bygninger, udover det eksisterende skur.

Det fremgar af bestemmelserne om bebyggelsens omfang og placering.

Byrum

Havens overordnede struktur fastleegges, sa der sikres en varierende beplantning
og et minimum antal treeer, samt offentlig adgang til haven via eksisterende ind-
gangsparti pa hjernet af Telemarksgade og Romsdalsgade. Haven lukkes af i vin-
terhalvéret for at skdne beplantningen.

Det fremgar af bestemmelsen om byrum.

Treeer og anden beplantning
Nabohaven skal fremstd som grent parklignende omréde. Derfor fastsaettes et
antal af minimum otte treeer, samt krav om skiftende beplantning.

Det fremgar af bestemmelsen om byrum.

Ekspropriation
Den endelige lokalplan vil ikke kunne danne grundlag for ekspropriation efter
planlovens § 47.

Kommuneplan 2019
Lokalplanforslaget er i overensstemmelse med Kommuneplan 2019. | kommune-
planen er omradet udlagt til boligomrade (B4-omrade).

Miljoforhold
VVM

Der er ikke anleeg eller projekter indenfor lokalplanomrédet, som vurderes at veere
omfattet af VVM-reglerne i lov om miljevurdering af planer og programmer og af
konkrete projekter (VVM) (lovbkg. nr. 1976 af 27. oktober 2021).

Beslutning om ikke at udarbejde miljerapport

Lokalplanen vurderes ikke at medfere, at der skal udarbejdes en miljgrapport om
lokalplanen i henhold til lov om miljevurdering af planer og programmer og af
konkrete projekter (VVM) (lovbkg. nr.1976 af 27. oktober 2021).

Det skyldes, at planerne ikke muligger anleegsarbejder, der er optageti lovens
bilag 1 eller 2. Der er endvidere ikke tale om projekter, der i starrelse og omfang,
og i forhold til lokalplanomradets nuveerende omfang og karakter fér vaesentlig
indvirkning pa dette eller omkringliggende omréder eller bebyggelser.
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Lokalplanen skal muliggere, at Nabohaven i Telemarksgade bevares som grent
omréade.

Afgerelsen er offentliggjort samtidig med planforslaget.

Trafikstgj er under vejledende graeensevaerdier

Trafikstgjen i omradet overstiger ikke de vejledende greenseveerdier, og der skal
derfor ikke tages saerligt hgjde for stgjen fra trafikken ved fastleeggelse af bebyg-
gelsesplanen eller ved saerlige bestemmelser om afskaermning.

Den kystnaere del af byzonen

Omrédet ligger i den kystnaere del af byzonen. P& grund af den betydelige af-
stand samt de mellemliggende bebyggelser og anleeg opfattes omrédet imidler-
tid ikke som en del af kysten. En redeggrelse for den visuelle pévirkning er derfor
ikke ngdvendig.
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Sammenhaeng med anden
planlaegning og lovgivning

Overordnet planlaegning
Fingerplan 2019

Fingerplan 2019 er statens landsplandirektiv for planleegning i hovedstads-
omrédet. Der er ikke bestemmmelser i fingerplanen, der er relevante i forhold til
lokalplanen.

Kommuneplan 2019

Rammeomrade for boliger

| Kommuneplan 2019 er omrédet fastlagt til boligformal, serviceerhverv sdsom
butikker, restauranter, liberale erhvery, kollektive anleeg, institutioner, samt andre
sociale, uddannelsesmaessige, kulturelle, sundheds- og miljgmeaessige service-
funktioner, som er forenelige med anvendelsen til boliger.

Bydelsplan

Lokaludvalget udarbejder hvert fijerde ar en bydelsplan. Det er lokaludvalgets
visionspapir og arbejdsprogram. Bydelsplanen fungerer som et inspirations-
katalog for Borgerrepraesentationen og forvaltningerne, og den giver indblik i de
lokale problemstillinger, der optager borgerne.

Amager Vest Lokaludvalg har i deres bydelsplan indarbejdet ansker om at styrke
sammenhangskraft og godt naboskab. De gnsker en bydel, hvor sd mange
borgere som muligt kommer ud og mgder andre og derved oplever gget tryg-
hed og forbedret naboskab.

Lokalplaner i kvarteret

Lokalplan 7 Gullandsgade

Formaélet med lokalplanen er, at ny bebyggelse tilpasses den eksisterende bebyg-
gelse i omradet og kvarteret i gvrigt. Lokalplanens omrade forbeholdes bolig-
bebyggelse med mulighed for indretning af institutioner, butikker, kontorer og
lignende, nér dette sker uden at eendre omradets karakter af boligomrade.

Lokalplan 151 Kurlandsgade

Formaélet med lokalplanen er at opretholde omradet som boligomréde og mulig-
gere opfarelse af ny bebyggelse, sdledes at den eksisterende karréstruktur i prin-
cippet feerdiggeres.

Lokalplan 156 Ebertsgade

Formalet med lokalplanen er at opretholde omradet som boligomréde, at mulig-
gere ny boligbebyggelse og grant stiforlab samt at opretholde stedets oprinde-
lige karakter.

Lokalplan 158 Amagerbrogade

Formaélet med lokalplanen er at sikre Amagerbrogade pé streekningen mellem
Christmas Mgillers Plads og Vejlands Allé/Greisvej samt dele af Sundbyvester
Plads opretholdes som de omliggende bydeles handelsmaessige centrum.

Lokalplan 171 Hemsedalsgade

Formaélet med lokalplanen er at opretholde omrédet som boligomrade og mulig-
gore opferelse af ny bebyggelse i karreerne mellem Tingvej og Leerdalsgade/Skot-
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lands Plads. Ny bebyggelse skal indpasses i den eksisterende karrestruktur og til-
passes den eksisterende bebyggelse. Samtidig skal det sages sikret, at der skabes
variation i savel den enkelte bebyggelse som inden for det samlede omrade.

Lokalplan 572 Kornblomstvej Il

Formaélet med lokalplanen er at muliggere ny bebyggelse langs Sundholmsvej og
Kornblomstvej for pd den made at afslutte karréstrukturen og lafte omrédet, som
er udpeget som udsat by.

Lokalplanerne kan ses p& www.kk.dk/lokalplaner

Kebenhavns Kommunes overordnede strategier

Kebenhavns Kommune har en raekke strategier, der indgér i byplanlaagningen.
De kan ses her: www.kk.dk/indhold/bolig-byggeri-og-byliv

Der kan bl.a. findes 'Feellesskab Kebenhavn’, som er en vision med pejlemaerker
for teknik- og miljgomréadet frem til 2025. Pejlemaerkerne - en levende by, en by
med kant og en ansvarlig by - skal realiseres pa basis af kommuneplanen og spil-
ler sammen med en raekke andre politikker og strategier.

Miljokrav til byggeri og anlaeg

Kgbenhavns Kommune har en vision om at skabe et baeredygtigt Kebenhavn ved
bl.a. at stille miljgkrav udover lovgivningens nuveerende rammer, hvor det er
muligt. Kommunen stiller derfor krav til nybyggeri, renoveringer og anlaegs-
arbejder, hvor Kebenhavns Kommune er bygherre eller kontraktmaessig bruger.

Kravene skal desuden folges ved stattet byggeri, byfornyelse og gardhaver, ligesom
private opfordres til at hente ideer fra kravene. Miljgkravene er samtidig et virkemid-
del til at fare en raekke politiske strategier ud i livet. Se mere om kravene herunder.

Baeredygtighedscertificeringer af starre byggerier
Baeredygtighedscertificeringer er metoder til at ge graden af baeredygtighed i et
byggeri. Kabenhavns Kommune har besluttet at anvende certificeringssystemerne
DGNB, Svanemeerket eller tilsvarende. Systemerne skal anvendes, hvis entreprise-
summen pa et byggeri eller en omfattende renovering overstiger 20 mio. kr.

Velger en bygherre DGNB-certificeringen skal byggeriet certificeres pa felgende
niveauer:

¢ Kommunens egne nybyggerier skal certificeres svarende til guld.

e Almene nybyggerier skal certificeres svarende til sglv.

¢ Omfattende renoveringer udfert af Kebenhavns Kommune, almene boligen-
heder og private bygningsfornyelser, som stgttes af Kebenhavns Kommune,
skal certificeres til sglv.

| certificeringen skal udvalgte DGNB kriterier prioriteres. Laes mere om krav til
certificering pa: www.kk.dk/miljoe-byggeri-anlaeg

Miljokrav til anleegsprojekter og mindre byggerier
Borgerrepraesentationen hari 2016 besluttet i alt 33 miljgkrav indenfor syv
temaer, heriblandt ressourcer og affald. Kravene skal felges for nybyggerier og
renoveringer med en entreprisesum under 20 mio. kr.

'Milje i byggeri og anleeg 2016’ kan findes p& hjemmesiden:
www.kk.dk/miljoe-byggeri-anlaeg
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Spildevandsplan

Kloakering
Det byggeri, som lokalplanen giver mulighed for, medfarer ikke, at kloakerings-
forholdene skal eendres.

| Kgbenhavns Kommunes Spildevandsplan 2018 med tilleeg er der retningslinjer
for separatkloakering. Det byggeri, som lokalplanen giver mulighed for, med-
ferer, at der skal ske en omlaegning af kloakken. Det indarbejdes i et tilleg til spil-
devandsplanen, som skal vedtages i Borgerrepraesentationen, inden byggeriet
kan padbegyndes.

Lokal handtering af regnvand

Grundejere i lokalplanomradet skal hdndtere regnvand i hverdagssituationer i
overensstemmelse med Kebenhavns Kommunes Spildevandsplan 2018 med
tilleeg. Det betyder, at regnvand som hovedregel skal afledes til regnvandskloak.

Regnvandet kan dog opsamles, genanvendes, forsinkes, fordampes, nedsives
og/eller udledes til et vandomréade.

Byggematerialer, der kan afgive forurenende stoffer til regnvandet fx kobber, zink
og tombak, méa kun bruges, hvis regnvandet bliver renset, inden det nedsives
eller udledes til et vandomrade.

Sikring mod oversvemmelse

Skybrudssikring

Kebenhavns Kommune hari 2012 vedtaget en skybrudsplan. Der er vedtaget
projekter pé offentlige arealer, der skal sikre, at Kebenhavn hgjst oplever skader
ved oversvemmelser efter skybrud én gang hvert 100. &r. Nar projekterne er gen-
nemfert, vil det vil betyde, at der under et 100-ars skybrud hgjst star 10 cm vand
pé terraen ved skel mellem det offentlige og private rum. Projekterne vil blive
gennemfart Isbende frem til ca. 2040.

Grundejere skal selv beskytte deres bygninger mod en vanddybde pa 10 cm ved
skel mod det offentlige rum.

Udformning af byggeri og terraen skal ske pa en sddan made, at vandet hadndteres
pé overfladen og stremmer veek fra bygninger.

Sikring mod stigende grundvand

| kystneere og havnensere omréder og andre omrader med hgjtliggende grund-
vandsspejl bar underjordiske konstruktioner sikres mod konsekvensen af et
stigende grundvandsspejl.

Vandforsyningsplan

Lokalplanomradets vandforsyning skal ske i overensstemmelse med Kgbenhavns
Kommunes Vandforsyningsplan som kan findes i Kgbenhavns Kommunes publi-
kationsdatabase: Vandforsyningsplan

Varmeplanlagning

| Kgbenhavns Kommune er der tilslutnings- og forblivelsespligt til fiernvarme for
mindre ejendomme med en tilslutningseffekt under 250 kW.

Der er ikke pligt til at aftage fiernvarme, men alene til at betale den faste effekt-
betaling.

Ejendomme med en tilslutningseffekt over 250 kW skal aftage fiernvarme, og méa
ikke anvende supplerende varmekilder.
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Tilladelser efter anden lovgivning

Affald

Der skal afseettes plads til opsamling af kildesorteret affald i henhold til Keben-
havns Kommunes regulativer for husholdningsaffald og erhvervsaffald samt
Affaldsbekendtgerelsen. Derudover skal Arbejdstilsynets vejledning D.2.24 'Krav
til adgangsvej overholdes. Se: www.amid.dk/

Boliger
Affaldet skal placeres bolignaert og i terreen. Kommunen skal have nem adgang til
affaldet og skal kunne holde lovligt i umiddelbar naerhed af dette.

Beholderantal, antal miljgstationer og disses indretning skal aftales med Teknik-
og Miljgforvaltningen, som kan informere om kravene. Se: www.kk.dk/affald. Veer
opmaerksom p4, at der i kommunalt stettet byggeri er udvidede krav til kildesor-
tering, jf. www.kk.dk/miljoe-byggeri-anlaeg

Erhverv og institutioner

Héndtering, placering og kapacitet skal aftales med Teknik- og Miljgforvaltningen,
som kan informere om kapacitet ud fra type og sterrelse af erhverv. Se:
www.kk.dk/erhvervsaffald

Jord- og grundvandsforurening

Matrikel 26af Sundbyvester er registreret med oplysninger om, at der i den tidli-

gere boligejendom 14 et renseri og et cykelvaerksted. | 1928 14 der et benzintank-

anleeg. Det betyder, atjord og grundvand kan veere forurenet med olieprodukter,
tjeerestoffer og chlorerede oplgsningsmidler.

Ved ny anvendelse til boliger, bgrneinstitutioner, skoler, offentlige legepladser,
kolonihaver og lignende mé den gverste halve meter jord pé ubefaestede arealer
ikke veere forurenet, jf. jordforureningsloven § 72b.

For arealer kortlagt pa vidensniveau 1 eller 2 kreever bygge- og anleegsarbejde
eller eendret arealanvendelse tilladelse efter jordforureningslovens § 8. Bygherre
skal forinden, som grundlag for tilladelsen, sgrge for at foretage undersegelse af
forureningsforholdene ved miljgtekniske undersggelser.

Kontakt: jordforurening@tmf.kk.dk

Bortledning af mere end 100.000 m3/4r grundvand, eller grundvandssaenk-
ninger, der varer mere end 2 ar, kreever bortledningstilladelse.
Kontakt: vand@tmf.kk.dk

Afledning af oppumpet grundvand til kloak kraever afledningstilladelse.
Kontakt: spildevand@tmf.kk.dk

Udledning af oppumpet grundvand til recipient (vandlgb, aer, sger, havnen
m.m.) kreever udledningstilladelse.
Kontakt: vand@tmf.kk.dk

Permanent draening af grundvand i Kebenhavns Kommune tillades som ud-
gangspunkt ikke. Draen skal ligge mindst 30 cm over hgjeste grundvandsstand og
ikke dybere end kote +0,35 (DVR90).

Regler og retningslinjer kan hentes pa hjemmesiden:
www.kk.dk/bygge-og-miljotilladelser
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Museumsloven

Arbejder, der forudseetter udgravning i grunden, kan medfgre pdbud om midler-
tidig standsning i henhold til museumsloven § 26 og 27 (beskyttelse af jordfaste
fortidsminder). Kebenhavns Museum skal kontaktes i god tid, s en forundersg-
gelse kan saettes i gang, inden etjordarbejde pabegyndes.

Rottesikring

Grundejere skal rottesikre og renholde deres ejendomme, herunder brgnde og
stikledninger, séledes, at rotters levemuligheder pa ejendommene begreenses
mest muligt. Dette fremgar af Miljgbeskyttelsesloven og bekendtggrelse om fore-
byggelse og bekeempelse af rotter, kap. 2, § 4.

Iseer ved etablering af grenne facader og lignende er det ngdvendigt at serge for
at forhindre rotteangreb pé bygninger.

Tagfladeafvanding som udledes til recipient, fx havnen, skal etableres, sa rotter
ikke kan treenge ind i aflobssystemet.

Bilag IV-arter, herunder flagermus

Der er krav om beskyttelse af visse plante- og dyrearter (bilag IV-arter).

Det fremgér af bekendtgerelse om administration af planloven i forbindelse med
internationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter (§ 7 i
bekendtgerelse nr. 1383 af 26. november 2016).

Det planlagte vil ikke beskadige eller sdeleegge de plantearter, som er optaget i
habitatdirektivets bilag IV eller beskadige eller gdelaegge yngle- eller raste-
omréder for bilag IV-arter, herunder flagermus. Der er ikke yngle- eller raste-
omréder indenfor lokalplanomrédet.

Der er et generelt forbud mod faeldning af hule traeer og treeer med speettehuller i
perioden 1. november til 31. august. Det fremgar af § 6, stk. 4 i artsfrednings-
bekendtgerelsen. Bekendtgerelse nr. 1466 af 6. december 2018.

Der er i gvrigt forbud mod drab pé og indfangning af flagermus, mod forseetlig for-
styrrelse af arterne med skadelig virkning for deres bestande og mod @deleeggelse
af deres raste- og ynglesteder fx i hule traeer. Det fremgar af § 6a, stk. 10g § 7, stk. 11
Jagt- og Vildtforvaltningsloven. Lovbekendtgerelse nr. 265 af 21. marts 2019.
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Bestemmelser

§1.

§ 2.

§3.

§ 4.

Stk. 1.

Stk. 2.

Stk. 3.

Formal

Formaélet med lokalplanen er:

e atfastleegge omrédets anvendelse til kollektive anleeg,
e atsikre Nabohaven som grgnt omrade,

e atomradetindrettes med mulighed for adgang, ophold og
rekreation.

e atsikre omrédet mod oversvemmelse fra regnvand,

e atfremme de pejlemaerker, der findes i ‘Faellesskab Kgbenhavn’,
som er en vision for teknik- og miljgomradet frem til 2025. Pejle-
meaerkerne er en levende by, en by med kant og en ansvarlig by.

Omrade

Omradeafgransning

Lokalplanomréadet afgreenses som vist pé tegning 1 og omfatter ejen-
dommen matr.nr. 26af, Sundbyvester, Kebenhavn, og alle parceller,
der efter den 11. februar 2022 udstykkes i omradet.

Anvendelse

Anvendelse
Omradet fastleegges til kollektive anlaeg.

Omradet skal bevares som grent areal.

Veje

Nedlaeggelse af vejarealer og ophaevelse af vejudlaeg
De pa tegning 2 viste arealer, der er udlagt til vej, kan ophaeves som
vejudleaeg, nér betingelserne herfor er opfyldt.

Kommentar
Nedlseeggelse af arealer som anlagt vej og ophaevelse af vejudlaeg
sker efter reglerne i vejlovgivningen.

Afvigelser

Uanset bestemmelserne i stk. 1 méa der ved vejkryds og overkersler ske
andring af vejprofiler, herunder udvidelse af veje af hensyn til etablering
af svingbaner m.v. Det samme geelder ved etablering af buslommer.

Andre udlaeg og anlaeg af private faellesveje
Der ma ske yderligere udleeg og anleeg af private feellesveje og stier til
betjening af de enkelte ejendomme.

Kommentar

Bestemmelserne hindrer ikke, at veje- og stier kan overtages som
offentlige, hvis betingelserne herfor er opfyldt, og det er godkendt af
vejmyndigheden.

Etablering af nye overkarsler samt nedlaeggelse af hidtidige overkers-
ler kreever vejmyndighedens tilladelse.
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§ 5.

§ 6.

Stk. 1.

Stk. 2.

Stk. 3.

§7.

Stk. 1.

Bebyggelsens omfang og placering

Mindre bygninger

Der ma opferes mindre, fritiggende bygninger i én etage, hver pa
maksimum 20 m2. Mindre bygninger kan veere pavilloner, drivhuse,
lysthuse, tekniske anleeg, legehuse og lignende. Der kan maksimalt
opferes 3 mindre bygninger, inklusiv det eksisterende skur.

Kommentar

I byggesagsbehandlingen tages stilling til, om der er m? der ikke
medregnes i bruttoetagearealet, jf. Bygningsreglementet.

Ubebyggede arealer

Oplag
Oplag uden for bygningsanleeg ma ikke finde sted.

Placering og indretning af ubebyggede arealer
Byrum skal placeres og indrettes, indenfor hele matrikel 26af, og som

det fremgér nedenfor.

Byrum skal veere offentligt tilgeengelige og ma ikke ved skiltning eller
hegning forbeholdes omradets beboere eller bestemte brugere.

Der ma ikke opseettes cykelchikaner eller andre former for fysiske for-
hindringer for fri passage pa stier, pladser, promenader og broer.

Byrum

Mindst 75% af omradet skal veere bede med beplantning, herunder
graes. Dog skal minimum 25% vaere af anden beplantning end graes.
Hajst 25 % af omréddet mé vaere befaestet.

Der skal vaere mindst 6 treeer.

Der skal vaere mindst 4 stk. faste baenke.

Der ma hegnes med heek, plantekasser eller dbent gitter.

Omradet ma lukkes for offentlig adgang i vinterhalvaret.

Stoj og anden forurening

Stej fra trafik

Bebyggelse og ubebyggede arealer, herunder primeaere opholds-
arealer, skal placeres, udfegres og indrettes saledes, at beboere og
brugere i lokalplanomradet i nedvendigt omfang skaeermes mod stg;j,
vibrationer og anden forurening fra vejtrafik.

Stejniveauet ma ikke overskride de nedenfor angivne veerdier malt i
Lden (dB)

e Udendgrs opholdsarealer i forbindelse med boliger: 58
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Stk. 2.

Stk. 3.

§ 8.

§9.

§10.

Indenders med delvist dbne vinduer (0,35 m?):
e Boligers opholdsrum: 46

e Hoteller: 51

Indendars med lukkede vinduer:
e Hotellers, boligers, grundskolers og daginstitutioners
opholdsrum: 33

¢ Administration og liberale erhverv: 38

Kommentar
Der henvises endvidere til Miljgstyrelsens vejledning nr. 4/2007 ‘Stej
fra veje’.

Stej fra virksomheder

Bebyggelse og ubebyggede arealer skal anvendes, placeres, udferes
og indrettes saledes, at beboere og brugere beskyttes mod stgj, jf.
Miljgstyrelsens vejledende graenseveerdier for stgj og anden forure-
ning fra virksomheder i og uden for omradet.

Kommentar

Der henvises endvidere til Miljgstyrelsens vejledning nr. 5/1984
‘Ekstern stgj fra virksomheder’ med tilleeg af juli 2007 og tilleeg fra juli
2007 til Miljostyrelsens vejledning nr. 1/1997 'Staj og vibrationer fra
jernbaner’.

Krav om dokumentation for overholdelse af greensevaer-
dier som betingelse for ibrugtagning

Det er en betingelse for ibrugtagning af ny bebyggelse, at det er doku-
menteret, at de naeevnte greenseveerdier samt Miljgstyrelsens vej-
ledende greenseveaerdier for stgj er overholdt.

Matrikulaere forhold
Omradet ma ikke udstykkes yderligere.

Retsvirkninger

I henhold til planlovens § 18 ma der ikke retligt eller faktisk etableres
forhold i strid med lokalplanens bestemmelser.

Lokalplanen hindrer ikke, at den eksisterende bebyggelse og dennes
anvendelse opretholdes. Det er en forudsaetning, at sédvel bebyggelse
som anvendelse er i overensstemmelse med byggetilladelser og i
evrigter lovlig.

Ophavelse af lokalplaner og servitutter

Lokalplan 151 Kurlandsgade bekendtgjort den 2. marts 1990 opheeves i
sin helhed for s vidt angér det af denne lokalplan omfattede omrade.
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Kommentarer af generel karakter

Pa tidspunktet for planens tilvejebringelse er seneste udgave af lov
om planlaegning trykt som lovbekendtgearelse nr. 1157 af 1. juli 2020
med senere eendringer.

Kabenhavns Kommune har pataleret for overtraedelse af bestem-
melser i lokalplanen.

Andringer pd en ejendom kraever ikke i alle tilfeelde byggetilladelse.
Det er derfor vigtigt at sikre sig, at pdtaenkte seendringer er i overens-
stemmelse med lokalplanen, inden de seettes i gang. Kontakt derfor
Teknik- og Miljeforvaltningen ved alle eendringer.

I henhold til planlovens § 19, stk. 1, kan der dispenseres fra bestem-
melserien lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med princip-
perne i planen. Der kan i nogle tilfeelde gives midlertidige dispen-
sationer i strid med principperne i planen. Dispensation meddeles af
Teknik- og Miljsudvalget i Kebenhavns Kommune.

Forslag til lokalplan Telemarksgade 27 Bestemmelser 16



Tegning 1 - Omradeafgransning
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Tegning 2 - Veje
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Hvad er en lokalplan

Lokalplan

En lokalplan er en detaljeret plan, der bestemmer, hvad der kan ske i et omréde.

Planen kan indeholde bestemmmelser om anvendelse, vejforhold, bebyggelsens
omfang, placering og udformning, eventuelt bevaring af bebyggelse, friarealer
og parkering m.v.

Kommunen har ret og ofte pligt til at udarbejde en lokalplan. Kommunen skal
saledes ifelge planloven tilvejebringe en lokalplan, inden der eksempelvis kan
gennemfares starre bygge- og anleegsarbejder. Lokalplanen kan aendres eller
suppleres med en ny lokalplan - eventuelti form af et lokalplantilleeg.

Lokalplaner skal sikre en sammenhaeng i den kommunale planleegning samt
borgernes indsigt og indflydelse i planleegningen. Lokalplanforslaget skal derfor
offentliggeres séledes, at alle interesserede har mulighed for at tage stilling og
komme med bemaerkninger, inden Borgerrepraesentationen vedtager den ende-
lige plan.

Lokalplanforslagets retsvirkninger

Ejendomme, der er omfattet af lokalplanforslaget, mé ikke eendres, bebygges
eller &ndre anvendelse i perioden, fra lokalplanforslaget er offentliggjort, til den
endelige lokalplan er vedtaget og bekendtgjort. Forbuddet geelder hgjst ét ar.

Nar fristen for at komme med bemaerkninger til lokalplanforslaget er udlgbet, og
ingen statslig myndighed har modsat sig, at lokalplanen vedtages endeligt, kan
kommunen tillade ejendommene bebygget eller anvendt, som beskrevet i lokal-
planforslaget. En sddan tilladelse forudsaetter, at det, der gives tilladelse til, er i
overensstemmelse med kommuneplanen og ikke kraever lokalplan.

Lokalplanens endelige retsvirkninger

Nar Borgerrepraesentationen har vedtaget den endelige lokalplan, og den er
bekendtgjort, mé der ikke foretages eendringer pé de ejendomme, der er omfat-
tet af planen, i strid med lokalplanens bestemmelser. Den eksisterende lovlige
bebyggelse kan blive liggende og anvendelsen fortsaette som hidtil. Lokalplanens
bestemmelser vil kun gaelde, hvis ejeren gnsker gennemfert sendringer pa ejen-
dommen.
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Praktiske oplysninger

Horingsperiode
Afdelingen for Plan, Analyse, Ressourcer og CO2-reduktion har besluttet at
offentliggere forslag til lokalplan Telemarksgade 27.

Heringsperioden lgber fra den 16. marts 2022 til den 11. maj 2022.
Enhver har ret til at komme med hgringssvar til planforslaget.
Alle skriftlige hegringssvar om forslaget vil indgéa i den videre behandling.

Offentlig horing

P& Kebenhavns Kommunes hgringsportal www.blivhoert.kk.dk har du mulighed
for at se forslaget og indsende et hgringssvar.

Du kan endvidere sende dine bemeaerkninger til:

Teknik- og Miljgforvaltningen

Plan, Analyse, Ressourcer og CO2-reduktion
Postboks 348

1503 Kgbenhavn V

Sidste frist for indlevering af horingssvar er
den 11. maj 2022


https://www.blivhoert.kk.dk/
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