10. Godkendelse af heringssvar vedr. Ny Ellebjerg (2010-70095)
INDSTILLING OG Beslutning

Det indstilles,

1. at Valby Lokaludvalg drefter og godkender udkast til heringssvar fra
plangruppen

Valby Lokaludvalg har modtaget forslag til lokalplan Ny Ellebjerg-omridet™ i hering. Horingsfristen
er d. 25. maj.

Kebenhavns Kommune har i samarbejde med Lokaludvalget aftholdt borgermede om planforslaget d.
20. april og Lokaludvalgets Plangruppe har pa dets mode d. 4. maj diskuteret oplegget og
udarbejdet et udkast til heringssvar, som behandles ved indevarende mode.

Problemstilling

Grundejere i omradet omkring Ny Ellebjerg Station fremsatte 1 sin tid enske om et nyt plangrundlag
med henblik pad ombygning af eksisterende bebyggelse til nye anvendelser og opferelse af nybyggeri

til boliger og serviceerhverv. I et samarbejde mellem grundejerne, kommunen og Valby Lokaludvalg
er der gennemfort et parallelopdrag med henblik pa udarbejdelse af en helhedsplan for omridet.

Et forslag fra tegnestuen Vandkunsten blev valgt som grundlag for det videre arbejde og en
startredegorelse blev dreftet pd Teknik- og Miljeudvalgets mede den 26. november 2008. Der er
herefter sket en viderebearbejdning af forslaget, der ligger til grund for det nu fremlagte
lokalplanforslag.

Staten har investeret i Ny Ellebjerg Station, som er et nyt regionalt trafikknudepunkt. Der blev 1 den
forbindelse ikke brugt mange midler pé at skabe gode adgangsforhold samt stationsforplads, og
omréadet er fortsat preeget af forladte industrigrunde, hvilket ikke fremmer brugen af stationen eller
trygheden 1 omradet.

Forslaget til lokalplan, har til formél at skabe et trygt og attraktivt byomrdde omkring stationen, hvor
der skabes plads til nye arbejdspladser i overensstemmelse med kommuneplanens intentioner om at
placere nye arbejdspladser taet pa kollektiv transport for at begranse biltrafikken til byen.

For at sikre liv 1 omradet foreslas det dertil at fastholde de kreative zoner udlagt i kommuneplanen,
skabe et bystrog med butikker ned til en ny stationsforplads og sikre boliger i den del af omrédet,
hvor det er muligt af hensyn til stgj mv. Oplagget hviler pé lokaludvalgets vision om "Mere Valby” -
med baeredygtighed, respekt for historien og Valbys sarpraeg, mangfoldighed og bedre sammenhang
som de vigtigste temaer.

Forslaget til lokalplan opdeler planomradet i 6 underomrader, heraf ét syd for banen og to nord for
banen til boliger og serviceerhverv. De to omrader tettest pa stationen med erhverv og butikker og



den tekniske skole har bebyggelsesprocenter pa op til 185 og et omréde ved Kloverbladsgade pa op
til 150. To omrader fastholdes til kreative zoner med maksimal bebyggelsesprocent 60 (E0-omrédder),
og endelig fastleegges banearealerne til offentlige tekniske anleg. En raekke oprindelige
industribygninger fastleegges som bevaringsvaerdige.

Der sikres velfungerende, varierede, trygge og oplevelsesrige byrum og bedre adgang til stationen
via nye stroggader og stationsforpladser. Stroggaden kan forleenges over til Grenttorvet for at sikre
god sammenhang med de omgivende udviklingsomrader og det eksisterende

I lokalplanforslaget bevares der ca. 90.000 m2 eksisterende bebyggelse, og der muliggares opferelse
af ca. 117.000 m2 nybyggeri. Mindst 25 pct. af rummeligheden i de tre blandede omréder skal vere
boliger svarende til knap 40.000 m2. Heraf ligger godt 10.000 m2 pa ejendommene mellem banen og
Folager, og disse boliger kan opferes som ungdoms- og/eller kollegieboliger under hensyn til, at de
tilknyttede opholdsarealer ligger pa terrasser i 1. og 2. sals niveau.

Grundejerne har foresldet at indgé af en udbygningsaftale med det formél at forbedre serligt
stationsforpladser, cykelstier og byrum i omrédet, jf. planlovens § 21 b. Denne type initiativer har
vearet hojt prioriteret i lokaludvalgets bydelsplan. Samtidig med indstilling om endelig vedtagelse af
lokalplanen vil udbygningsaftalerne blive indstillet i deres endelige form.

HORING

Valby Lokaludvalg fremsendte i forbindelse med startredegerelsen sine kommentarer i brev af 5.
januar 2009. Valby Lokaludvalg fandt, at forslaget indeholdt mange positive elementer, men at en
bebyggelsesprocent pa 185 er for hej, og at den bebyggelsesprocent pd 150, der var udgangspunktet
for parallelopdraget, skulle fastholdes. Lokaludvalget var endvidere bekymrede for den enkeltstdende
bebyggelse i op til 10 etager og ved skyggegener for naboer bade ved Poppelstykket og ved
Kleverbladsgade/Trekronergade. Generelt enskede lokaludvalget en hgjere boligandel.

Der har efterfolgende varet fort forhandlinger med lokaludvalget om forslaget til Kommuneplan
2009 og dermed ogsd om de kommuneplanmessige rammer for lokalplanforslaget for Ny
Ellebjergomrédet.

Pa baggrund heraf har @konomiforvaltningen foreslaet ndringer i kommuneplanforslagets rammer
vedrerende Gronttorvsomradet og Ny Ellebjerg-omradet. For sd vidt angar sidstneevnte omrade
reduceres bebyggelsesprocenten 1 omradet ved Kloverbladsgade fra 185 til 150, og der muliggeres
ungdoms- og kollegieboliger pa ejendommene syd for banen. Lokaludvalget har herefter accepteret
rammerne som helhed, og med lokalplanforslaget er der taget hejde for de nye rammer.

Okonomiforvaltningens indstilling om endelig vedtagelse af Kommuneplan 2009 er tiltradt af
Borgerreprasentationen pa medet den 10. december 2009.

Det, der kom frem under borgermeodet d. 20. april 2010:
e Vigtigt at fastholde intentionerne
e Planlegningen fremadrettet skal veere omhyggelig og ske i samarbejde med det lokale.
e Den Rade bydel skal vere rad og den Grenne bydel skal vaere gron



e Bekymring for gener fra godstog

e Bekymring for stationsanlaeggets kvalitet

e Bustilgangen fra Folehaven og Hvidovre mangler

e Der er ikke nok rekreative arealer herunder arealer til boldspil og leg
e Bekymring for om omridet overhovedet er boligegent

e Bekymring for manglende parkeringspladser

¢ Planen ber indeholde vand/kanaler

Lesning

Se ovenfor

Lisbeth Ritter

Links
http://www.blivhoert.kk.dk/hoering/ny-ellebjerg-omr-det

bilag
Bialg 1 - Udkast til Heringssvar
Bilag 2 - Heringsmateriale Ny Ellebjerg

Valby Lokaludvalgs beslutning den 11.05.2010

Punktet blev dreftet og heringssvaret godkendt






