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Bilagsfortegnelse

bilag 1 : Oversigt over udlejede arealer
bilag 2 : Landinspektgr NN's tegning af xx.xx.2008



i. BAGGRUND OG FORMAL

Den 24. august 2007 meddelte kontaktgruppen pd Christiania, at Christiania i lyset af en
raekke forhold kunne acceptere statens tilbud af 26. september 2006 som uddybet og
suppleret i papiret af 22. december 2006. BoligOrg er bekendt med aftalegrundlaget.

Det er et element i den indgdede aftale mellem staten og Christiania, at en almen bolig-
organisation skal overtage hovedparten af boligerne i de eksisterende statsbygninger.
Nogle af disse boliger ligger i bygninger, der overdrages til den almene boligorganisation,
men hvor staten beholder ejendomsretten til jorden under bygningerne. Det er derfor
ngdvendigt at fastlaegge vilkdrene for den almene boligorganisations brug af det areal,

som bygningerne ligger pa.

Neerveaerende aftale har til formdl at udmgnte denne del af aftalen mellem staten og Chri-
stiania, sdledes at staten (udlejer) udlejer de pdgzeldende arealer til BoligOrg (lejer).

Neervaerende aftale vedrgrer ikke hus eller husrum, og er derfor ikke undergivet reglerne

i lejelovgivningen.

2. DET LEJEDE

Aftalen omfatter de ejendomme p& matr.nr. 314 B, Christianshavns Kvarter m.fl., belig-
gende Badsmandsstraede 43, 1407 Kgbenhavn K m.fl., som er medtaget pd Oversigt over
udlejede ejendomme (bilag 1). Placeringen af de udlejede ejendomme er vist pad landin-
spektgr NN's tegning af xx.xx.2008 (bilag 2).

Det samlede grundareal der udlejes er p& ca. XXX kvm.

Pa& grundarealet ligger der bygninger med et samlet areal pd ca. 8.902 etagemeter brut-
toareal. Bygningerne er overdraget i henhold til anden aftale.

De udlejede grundarealer benzevnes samlet "ejendommen”.

3. DET LEJEDES INDRETNING OG STAND

Det lejede overtages som det er og forefindes pa overtagelsesdagen.



Udlejer baerer i forhold til lejer intet ansvar for, om arealet er i lovlig og forsvarlig stand,
hverken p& overtagelsesdagen eller senere.

Lejer baerer risikoen for alle fejl og mangler ved det lejede grundareal, som kan konstate-
res enten pd overtagelsesdagen eller under lejeforholdets best8en.

4. ANVENDELSE

Det lejede skal anvendes til beboelse, og andre supplerende formdl som lovligt kan vare-
tages af lejer som almen boligorganisation, herunder i henhold til forsggsordninger god-
kendt i medfgr af almenboliglovens § 144. Det lejede m& ikke anvendes til andre formal.

Lejer md ikke opseette hegn, haek eller anden lignende afskeermning pd eller ud for det
lejede,

Det lejede skal anvendes til lovlige aktiviteter.

5. OVERTAGELSESDAG

Det lejede overtages af lejer den 1. januar 2009 (overtagelsesdagen).

6. VARIGHED OG OPSIGELSE

Lejeaftalen er tidsubegrasnset.

Opsigelsesvarslet fra b8de udlejers og lejers side er 29 &r til den 1. i en méned.

7. LEJENS STORRELSE OG BETALING

P& overtagelsesdagen udggr den &rlige leje kr. 1.246.280 (rslejen).

Arslejen pd overtagelsesdagen er opgjort p& grundlag af antallet af etagemeter brutto-

areal i bygningerne beliggende p8 det lejede areal ganget med prisen p& en byggeret pr.
etagemeter ganget med forrentningsprocenten.



Arslejen fremkommer herefter s8ledes:
8.902 etm x 3.500 kr. pr. etm byggeret x 4% = kr. 1.246.280

Arslejen betales m&nedsvis forud hver den 1. i m&neden med 1/12 af den til enhver tid
gzeldende arsleje.

Fgrste gang der betales leje er den 1. januar 2009, hvor der betales for perioden 1. janu-
ar 2009 til 31. januar 2009 med en 1/12 af drslejen. Neeste gang betales der leje for pe-
rioden 1. februar 2009 til 28. februar 2009 med en 1/12 af arslejen og sé& fremdeles.

Selv om det ved opmadling matte vise sig, at bruttoarealet af de bygninger, der er belig-
gende pd det lejede areal pr. overtagelsesdagen afviger fra det ovenstdende areal, skal
arslejen ikke aendres. S&fremt der efter overtagelsesdagen sker andringer af bygninger-
nes fysiske stgrrelse, skal drslejen sendres tilsvarende i forhold til &ndringen i bygnin-
gernes bruttoareal.

Arslejen kan ikke kraeves reguleret, hverken til markedsleje, efter indeks eller p& anden
méde.

8. BETALING AF DRIFTSUDGIFTER

Ud over drsleje skal lejer betale for udlejers udgifter til drift og administration af det le-

jede.

Driftsudgifterne omfatter fglgende poster med de anfgrte ansldede belgb pr. etagemeter.:

1. Skatter og afgifter kr. 80,00
2. Kontingent til grundejerforening kr. 15,00
3. Drift og administration kr. 10,00
Ialt kr. 105,00

Alle belgb er i 2006 niveau og skal pl-reguleres efter de principper, der gaelder i henhold-
til aftalen mellem parterne om overdragelse af ejendomme pd Christianiaomradet.



Opregningen er ikke udtgmmende og udlejer er berettiget til at opkraeve yderligere drift-
sudgiftsarter over driftsregnskabet, sdfremt der i 8rets lgb har veeret afholdt sddanne
udgifter.

Til daekning af driftsudgifterne indbetaler lejer hver méned sammen med drslejen et
acontobelgb p& kr. 77.893. Acontobelgbet er opgjort som 1/12 af den ansl3ede driftsud-
gift for det fgrste ar efter overtagelsesdagen. Hvert &r pr. 1. januar skal acontobelgbet
reguleres sd det svarer til 1/12 af den forventede driftsudgift i det kommende &r.

Hvert &r senest den 1. maj skal udlejer afleegge driftsregnskab for det forudgdende ka-
lenderdr. P& grundlag af driftsregnskabet skal der foretages efterbetaling/tilbagebetaling i
forhold til drets acontobetalinger. Efterbetaling henholdsvis tilbagebetaling forfalder 1
maned efter driftsregnskabet er kommet frem til lejer.

9. DEPOSITUM

Lejer stiller ikke depositum.

10. FORSYNINGSFORHOLD

Vedrgrende forsyningsforhold geelder det samme som efter aftalen mellem udlejer og
lejer vedrgrende overdragelse af ejendomme p& Christianiaomr&det. Lejer er séledes an-
svarlig for etablering, samt for fornyelse, drift og vedligeholdelse af stikledninger til det

lejede.

11. VEDLIGEHOLDELSE

Lejer skal holde det lejede vedlige i saedvanligt omfang.

12. RENHOLDELSE

Lejer er forpligtet til at renholde det lejede.

Lejer er forpligtet til at sgrge for vintervedligeholdelse; snerydning, saltning og grusning,
samt almindelig renholdelse af udvendige adgangsarealer p& og omkring det lejede frem
til hovedsti.



13. FORSIKRINGER

Udlejer skal ikke holde det lejede forsikret. Lejer m& selv sgrge for at tegne alle de for-
sikringer vedrgrende det lejede, som lejer matte anse for formélistjenlige eller ngdvendi-
ge.

14. MISLIGHOLDELSE

I tilfeelde af lejers misligholdelse af lejeaftalen er udlejer berettiget til at opsige eller op-
haeve lejeaftalen.

Ophaevelse og opsigelse kan fgrst ske 4 uger efter udlejer har reklameret over mislighol-
delsen overfor lejer, og lejer fortsat efter udlgbet af 4 ugers fristen er i misligholdelse.
Hvis udlejer efter udigbet af 4 ugers fristen vil ggre misligholdelsesbefgjelser gaeldende
over for lejer, skal udlejer give meddelelse herom til lejer ved afgivelse af ophaevelse
eller opsigelse.

Ved ophaevelse skal lejer straks ophgre med at anvende det lejede og levere det tilbage
til udlejer i overensstemmelse med bestemmelserne i naervaerende kontrakt om lejefor-
holdets ophgr.

Ved opsigelse skal lejer senest 1 méned efter modtagelsen af opsigelsen ophgre med at
anvende det lejede og levere det tilbage til udlejer i overensstemmelse med bestemmel-

serne i nervaerende kontrakt om lejeforholdets ophgr.

Samtlige betalinger i henhold til naerveerende aftale er pligtige pengeydelser i kontrakt-
forholdet, og manglende betaling af enhver af de forskellige ydelser skal anses for vae-
sentlig misligholdelse.

15. FREMLEJE OG AFSTAELSE

Lejer har ikke ret til fremleje. Det anses ikke for fremleje, at lejer stiller det lejede til
rddighed for sine afdelinger.

Lejer har ikke afstdelsesret.



Safremt der af hensyn til lejers bel8ningsmuligheder stilles vilkdr fra I&ngiver om ret til
indtraedelse i lejekontrakten ved lejers misligholdelse af 1&neaftalen, er udlejer indstillet
pd at indgd i forhandlinger med henblik pd at etablere en rimelig ordning, der ikke for-
hindrer lejers rimelige finansieringsbehov.

Derudover vil udlejer veere indforstdet med at indgd i forhandlinger om afstdelsesret i
tilfeelde af, at lejer opdeles i flere afdelinger eller indgdr i en sammenlagning med en
anden boligorganisation.

16. OPHOR

Ved lejeforholdets ophgr skal lejer aflevere det lejede i samme stand som ved overtagel-
sen.

Lejer er ikke berettiget til at fijerne bygninger, installationer eller andet fra det lejede i
forbindelse med lejeforholdets ophgr. Det galder uanset, om bygningerne og installatio-
nerne m.v. befandt sig p& det lejede pd overtagelsesdagen eller om de er blevet tilfart
det lejede i lejeperioden.

Udlejer er ikke forpligtet til at kompensere lejer for vaerdien af bygninger og installationer

m.v. som befinder sig pa det lejede ved lejeforholdets ophgr.

17. MOMS

Det lejede er ikke momsregistreret. Udlejer er ikke berettiget til at lade det lejede helt

eller delvist momsregistrere.

18. TVISTER

Tvister mellem parterne skal afggres ved retten i Kgbenhavn, medmindre andet udtrykke-
ligt er bestemt i de individuelle vilkdr ovenfor.
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19. TINGLYSNING

Lejer er berettiget til ved egen foranstaltning og for egen regning at lade lejeaftalen ting-
lyse pd ejendommen med respekt af de p8 ejendommen allerede tinglyste haftelser og
servitutter.

20. BETINGELSER

Naerveerende aftale er for begge parters vedkommende betinget af, at der mellem udlejer
og lejer gennemfgres aftale om overdragelse af de bygninger, der ligger p& de lejede
arealer.

Den Danske Stat BoligOrg (under stiftelse)
Slots- og Ejendomsstyrelsen

Kgbenhavn den / 2008 Kgbenhavn den / 2008

Carsten Jarlov NN



