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Bemceerkninger til lovforslaget
Almindelige bemeerkninger

1. Hovedpunkter 1 lovforsiaget

Lovforslaget indebzrer, at der kan oprettes to nye selskaber Arealudviklingsselskabet I/S og Metroselskabet I/S.
I forbindelse med opretielsen af de to nye interessentskaber opleses @restadsselskabet 1/S  og
Frederiksbergbaneselskabet I/S samt Kgbenhavns Havn A/S.

Metroselskabet I/S skal std for projektering og anleg af en Cityring som en metro, ferdiggorelse af anleg af
Ostamagerbanen (metroens 3. etape) samt std for drift og vedligehold af den samlede metro. Kebenhavns
Kommune ejer 50 pet. af Metroselskabet I/S, transport- og energiministeren ejer 41,7 pet. og Frederiksberg
Kemmune gjer 8,3 pet.

Loviorslaget skal siledes ses 1 sammenheng med lovforslaget om en Cityring, som regeringen har fremsat
samtidigt med dette lovforslag.

Arealudviklingsselskabet 1/S skal sta for arealudvikling pa de arealer, som selskabet ejer, samt sta for havnedrift
i Kehenhavas Havn. Seiskabet skal arbejde for sterst mulig vaerdiskabelse med henblik pa i ferste omgang at
kunne afvikle den geeld, som selskabet bliver etableret med, og pa sigt kunne skabe grundlag for at udbetale
overskud til ejerne 1 overensstemmelse med ejerandelene i interessentskabet. Kebenhavns Kommune ejer 55 pet.
og transport- og energiministeren 45 pct,

2. Lovforslagets baggrund

Den 2. februar 2006 blev der indgdet en aftale om udvidelse af metroen med en Cityring og ny organisering af
Orestadsselskabet I/S og Kabenhavns Havn A/S. Det fremgér bl.a. af aftalen:

»Der er mellem regeringen {Venstre og Det konservative Folkeparti) og Socialdemokraterne, Det radikale
Venstre og Dansk Folkeparti indgéet en samlet aftale om udvidelse af metroen med en Cityring og ny
organisering af Grestadsselskabet I/S og Kebenhavns Havn A/S.

Aftalen indebarer overordset en videreforelse af de nuverende metroaktiviteter, anlaeg af en Cityring, fortsat
arealsalg af arealerne 1 Kebenhavns Havn og Orestaden samt havnedrifi,

Metroes skal udvides for at forbedre den kollektive trafikbetjening i hovedstaden. Den udvidede metro vii give
et reelt alternativ til biltrafikken i Keberhavns og Frederiksbergs indre bydele. ‘

Der er enighed om, at aftalen om udvidelse af metroen med en Cityring bygger pa det grundlag, som fremgar af
principaftalen meilem regeringen, Kebenhavns og Frederiksberg Kommuner af 2. december 2005.«

Socialistisk Folkeparti har den 1. marts 2006 tilsluttet sig aftalen.

Aftalen skal udmentes 1 tre lovforsiag. For det ferste forslag til lov om @ndring af lov om Orestaden mv.
(Folketingstidende 20052006 A 3750, C 431, lov or. 310 af 19, april 2006), som indebzrer, at
Ostamagerbaneselskabet /S opleses, og Kebenhavns Amts ejerandel 1 Ostamagerbaneselskabet {inkl. en
restgeeldsforpligtelse pr. 1. januar 2007 pd 55 mio. kr.} placeres i Qrestadsselskabet pr. 1. januar 2007. For det
andet forslag til lov om en Cityring, hvoraf finjeforing og stationsplacering fremgér, og for det tfredje nzrvaerende
ioviorsiag om etabiering af Metroseiskabet 1/S og Arealudvikiingsselskabet I/S.

Hertil kommer en bekendtgereise om deling af billetindteegter i hovedstadsomradet, som er udstedt i medfer af
fov om frafikseiskaber, bekendtgorelse nr. 1445 af 13. december 2G06.

2.1 Principafiale om etablering of en Cityring myv. af 2. december 2005

Principaftalen af 2. december 2005 om etablering af en Cityring mv. har felgende ordlyd:

»Regeringen, Frederiksberg Kommune og Kebenhavns Kommune er enige om at anlzgge og finansiere en
Cityring, s& den kan tages 1 brug i 2017. Regeringen og kommunerne vil soge Folketingets hhv.
kommunalbestyrelsernes tilslutning hertil.

Cityringen vil sammen med den cksisterende Metro give et betydeligt kvalitetsloft til den kollektive trafik i
hovedstaden med hurtig, sikker og pélidelig transport med hyppige afgange 1 de tettest bebyggede byomrader.
Med skiftet fra bus til metro vil passagererne 1 Kebenhavo og Fredenksberg opleve markante forkortelser af
rejsetiden i forhold til i dag. Cityringen vil séledes vere et tiltrekkende alternativ til bus og bil.
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Cityringen far en finiefaring, der dekker folgende stationer: Kebenhavns Hovedbanegard, v. Ridhuspladsen, v.
Christiansborg, v. Kongens Nytorv, v. Frederikskirken, @sterport, v. Trianglen, v. Poul Henningsens Plads, v.
Vibenhus Runddel, v. Radmandsmarken, Narrebro Station, v. Nerrebro Runddel, v. Landsarkivet, v. Aksel
Mellers Have, Frederiksberg Station, v. Platanvej samt pa Vesterbro (v. Tove Ditlevsens Plads, v. Enghave Plads
eller v. Otto Krabbes Plads).

Det skonnes at koste 15 mia. kr. at anlegge Cityringen, jf. Udredning om Cityringen, maj 2005,

Finansieringen af Cityringen
Finansieringen af Cityring fremgér af tabel 1:

Tabel 1. Finansiering af Metrocilyringen

Mia.kr (2005 pris- og | Fordelingsnegle,
lonniveau) pet.
Anlweg -15,0 100,0
Driftsindtaegter (netto) 5.4 -
Statens indskud {Kebenhavns Havn A/S) 4,0 417
Kobenhavns Kommune 4,8 50,0
Frederiksberg Kommune 0,8 8,3

Anm.: Driftsindteegter (netto) omfatter nettodriftsindtegter fra Cityringen, herunder effekten af | kr.
ekstra i passagerbetaling, renteindtagter fra de indskudte beleb 1 de dr selskabet har nettoaktiver og
renteudgifter herefter, reinvesteringer samt udgifler til eventuelle pauser som folge af afventning af
politiske beslutninger i projekteringsfasen.

Med den anviste finansicringsmodel fastholdes ejerbalancen fra Orestadsselskabet mellem Kebenhavns
Kommune og staten i forholdet 55:45.

Kebenhavns Kommunes og Frederiksberg Kommunes bidrag er fastsat ud fra, hvor stor en andei af de
budgeiterede anlwegsudgifter for Cityringen, der skal anvendes i de to kommuner: Kebenhavns Kommune 85,1
pet. og Frederiksberg Kommune 14,9 pet.

Det samlede kapitalindskud i Cityringen bliver p& 9,6 mia. kr., hvoraf staten indskyder 4 mia. kr., Kebenhavns
Kommune 4,8 mia. kr. og Frederiksberg Kommune 0,8 mia. kr. Dette giver folgende fordelingsnegle:
Kebenhavns Kommunes ejerandel af Cityringen er 50 pet. statens e¢jerandel 41,7 pet. og Frederiksberg
Kommunes andel 8,3 pot.

Anlegsskennet for et stort anlegsprojekt som Cityringen indeholder en raekke risici. Der vil erfaringsmaessigt
forekomme uforudsete fordyrelser i lobet af projekiet og pd samme vis er prognoserne for de fremtidige
passagerindtzgter usikre. Frederiksberg Kommune, Kebenhavns Kommune og regeringen er enige om at
finansiere uforudsete merudgifter i forhold til ovenstiende fordelingsnagle. :

Med Cityringen vil der vare etableret et sammenh@ngende kollektiv transportsystem af hej kvalitet i
Kobenhavn og pd Frederiksberg, der tilbyder passagererne pget komfort, frekvens og hastighed. For at age den
driftsmaessige rentabilitet vil der blive opkravet et kvalitetstillaeg pa | kr. ekstra i gennemsnit pr. passager for at
benytte det samlede metrosystem, ndr Cityringen stir fasrdig i ca. 2017,

Det er en forudsaining for finansieringen af Cityringen, at Kebenhavns Havn udvikles med bolig- og
erhvervsbyggeri. For at muliggere dette tilvejebringer Kebenhavns Kommune de nadvendige plangrundlag,
etablerer den npdvendige kommunale vejinfrastruktar til og fra udvikimgsomraderne samt sikrer den kollektive
trafikbetjening af omraderne. Desuden etablerer Kebenhavns Kommune en vejforbindeise med delvis tunnel
mellem Nordhavnen og Helsinger Motorvejen, jf. separat aftale mellem staten og Kobenhavins Kommune.

Organisering :

De eksisterende metroakiiviteter samles i ét selskab (Metroselskabet), der udover ansvaret for den eksisterende
metro ogsa far til opgave at anlegge og drive Cityringen. Selskabet etableres af Frederiksberg Kommune,
Kebenhavns Kommune og staten, og parternes ekonomiske rettigheder og forpligtelser i relation til selskabets
aktiviteter fastlasgges 1 overensstemmelse med deres respektive finansieringsbidrag. Vesentlige beslutninger
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kraever tilsagn fra reprazsentanter fra de tre ejere.

Der etableres et selskab, der skal viderefere arealudviklingsaktiviteterne i Orestadsselskabet I/S samt
aktiviteterne i Kebenhavns Havn A/S. Kebenhavas Kommune og staten vil ligesom 1 Orestadsselskabet have
okonomiske rettigheder og forpligteiser 1 forhold til dette selskab i forholdet 55:45. Frederiksberg Kommune
deltager ikke 1 selskabet.

Fastleggelsen af den seclskabsmassige organisering, dvs. organisationsform og eventuclt ctableringen af en
koncemstruktur for de to seiskaber, skal ske med henblik pa:

— at skabe gennemsigtighed om selskabernes virke og skonomi samt skabe det bedst mulige grundlag for ejernes
styring af og tilsyn med selskaberne og deres aktiviteter.

— at der er klarhed over ejernes rettigheder og forpligteiser.

-- at etablere det bedst mulige grundlag for ledelsesmaessig fokusering 1 de enkelte seiskaber.

— at den nye organisering i videst muligt omfang seges gjort skattemassig neutral samt respektere, at
konkurrenceudsatte aktiviteter af hensyn til statsstottereglerne skal drives i juridiske enheder med begrenset
ansvar.

— at den nye organisering skal muliggere, at der etableres pengestrom fra arealudviklingsaktiviteterne til
medfinansiering af Metro aktiviteterne.

De nye selskaber skal vaere omfattet af reglerne 1 Offentlighedsloven og Forvalmingsloven. Det skal sikre, at
borgerne sa vidt muligt kan fi oplysninger om selskabernes aktiviteter, der vil have stor betydning for
Hovedstadens udvikling.

Den videre proces

Regeringen, Frederiksberg Kommune og Kebenhavns Kommune er enige om, at denne aftale skal udmentes
gennem tekniske og juridiske lasninger, der skal afklares nmrmere i det videre arbejde.

Cityringen skal projekteres og anlagges pa grundlag af en projekterings- og anlaegslov, der tager udgangspunkt
i Udredning om Cityringen, maj 2005 samt nwrveerende aftale og resultatet af det udvalgsarbejde, der skal
forberede lovforslagene. Transport- og energiministeren forventer i foraret 2006 at kunne fremlagge forsiag til
projekterings- og anlegslov om Cityringen sammen med forslag tii lov om den nye selskabsorganisering.
Desuden vil transport- og energiministeren ogsd fremlegge en model for en ny indtegtsdeling i hovedstaden efter
kommunalreformen.

Parterne er enige om at nedsatte to arbejdsgrupper: Den ene skal udarbejde grundlaget for en projekterings- og
anlzzgslov. Den anden skal udarbejde grundlaget for den fremtidige selskabsorganisering.

Bilag: Tekniske forhold bag aftalen

lilkebsmuligheder til projekiet

Den enkelte kommune kan - under hensyntagen til Cityringens funktionalitet — valge smrlige
udformninger/forbedringer mv. af stationer nir kommunen selv finansierer sidanne tilkob.

Vealger en af ejerne serlige udformninger/forbedringer mv., ma det ikke péavirke de andre ejeres bidrag eller
selskabets samlede okonomi. Det vil sige, at besluttede merudgifter 1 forhold til de budgetterede beleb i
Udredning om Cityringen (maj 2005) atholdes fuldt ud af den part, der maite have enskerne. Beslutminger om
eventuelle forbedringer mv. skal foreligge, siledes at de kan indgd 1 forbindelse med udarbejdelse af
udbudsmaterialet for det samlede Cityringsprojekt.

Kobenhavns Kemmune har mulighed for at finansiere en forberedelse af Metroen mod Brenshe;, jt. tabel 10.6 i
udredningsrapporten. Safremt det pa et senere tidspunkt skulle blive besluttet at etablere en Metroforbindelse mod
Brenshaj, overtages afgreningen samt de forrentede udgifter hertil af det nye selskab, der forestir etablering af
forbindelsen.

Cityringsprojektet finansierer de nedvendige tilslutninger til DSB, DSB S-togs og Banedanmarks stationsanlag,
som de er beskrevet i udredningsrapporten. Hvis kommunerne eller jernbanevirksomhederne ensker yderligere
endringer/supplementer, finansieres disse szrskilt af den part, der ensker forbedringerne.

Kommunernes og statens indskud i Cityringsprojektet

Staten indskyder vardier fra Kobenhavns Havn A/S (inkl. udvikling af Arhusgade-omréidet) svarende til en
nutidsveerdi pa 4,0 mia. kr. fra projekiets start.
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Frederiksberg Kommune og Kebenhavns Kommune har mulighed for at indskyde deres finansieringsbidrag ved
projektets start eller ved érlige bidrag pa 1/10 plus palebne renter over projektets forste 10 dr. Hver kommunes
samlede bidrag skal svare til, at hele indskuddet var foretaget ved projektets start, og at de palebne renter var
tilfaldet selskabet. Kommunernes engagement i denne aftale er betinget af relevante myndigheders godkendelse af
kommunernes salg af el-aktiviteter,

AT Kobenhavns Kommunes samlede indskud pa 4,8 mia. kr. finansieres 0,8 mia. kr. i form af tilbagefort
grundskyld efter udligning i Arhusgade-omrdet og det udviklede Nordhavnsomrade. Kebenhavns Kommune
garanterer for et belob pa 0,8 mia. kr. svarende til den forventede nutidsvaerdi af overfert grundskyid frem til
2057.

Af Frederiksberg Kommunes samlede indskud pa 0,8 mia. kr. finansieres 280 mio. kr. ved et lin, der
tilhagebetales over 50 ar, nogenlunde svarende til det tidspunkt Cityringen ventes at veere tilbagebetalt, jI. separat
aftale mellem staten og Frederiksberg Kommune.

Reinvesteringer

Der er mdregnet udgifter til reinvesteringer tif savel tekniske installationer som tog og stationer i ovennavnte
finansieringsmodel for Cityringen.

Der er derimod ikke hidti! ndregnet reinvesteringer 1 Metroens etape 1-3. 1 det nye selskab budgetteres med
udgifter til reinvesteringer i Metroens etape 1-3, idet staten, Kebenhavns Kommune, og Frederiksberg Kommune
tilforer selskabet midler, sa det lobende kan foretage reinvesteringer i tekniske installationer. Nutidsvaerdien heraf
udger i sterreisesorden 400 mio. kr.

Staten og Kebenhavns Kommune er enige om, at med wdvikling af Arhusgade-omridet kan verdien af
Kgbenhavns Havn opgeres til 4,3 mia. kr. forudsat en stigning 1 grundpriserne, som felger den generelie vaekst i
samfundet.

Der anvendes 4,0 mia. kr. til medfinansiering af Cityringen, jf. ovenfor. De resterende 0,3 mia. kr. anvendes til
delvis finansiering af de tre parters reinvesteringer i tekniske installationer i restadsselskabet og
Frederiksbergbaneselskabet. Parterne indskyder herefter de resterende mindst 100 mio. kr. til reinvesteringer i det
nye selskab etter en fordeling som svarer til ejernes andel af den nuvarende metro. Tidspunktet for indskuddet af
det resterende belob til reinvesteringer vil blive fastlagt i forbindelse med udarbejdeisen af dbningsbalancen for
det nye selskab.

Ejerne forpligter sig til at betale for hver sin del af de sterre reinvesteringer i tog, tunneller og stationer i takt
med, at behovet opstar. | det nve selskabs abningsbalance etableres der en fordring pa de tre ejere svarende il
reinvesteringsforpligteiserne i tog og stationer frem til 2050,

Garantier

[ forbindelse med etableringen af Cityringen opstar et finansieringsbehov, som selskabet gives adgang 1il at
daekke gennem lanoptagelse garanteret af ejerne.

Staten og Kebenhavns Kommune garanterer i forholdet 45/55 for de forudsatte veerdier fra arealudvikling i

@restadsselskabet og 1 Kebenhavins Havn, og at disse vardier tiHores metroselskabet Ira arealudviklingsselskabet,
Hermed sikres, at Frederiksberg Kommune ikke har risiko pé arealudviklingen.

Konsekvenser for anden kollektiv trafik
Der indfores en ny indtegtsdelingsmodel for den kollektive trafik i hovedstadsomradet fra 2007, hvorefter

Metroen aflennes som et selvstendigt trafikselskab. For 2004-06 aflennes Metroen efter modellen foreslaet af
HUR.

I forhold tl forudsmtningerne i Orestadsselskabets nuvarende likviditetsbudget medferer den @ndrede
mdtzgisdelingsmodel] et mindre arligt tab for metroen.

Staten patager sig de ekonomiske konsekvenser for jernbanedriften i hovedstadsomradet, som felger af den
xndrede indtzgtsdeling. Den andrede indtamgtsdeling fra 2007 skennes at medfere vasentligt lavere
nettodriftsindteegter for DSB S-tog a/s og en mindre reduktion af DSB’s indtegler og dermed DSB’s overskud.
DSB S-tog a/s vil skulle kompenseres for de reducerede indtegter ved en tillagskontrakt fra 2007, og der vil fra
finansloven for 2007 skulle budgetteres med et reduceret udbytte fra DSB.

Med lov om trafikselskaber, der udmenter kommunalreformen, vil ansvaret for finansieringen af tilskuddene til
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de lokale busruter fremover blive palagt de respektive kommuner. Derfor barer Kebenhavns og Frederiksberg
Kommune det ekonomiske ansvar for den lokale busdrift i de to kommuner som falger af’ &bningen at Cityringen.
Cityringen forventes — athengig af kommunernes beslutninger om tilpasaing — at indebaere en forringelse af
gkonomien i busdriften i de to kemmuner, fordi Cityringen iszr vil vere et attraktivt alternativ til bustrafik.

Kobenhavns Amts ejerandel i Ustamagerbaneselskabet

Som led 1 kommunalreformen nedlegges Kebenhavns Amt, Placeringen af Kobenhavns Amis ejerandel i
{Istamagerbaneselskabet skal indgd 1 den samlede lesning vedrerende den ny selskabsstruktur for
metroaktiviteterne, Transport- og energiministeren fremlagger forslag om, at Orestadsselskabet ved Kobenhavns
Kommune og staten overtager ansvaret for anleg og drift af Ostamagerbanen fra 1.1. 2007. Kobenhavas
Kommune forudsetter, at denne overdrageise ikke har umiddelbare okonomiske konsekvenser for kommunen.
Overdragelsen af amtets eierandel skal ske ved ny lovgivning.

Moms

Det lagges til grund for det videre arbejde, at den momsmodel, der galder for den nuvarende Metre, kan
viderefores 1 det ny selskab. Momsmodellen indebzrer, at moms af anlmgget afdrages successivi med
passagerindtzgterne,

Kommunale deponeringsregler

Kabenhavns Kommune og Frederiksberg Kommune far dispensation fra lane-/deponeringsreglerne, siledes at
der kan ske hel eller delvis ldnefinansiering af Cityringen. For Kebenhavns Kommune vii dette i lighed med
Orestadsselskabet delvist kunne ske ved tilbagebetaling via kommunens fremtidige indtegter fra grundskyld i
Nordhavnen.

Kommuners deltagelse i aktieselskaber
Der legges i forbindelse med den kommende selskabsorganisering til grund, at der skabes hjemmel til 1
nodvendigt omfang at fravige den generelle lovgivning vedr. kommuners deltagelse 1 aktieselskaber mv.

Finansiering af arbejdsgrupper

Finansieringen af ovennzvnte to arbejdsgrupper, der skal foresta det videre arbejde med Cityringen mv., vil ske
via optagelse af udgiften pé et nyt selskabs abningsbalance. Safremt arbejdsgruppernes arbejde ikke resulterer i
vedtagelse af loviorslagene, der danner grundlag herfor, vil omkostningerne til arbejdsgruppernes brug af
konsuientbistand blive fordelt p4 ejerne i et forhold svarende til den foresidede finansiering af Cityringen.

Transport- og energiministeren vil ansege Folketingets Finansudvalg om bevillingsmaessig hjemmel, for s vidt
angdr statens andel.

Finansiering af hidtil afholdte udgifter, hvis projektet besiuites ophert

Ved en eventuel beslutning om at standse projektet efter vedtagelse af lovgrundlaget fordeles de hidtil atholdte
omkostninger i projektet mellem ejerne i et forhold svarende til den foreslaede finansiering af Cilyringen.«

Folketingets Finansudvalg har tiltradt akt 164 af 1. juni 2006 om, at Transport- og Energiministeriets
departement afholder et udleg pa 84 mio. kr. til bistand i forbindelse med etablering af en ny
selskabskonstruktion i forbindelse til anteg af en Cityring.

2.2 Tilleegsaftaler til principaftalen

2.2.1 Tilleegsaftale mellem regeringen og Kebenhavas Kommune af 2. december 2003
Tillaegsaftalen mellem regeringen og Kebenhavns Kommune har felgende ordlyd:
»Tillzegsaftale mellem regeringen og Kebenhavns Kommune til principafiale om etablering af Cityring

mv.: Principaftale om vejforbindelse (med tunnel) mellem Nordhavn og Helsingermotorvejen, planmsessige
forhold og grundskyld

Kebenhavns Kommune og regeringen ensker, at den igangvarende byudvikling i Kebenhavns Havn A/S
styrkes, og at Nordhavnen udvikles med bolig- og erhvervsbyggeri. Det forudsatter bedre tilkerselsforhold til og
fra omradet og et nyt plangrundlag.
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Vejforbindelse (med tunnel) mellem Nordhavn og Helsingormotorvejen

Kabenhavns Kommune anfegger en vejforbindelse (med tunnel) mellem Helsingermotorvejen og
Nordhavnsomridet med en kapacitet og udformning, der muligger udvikling af minimum 400.000 etagemeter i
Arhusgade-omradet i fra 2008 og 200.000 etagemeter i Ydre Nordhavn (nord for Arhusgade-omridet) fra 2015,
if. nedenfor. Som bygherre for vejforbindelsen kompenserer Kabenhavns Kommune togtrafikken for gener 1
anlagsperioden. Nutidsvaerdien af den samlede anlegsudgift skonnes til ca. 1,7 mia. kr.

Vejforbindelsen mellem Helsingermotorvejen og Nordhavansomradet er en forudsetning for verdiskabelsen 1
Nordhavnen. Derfor vil det nye arealudviklingsselskab yde et tilskud pa 700 mio. kr. til vejforbindelsen.
Tilskuddet finansieres dels ved udvikiing af attraktiv erhvervs- og boligbebyggelse i Ydre Nordhavn, dels ved at
staten indskyder den tidligere Rigsarkivgrund i Orestad Nord og et kontanttilskud pa 100 mio. kr. 1 det nye
arealudviklingsselskab. Den samlede nutidsveerdi (netto) af de udviklede arealer mv. skennes at udgere 706 mio.
kr.

Udvikling af Arhusgade-omrédet og Ydre Nordhavn (nord for Arhusgade-omréadet) sami Rigsarkivgrunden

Kebenhavns Kommune tilvejebringer det nodvendige plangrundlag for Arhusgade-omradet, der bl.a. tilgodeser
fortsat havpedrift og forudsat rummelighed med mulighed for etablering af minimum 400.000 etagemeter bolig og
erhverv, bibeholdelse af  havneomradernes  attraktivitet, tilstrekkelig  bygherreinfrastruktur  sam{
parkeringsfaciliteter tilvejebragt pa kommercielt grundlag. Endvidere etablerer Kebenhavns Kommune den
nedvendige kommunale vejinfrastruktur til og fra Arhusgade-omridet. Med en sadan byudvikling af Arhusgade-
omridet skennes verdien af Kebenhavns Hava A/S at udgere 4,3 mia. kr.

Kebenhavns Kommune tilvejebringer under hensyntagen til stationsnarhedsprincippet det nedvendige
planmaessige grundlag, der muligger byudviklingen af yderligere 200,000 ctagemeter bolig og erhverv i Ydre
Nordhava (nord for Arhusgade-omradet) fra 2015, efablerer kollektiv trafikbetjening af omradet samt den
nodvendige vejkapacitet i krydsene ved Sundkrogsgade og Arhusgade.

Af hensyn til en optimering af veerdierne i Kobenhavns Havn A/S udvikles Arhusgade-omradet farst. Vilkarene
for udvikling af Arhusgade-omrédet fastlegges og justeres i forhold til udviklingen af Ydre Nordhavn saledes, at
det forudsatte provenu kan realiseres.

Kebenhavns Kommune tilvejebringer plangrundlag, der muligger etablering af min. 90.000 etagemeter bolig og
erhvery p& den tidligere Rigsarkivgrund i Qrestad Nord.

Tilbageforsel af grundskyld

Den fra Orestadsloven anvendte model, hvor Kebenhavns Kommune finansierer dele af sine forpligtelser i
forbindelse med anlegget af Metroen ved tilbagefersel af grundskyld fra nyudviklede omréder, kan viderefores i
det nye samlede selskab, og modellen udstrazkkes til at geeide vedr. Cityringen.

Kebenhavns Kommune vurderer, at de fremtidige indtzegter fra grundskyld fra det udviklede Nordhavnsomrade
efter udligning vil kunne bidrage med en nutidsvardi pa ca. 0,8 mia.kr., som en del af Kebenhavns Kommunes
bidrag tif Cityringen efter en tilsvarende modei, som er anvendt 1 Orestadsselskabet. Dog siledes at Kebenhavns
Kommune garanterer, at belabet er indbetalt senest 1 2057, hvor Cityringen forventes tifbagebetalt.

Efter gaeldende lov om Orestad skal Kabenhavns Kommune tilbagefere det merprovenu efter udligning, som
opnas 1 grundskyld ved de indskudte arealers verdistigning, indtil Orestadsselskabets gald er betalt tilbage.
Kebenhavns Kommune og regeringen er enige om at gndre aftalen, sa Kaebenhavns Kommune forpligtes til at
overfore grundskyld tii det nye selskab, indtil nutidsveerdien af disse betalinger svarer til nutidsverdien af den
budgeiterede tilbageforte grundskyld | Orestadsselskabet. Nutidsvaerdien af den tilbagefarte grundskyld skannes
at udgere ca. 2,4 mia. kr. Tilbageforslen af grundskyld opherer, hvis selskabets geeld er tilbagebetalt, inden
tilbageforslen nar op pa dette beleb. Det endelige beleb vil blive fastlagt i forbindelse med etablering af
abningsbalance for det nye arealudviklingsselskab.

Kabenhavns Kammune forpligter sig ti at overfore grundskyld for i alt ca. 3,2 mia. kr. (nutidsvaerdi) frem i
2057 1l det ny selskab. De prazcise forhold vedrerende betalinger mv. skal fastieegges endeligt i forbindeise med
etablering af abningsbalance for det nye arealudviklingsselskab.

Orestadsselskabet I/S betaler ikke grundskyld af usolgte arcaler. Denne ordning forudszttes at blive opretholdt i
det nye arealudviklingsselskab.«
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2.2.2 Tilleegsaftale mellem regeringen og Frederiksberg Kommune
Tillzegsaftalen mellem regeringen og Frederiksberg Kommune har folgende ordlyd:

»Tillzegsaftale mellem regeringen og Frederiksherg Kommune til principaftale om etablering af Cityring
mv.: Principaftale om finansieringstilskud

Med henblik pd at understatte Frederiksberg Kommunes finansiering at sin del af Cityringen er parterne enige
om, at Frederiksberg Kommune finansierer dele af sit indskud i Cityringen ved optagelse af lan. Frederiksberg
Kommune fir mulighed for at optage et lan pd 280 mio. kr. samt 1an svarende til Frederiksberg Kommunes andel
af evt. fordyrelser ved anleg af Cityringen. Lanene tilbagebetales over 50 dr, nogenlunde svarende til det
tidspunkt Cityringen ventes at vaere tilbagebetalt.

Parterne er endvidere enige om, at staten overforer folgende arealer beliggende i Frederiksberg Kommune til
Frederiksberg Kommune senest 31, december 2007:

Jernbaneareal ved Roskildevej/Borgmester Fischers Vej (del af umatrikuleret jernbaneareal samt matrikel nr.
227).

Areal pd hiornet af Stockflethsvej og Tesdorpfsvej (matrikel nr. 10 hh). Bygningen pd grunden anvendes
uaendret til asylindkvartering indtil overtagelsen.

Areal ved Rolighedsve] 25 (matrikel nr. 240c¢).

Overforsel af disse arealer bidrager til at sikre, at Frederiksberg Kommune kan finansiere sin andel af
Cityringen.«

3. Geeldende ordning

3.1. Lov om Grestaden mv.

Orestadsselskabet /S er oprettet i medfer af lov om Orestaden mv. (lov nr. 477 af 24. juni 1992 med senere
endringer). Interessentskabet ejes af Kobenhavns Kommune 55 pet. og transport- og energiministeren 45 pet.
Orestadsselskabet I/S ejer 70 pet. af Frederiksbergbaneselskabet 1/S, og Frederiksberg Kommune ejer 30 pet. Pr.
1. ianuar 2007 blev Qrestadsselskabet 1/S eneejer af Ostamagerbanen, idet @Dstamagerbaneselskabet I/S blev
oplast i forbindelse med, at Kebenhavns Amtskommune blev nedlagt i henhold til strukturreformen, jf. lov nr.
310 af 19, april 2006 om @ndring af lov om Orestaden mv. (oplesning af @stamagerbaneselskabet).

Orestadsselskabet I/S” formal er at planiegge, udvikle og szlge arealerne i Orestaden, at anlegge metrogns 1.
etape, @restadsbanen, at anlegge metroens 2. etape, Frederiksbergbanen for Tiedenk%berobanesclskabut I/S, at
anlzzgge mefroens 3. etape, Ostamagerbanen for Qstamagerbaneselskabet I/S samt udbyde og indga aftale om
driften af metroen.

Grundlaget for de tre selskabers virke er, ud over bestemmelserne i lov om Orestaden mv., fastiagt i
interessentskabskontrakter, der samtidig er godkendt som vedtaegter for selskaberne.

(restadsloven er inspireret af det engelske New town-princip, hvorefter ny infrastruktur finansieres af de
verdistigninger, som samme infrastruktur skaber i sine omgivelser. @restadsselskabet I/S har sdledes optaget lan
til finansiering af anlaeg af metroen, som skal tilbagebetales bl.a. gennem indtigter fra salg af arealer i Orestaden.

Den overordnede skonomiske styring af det nuverende Orestadsselskab I/S tager udgangspunkt i en
laneramme, der er tiltradt af ejernes respektive kompetente organer (Folketingets Finansudvalg og de kompetente
politiske organer i Kebenhavns Kommune).

Lanerammestyringen har vist sig iitl]siraekkehg, fordi det har fort til for meget fokus pa likviditetssituationen
frem for vaerdiskabelsen. Det vil med andre ord sige, at passivsiden har faet for stor vagt i forhold til aktivsiden
pé selskabets balance. Saerligt i forhold til de af selskabets forretningsomrader, der skaber indtaegter, kan det fore
til skaevvridninger i de forretningsmaessige dispositioner.

Derfor foreslas der i den nye selskabsstruktur med et metroselskab og et arealudviklingsselskab etableret
seerskilte okonomistyringssystemer for de enkelte hovedforretningsomrader 1 Metroselskabet 1/S (Metrodrift og
Metroanlaeg) og for arealudviklingen i Arealudviklingsselskabet [/S.

3.2, Lov om Kobenhovns Hovn A/S

Kebenhavns Havn A/S er oprettet i medfer af lov nr. 471 af 31. maj 2000 om Kebenhavns Havn A/S. Fer
omdannelsen til et statsligt aktieselskab var Kebenhavns Havn en selvejende institution inden for den statslige
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forvaltning. Kebenhavns Havn A/S® formal er dobbelt, idet selskabet bade skal drive havnevirksomhed i
Kobenhavns Havn samt sta for at tilretteleegge og gennemfsre omdannelsen af de havneomréader 1 Kaebenhavn,
som ikke langere skal anvendes til havnedrifi. Selve havnedriften foregar 1 selskabet Copenhagen Malmé Port
AB, hvor Kpbenhavns Havn A/S ejer 50 pot. af aktierne. Desuden deltager Kebenhavns Havn A/S i
bvggemodnings- og udviklingsselskaber.

3.3. Regler om planleegning i geeldende ordninger

I lov om @restaden mv. er der fastsat regler om planizgning. T 1995 blev der i henhold til reglerne 1 loven
udarbejdet en helhedsplan for Orestaden. Planen blev udarbejdet af Orestadsselskabet I/S i samarbejde med det
daveerende Orestadsrad. Helhedsplanen blev udarbejdet p& baggrund af en international arkitektkonkurrence om
(restaden. Ved en mndring af lov om Grestaden i 1995, lov nr. 1074 af 20. december 1995, blev der skabt
hjemmel til at muligsere Helhedsplanen. Bia. blev de i Helhedsplanen indeholdte byggemuligheder om
bebyggelsestetheder indarbejdet 1 lovgrundlaget.

I henhold til loven indgik Helhedsplanen i Kebenhavns Kommunes udarbejdelse af kommuneplantilleg for
Orestaden. Der er siledes vdarbejdet kommuneplantiflazg for omrédet samt udarbejdet falgende lokalplaner for
omradet, lokalplan 277 Bybanens kontrel- og vedligeholdelsescenter, lokalplan 301 med tilleg 1, 2, 3 og 4 for
omradet mellem Njalsgade og Grenjordsvei, lokalplan 301 med tilleg | for omradet mellem Grenjordsve og
Veilands Alié - st for metroen, lokalplan 309 for omradet mellem Vejlands Alle og Oresundstforbindelsen —
ekskl. Fields og omridet vest for Fields, lokalplan 325 for Fields og omradet vest for Fields samt omradet syd for
Oresundsforbindelsen. (Heraf er omradet svd for Oresundsforbindelsen, vest for Metroen senere kommet med i en
ay lokalpian), og lokalplan 398 for omradet syd for Oresundsforbindelsen (ekskl. arealet ost for metroen) til
(restads sydiige granse.

I lov om Kebenhavns Havn A/S er det anfert i formalsparagraffen, at selskabet 1 sin arealdisponering skal agere
inden for rammerne af planloven. Selskabet har bl.a. til opgave at sorge for, at havnens arealer udvikles og salges
i overensstemmelse med en udviklingsstrategi, som selskabet fastlegger i lyset af den fysiske planlegning for
arealerne.

3.4, Infrastrukturforpligtelser i geeldende ordninger

Lov om Orestaden mv. indeholder bemyndigelse til at anlemgge Orestadsbanen, Frederiksbergbanen og
@stamagerbanen.

Derudover skal Orestadsselskabet /S forestd udviklingen at GQrestaden, hvilket forudseetter, at der etableres den
fornedne infrastruktur, dvs. anlzggelse af overordnede veje og stier, tilslutningsanlaeg til @resundsmotervejen og
stationen pa Kastrupbanen. Infrastrukturen fremgdr af Helhedsplanen, som blev indarbejdet it lovgrundlaget i
1995, Desuden fremgér det af Orestadslovens § 9, at selskabet skal anlegge Orestads Boulevard samt anlegge
cykelstier gennem Orestaden til de fredede omrader vest og syd for bydelen og til Amager Falled. Det fremgar
endvidere, at efter anlaeeg af Orestads Boulevard og cykelstierne skal disse overdrages vederlagstrit til Kebenhavns
Kommune. Arsagen til, at Orestads Boulevard og cykelstierne er nazvnt eksplicit, er, at disse primert skulle
anlegges pa arealer uden for Urestaden, samt at de efterfolgende skulle overdrages vederlagsfrit til Kebenhavas
Kommune.

For sd vidt angdr Kebenhavns Havn A/S kan selskabet i henhold til den geldende lov alene bidrage til
infrastrukturinvesteringer pa arealer, hvor selskabet er grundejer.

4. Lovforsiagets indhold

4. 1. Oprettelse af 1o nye selskaber

Det forslas, at der oprettes to nye seiskaber Arealudviklingsselskabet I/S og Metroseiskabet I/S. I forbindeise
med oprettelsen af de to nye selskaber opleses Urestadsselskabet 1/S og Frederiksbergbaneselskabet I/S samt
Kegbenhavns Havn A/S.

Alle metroaktiviteter placeres 1 det nye Metroselskab I/S, dvs. bide de nuverende metroaktiiviteter i
Orestadsselskabet I/S og Frederiksbergbaneselskabet I/S samt ansvaret for den kommende Cityring,.

Arealudviklingsselskabet 1/S  etableres ved en sammenlegning af arealudviklingsaktiviteterne i
Orestadsselskabet /S med alle aktiviteter 1 Kebenhavns Havn A/S, hvor arealudviklingsaktiviteterne
reprasenterer den storste vaerdi.
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Organisationen af aktiviteterne, herunder valget af selskabsform, har varet analyseret 1 den nedsatle
arbejdsgruppe. PricewaterhouseCoopers og Kammeradvokaten har pd baggrund af et kommisscrium fra
arbejdsgruppen udarbejdet en rapport af 7. marts 2006 om overvejelser vedrerende sclskabsorganiseringen i
forbindeise med en aftale om Cityringen. Rapporten er lagt til grund for det videre arbejde med valg af
selskabsform. Overvejelserne er mundet ud i, at parterne har fundet, at interessentskabsiormen er mest
hensigtsmaessig af flere grunde.

For det forste giver interessentskabsformen mulighed for, at der i interessentskabskontrakterne kan laves aftale
om labende indskud og udlodninger til/fra ejerne uden pavirkning af ¢jerandelene.

For det andet har interessentskabsformen vist sig mere egnet til at opretholde den forudsatte ekonomiske
balance mellem parterne, nir arealudviklingsaktiviteterne adskilles fra metroakfiviteterne, idet en rmkke
skattemassige konsekvenser vilie skulle handteres ved andre organisationsformer. Interessentskabsformen er
saledes skattemeessig neutral for de tre parter, fordi det i et interessentskab er de enkelte interessenters
skattemassige status, der afger beskatmingen af et interessentskabs eventuelle overskud og udbytter. De tre
interessenter  staten, Kobenhavns Kommune og Frederiksberg Kommune er ikke skattepligtige.
Arealudviklingsselskabet I/S og Metroselskabet I/S skal dog betale energiafgifter og andre skatter 1 evrigt pa linje
med andre selskaber.

For det tredje giver interessentskabsformen mulighed for, at den geldende model for Kebenhavans Kommunes
tilbagefering af’ grundskyld til Orestadsselskabet [/S kan viderefores. Ligeledes vil det nye arealudviklingsselskab
— ligesom @restadsselskabet I/S er det | dag - veere fritaget for at betale grundskyld af ikke-solgte arealer.

Det har varet overvejet at foresld begge selskaber oprettet som aktieselskaber med den begrundelse, at
aktieselskabsformen bygger pd en velkendt og lovreguleret model og har en forholdsvis entydig styringsmodel.
Med et valg af aktieselskabsformen ville man imidlertid miste den fleksibilitet i forhold til indskud/udlodninger
og grundskyldstilbageforsel, som knytter sig til interessentskabsformen. Samtidig udelukker valget af
interessentskabstormen ikke anvendelsen af en riekke relevante regler fra aktieselskabsloven.

Séledes er det hensigten, at der ved fastlaoggelse af arbejdsdelingen mellem ejere, bestyrelse og daglig ledelse
vil blive taget udgangspunkt 1 aktieselskabslovens almindelige ordning. Dog vil det i lyset af de betvdelige
politiske interesser, der knytter sig til aktiviteterne i begge inferessentskaber, vaere nedvendigt med en ittere
relation mellem ejerne og bestyrelserne, end det almindeligvis er tilfaeldet 1 statslige aktieselskaber. Der legges
derfor op til, at der fastsattes forholdsvis detaljerede krav til den information, som- selskaberne vil vaere forpligtet
til at give ejerne, og tillige vil en reekke dispositioner forudsactte ejernes forudgaende godkendelse.

Begge interessentskaber vil 1 svrigt blive stillet over for krav, der svarer til dem, der stilles il statslige
akiieselskaber, for sd vidt angdr regnskabsaflmggelse, meddelelse til Erhvervs- og Selskabsstyrelsen om
vesentlige begivenheder mv. Det betyder bl.a., at selskaberne skal udarbeide og offentliggore sivel drsrapporter,
halvirsrapporter samt kvartalsrapporter. Samtidig vii selskaberne straks skulle give Erhvervs- og
Selskabsstyrelsen meddeleise om alle vaesentlige forhold, der vedrorer selskabet og kan antages at fa betydning
for selskabets fremtid, medarbejdere, interessenter og kreditorer.

Ovennaevnte krav vil fremga af de interessentskabskontrakter og vedtzegter, der inden stiftelsen skal udarbejdes
for Metroselskabet 1/S og Arealudviklingsselskabet I/S. Interessentskabskontrakterne og vedtegterne vil vere en
del af stiftelsesdokumenterne. Interessentskabskontrakterne vil indeholde bestemmelser om forhold, der
overvejende vedrorer forholdet mellem ejerne. Dvs. bl.a. bestemmelser anglende stiftelsen af de to selskaber,
herunder ejernes forskellige indskud og forpligtelser, og ejernes rettigheder i forhold til bl.a. vedtaegtsendringer
og beslutninger, der krmver enighed mellem ejemme. Vedtagterne vil blive udarbejdet siledes, at de, som det
geelder for aktieselskaber, overvejende vedrarer forholdet mellem ejerne og interessentskabet samt dets ledelse.
Vedtegterne vil bla. fastiegge regler for bestyrelsesudpegning, bestyrelsens ansvar og pligter 1 forhold til ejerne,
direktionens ansvar og pligter, regnskabsaflaggelse, budget- og ekonomiopfelgning, revision osv.

Det er saledes vurderingen, at det vil vaere hensigtsmassigt med bade en interessentskabskontrakt og en vedtagt
for hvert af de to interessentskaber, frem for at have en interessentskabskontrakt, der ogsa fungerer som vedtzgt,
som det i dag er tilfzeldet for Orestadsselskabet I/S.

4.1.1. Gkonomien i de nye selskaber

Overordnet  etableres  Arealudviklingsselskabet  I/S ved, at interessentskabet  overtager
arealudviklingsaktiviteterne 1 Orestadsselskabet I/S og alle aktiviteter fra Kebenhavns Hava A/S, der samtidig
opleses. Metroselskabet I/S etableres ved, at interessentskabet overtager aktiviteterne i Orestadsselskabet I/S —
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bortset fra de udskilte arealudvikiingsaktiviteter — og i Frederiksbergbaneselskabet I/S. Samtidig opleses
Orestadsselskabet 1/S og Frederiksbergbaneselskabet I/S.

Det wkonomiske grundlag for de to nye interessentskaber etableres gennem de forpligtelser, som staten,
Kabenhavns Kommune og Frederiksberg Kommune patog sig med principaftalen, jf. afsnit 2.1.

— Indskud af statens andel pa 45 pet. af Orestadsselskabet [/S, inkl. Orestadstadsselskabet /S’ ejerandel pd 70 pet.
af Frederiksbhergbaneselskabet I/S.

— Indskud af statens aktier i Kebenhavns Havn A/S, der er verdiansat til 4.300 mio. k., hvoraf 4.000 mio. kr. er
statens bidrag til Cityringen, og 300 mio. kr. medgér til delvis finansiering af fremtidige reinvesteringer i den
eksisterende metro.

— [t kontantindskud pa 41,7 mio. kr. ti} yderligere dekning af det fremtidige reinvesteringsbehov i den
eksisterende metro.

— Indskud af den sakaldte Rigsarkivgrund, der er veerdiansat til 300 mio. kr., til medfinansiering af Kebenhavns
Kommunes anleg af en ny vejforbindelse mellem Helsingormotorvejen og Nordhavnen, jf. akt 188 af 29.
juni 2006.

— En yderligere forpligtelse p& 100 mio. kr., der ligeledes skal bidrage til finansiering af tilskuddet il
vejforbindelsen.

Kabenhavns Kommunes forpligtelser:

— Indskud af kommunens andel pa 55 pet. af Orestadsselskabet I/S, ikl Orestadstadsselskabet I/S° ejerandel pa
70 pet. af Frederiksbergbaneselskabet I/5.

— Bt kontantindskud pa 4.000 mio. kr., der enten erlwgges ved selskabernes stiftelse eller over en periode pa op til
10 ar, jf. principaftalen.

~ En forpligtelse til at bidrage kontant med yderligere 800 mio. kr. gennem tilbageforsel af kommunens
fremtidige grundskyldsindtegter fra arealerne 1 Kebenhavns Havn A/S.

— Den eksisterende forpligtelse til grundskyldstilbageforsel vedrorende arealerne i GQrestad, indtil gaelden i
Orestadsselskabet I/S er afviklet, fortsettes, men forpligtelsen vit blive opgjort endeligt tif ca. 2.400 mio. kr.
og optrzde som en egentlig fordring.

— It kontantindskud p& 50 mio. kr. til deekning af kommunens andel af en del af reinvesteringsforpligtelserne i
den eksisterende metre.

Frederiksberg Kommunes forpligtelser:

— Indskud af kommunens ejerandel pa 30 pct. af Frederiksbergbaneselskabet I/S.

— Fit kontantindskud pd 800 mio. kr., der enten erlaegges ved selskabernes stiftelse eller aver en periode pé op til
10 ar, if. principaftalen.

- Et kontantindskud pa 8,3 mio. kr. til deekning af kommunens andel af en del af reinvesteringsforpligtelserne 1
den eksisterende metro.

- Frederiksberg Kommunes nuvaerende arlige betaling til Frederiksbergbaneselskabet I/S pa ca. 35 mio. kr.
opretholdes, men forpligtelsen vil blive opgjort endeligt til ca. 843 mio. kr. og optreede som en egentlig
fordring.

4.1.2. Hovedprincipper for modelabningsbalancer

Der er pa baggrund af principafialen og arbejdsgruppens efterfolgende forslag til udmentning af aftalen samt de
tre ejeres tilstutning til den foresldede model med to mteressentskaber udarbejdet modeldbningsbalancer for de to
nye seiskaber.

Det forventes, at bide Metroselskabet I/S og Arealudviklingsselskabet I/S stiftes med regnskabsmessig
virkning fra 1. januar 2007. I sé fald vil de endelige abningsbalancer for de to selskaber blive fastsat p& grundiag
af de regnskabsmeessige balancer 1 restadsselskabet /S, Frederiksbergbaneselskabet I/S og Kebenhavns Havn
A/S pr. 31, december 2006 med eventuelle korrektioner,

Det betyder for det farste, at de endelige abningsbalancer vil kunne afvige fra de modeladbningsbalancer, der er
udarbejdet med udgangspunkt i de relevante selskabers regnskabsmassige balancer pr. 31. december 2003, For
det andet vil der kunne vare afvigelser mellem de endelige dbningsbalancer og dermed ogsé forventningerne til
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selskabernes fremtidige okonomi i forhold til de beregninger, der 1a til grund for principaftalen, og som tog
udgangspunkt i bl.a. Qrestadsselskabet I/S” daveerende likviditetsbudget.

Sarligt bemarkes, at de forpligtelser, de tre parter patog sig med principaftalen, blev epgjort som nutidsverdier
beregnet pa grundiag af de forventede fremtidige betalingsstromme og med en aftalt diskonteringsfaktor og et
givet prisniveau. Som det fremgér ovenfor, er det valgt at fastholde de belobsstorrelser, der blev aftalt med
principaftalen, uanset at der vil g& mere end et ar fra principaftalens indgéelse til selskabernes stiftefse. Dette skal
ses 1 lyset af, at de @ndringer, en eventuel korrektion ville fare til pa grundlag af den faktiske udvikling siden
orincipaftalens indgaeise, vil vaere begraenset 1 forhold til den usikkerhed, der generelt knytter sig de to selskabers
fremtidige ekonomi, og serligt vurderes en korrektion ikke at ville fore tif forskydninger i forholdet mellem de tre
parters forpligtelser. Derfor vil hovedprincippet ved etableringen af de to interessentskaber vare, at aktiver og
passiver opgeres til markedsvardi, Aktiverne opdeles i metroaktiver, der overtages af Metroselskabet I/S, og
arealudviklmgs- og havneaktiver, der overtages af Arealudviklingsselskabet I/S. Passiver, der kan henfoeres
direkte til enten metroaktiviteter eller arealudviklings- og havneaktiviteter, fordeles pi tiisvarende vis.

{Ivrige passiver fordeles sédledes, at Metroselskabet I/S stiftes med den egenkapital, der under de givne
forudsatninger vil betyde, at Frederiksberg Kommunes indskud og forpligtelser vil vaere i overensstemmelse med
kommunens ¢jerandel pd 8,3 pet. i selskabet. Dette vil samtidig fore til, at Metroseiskabet I/S forventes at blive
gaeldfrit 1 2049,

Det bemarkes, at det 1 forholdet mellem staten og Kebenhavns Kommune er uden betydning, om gaeid placeres
i Metroselskabet I/S efler Arcaludviklingsselskabet I/S, da forholdet mellem de to parters ejerandele er det samme
i begge seiskaber. Arealudviklingsselskabet I/S forventes med de anlagte forudseetninger i ovrigt at vere geeldfrit )
2035.

4.1.3. Modelabningsbalance for Metroselskabet I/S
Modeldbningsbalancen for Metroselskabet I/S pr. 1. januar 2007 kan specificeres som falger:

Aktiver (mio. kr.) De materielle anlzgsaktiver bestdr overvejende af den
Materielle anlegsaktiver 3.764 | eksisterende metro, herunder de af Orestadsselskabet I/ST arealer,
Rejsekort A/S 15 | der anvendes 1 forbindelse med metrodriften. Abningsbalancen for

Metroselskabet IS, herunder veardiansettelsen af metroen,

Tilgodehavende LO44 | aflegges  ©  overensstemmelse med  Arsregnskabsloven
Frederiksberg Kommune (regnskabskiasse D).  Abningsbalancen vil indeholde en
@vrige tilgodehavender 1.344 1| regnskabsmsessig nedskrivning af metroen t forhold til den veerdi,
Kabenhavns Kommunens 4000  hvormed den hidtil bhar varet optaget 1 balancen for

Orestadsselskabet I/'S og  Frederiksbergsbaneselskabet /S, |

indskud i Cityri; . .
M forbindelse med etableringen af de to nye selskaber sker der

l'?rederlkébe_rg Il(ommunes 800 | siledes en revurdering af alle alktiver og passiver i de nuvierende
indskud i Cityring selskaber, idet aktiver og passiver overfores til en ny
Andre arealbesiddelser 7 | selskabsstruktur. Metroen vil indgé i abningsbalancen med en
Reinvesteringspulje 100 | verdi  svarende tl den forventede verdi af  fremudige
Gvrige likvide midler 1063 | pengestromme relateret til mefroen, séledes at metroens veerdi

- modsvarer de  forveniede fremtidige passagerindtagter.
Aktiver i alt 12.137 | Samfundsekonomiske verdier vil siledes ikke lwngere indgh i
opgorelsen af metroens bogforte verdi.

Passiver {mio. kr.) Nedskrivningen vil desuden have den konsekvens, at de
Kapitalindestaende g 815 | fremtidige regnskabsmassige resultater i det nye Metroselskab 1/S
(egenkapital) alt andet fige vil vaere bedre end Drestadsselskabet I/S” hidtidige

regnskabsmaessige resultater, idet de arlige afskrivninger

Gaalds:forp ligtelser 2896 | educeres.. Nedskrivningen har imidlertid alene regnskabsmeessig
Banklan 36 | betydning og dermed ingen finansielle konsekvenser for ¢jerne.

Kreditorer og anden gald 390 Nedskrivaingen vil dog afspeiles i ejernes regnskaber. For
Passiver i alt 12.137 | statens vedkommende i staisregnskabets balance, idet ejerandelen

al Metroselskabet [/S 1 statsregnskabet vil skulle indregnes til en
lavere vaerdi, end tilfeldet er i dag.

Tilgodehavendet pa Frederiksberg Kommune pa 1.044 mio. kr. bestér dels af kommunens eksisterende geeld til
Frederiksbergbaneselskabet 1/S pa 201 mio. kr., dels af den fordring pa 843 mio. kr., der er nutidsvaerdien af
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kommunens eksisterende arlige bidrag til Frederiksbergbhaneselskabet I/S.

Kebenhavns Kommunes og Frederiksberg Kommunes indskud il finansiering af Cityringen péa henholdsvis
4,000 mio. kr. og 800 mio. kr. er her opfort som fordringer, men vil udgd, sifremt kommunerne beslutter at
erlegge hele belabet ved selskabets stiftelse.

Reinvesteringspuljen pia 100 mio. kr. er summen af de tre ejeres forpligtelse til at bidrage kontant til de
forventede reinvesteringer 1 den eksisterende metro. Reinvesteringspuljen er fordelt efter ejerandele med 50 mio.
kr. fra Kebenhavns Kommuse, 41,7 mio. kr. fra staten og 8,3 mio. kr. fra Frederiksberg Kommune. I det omfang,
de tre ejere veelger at indbetale deres bidrag ved selskabets stiftelse, vil fordringen reduceres, eventuelt udgd. Det
er forventningen, at staten vil indbetale sit bidrag pa de 41,7 mio. kr. til reinvesteringer pa tidspunktet for
selskabets stiftelse.

De gyrige aktiver, der optreeder, dvs. vaerdien af selskabets ejerandel i Rejsekort A/S, andre arcalbesiddelser,
ovrige tilgodehavender og likvide midler, overfores direlte fra @Qrestadsselskabet I/S. Det bemarkes, at der biandt
Metroselskabet 1/S° aktiver vil vare nogle grunde, der overtages fra Frederiksbergbaneselskabet I/S. Disse
grundes bogforte vardi er formentlig lavere end markedsvardien med de lokalplanbestemmelser, Frederiksberg
Kommune agter at fastsaette. Da Frederiksberg Kommune vil have ret til 30 pct. af en sddan kapitalgevinst 1t det
nuvarende Frederiksberghaneselskab I/S, men kun 8,3 pet. 1 det nye Metroselskab, er det mellem de tre parter
aftalt, at Frederiksberg Kommune kompenseres for dette. Dette vil blive indfgjet i stiftelsesdokumenterne.

Metroselskabet I/S vil fa gaeldsforpligtelser pa knap 2.900 mio. kr. og et kapitalindestiende (egenkapital) pa
codt 8.800 mio. kr. Denne fordeling er som omtalt fastsat, saledes at der er overensstemmelse med Frederiksberg
Kommunes aftalte ejerandel af Metroselskabet I/S pé 8,3 pet. og vaerdien af de forpligtelser, kommunen har over
for selskabet. Samtidig forventes Metroselskabet I/S med dette kapitalgrundlag pd grundlag af de givne
forudsmtninger at veere geeldfrit 1 2049.

Det bemarkes, at parterne | forbindelse med principaftalen besluttede, at der pd nuvarende tidspunkt skuile
skabes sikkerhed for reinvesteringer i tekniske installationer mv., men at der ikke skulle indskydes midier tif
finansiering af storre reinvesteringer i tog, tunneller og stationer. Det skyldes bl.a., at det p4 nuvearende tidspunkt
ikke er muligt at sige, hvorndr der vil veere behov for at gennemfore sddanne investeringer, hvorfor de ikke kan
veerdiansattes. | stedet blev der aftalt en forpligtelse for parterne til at betale for hver sin del af disse
reinvesteringer i takt med, at behovet for dem opstar. Denne forpligtelse er ikke medtaget i model&bningsbalancen
og vil ikke fremgd af den endelige dbningsbalance.

Det bemarkes desuden, at ejerskabet t1f CMC-omrédet 1 Orestad Syd, {del af matr. nr, 919 Sundby Overdrev),
som skal anvendes som teknisk areal for metroen, imgges i Metroselskabet I/S. I forbindelse med udarbejdelsen af
stiftelsesdokumenter vil det blive sikret, at Metroselskabet I/S alene anvender areaiet til metrorelaterede
aktiviteter. Det vil ligeledes blive n@rmere fastlagt, hvorndr og hvorledes, Arealudviklingsselskabet I/S fir raderet
over overskydende arealer, der kan omdannes til ikke-tekniske formal.

4.1.4. Modelabningsbalance for Arealudviklingsselskabet I/S

Modelabningsbalancen for Arealudviklingsselskabet I/S pr. 1. januar 2007 kan specificeres som foliger:

Altiver (mio. kr.) Abningsbalancen for Arealudviklingsselskabet 1/S vil blive
Materielle anlzgsaktiver 10.904 | fastlagt pad grundlag af den regnskabsmessige balance for
Finansielle anlzgsaktiver 465 Kebenhavns Havn A/S ultimo 2006 med eventuelle korrektioner
- samt (Orestadsselskabet /s’ arealudviklingsaktiviteter.
T.ilgodehavende vedrorende 448 Oplesaingen udloser ikke beskatning, jf. den foreslaede
ejendomssalg bestemmelse 1 §3, stke2. Vardien af arealer og
Tilgodehavende fra staten 100 | investeringsejendomme i Kobenhavns Havn A/S indregnes i
Tilgodehavender vedrorende 3200 | abningsbalancen for Arealudviklingsselskabet I/S til skennet
srundskyld markedsvaerdi pr. 1. januar 2007, hvor det bl.a. er forudsat, at
— grundpriserne felger statens forventninger til realvaksten i BNP
Ovrige tilgodehavender 268 og at der kan anvendes en diskonteringsfaktor pa 4 pet. realt. En
Likvide midler 200 | tilsvarende vurdering leegges til grund ved opgerelsen af vardien
Aktiver i alt 15.585 | af arealerne i Orestadsselskabet I/S.
Aktiverne og passiverne fra de to nuverende selskaber
Passiver (mio. kr.) Orestadsselskabet I/S og Kebenhavns Havn A/S forventes at indga
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Kapitalindestaende -84 i de endelig dbningsbalancer for - og derved ved stiftelsen af - de
(egenkapital) to nye selskaber Metroselskabfat I/S og Areal}ldvik]ingsselsk.abet
Hensatte forpligtelser 32 /S med de vaerdier, som aktiverne og passiverne har den 31.

- e december 2006. Det vil i givet fald betyde, at det i perioden fra 31.
Bank og obligationsgeeld 14.820 | december 2006 til den endelige stiftelse vil veere Kebenhavns
m.nL Havn A/S og Urestadsselskabet 1/S, der forvalter aktiverne og
Deposita 21 | passiverne. Dette forhold vil veere en konsekvens af en opspliining
Gaeld vedrorende 700 | ©g stifielse med tilbagevirkende kraft — forventeligt - fra 1. januar

2007,

vejforbindelse . . .

— I modelabningsbalancen er veardien af arealerne 1 sével
Ovrig gzld 96 Cirestadsselskabet I/S som Kebenhavns Havn A/S baseret pd en
Passiver i alt 15.585 | forventning om, hvorledes veerdien af arealerne kan udvikle sig i
forbindelse med en byudvikling pad arealerne, idet det dog er forudsat, at der ikke forelebigt igangsettes
byudvikling i ydre Nordhavn. Hvorledes arealernes veerdi konkret vil udvikle sig i fremtiden, vil bl.a. athenge af
renteudviklingen, den generelle skonomiske udvikling samt efierspergslen efter bolig- og erhvervskvadratmeter i
hovedstadsomradet. Der er ved vaerdiansatteise af arealerne forudsat en uzndret fortsaettelse af den eksisterende
rekkefolgeplanlagning.

I de endelige dbningsbalancer forventes arealerne at indga med en forsigtig skennet markedsveerdi baseret pa en
opdateret vardiansattelse. Det kan betyde, at arealerne i de endelige abningsbalancer vil indgd med en anden
veerdi end 1 modelabningsbalancerne.

[ modelabningsbalancen er de matericle anl@gsaktiver opgjort til 10.904 mio, kr. Sterstedelen af aktiverne
udgares af arealemne i Urestad og Kebenhavns Havn, men indeholder ogsé andre materielle anleegsaktiver fra
Kobenhavns Havn A/S. Dertil kommer den tidligere Rigsarkivgrund, som staten indskyder som bidrag til, at
Arealudvikiingsselskabet I/S kan vde tilskud til vejforbindelsen mellem Helsingermotorvejen og Nordhavnen.
Ved Arealudvikiingsselskabet I/S° overtagelse af arealer garanterer staten og Kebenhavns Kommune solidarisk
for, at de overtagne arealer kan athaendes til den forudsatte veerdi. _

Tilgodehavende fra staten pa 100 mio. kr. er det kontante indskud, staten har forpligtet sig t1l med henblik pa
yderligere tilskud fra Arealudviklingsselskabet 1I/S til medfinansieringen al vejforbindelsen mellem
Helsingermotorvejen og Nordhavnen.

Tilgodehavende vedrerende grundskyld pd 3.200 mio. kr. er Arealudviklingsselskabet 1/5° fordring pa
Kebenhavns Kommune vedrorende tilbageforse! af kommunens grundskyvldsindtgter pa henholdsvis 2.400 mio.
kr. fra Urestaden og 800 mio. kr. fra Nordhavnen.

De resterende aktivposter overtages direkte fra henholdsvis Kebenhavns Havn A/S og i forbindelse med
udspaltingen af arealudviklingsaktiviteterne 1 Orestadsselskabet 1/85.

De samlede aktiver er opgjort til knap 15.600 mio. kr.

Pa passivsiden optreder Arealudviklingsselskabet I/S” forpligtelse til at medfinansiere vejforbindelsen mellem
Helsingermotorvejen og Nordhavnen med 700 mio. kr. Grundlaget for denne medfinansiering er tilvejebragt ved
statens indskud af 100 mao. kr. kontant og den sékaldte Rigsarkivgruand, der er verdiansat til 300 mio, kr. Dertil
kommer, at Kebenhavns Kommune er forpligtet tH at tilvejebringe det planmassige grundlag for Ydre Nordhavn,
hvorved vaerdien af de af staten indskudie arealer fra Kebenhavns Havn A/S skomnnes at kunne foreges med 300
mio. kr., opgjort som nutidsverdi.

Pet vil blive aftalt nermere mellem staten og kommunen, hvornér tilskuddet skal betales, men det forventes, at
en tredjedel af belabet betales, nar anlegget al’ vejforbindelsen pabegyndes, og at de sidste to tredjedele forfalder
til betaling, nar vejen er ferdiganiagt.

Bank- og obligationsgzlden udger godt 14.800 mio. kr. blandt andet som et resultat af overfoersel af gzld fra
Metroselskabet I/S til Arealudviklingsselskabet I/S, jf. ovenfor. Galden modsvares forst og fremmest af verdien
af statens indskud af Kabenhavns Havn A/S pa 4.300 mio. kr., veerdien af Kebenhavns Kommunes forpligtelse til
at tilbagefore grundskvld for i alt 3.200 mio. kr. samt verdien af de ikke-solgte arealer i Orestaden pa ca. 6.600
mio. kr.

Endelig optreder en razkke mindre hensattelses- og galdsposter, der overtages direkte fra enten Kebenhavns
Havn A/S eiler i forbindelse med udspaltningen af arealudviklingsaktiviteterne fra @restadsselskabet I/S.

Som det fremgar, forventes geelden i Arealudviklingsselskabet I/S at overstige den regnskabsmessige vardi af
aktiverne, dvs. selskabet stiftes med et negativt kapitalindestidende. I modelabningsbalancen er det opgjort til -84
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mio. kr., men det kan blive sterre i den endelige dbningsbalance, Det skyldes overvejende, at de arealer, der skal
udvikles og saelges, vil skuile veerdianseeties forholdsvis konservativt, jf. ovenfor. Under de givne forudsetninger
er det dog forventningen, at Arealudviklingsselskabet I/S kan realisere en vaerdi af arealerne, der er hejere end den
regnskabsmassige vardi og dermed bidrage til, at selskabet kan dmkke sine galdsforpligteiser med den
eksisterende aktivmasse. I det nuvaerende likviditetsbudget vil selskabet siledes blive galdfrit i 2035 med de
nuvarende torventninger til eftersporgsel og priser pd arealer i Kebenhavn.

4.1.3. Endelige dbningsbalancer og stifielsesdokumenier

De endelige dbningsbalancer vil som navnt blive udarbejdet pd grundlag af Arsrapporterne for 2006 for
{restadsselskabet I/S, Frederiksbergbaneselskabet I/S og Kebenhavns Havn A/S. Endvidere vil der som grundiag
for &bningsbalancerne skulle ske en vardianszttelse af de vesentligste aktiver, dvs. is®r de eksisterende
metroanlag for Metroselskabet 1/S og de arealer, der skal afhmndes, for Arealudvikiimgsseiskabet I/5.
Abningsbalancen for Metroselskabet /S vil skulle revideres af rigsrevisor og en af Kebenhavns Kommune
udpeget revisor samt en revisor udpeget af Frederiksberg Kommune. Abningsbalancen for
Arealudvikiingsseiskabet I/S vil skulle revideres af rigsrevisor og en af Kebenhavns Kommune udpeget revisor.

Desuden vil der skulle indgas aftaler mellem de to selskaber og hver af de respektive ejere { det omfang, at
ejerne ikke indfrier deres forpligtelser ved selskabernes stiftelse. Afialerne vil have en sadan form, at de kan
medtages som et tilgodehavende i  Adbningsbalancerne for Metroselskabet 1/S  henholdsvis
Arealudviklingsselskabet A/S. Det vil i aftalerne ogsa blive fastlagt, hvordan tilgodehavenderne forrentes og
afdrages.

Disse aftaler vil indgd i de samiede stiftelsesdokumenter for de to selskaber, herunder de endelige
abningsbalancer ledsaget af noter, bla. indeholdende en redegerelse for, hvordan Orestadsselskabet /S,
nuvarende aktiver og passiver, rettigheder og pligter fordeles mellem Arealudviklingsselskabet I/S og
Metroselskabet IS, inferessentskabskontrakier, vedimgter mv. Stiftelsesdokumenter vil blive forelagt for
Finansudvalget pd et aktstykke og for de to kommuners kompetente politiske organer,

4.2. Metroselskabet I/S

Med fovforslaget far det nye Metroselskab I/S til opgave at sta for projektering og anieeg af en Cityring som en
metro, ferdiggoreise af anleg af Ostamagerbanen (metroens 3. etape} samt sta for drift og vedligehold af den
samlede metro. :

Metroselskabet [/S overtager anlegs- og driftsopgaven vedrerende etape 1-3 fra @restadsselskabet I/S, som har
varetaget opgaven pd vegne al hesholdsvis Frederiksbergbaneselskabet VS, Ostamagerbaneseiskabet S samt
(Orestadsselskabet I/S, jf. afsnit 3.1, Selskabet fir sdledes det samlede ansvar for bide de eksisterende og
kommende planlagte metrostraekninger.

Selskabet kan endvidere drive anden virksomhed, der har en naturlig forretningsmaessig sammenhang med det
at prejektere, aniegge og drive metro.

Selskabet skal drives pa et forretningsmassigt grundlag.

Metroselskabet overtager samtlige Orestadsselskabet I/S” kontraktlige forpligtelser vedrerende anlaeg og drift af
metroen.

4.3, Arealudviklingsselskabet I/8

4.3.1. Avealudvikiingsselskabet I/S” formal

Arealudviklingsselskabet I/S har tif formal at forestd udvikling af selskabets arealer samt forestd og muliggere
havpedrift i Kebenhavns Havn, De arealer, som 1 dag ejes af henholdsvis Urestadsselskabet I/S — bortset fra
arealer tilknytiet driften al metroen - og Kebenhavns Havn A/S, overtages i forbindelse med etableringen af
selskabet. Selskabets arcaler er siledes primeert beliggende 1 Orestad og langs havnefronten, primert i
Nordhavner og pa Prevestenen. Seiskabet skal inden for rammerne af planiovgivningen drives pd et
forretningsmassigt grundlag.

Ved udvikling af selskabets arealer forstas bl.a. omdannelse og salg pd markedsvilkar af arealer til byudvikling
med henblik pa etablering af boliger og erhverv mv,

Seiskabet skal arbejde for sterst mulig veerdiskabelse med henblik pé i forste omgang at kunne afvikle den geeld,
som selskabet bliver etableret med, og pa sigt at kunne skabe grundlag for overskud til ejerne, som skal deles |
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overensstemmelse med ejerandeiene i interessentskabet.

P& de arcaler, som 1 dag tilherer Kebenhavns Havn A/S, skal Arealudviklingsselskabet 1I/S 1 lighed med
Kebenhavns Havn A/S dels stille arealer til radighed for havnedrift, dels tilretteleegge og gennemfere omdannelse
og athandelse af arealer og ejendomme, der ikke langere skal anvendes til havnedrift.

P& de arealer, der i dag tilherer OUrestadsselskabet I/S, skal Arealudviklingsselskabet I/S fortsat sarge for
udvikling af @restad i overensstemmelse med de retningslinjer for planlegningen, der bla. fremgar af
Helhedsplanen, og som ogséa er indeholdt i Kebenhavns Kommunes kommuneplan for Orestaden.

Arealudviklingsseiskabet I/S skal drives pi et forretningsmassigt grundlag, dvs. at selskabet skal agere
kommercielt og har til opgave at skabe storst muligt overskud. Selskabet skal i forbindeise med udvikiingen af
selskabets arealer fastlagge en overordnet strategi for udvikling af selskabets arealer bla. under hensyntagen til
udviklingen pa ejendomsmarkedet og under hensyntagen til, at der skabes afvekslende og attraktive bolig- og
erhvervsmiljoer mv. Sciskabet skal hvert 4. &r udarbeide en egentlig forretningsstrategi bla. indeholdende
overordnede mal for arcaisalget, herunder salgstakten under hensyntagen til bla. konjunkiurudviklingen,
renteudviklingen samt det samlede udbud af arealer i hovedstadsomréadet. Forretningsstrategien skal forelegges
for ejerne til godkendelse.

Alle vasentlige beslutninger, herunder bla. fastleggelse af salgsstrategier, besluininger vedrerende sterre
arealsalg osv., vil i henhold interessentskabskontrakten kraeve enighed mellem de to ejere.

Det forhold, at selskabet skal drives pa et forretningsmeessigt grundlag, udelukker ikke selskabet fra at foretage
investeringer i projekter, der isoleret set ikke lever op til det normale forretningsmeassige afkastkrav, men det er
en forudssining, at sidanne investeringer kun gennemfores, hvis vardien al selskabet samlet set foreges.
Investeringer i saddanne projekter vil skulle forelmgges for de to ejere til enstemmig godkendelse. P4 den made
undgés det, at den ene af e¢jerne via seiskabet har mulighed for at varetage egne interesser.

Arealudviklingsselskabet I/S far desuden overfert nogle forpligteiser fra henholdsvis Qrestadsselskabet I/S og
Kabenhavns Havn A/S, som isoleret set ikke bidrager til selskabets overskud. Bla. overtager selskabet de
bolveerker, der 1 dag tilherer Kobenhavns Havn A/S, og dermed forpligtelsen til at vedligeholde disse. Selskabet
har desuden en forpligteise til at serge for, at der kan foregé forskellige aktiviteter pa og ved havnefronten udover
den egentlige havnedrift, fx skabe mulighed for, at der fortsat kan veaere sejlklubber, rokiubber, arbejde for bedre
badevandskvalitet, skabe mulighed for fiskeri osv. I Orestad overtager Arealudvikiingsselskabet I/S bl.a. ansvaret
for naturplejern: { Gronjordsseomradet, deltagelse i natur- og miljsarrangementer mv.

I et langsigtet perspektiv skal selskabet afhende samtlige de arealer og ejendomme, der ikke [aengere skal
anvendes til havnedrift. Dette er imidlertid ikke ensbetvdende med, at seiskabet skal athende alle selskabets
arcaler hurtigst muiigt. Selskabet har derimod som navnt en forpligtelse til at fa den sterst mulige verdi ud af de
arealer, som selskabet rader over. Det er saledes ikke pa forhand lagt fast, om selskabet skal swlge arealerne til
private bygherrer, udleje arealerne, indgé i joint ventures o. lign. Dette athaenger af de til enhver tid geldende
markedsvilkar, Arealudviklingsselskabet I/S vil under hensyntagen til en passende risikoafdzkning, som
godkendes enstemmig af ejerne, 1 enkelte situationer udove egentlig udviklingsvirksombed, dvs. deltage med
risikovillig kapital 1 konkrete byggeprojekter mv. Der kan veere situationer, hvor deltagelse 1 sddanne projekter
kan medvirke ti en verdiforagelse af selskabets samlede arealportefolie. Kobenhavns Havn A/S har i enkelte
tilfelde deltaget i sidanne projekter. En tilsvarende mulighed vil eksistere for Arealudviklingsseiskabet I/S. Som
udgangspunkt vil samarbejdet foregd med private partnere, og deltagelse i et sddant partnerskab skal pa forhind
godkendes af ¢jeme.

Arealudvikiingsselskabet I/S far med lovforsiaget mulighed for at opretie datterselskaber eller erhverve andele i
andre seiskaber med begranset ansvar.

Seiskabets konkurrenceudsatte aktiviteter vil enten skulle drives 1 juridiske enheder med begramnset ansvar, eller
i moderselskabet under seerlige betingelser. Safremt konkurrenceudsatte akiiviteter drives i moderselskabet, vil
der skulle udarbejdes et regnskabsreglement for selskabet, der tager heide for de skonomiske fordele, der er en
folge af den manglende selskabsmassige udskillelse. Regnskabsreglementet skal siledes sikre, at der ikke foregar
krydssubsidiering af’ de kommercielle aktiviteter med midler hidrorende fra andre aktiviteter, og at der vad
beregning af priser for de kommercielle aktiviteter indregnes den skattebelastning, som private akterer i
modsatning til Arcaludviklingsselskabet IS har.

Arealudviklingsselskabet I/S far endvidere med lovforslaget mulighed for at indgd samarbejdsaflaler o. lign. i
forbindelse med udepvelsen af selskabets virksomhed eller virksomhed, som har en forretningsmeassig
sammenhang hermed. Selskabet vil siledes have mulighed for at indgd samarbejde bl.a. med fonde om fx
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medfinansiering af byggerier. Samarbejdet med fonde eller andre private aktorer vil 1 alle tilfelde skuile ske
under hensyntagen til selskabets formal, dvs. at samarbejdet skal have forretningsmeessig sammenhang med
selskabets virksomhed. Desuden skal samarbejdet ud fra en samlet betragtning medfere, at der sker en
veerdiforogelse af selskabets aktiver, som overstiger den veerdi selskabet ellers ville have haft.

Selve havnedriften forventes at fortsatte uberert af organisationszndringen i regi af Copenhagen Malmé Port
AB, blot med den @ndring at Kebenhavns Havn A/S® aktiepost overgar til Arealudviklingsselskabet I/S, samt at
Arealudviklingsselskabet [/S  indtreeder som aftalepart i de indgaede lejeaftaler om benyttelse af
havnefaciliteterne.

4.3.2. Arecludvikiingsselskabet I'S og den fysiske planlcegning

Arealudviklingsselskabet I/S’ virksomhed skal udeves inden for rammerne af planlovgivaingen. De
overordnede rammer for byudviklingen i Hovedstaden, herunder princippet om stationsnzr lokalisering
fastlegges 1 landsplandirektivet for hovedstadsomradet — Fingerplan 2007. Landsplandirektivet bestemmer
endvidere, at der i den kommunale planlegning skal fastlegges en reekkefolge for gennemforelsen af byudvikling
og byomdannelse af regional betydning. Raekketfolgen skal fastlaegges pa grundlag af en vurdering af udviklingen
i hovedstadsomradet som helhed efter forudgiende forhandling mellem staten og kommunerne. P4 baggrund af
landsplandirektivet vil Kebenhavns Kommune udarbejde kommuneplaner, bl.a. for Nordhavnen, og inden en
egentlig byudvikling kan pébegyndes, vil der blive udarbejdet lokalpianer for de enkelte omraders anvendelse.
Vaerdianszttelsen af Arealudviklingsselskabet IS’ arealer er baseret pd en videreferelse af den eksisterende
rekkefeleeplanleening.

Arealudviklingsselskabet I/S skal sdledes arbejde sammen med Kobenhavns Kommune som planmyndighed om
at f4 skabt det fornedne plangrundiag for udbygning af selskabets arealer. | medfer af tilleegsaftalen meilem
regeringen og Kebenhavns Kommuse til principaftale om etablering af Cityring af 2. december 2005, jf. afsnit
2.2.1, har Kebenhavns Kommune forpligtet sig til at tilvejebringe det nadvendige plangrundlag for Arhusgade-
omradet, der bla. tilgedeser fortsat havnedrift og fortsat rummelighed med mulighed for etablering af’ minimum
400.000 etagemeter nybyggeri - bolig og erhverv. Kommunen har tillige forpligtet sig til at etablere den
nodvendige kommunale vejinfrastruktur til og fra Arhusgade-omradet. Kobenhavns Kommune har endvidere
under hensyntagen til siationsaerhedsprincippet fo;phgtet sig til at tlivejebrlnge det nadvendige plangrundlag, der
muligger udvikling af yderligere 200.000 etagemeter | ydre Nordhavn, i tilknytning til Arhusga{le—omradet,
herunder forpligtet sig til at tilvejebringe den nedvendige vejkapacitet i krydsene ved Sundkrogsgade og
Arhusgade. Udviklingen af ydre Nordhavn planlegges indtil videre tidligst at ske fra 2015, idet Arhusgade-
omradet skal udvikles forst.

[ forbindelse med udviklingen af Nordhavnen er Arealudviklingsselskabet 1/S palagt en forpligtelse til at
bidrage med 700 mio. kr. til en vejforbindelse mellem Helsingermotorvejen og Nordhavnen. Det er Kebenhavns
Kommune, der skal anlazgge vejen, jf. tilleegsaftalen mellem regeringen og Kebenhavns Kommune til
pr mclpaftdie om etablering af en Cityring mv.

1 Orestad skal planizgningen som navnt ske i overensstemmelse med He]hcdsplanen for omrédet, som blev
udarbejdet i 1995, Det fremgér af det nuverende lovgrundiag, at det samiede etageareal | Orestaden nord for
Vejlands Allé ikke ma overstige 0,8 mio. etagemeter, samt at det samlede etageareal i Orestaden Syd ikke mé
overstige 2,3 mio. etagemeter. Denne bestemmelse er ikke foresidet gentaget i loviorslaget, hvilket skyldes, at der
gnskes mere fleksibilitet, sdfremt det matte vise sig, at der i enkelte bydele i Urestad kan ske en optimering, der
kan ege indtjeningen for selskabet, uden at det gar udover det samlede helhedsindtryk af Orestad. Det er siledes
fortsat udgangspunktet, at der samlet set kan bebygges 3,1 mio. etagemeter 1 Orestad. Sterstedelen af denne
bebyggelsesmulighed er allerede udmentet i lokalplaner.

Det fremgar endvidere af det nuveaerende lovgrundlag for Kebenhavns Havn A/S og Orestadsselskabet I/S, at de
to selskaber skal serge for en byudvikling af hej kvalitet. Kvalitative bestemmelser om byudvikling er ikke
medtaget 1 formalsbestemmelsen  for  Arealudviklingsselskabet 1/S.  Dette  betyder ikke, at
Arealudvikiingsselskabet 1/S ikke vil satse pa en byudvikling af hej kvalitet, idet en byudvikling af hej kvalitet i
hej grad vil medvirke til at sikre opfyidelse af seiskabets mélsatning om sterst mulig verdiskabelse. Det er
imidlertid fundet mest hensigtsmeessigt, at det ikke er et egentligt [ovkrav, idet hensynet til en byudvikiing af hej
kvalitet varetages bedst gennem en ansvarlig byudvikling fra selskabets side inden for de rammer, som
Kobenhavns Kommune fastleegger som planmyndighed.

4.3.3. dArealudviklingsselskabet I/S og infrastrulitur
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Arealudviklingsselskabet I/S skal i forbindelse med udviklingen af selskabets arealer ogsa std for etablering af
overordnet sedvanlig infrastruktur pa egne arcaler, men det foreslas, at selskabet som udgangspunkt ikke skal
have ifrastrukturforpligtelser derudover. Selskabet méa sdledes som udgangspunkt ikke bidrage til
infrastrukturinvesteringer udover, hvad der er normalt for en grundejer, der ensker at maksimere verdien af et
areal, bortset fra at selskabet i henhold til principaftalen har en eksplicit forpligtelse til at bidrage ekonomisk il en
vejforbindelse til Nordhavnen, jf. § 15, stk. 9. Beslutninger om, at seiskabet trods udgangspunktet skal bidrage 1t
infrastrukturinvesteringer, der ikke umiddelbart er forretningsmassigt grundlag for, vil blive betragtet som en
vaesentlig beslutning, som i henhold til interessentskabskontrakten vil kreeve enighed mellem de to ejere.

4.3.4. Havnedriften

Det forventes, at havnedriften i Kebenhavns Havn fortsat vil forega i regi af Copenhagen Malmd Port AB
(CMP), som er et svensk aktieselskab, der ejes ligeligt af Kebenhavns Havn A/S og Malmdé Hamn AB.
Lovforslaget giver mulighed for, at Arealudviklingsselskabet /S kan overtage Kebenhavns Havn A/S™ aktiepost t
CMP, samt at Arealudvikiingsselskabet I/S indtreeder som aftalepart 1 de indgaede lejeaftaler om benyttelse af
havnefaciliteterne mellem CMP og Kebenhavns Havn A/S, i stedet for Kebenhavns Havn A/S.

Arealudviklingsselskabet I/S skal tilpasse de overordnede rammer for havnedrift i Kebenhavns Havn 1 forhold
til markedet.

5. Kommunernes laneadgang

I Metroselskabet 1/S indskyder Kebenhavns Kommune 4.000 mio. kr. og Frederiksberg Kommune 800 mio. kr.,
jf. § 5. Indenrigs- og Sundhedsministeriet er indstillet pa at give de to kommuner dispensation til optagelse af 1an
til finansiering af disse indskud. For det andet vil de to kommuner endvidere fa dispensation til at optage lan il
finansiering af eventuelt yderligere indskud, herunder uforudsete udgifter, der mitte vere nedvendige for
gennemforelse af anlegget af Cityringen. For det tredje vil dispensationen omfatte lan i} finansiering af eventuelt
indskud vedrerende reinvesteringer i metroen samt til titkeb og optioner, som Kebenhavns Kommune og
Frederiksherg Kommune har mulighed for at veelge i forbindeise med gennemferelse af anlegget af Cityringen, jf.
loviorslaget om en Cityring. Til dispensationen til laneoptagelse vil der blive knyttet den betingelse, at de to
kommuner arligt indberetter lanoptagelsen efter denne lovs § 5 til Indenrigs- og Sundhedsministeriet.

Metroselskabet I/S og Arealudviklingsselskabet /S kan endvidere optage lan il finansiering af selskabernes
aktiviteter, jf. §§ 13 og 21. Kebenhavns Kommune og Frederiksberg Kommune hafier for selskabernes geld 1
forhold til deres ejerandele 1 de to selskaber. Frederiksberg Kommune kan vden for kommunens laneramme hzfte
for lan optaget af Metroselskabet /S, og Kobenhavns Kommune kan hefte for lén optaget af begge selskaber
uden for kommunens laneramme.

Med hjemmel i den kommunale styrelseslov § 58 er indenrigs- og sundhedsministeren bemyndiget til at
fastsaette regler om kommunernes lantagning. Indenrigs- og Sundhedsministeriet er 1 den forbindelse indstillet pa
at give kommunerne dispensationen bide nir det gazlder &n til finansiering af de to koemmuners aktueile indskud
og eventuelie yderligere indskud til finansiering af uforudsete udgifter og reinvesteringer i metroen samt til tilkob
og optioner. Uden for kommunernes laneramme kan de to kommuner endvidere hafte for deres andele i
selskabernes lanoptagelse.

6. Skattemeessige forhold
Skattemassigt anses et interessentskab ikke som et selvstendigt skattesubjekt. Interessentskaber er i

skattemassig henseende transparente. Hver deltager anses for at eje en ideel andel af interessentskabets aktiver og
passiver. Det indebarer, at det er deltagerne i interessentskabet, der beskattes af indkomsten i interessentskabet.

Da staten eller kommunerne ikke er indkomstskattepligtige, jf. seiskabsskattelovens § 3, stk. 1, nr. 1 og 2, vil
hverken indkomsten | Metroselskabet I/S eller Arealudviklingsselskabet I/S blive beskatted. Det er bla. en
konsekvens af denne skattemessige behandling, at der kan ske udlodning af overskud fra selskaberne uden
beskatning, ligesom det ikke har skattema®ssige konsekvenser for selskaberne, hvis deltagerne foretager yderligere
indskud i seiskaberne. Fortjeneste ved afhandelse af de arealer, som Arealudviklingsselskabet 1/S udvikler, vil
ogsd kunne ske uden beskatning.

I det omfang, Metroselskabet I/S eller Arealudviklingsselskabet I/S driver virksomhed gennem datterselskaber
eller andre selskaber med begrenset ansvar, vil indkomsten i disse selskaber veere skattepligtiz efter de
almindelige regler.
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Ved stiftelsen al Metroselskabet I/'S og Arealudviklingsselskabet I/S overtager Metroselskabet I/S og
_ Arealudviklingsselskabet I/S aktiviteterne 1 Qrestadsselskabet I/S, Frederiksbergbaneselskabet I/5 og Kebenhavns
Havn A/S. Overtagelsen af aktiver og passiver fra Orestadsselskabet I/S og Frederiksbergbaneselskabet I/S vil
efter de geeldende regler om beskatning af interessentskaber, jf. ovenfor, ikke have skattemaessige konsekvenser.

Derimod vil Arealudviklingsselskabet /S’ overtagelse af Kabenhavns Havn A/S’ aktiver og passiver efter
geeldende regler ikke kunne ske uden skattemzssige konsekvenser. Efter geldende regler ville indskuddet ;
forbindelse med oplesningen af Kebenhavns Havn A/S udlese beskatning af fortjeneste og tab pa samtlige aktiver
og passiver, der overtages af Arealudviklingsselskabet 1/S.

Derfor indeholder lovforslaget en bestemmelse i § 3, stk. 2, om, at overtagelsen af aktiviteterne og oplesningen
af Kebenhavns Havn A/S ikke udleser beskatning. Dermed kan indskuddet af Kebenhavns Havn A/S bidrage til
finansieringen af Cityringen i overensstemmelse med, hvad der er forudsat 1 principaftalen mellem regeringen,
Frederiksberg Kommune og Kebenhavns Kommune.

7. Moms i relation til anleeg og drift af metro

Det fremgér af principaftalen, at det blev lagt til grund for det videre arbejde, at den momsmodel, der galder for
den nuvaerende metro, viderefares i det nye selskab.

Den nuvarende ordning gelder bade for Orestadsselskabet 178, Frederiksbergbaneselskabet /S og
Ostamagerbaneselskabet 1/S, men da det er Orestadsselskabet I/S, der har udbudt og kontraheret om driften af
metroen, jf. afsait 3.1, omtales i det folgende alene (Jrestadsselskabet IS,

Drestadsselskabet I/S ejer metroanizegget og metrotogene. Drestadsselskabet I/S driver ikke selv metroen, men
har indgéet en kontrakt om driftsopgaven med Ansaldo, som pt. er driftsentreprener pd metroaktiviteterne. Dvs. at
Ansaldo driver og vedligeholder metroen. Herudover udforer Ansaldo visse anlegsopgaver. De narmere
betingelser for driften og vediigeholdelsen er aftalt i en kontrakt benaewvnt O/M-kontrakten (Operations and
Maintenance}.

Som et led 1 O/M-kontrakten udlejer Qrestadsselskabet I/S metroanlagget og metrotog til Ansaldo og betaler
moms af lejen. Billefindtazgter fra metroen tilfalder Urestadsselskabet 1/S. Den momspligtige leje opgeres som
@restadsselskabet 1/8° nettodriftsresuitat, dvs. forskellen mellem billetindtzgterne og betalingen 1 henhold til
O/M-kontrakten til Ansaldo.

Dette nettodriftsresultat er ikke voldsomt stort og giver indtil videre en arlig momsafregning i sterreisesordenen
10-2¢ mio. kr.

Betalingen ti} Ansaldo for drift og vedligeholdelse anses for at vaere momsiri personbefordring. Begrundelsen
for dette er, at Ansaldo udferer personbefordring, som er momsfri 1 henhold til momslovens § 13.

{Orestadsselskabet I/S har pd grundlag af den momspligtige udlejningsaktivitet momsfradragsret for moms pé
anieegsomkostninger. Verdien af dette momsfradrag udgoer ca. 2,5 mia. kr. for etape 1-3.

Orestadsselskabet I/S har pa den baggrund indgéet en momsaftale med Skat. Aftaien tager udgangspunkt i det
cash-flow, som genereres via metroens drift. Den momspligtige aktivitet (udleje af anleg og driftsmidler)
palaegges moms, og storreisen pa lejen fastsattes ud fra en ekonomisk set rimelig vurdering,

Denne ordning vurderes at kunne fortsatte 1 den nye selskabskonstruktion.

8. Offentlig indsigt

Det fremgér af principaftalen, at de nye selskaber skal vaere omfattet af reglerne i offentlighedsloven og
forvaltningsloven. Det fremgar endvidere af principaftalen, at det skal sikre, at borgerne sd vidt muligt kan fa
oplysninger om selskabernes alktiviteter, der vil have stor betydning for hovedstadens udvikling.

Offentlighedsloven, forvaltningsloven og lov om Folketingets Ombudsmand gzlder i dag for Kebenhavns Havn
A/S, mens Orestadsselskabet I/S ikke er direkte omfattet af de navnte love, men selskabet agerer, som om
selskabet var omfattet af offentlighedsloven.

De foresliede bestemmelser vil betyde, at bade Arealudviklingsselskabet I/S og Metroselskabet 1/S bliver
omfattet af offentlighedsloven, forvaltningsloven og lov om Folketingets Ombudsmand.

9. Gkonomiske og administrative konsekvenser for det offentlige

De to aye interessentskaber etableres pa grundlag af de nuvarende aktiver og passiver i Grestadsselskabet /S
og Frederiksbergbaneseiskabet I/S.
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Herudover overtager Arealudviklingsselskabet 1/S fra staten alle aktiviteter | Kebenhavns Havn A/S svarende til
en vaerdi pd 4.600 mio. kr.

Endvidere indskydes i Arealudviklingsseiskabet 1/S den tidligere Rigsarkiverund af staten tif en ansldet verdi af
300 mio. kr., en fordring pa staten pa 100 mio. kr. og en fordring pa Kebenhavns Kommune pd 800 mio. kr.
Samtidig omdannes Kebenhavns Kommunes eksisterende grundskyldsforpligtelse vedrerende arealerne i
Grestaden (il en fordring pd kommunen pd 2.400 mio. kr. Tilbageforsien af grundskyld vedrerende Orestaden
opharer, hvis den samlede nettogaeld i de to selskaber gar i nul, inden denne del af tilbageforsien nar op pa 2.400
mio. kr.

Den samfede nettogaeld ber i den forbindelse defineres som summen af nettogalden 1 Arealudviklingsseiskabet
I/S, nettogaelden | Metroselskabet I/8 og eventuelle yderligere kapitalindskud fra ejerne 1 de to selskaber.

1 Metroselskabet 1/S indskyder Kebenhavas Kommune 4.000 mio. kr. og Frederiksberg Kommune 800 mio. kr.
samtidig med, at Metroselskabet I/S far en fordring pa ejerne pa 100 mio. kr. Endelig omdannes Frederiksberg
Kommunes eksisterende finansieringsbidrag til Frederiksbergbaneselskabet [/S til en fordring pd kommunen pa
843 mio. kr., der indskydes i Metroselskabet I/S.

Oplesningen af Kebenhavns Havn A/S undtages for ophersbeskatning svarende til et selskabsskatteprovenu pa
op mod 900 mio. kr. ved den almindelige selskabsskattesats pa 28 pct. Af dette provenu ville 13,41 pct. vare
tilfaldet Kobenhavns Kommune som hjemstedskommune i det tredje ar efter opheret. Efter den nye kommunale
udligningsreform ville 50 pct. af Kebenhavns Kommunes andel af ophersbeskatningen tilgd udligningspuljen,
hvoratf Kobenhavas Kommune dog f&r en andel. Med undtagelsen fra ophersbeskatning reduceres
udligningspuljen tilsvarende.

Endelig indebarer den nye struktur en risiko for ¢jerne i forhold til de fremtidige indtegter og udgifter,
herunder udgifter til anlmg af cityringen, indtzgter ved arealsaig og driften af den samlede metro, herunder
billetindteegter.

Der folger naturiige admunistrative opgaver i forbindeise med varetagelsen af ejerskabet af Metroselskabet 1/5
for staten, Kebenhavns Kommune og Frederiksberg Kommune og for Arealudviklingsselskabet I/S for staten og
Keobenhavns Kommune,

Lovforslaget indeholder ikke konsekvenser for regionerne.

10, Okonomiske og administrative konsekvenser for erhvervsiivet
Lovforslaget har ingen elkonomiske og administrative konsekvenser for erhvervslivet.

11, Miljomeessige konsekvenser
Lovlorslaget har ingen miljemassige konsekvenser.

12, Administrative konsekvenser for borgerne
Lovforsiaget indeholder ikke administrative konsekvenser for borgerne.

13, Forholdet 6il EU-retten
Lovforslaget indeholder ikke EU-retlige aspekter.

Lovforsiaget indeholder hjemmel til, at Arealudviklingsseiskabet I/S® overtageise af aktiviteter og oplasningen
af Kebenhavns Havn A/S kan ske uden beskatning. Den manglende beskatning af fortjeneste og tab pd samtlige
aktiver og passiver, der overtages af Arealudviklingsselskabet 1/S, vurderes ikke i sig selv at kunne anses som
statsstotte, idet den manglende beskatning ikke vil medfere nogen overkapitalisering i forhold til
interessentskabets kapitalbehov. Eventuelle overskydende midler skal endvidere anvendes til offentlige formal.

Séafremt ikke alle kommercielle aktiviteter udskilles i smrlige selskaber med begranset ansvar, kreeves det, at der
udarbeides et regnskabsreglement for Arealudvikiingsselskabet IS, der tager hojde for de skonomiske fordele for
de komumercielle aktiviteter, der er en folge alf den manglende selskabsmassige udskillelse, og de fordele,
interessentskabet vil have. Endvidere er regnskabsreglementets formal at sikre mod krydssubsidiering af de
kommercielle aktiviteter med midter hidrerende fra andre aktiviteter.

14. Hering
Lovforslaget er sendt til hering hos de myndigheder og organisationer, der fremgér af bilag 3 til lovforslaget.
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Haringssvarene vil blive fremsendt til Folketingets Trafikudvalg ledsaget af de kommentarer, som udtalelserne

giver anledning til.

14. Sammenfattende skema

Samlet vurdering af lovforslagets konsekvenser

Positive
konsekvenser/mindreudgifter

Negative
konsekvenser/merudgifier

Gkonomiske
konsekvenser
for stat,
kommuner og
regioner

Ingen

De to nye interessentskaber
etableres pa grundlag af de
nuvarende akliver og passiver i
Orestadsselskabet I/S 0g
Frederiksbergbaneselskabet I/S.
Herudover overtager
Arealudviklingsselskabet I/S alle
aktiviteter 1 Kabenhavns Havn A/S
fra staten svarende til en veerdi pa
4.660 mio. kr.

Endvidere indskydes i
Arealudviklingsselskabet I/S den
tidligere Rigsarkivgrund af staten
til en vaerds af 360 mio. kr., en
fordring pé staten pa 100 mio. kr.
og en fordring pa Kobenhavns
Kommune pé 800 mio. kr. Samtidig
omdannes Kebenhavns Kommunes
eksisterende
grundskyldsforpligtelse vedrorende
arealerne 1 @restaden tl en fordring
pé& kommunen pa 2.400 mio. kr.
DPen samiede nettogald ber i den
forbindeise defineres som summen
af nettogzlden 1
Arealudviklingsselskabet I/S,
nettogaeiden i Metroselskabet I/S og
eventuelle yderligere
kapitalindskud fra ejerne i de to
selskaber.

I Metroseiskabet 1/S indskyder
Kebenhavns Kommune 4.000 mio.
kr. og Frederiksberg Kommune 800
mio. kr. samtidig med, at
Metroselskabet I/S far en fordring
pa gjerne pa 100 mio. kr. Endelig
omdannes Frederiksberg
Kommunes eksisterende
finansieringsbidrag til
Frederiksbergbaneselskabet I/S til
en fordring pa kommunen pé 843
mio. kr., der indskydes i
Metroselskabet I/S.

Oplesningen af Kebenhavns Havn
A/S undtages fra ophersbeskatning
pa op mod 900 mio. kr. svarende til
den almindelige selskabsbeskatning
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pa 28 pet, At de 28 pet. ville 13,4
pet. veere tiffaldet Kebenhavns
Kommune. Efter den ayve
udligningsreform ville 50 pet. al
Kabenhavns Kommunes andel af
ophersbeskatningen tilgé
udligningspuljen, hvoraf
Kabenhavns Kommune fir en
andel. Med undtagelsen fra
ophersbeskatning redaceres
udligningspuljen tilsvarende.
Endelig indebarer den nye struktur
en risiko for ejerne i forhold til de
fremtidige indtegter og udgifter,
herunder udgifter til aniaeg af
cityringen, driften af den samlede

metre og indtagterne ved areaisalg.

Lovforslaget har ikke ekonomiske
konsekvenser for regionerne.

Admmistrative
konsekvenser
for stat,
kommuner og

Der folger naturlige
administrative opgaver i
forbindelse med varetagelsen af
gjerskabet af Mefroselskabet

Der felger naturlige administrative
opgaver i forbindelse med
varetagelsen af ejerskabet af
Metroselskabet I/S for staten,

konsckvenser
for borgerne

regioner I/S for staten, Kebenhavns Kaobenhavns Kommune og
Kommune og Frederiksberg Frederiksberg Kommune og for
Kommune og for Arealudviklingsselskabet I/S for
Arealudviklingsselskabet I/S staten og Kebenhavns Kommune.
for staten og Kabenhavns
Kommure. Lovforslaget har ikke

administrative konsekvenser for

Lovforslaget har ikke regionerne.
administrative konsekvenser
for regionerne.

@konomiske Ingen Ingen

konsekvenser

for

erhvervsiivet

Administrative | Ingen Ingen

konsekvenser

for

erhvervsiivet

Miljomeassige | Ingen Ingen

konsekvenser

Administrative | Ingen Ingen

Forholdet til
ElU-retten

Lovforslaget indeholder ikke EU-retlige aspekter,

Bemeerkninger til lovforslagets enkelte bestemmelser

Til § 1

Side 27 af 50

Den foresiaede bestemmelse i stk. 1 skaber mulighed for, at transport- og energiministeren, Kobenhavns

Kommune og Frederiksberg kommune kan oprette et interessentskab ved navn Metroselskabet [/5.

Ejerandelene i Metroselskabet I/S er fastlagt, siledes at Kebenhavns Kommaune ejer 50 pet., transport- og
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energiministeren ejer 41,7 pct. og Frederiksberg Kommune ejer 8,3, pet. Ejerandelene er fastiagt i principaftaien
af 2. december 2005, hvoraf det ogsi fremgér, at de tre parter er enige om at finansiere uforudsete udgifter i
forhold tif de aftalte ejerandele. Senere @ndringer i vaerdierne vil siledes ikke rylke pa ejerandelene.

Det foreslds i stk. 2, at transport- og energiministeren, Kabenhavns Kommune og Frederiksberg Kommune efter
enstemmig beslutning kan @ndre selskabets navn. '

Bestemmelsen i stk. 3 giver hjemmel til, at stiftelsen 1 regnskabsmeessig henseende kan ske med tilbagevirkende
kraft til den 1. januar i stiftelsesaret. Det forventes, at stiftelsen vil ske med virkning fra 1. januar 2007.

Til §2
Det foreslds 1 stk. 1, at transport- og energiministeren og Kebenhavns Kommune kan oprette et
interessentseiskab ved navn Areaiudviklingsselskabet I/S.

Ejerandelene er fastlagt saledes, at Kebenhavns Kommune ejer 55 pet. af selskabet, transport- og
energiministeren ejer 45 pet. Ved udvikling af selskabets arealer forstds bla. omdannelse og salg pa
markedsvillkér af arealer til byudvikling med henblik pa etablering af boliger og erhverv mv.

Det foreslas i stk. 2, at transport- og energiministeren og Kebephavns Kommune efter enstemmig beslutning
kan sendre selskabets navn. Ejerandelene er fastlagt i principaftalen af 2. december 2005, og senere @ndringer |
vierdierne rykker ikke pé ejerandelene.

Bestemmelsen i stk. 3 giver hjemmel til, at stiftelsen i regnskabs- og skattemassig henseende kan ske med
tilbagevirkende kraft til den 1. januar i stiftelsesaret. Derved undgés, at der i forbindelse med oplasningen af
Kebenhavns Havn A/S, jf. § 3, skal udarbejdes s@rlige regnskabs- og skattemaessige opgerelser. Det forventes, at
stiftelsen vil ske med virkning fra 1. januar 2007.

il § 3

Den foresldede bestemmelse | stk. 1 angiver, at Arealudviklingsselskabet I/S overtager samilige aktiver og
passiver samt indtrzeder i samtlige rettigheder og pligter 1 Kebenhavns Havn A/S.

Dette geelder generelt nanset karakter, retsgrundlag og stiftelsestidspunkt for de omhandlede rettigheder og
pligter samt aktiver og passiver, siledes bade rettigheder og pligter indgdet pa offentligretligt som privatretiigt
grindlag.

Arealudviklingsselskabet I/S skal saledes fuldt ud respektere alle vilkar i kontralter, cverenskomster, lejeaftaler
mv., som er indgéet af Kebenhavns Havn A/S, ligesom Arealudviklingsselskabet I/S indtraeder i alle rettigheder,
der oprindeligt tilkom Kabenhavns Havn A/S.

Det foresias, at Kebenhavns Havn A/S opleses uden likvidation.

Det foresiis i stk. 2, at overtagelsen — og oplesningen — af Kebenhavns Havn A/S kan ske uden beskatning.

Efter gzldende regler ville overtagelsen i forbindelse med oplesningen af Kebenhavns Havn A/S udlese
beskatning af fortjeneste og tab pa samtlige aktiver og passiver, der indskydes i Arealudviklingsselskabet i/S pa
samme mide, som hvis aktiver og passiver var blevet solgt til tredjemand.

Med forslaget kan overtagelsen og oplesningen af Kebenhavns Havn A/S ske skattefrit.

Det foreslas 1 stk. 3, at oplesningen kan ske med tilbagevirkende kraft til den 1. januar i stiftelsesaret for

Arealudviklingsselskabet 1/S. Dermed opnds overensstemmelse med hjemmel til stiftelse med tilbagevirkende
krafti§ 2, stk. 3.

Til g 4

Den foresldede bestemmelse i stk 1 angiver, at Metroselskabet /S og Arealudviklingsselskabet I/S ved
stiftelsen overtager alle aktiver og passiver og indireder i alle rettigheder og pligter 1 Orestadsselskabet 1/5 og
Frederiksbergbaneselskabet I/S. Samtidig opleses Orestadsselskabet 1/S og Frederiksbergbaneselskabet 1/S,
Kaebenhavns Kommune ejer 55 pet. af Orestadsseiskabet I/S, og staten ejer 45 pct. Orestadsselskabet I/S ejer 70
pet. af Frederiksbergbaneselskabet 1/8 og Frederiksberg Kommune 30 pet.

I stk. 2 forslas det, at Metroselskabet I/S ved stifteisen overtager samtlige aktiver og passiver og indtraeder i
samtlige rettigheder og pligter, der horer til Qrestadsselskabet [/S* metroaktiviteter.

Den endelige fordeling af Qrestadsselskabet I/8” aktiver og passiver og rettigheder og pligter sker i forbindelse
med udarbejdelsen af stiftelsesdokumenter for Arealudviklingsselskabet I/S og Metroselskabet I/S, jf. stk. 5. Den
foresliede bestemmelse er siledes alene en overordnet angivelse al, at aktiver og passiver, rettigheder og pligter,
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der har med metroaktivitet at gere, det vere sig anlmgs- eller driftsaktiviteter mv., skal overtages af
Metroseiskabet I/S. Bla., mdtreeder Metroselskabet /5 1 voidgifisagen, hvor anlegsentreprenoren COMET 1
forbindelse med entreprenerens slutopgerelse bar fremsat et krav pa ca. 2.000 mio. kr. over for metroselskaberne.
Orestadsselskabet /S har efter at have gennemgdet kravene meddelt COMET, at disse krav 1 det vesentlige mé
afvises pa det foreliggende grundlag. COMET har efterfelgende indbragt kravet for en voldgiit. Det er
Grestadsselskabet 1/S” vurdering, at en afgerelse 1 sagen kan forventes 1 2008-20009,

Den foreslaede bestemmelse i stk.3 angiver, at Metroselskabet I/S ved stiftelsen overtager samtlige
Fredernksbergbaneselskabet I/S7 aktiver og passiver, higesom Metroselskabet I/S indtraeder 1 samtiige rettigheder
og pligter.

Dette geelder generelt vanset karakter, retsgrundlag og stiftelsestidspunkt for de omhandlede rettigheder og
pligter samt aktiver og passiver, sdledes bdde rettigheder og pligter mdgaet pad offentligretligt som privatretligt
grundlag.

Metroselskabet [/S skal saledes fuldt ud respektere alle vilkar i kontrakter, overenskomster, lejeaftaler mv., som
er indgaet af Frederiksbergbaneselskabet [/S, ligesom Metroselskabet I/S ogsd mdtraeder i alle rettigheder, der
oprindeligt tilkom Frederiksbergbaneselskabet I/S.

Bla. overtager Metroselskabet I/S siledes fordringen pa Frederiksberg Kommune vedrerende kommunens gaeld
til Frederiksbergbaneselskabet I/S. Frederiksberg Kommunes geeld til Frederiksbergbaneselskabet /S udger 201
mio. kr. og vedrerer meromkostninger til flytning af Frederiksberg Station, samt overdekning mv. af streekningen
Frederiksberg til Solbjerg.

Frederiksbergbaneselskabet I/S ejer en raekke grunde, der er bogfert til en forhoidsvis lav vardi. Frederiksberg
Kommune har oplyst, at lokalplanen for disse grunde overvejes @ndret med henblik pa at muliggere nybyggeri,
hvilket vil fore tif en veerdistigning. S& lenge grundene er gjet af Frederiksbergbaneselskabet 1/S, vil 30 pet. af
sadanne veerdistigninger tilkomme Frederiksberg Kommune, mens de 70 pct. vil tilfalde Orestadsselskabet I/S og
dermed staten og Kebenhavns Kommune, mens Frederiksberg Kommunes andel af en eventuel veerdistigning i
Metroselskabet I/S kun vil veere 8.3 pet. Staten og de to kommuner er enige om at ville indgd en aftale, der
medfarer, at Frederiksberg Kommune opnar en andel af verdistigninger pa de relevante grunde pa 30 pet. Det
drejer sig om arealer ved Forum og Solbjeg stationer, matrikelnummer 19 ba ved Forum station og en del af
matrikelnummer 239 ¢ ved Solbjerg station. Aftalen vil indgd som en del af stiftelsesdokumenterne.

[ stk. 4 foreslas det, at Arealudviklingsselskabet I/S ved stiftelsen overtager samtlige aktiver og passiver og
indtraeder 1 samtlige rettigheder og pligter, der harer til Orestadsselskabet I/S” arealudviklingsaktiviteter.

Den endelige fordeling af Grestadsselskabet I/S° aktiver og passiver og rettigheder og pligter sker i forbindelse
med udarbejdelsen af stiftelsesdokumenter for Arealudviklingsselskabet I/S og Metroselskabet I/S, jf. stk. 5. Den
foresldede bestemmelse er siledes alene en overordnet angivelse af, at aktiver og passiver, rettigheder og pligter,
der har med Orestadsselskabet IS’ arealudviklingsaktiviteter at gore, overtages af Arealudviklingsselskabet I/S.

Det foresias i stk. 3, at den endelige fordeling mellem Arealudviklingsselskabet I/S og Metroselskabet 1/S af de
overtagne aktiver og passiver, rettigheder og pligter fra Grestadsselskabet 1/S, jf. stk. 2 og 4, vil blive fastlagt ved
aftaler mellem transport- og energiministeren, Kebenhavns Kommune og Frederiksberg Kommune i forbindelse
med udarbejdelsen af stiftelsesdokumenter for Arealudviklingsselskabet I/S og Metroseiskabet 1/S,

Der vil med udarbejdelsen af stiftelsesdokumenterne saledes blive gjort op med alle aktiver og passiver,
rettigheder og pligter, som vil blive delt mellem Arealudviklingsselskabet I/S og Metroselskabet I/S, jf stk. 2 og
4. Dette gelder generelt vanset karakter, retsgrundlag og stiftelsestidspunkt for de omhandlede rettigheder og
pligter samt aktiver og passiver, siledes bide rettigheder og pligter indgéet pa offentligretligt som privatretiigt
grundiag.

Metroselskabet 1/S og Arealudviklingsselskabet 1/S skal saledes fuldt ud respektere alle vilkar i kontrakter,
overenskomster, lejeaftaler mv., som er indgaet af Orestadsseiskabet I/S, ligesom Metroselskabet I/S og
Arealudvikiingsselskabet 1/S indtraeder i alie rettigheder, der oprindeligt tilkom Orestadsselskabet I/S.

Desuden vil der skulle indgds aftaler meliem de to selskaber og hver af de respektive gjere i det omfang, at
cjerne ikke indfrier deres forpligtelser ved selskabernes stiftelse. Aftalerne vil have en sidan form, at de kan
medtages som et tilgodehavende 1 dbningsbalancerne for  Metroselskabet IS henholdsvis
Arealudvikiingsselskabet A/S. Det vil i aftalerne ogsa blive fastlagt, hvordan tilgodehavenderne forrentes og
afdrages.

Disse aftaler vil indgd i de samlede stiftelsesdokumenter for de to selskaber. Stiftelsesdokumenterne vil
endvidere omfatte de endelige abningsbalancer for de to interessentskaber, interessentskabskontrakter, vedtagter
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mv. Disse stiftelsesdokumenter vil blive forelagt for Finansudvaiget pa et akistykke og for de to kommuners
kompetente politiske organer.

Til § 3
Med den foresldede besternmelse i stk | beskrives mdskuddet af nettoaktiver i Metroselskabet I/S ved
stiftelsen, udover Metroselskabet 1/S°  overtagelse af Orestadsselskabet [/S’  metroaktiviteter og
Frederikshergbaneselskabet I/S,

For det forste indskyder Kabenhavns Kommune 4.000 mio. kr. Belgbet skal enten erfeegges ved Metroselskabet
I/57 stiftelse eller ved arlige bidrag, der mindst svarer til 1/10 af det samlede indskud plus palebne renter.

For det andet indskyvder Frederiksberg Kommune 800 mio. kr. Belobet skal enten erlegges ved Metroselskabet
/S’ stiftelse eller ved arlige bidrag der mindst svarer tif 1/10 af det samlede indskud plus palebne renter.

Kobenhavns Kommunes og Frederiksberg Kommunes indskud forrentes og afdrages efter aftale mellem ejerne
og Metroselskabet 1[/S. En sadan aftale vil skulle udarbejdes 1 forbindelse med udarbejdelse af
stiftelsesdokumenter for de to nye selskaber.

For det tredje far Metroselskabet I/S en fordring pa 100 mio. kr. vedrerende remvesteringer i tekniske
installationer pd metroens etape 1-3. Fordringen fordeles pa de tre ejere i forhold til deres eierandele, dvs., at
Metroselskabet I/S har en fordring pad Kebenhavns Kommune pa 50 mio. kr., pa staten pd 42 mio. kr. og pé
Frederiksberg Kommune pd 8 mio. kr.

For det flerde far Metroselskabet [/S en fordring pa Frederiksberg Kommune pa 843 mio. kr. svarende til
nutidsvaerdien af Irederiksberg Kommunes nuveerende arlige finansieringsbidrag til Frederiksbergbaneselskabet.

Indenrigs- og Sundhedsministeriet er indstiliet p4 at give Kebenhavns Kommune og Frederiksberg Kommune
dispensation til at optage 1an uden for de normale [Anerammer til finansiering af kommunernes indskud og
reinvesteringer, jf. stk. I, nr. 1-3, samt til eventuelle yderligere indskud, herunder uforudsete udgifter, der métte
veere npdvendige for gennemferelse af anlegget af Cityringen.

Kebenhavns og Frederiksberg Kommuner fir sdledes mulighed for at optage ldn til finansiering af
kommunernes indskud, dvs. Kebenhavns Kommunes indskud pd 4.000 mio. kr. og Frederiksberg Kommunes
indskud pa 800 mio. kr., nr. 1 og 2. De to kommuner fir endvidere mulighed for at optage lan til finansiering af
indskud vedrerende reinvesteringer, jf. nr. 3, samt il 14n til andre reinvesteringer, hvor det er nadvendigt, at de tre
ejere bidrager med et kontant indskud.

Lanene kan som udgangspunkt optages pé de vilkdr, der gelder efter reglerne i Indenrigs- og
Sundhedsministeriets [inebekendtgorelse.

Det er dog aftalt med Frederiksberg Kommune i tillizgsaftalen mellem regeringen og Frederiksberg Kommusne
til principaftale em etablering af Cityring mv., jf. afsnit 2.2.2., at Frederiksberg Kommune kan optage et lan pa
280 mio. kr., der tilbagebetales over 50 ar. Den resterende del af Frederiksberg Kommunes indskud, dvs. 520 mio.
kr., kan optages som et lin, der vil skuile afdrages over 10 ar.

Kebenhavns Kommune kan optage et lan til indskuddet, som afdrages over hajst 10 ar.

Keberhavns Kommune og Frederiksberg Kommune vil endvidere fi adgang tii at optage lan til eveniuclle
yderligere indskud, herunder uforudsete udgifter, der métte vere nedvendige for gennemforelse af anlagget af
Cityringen. Denne mulighed forudsatier, at der er enighed blandt ejerne om, at yderligere indskud i
Metroselskabet /S er nedvendige. Yderligere indskud i Metroselskabet I/S vil krve, at ejernes kompetente
politiske organer tilireder en beslutning herom. For statens vedkommende vil der blive udarbejdet et aktstykke,
hvor der seges om Finansudvalgets tiislutning til det yderligere indskud. For Frederiksberg Kommunes
vedkommende fremgar det af tillegsaftalen mellem regeringen og Frederiksberg Kommune, jf. afsnit 2.2.2, at [an
til eventuelle yderligere indskud, herunder uforudsete udgifter, der métte vaere nedvendige for gennemforeise af
anlegget af Cityringen, vil kunne optages som 14n, der tilbagebetales over 50 &r.

I Metroselskabet I/S” afrapportering vedrorende selskabets akonomi til gjerne vil der indga et lebende opdateret
langsigtet likviditetsbudget, oplysninger om geldsudviklingen, herunder den forventede maksimale geld i
projekiets levetid samt det tidspunkt, hvor gaelden forventes fuldt indfriet.

Disse oplysninger vil give indsigt i ekonomien for det samlede metroprojekt. Saerligt vil forskydninger i den
forventede tilbagebetalingstid vise, om der er behov for, at ejerne sammen revurderer projektets skonomi og tager
stilling til, hvordan @ndringer hert skal handteres. Overordnet har ¢jerne mulighed for at acceptere en lengere
tilbagebetalingstid, alternativt at ivaerksette tiltag, der forbedrer projektekonomien, dvs.  forbedrer
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nettodriftsindteegterne, reducerer de samlede anlegsomkostminger eller styrker kapitalgrundlaget gennem
indskud fra ejerne.

Safremt den forventede tilbagebetalingstid foreges med mere end 2 ar i forhold til det hidtil godkendte, vil
henholdsvis Finansudvalget og de to kommuners kompetente politiske organer fa forelagt ejernes opleg til
handtering heraf til godkendelse.

Kabenhavns Kommune og Frederiksberg Kommune vil endvidere fa adgang til at optage lan uden for de
normale ldnerammer til finansiering af eventuelle tilkeb og optioner i forbindelse med Cityringsprojektet. Tilkeb
og optioner er defineret i lovforsiaget om en Cityring, § 6, stk. i, med tilherende bemarkninger. Ved tilkeb og
udnyttelse af optioner forstas udgifter il anieg og drift, der ikke er nedvendige for Cityringens projektering,
anleg og drift, og som Kebenhavns Kommune eller Frederiksberg Kommune eller staten har mulighed for at
veelge i forbindelse med geanemforelsen af anlagget af Cityringen. Tilkeb og optioner er delt ind i tre grupper:
senere udvidelser af og tilsiutninger til Cityringen, optimering af driftsforhold og passagerfaciliteter. Som et
eksempel pad senere udvidelser og tilslutninger til Cityringen kan navnes forberedelse af afgreningen mod
Brenshej, hvor Kebenhavns Kommune far mulighed for at lane til anlegsudgifterne. Det fremgir af
principaftalen, at safremt det pa et senere tidspunkt skuile blive besluttet at etablere en metroforbindelse mod
Brenshej, overtages afgreningen samt de forrentede udgifter hertil af det (evt. nye) selskab, der forestar etablering
af forbindelsen, jf. afsnit 2.1, Et eksempel pa et tilkeb, der betegnes som en passagerfacilitet, er supplerende
adgangsveje til en station. Kebenhavns Kommune og Frederiksberg Kommune kan valge at udvide med
supplerende adgangsveje til en station, men den pigaldende kommune skal selv betale for udvidelsen.

Tilg 6

Den foresliede bestenumelse beskriver indskuddet af nettoaktiver 1 Arealudviklingsselskabet I/S ved stiftelsen,
udover Arealudviklingsselskabet [/S° overtagelse af arealudviklingsaktiviteterne fra Orestadsselskabet I/S og
overtagelsen af Kebenhavns Havn A/S.

For det forste indskyder staten den slkaldte Rigsarkivgrund, der er vaerdisat til 300 mio. kr. Rigsarkivgrunden
udger en del af e¢jendommen matr. nr. 1 bh og 1 aa Eksercerpladsen, Kebenhavn, beliggende i Orestad Nord. De
ejerskabsmassige mteresser vedrerende grunden varetages af Urestadsselskabet I/S i henhold til akt 188 af 29.
Jjuni 2006. Ejerskabet af grunden blev ved samme akt overfert fra Slots- og Ejendomsstyrelsen tif Transport- og
Energiministeried,

For det andet far Arealudviklingsselskabet I/S en fordring pa staten pa 100 mio. kr. Belobet skal bidrage til
medfinansiering af vejforbindelsen mellem Helsingermotorvejen og Nordhavnen.

For det tredje formaliseres Kobenhavns Kommunes eksisterende forpligtelse til grundskyldstilbageforsel
vedrorende arealer i Orestaden til en fordring pa kommunen pa ca. 2.400 mio. kr. svarende til nutidsverdien af
xommunens forventede fremtidige grundskyldstilbageforing vedrerende arealerne i Qrestad. Tilbageforslen af
grundskvld vedrerende @restadsarealerne opherer imidlertid, hvis den samlede nettoga:ld i de to selskaber er
tilbagebetalt, inden denne del af grundskyldstilbageforslen ndr op p& 2.400 mio. kr. Den samlede nettogaeld vil i
den forbindelse blive defineret som summen af nettogelden i1 Arealudviklingsselskabet 1/S, nettogzlden i
Metroselskabet I/S og eventuelle yderligere kapitalindskud fra ejerne i de to seiskaber.

For det fierde far Arealudviklingsselskabet I/S en fordring pd Kebenhavns Kommune pad ca. 800 mio. kr.
svarende til kommunens fremtidige grundskyldstilbageforing vedrerende arealerne i Nordhavnen. Kebenhavns
Kommune garanterer, at belobet er betalt senest 1 4r 2057, Denne garanti vil fremga af stifteisesdokumenterne.

7
Der skabes med den foreslaede bestemmelse hjemmel til, at tinglysning og anden registrering kan ske pa
grundlag af denne lov.

Tinglysning af Metroselskabet I/S” og Arealudviklingsselskabet 1/S° adkomstforhold vil dog som hovedregel
ikke vaere nadvendig, idet der i forbindelse med udarbejdelsen af stiftelsesdokumenter og dbningsbalancer tillige
vil skulle udarbejdes bilag, der prazcist angiver, hvilke arealer derovergir fra de nuvarende selskaber
{Orestadsselskabet /S, Frederiksbergbaneselskabet I/S og Kebenhavns Havn A/S) fif henholdsvis Metroselskabet
/S og il Arealudviklingsselskabet I/S.

1 de tilfelde, hvor tinglysning vil vaere nedvendig, vil der ikke skulie udarbejdes nye dokumenter, fx. skeder,
idet berigtigelsen af ejerforholdene i tinglysningsmassig henseende kan ske pd grundlag af denne lov
samt stiftelsesdokumenterne og abningsbalancerne med tilherende bilag med specifikation af det pigaldende
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areal. Bestemmelsen medferer ogsa, at de nye seiskaber - for de arealer, som de hver isar overtager -er
legitimeret til at pategne dokumenter, herunder pantebreve og skeder pd vegne af de oploste selskaberi det
omfang, dette méatte vare nadvendigt, herunder f. eks. i forbindelse med belaning eller overdrageise af arealerne
til anden side.

Til§ &

Efter bestemmeisen i stk. 1 er Metroselskabet I/S” formal at sta for projektering og anfag af en Cityring som en
metro, ferdiggerelse af anleg af @stamagerbanen {metroens 3. etape) samt sta for drift og vedligehold af den
samlede metro. Selskabet far séledes det samlede ansvar for bide de eksisterende og kommende planlagte
metrosirakninger.

Det foreslads i stk. 2, at Metroselskabet I/S endvidere kan drive anden virksomhed, som har en naturlig
forretningsmassig sammenhang med metroaktiviteterne. Som eksempel pa anden virksomhed kan Ix nevnes salg
af ekspertviden til andre virksomheder, hvor Metroselskabet 1I/S med bestemmelsen fir mulighed for at modtage
betaling herfor. Hvis Metroselskabet I/S udferer anden virksomhed, skal der udarbejdes et regnskabsreglement,
som skal sikre, at selskabet udarbejder adskilte regnskaber for konkurrenceudsatte aktiviteter og ikke-
konkurrenceudsatte aktiviteter, if. bemerkninger til lovforslagets § 20, stk. 3.

[ henhold i} stk. 3 foreslis det, at Metroselskabet I/S skal drives pa et forretningsmaessigt grundlag, dvs. at
selskabet skal udvise en okonomisk forsvarlig opfoarsel i forbindelse med varetagelsen af selskabets opgaver, dvs.
bade for si vidt angér selskabets hovedopgave, jf. stk. 1, samt i relation til accessorisk virksomhed, jf. stk. 2.

Det folger af stk. 4, at Metroselskabet I/S skal foretage offentligt udbud af drift og vedligehold af metroen. Det
fremgar ligeledes af § 5 i forslag til lov om en Cityring, at der skal foretages offentligt udbud af anleg og drift af
Cityringen. Bestemmelsen i forslag til lov om en Cityring angdr alene det forste udbud om Cityringen, mens
bestemmeisen i dette lovforsiag omhandler de fremtidige udbud, dvs. andet og folgende udbud. Desuden
omhandler nzrvarende bestemmelse ogsi udbud for den nuvaerende metro, bade etape 1 og 2, som er 1 drift, og
for etape 3, som er under aniseg. Udbudskravet i det nuvaerende lovgrundiag, lov om @restaden mv., oprethoides
sdledes for s& vidt den nuvaerende metro, og udbudskravet udvides til ogsa at gaelde for Cityringen.

Offentlige udbud omfatier ogsd de udbudsformer, der kan anvendes efter EU-reglerne.

Til§9

I henhold il stk. | foreslas det, at Metroselskabet I/S skal ledes af en bestyrelse p& ¢ medlemmer. Bestyrelsen
vil vaere ansvarlig for Metroselskabet 1/5° virke over for selskabets ejere. Bestyrelsen varetager selskabets
overordnede iedelse, herunder forer tilsyn med direktionens varetagelse af den daglige ledelse. Bestyrelsen trastfer
beslutning i alie sporgsmal af vasentlig betydning, herunder om den overordnede tilrettelmggelse af
Metroselskabet 1/5° virke inden for de retningsiinjer, som er fastsat 1 vedtaegten. Det vil 1 vedtzgten blive fastlagt,
at bestyrelsen skal vedtage en forretningsorden, der indeholder nzermere retningslinier for bestyrelsens varetagelse
af dets hverv.

Bestyrelsen forpligtes i lighed med, hvad der gelder bestyrelserne for de statslige aktieselskaber, til at orientere

betydning, herunder om heendelser, der medforer storre fravigelser i tidligere udmeidte forventede skonomiske
resultater, vaesentlige ®ndringer i selskabets strategl og beslutninger af stor strategisk reelkkevidde. Orienteringen
af ejerne skal, medmindre dette er i strid med ufravigelige bestemmelser i lovgivningen, herunder
aktieselskabslovens § 157 b, der finder anvendelse pd Metroselskabet I/S, jf. den foresldede bestemmelse i § 11,
stk. 4, ske 1 sa god tid, at ¢jerne far den fornedne tid til at forholde sig til den konkrete sag.

Bestyrelsens pligter 1 forhold til ejerne vil fremgéd af selskabets vedtagt. 1 lyset al de betydelige offentlige
interesser, der knvtter sig Metroselskabet I/S, vil der vare en tet relation mellem bestyrelsen og ejerne, og i
vedtaegten vil der saledes blive fastsat detaljerede krav til den information, som bestyrelsen skal give ¢jerne, samt
blive fastsat bestemmelser om, hvilke dispositioner der forudstter ejernes forudgdende godkendelse. Det vil
endvidere fremgd af vedtzgten, at det er bestyrelsens formandskab, dvs. bestyrelsesformanden og de to
nastformaend, der i tvivistiifielde afgor, hvilke sager bestyrelsen skal forelagge for ejerne.

Af interessentskabskontrakten vil det fremga, at vaesentlige dispositioner, som skal forelegges ejerne, vil krmve,
at alle tre ejere er enige om besluiningen. Ejerne af Metroselskabet I/S -har sdledes uanset ejerandel Jige stor
indflydelse, for sa vidt angar vaesentlige beslutninger om Metroselskabet I/S.

Det folger af den foreslaede bestemmelse i stk. 2, at Kebenhavns Kommune udpeger 3 bestyrelsesmedlemmer.
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Frederiksberg Kommune udpeger 1 bestyrelsesmedlem samt en suppleant til bestyreisen. Transport- og
energiministeren udpeger 3  bestyrelsesmedlemmer. Medarbejderne 1 Metroselskabet 1/S veelger to
bestyrelsesmedlemmer.

Transport- og energiministeren vil i forbindelse med udpegningen af de 3 bestyrelsesmedlemmer legge vagt
pa, at de personer, der udpeges, har en forretningsmassig og ledelsesmassig ekspertise samt indsigt i samfunds-
og erhvervsforhold.

Antallet af bestyrelsesposter afspejler de tre ejeres ejerandele i selskabet. Det foreslds, at Frederiksberg
Kommune tillige skal udpege en suppleant. Dermed far Frederiksberg Kommune bedre mulighed for at veere
reprasenteret pa bestyrelsesmader i tilfelde af kommunens bestyrelsesmedlems forfald. De to andre ejere er
begge representeret med tre medlemmer 1 bestyrelsen og er derfor ikke pd samme méde sérbar, sifremt et
bestyrelsesmedlem udpeget af enten Kebenhavns Kommune eller staten har forfald.

Der vil ved sammensatningen af bestyrelsen blive tilstrabt en afbalanceret sammensstning af’ kvinder og
meaend.

Valget af de to medarbejderrepracsentanter til bestyrelsen skal ske snarest muligt efter stiftelsen, og
medarbejderreprazsentanterne vaelges for en periode pa 4 ar, dog kan de forste medarbejderreprasentanter valges
for en kortere periode. Alle medarbejdere | Metroselskabet I/S har umiddelbart fra selskabets stiftelse valgret og
er valgbare ved valget af medarbejderrepraesentanter.

Det foreslas i stk. 3, at udpegning af formand og to nastformand sker efter enig beslutning mellem de fre ejere
blandt de af ejerne udpegede bestyrelsesmediemmer. Formanden for bestyrelsen bar have forretningsmessig og
ledelsesmassig erfaring samt indsigt 1 samfunds- og erhvervsforhold. Bestyrelsens formandskab bestir af
formanden og to nestformand, og alle tre gjere af selskaberne er sikret en plads 1 formandskabet, dvs.
formandskabet deles meliem de tre gjere, siledes at formanden og de to nastformand er udpeget af hver sin ejer.

Det folger af stk. 4, at formanden og nzstformandene for bestyrelsen ikke ma udfere hverv for selskabet, der
ikke er en naturlig del af hvervet som bestyrelsesformand bortset fra enkeltstdende opgaver, som den pagzldende
bliver anmodet om at udfere for bestyrelsen. Bestemmelsen svarer til, hvad der geelder for statslige aktieselskaber,
JE § 51, stk. 3, 1 aktieselskabsloven.

Det fremgar af den foresldede bestemmelse i stk. 5, at bestyrelsesmedlemmer udpeges for en periode af 4 ar,
dog udpeges selskabets forste bestyrelsesmedlemmer fra selskabets stiftelse til 31. december 2009. P& den mide
kommer udpegningsperioden for bestyrelsesmedlemmer til at folge den kommunale valgperiode.

Det fremgar endvidere, at der er mulighed for at genudpege bestyrelsesmediemmer. Desuden fremgir det, at et
bestyrelsesmediem til enhver tid kan afsattes af den ejer, som har udpeget den pagaldende.

Udpegning til bestyrelsen sker ved, at selskabets direktion anmoder de tre ejere samt medarbejderne om at
udpege medlemmer til bestyrelsen hvert fjerde ar forud for udieb af den igangvaerende udpegningsperiode,
siledes at de nyvalgte repraesentanter er valgt forud for 1. januar i det dr, hvor udpegningsperioden starter.

Til ¢ 10
Det foreslas, at den daglige ledelse af Metroselskabet I/S varetages af en direktion, der ansattes og afskediges af
bestyrelsen efter forudgaende orientering af selskabets ejere. Direktionen skal udfere de opgaver og felge de
retningsiinjer og anvisninger for virksomhedens drift, som fremgar af dette lovforslag, samt af den vedtagt, som
selskabets ejere udarbejder i faellesskab.

Tilg 11

Det foreslds i stk. 1, at transport- og energiministeren sammen med Kobenhavns Kommune og Frederiksberg
Kommune fastsatter en vedtegt for Metroselskabet I/S. Vedtagten skal bl.a. omfatte regler for bestyrelsens
ansvar og pligter i forhold til ejerne, direktionens ansvar og pligter, selskabets regnskabsaflasggelse, budget- og
okonomiopfalgning, finansforvaltning og revision. Vedtegterne skal vaere offentligt tilgeengelige, fx pé selskabets
hjemmeside, og udleveres pa begaering fra selskabets hovedkontor.

I vedtzgten vil der blive fastsat regler om, at seiskabet har pligt til at orientere gjerne, hvis den forventede
anlazgsudgift endres ud over en pa forhind fastsat terskelvaerdi. Foregelser ud over teerskelverdien udleser for
¢jerne en pligt til at indhente en forudgdende godkendelse af den endrede anlmgsudgift fra de respektive
kompetenie organer (Folketingets Finansudvalg og de kompetente politiske organer 1 de to kommuner). Desuden
vil der blive fastsat regler om kvartalsvis orientering om passagerudvikhing, driftsstabilitet og markedsfaring.
Orestadsselskabet /S udsender allerede i dag et ugebrev om metroens passagerudvikling og driftsstabilitet, og det
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er bla. den ordning, som forventes viderefart i tilpasset form, saledes at orienteringen fremover vil ske hvert
kvartal.

Ejerne skal primart fastlzgge retningslinjerne for fre overordnede aktivitetsomrader for selskabet:
Driftsekonomi (regnskab og budgetafleggelse), rammerne for metrodrift og styring af og tiisyn med
projekterings— og anlaegsudgift for Cityringen.

Eierne godkender selskabets oplag til ekonomistyringsmodel samt form og indhold af lebende afrapportering af
selskabets driftsekonomi. Den lobende afrapportering kan fx finde sted i form af kvartalsrapporter for selskabet
pd samme made, som Orestadsselskabet /S og Kebenhavns Havn A/S 1 dag alrapporterer til deres gjere,

Der vil blive fastsat serskifte krav om foreleggelse i forhold til udviklingen i anleegsudgiften for Cityringen, if.
bemerkningerne til § 13. Derudover vil Metroselskabet I/S regelmessigt skulle forelegge sken for selskabets
nutidsverdi og det forventede tidspunkt for tilbagebetalingen af gmlden. PA grundlag heral traeffer ejerne
besiutning om handteringen heraf, eventuelt efter foreleggelse for de respektive bevillingsmyndigheder.

Metroens drift er udliciteret, jf. den foreslaede bestermmelse i § 8, stk. 4, Forud for indgaelse eller forleengelse af
driftskontrakten med en operater fastlegger ejerne pd opleg fra bestyrelsen rammerne for betjeningskrav,
kontrakiperiode, budget for udlicitering og finansiering heraf. Selskabet kan herigennem bl.a. fa de politiske krav
t}  metroens  betjeningsnivean, sdsom  frekvens, natbetjening, myldretidsbetjening mv., integreret i
udbudsmaterialet forud for selve udbuddet. Bestyvrelsen fremlaegger ogsd oplag til kvalitetsmal, fx for
driftspalideligheden og kundetilfredsheden, der droftes med ejerne. Ejerne skal alene treeffe beslutning om de
overordnede rammer for metroens betjeningsniveau, mens de konkrete driftsbeslutninger fortsat er Metroselskabet
[/S” ansvar. Der legges saledes op til en oget ejerindflydelse pa fastieggelse af betjeningskravene til metroen i
forhold til i dag, hvor det alene er Grestadsselskabet I/S, der fastlagger betjeningskravene.

Det foreslds i stk. 2, at Metroseiskabet I/S pd begzring skal stille enbver oplysning om sin virksomhed {il
radighed for Kebenhavus Kommune og Frederiksberg Kommune sami transport- og energiministeren. Selskabet
skal stille de samme oplyvsninger til radighed for de tre ejere, siledes at ejerne er i besiddelse af de samme
informationer om selskabet. Denne bestemmelse begranser ikke bestyrelsens pligt til lebende at orientere ejerne,
st 1, men prazciserer, at selskabet uden unedigt ophold skal give ejerne de oplysninger, som gjerne métte
onske at fa.

Det fremgar af den foresldede bestemmelse 1 stk. 3, at Metroselskabet 1/S skal anmeldes og registreres i
Erhvervs- og Selskabsstyrelsen efter reglerne i kap. 19 i lov om aktieselskaber. Erhvervs- og Selskabsstyrelsens
bekendtgarelse om anmeldelse, registrering, gebyr samt offentliggerelse mv. 1 Erhvervs- og Selskabsstyrelsen
gelder for Metroselskabet I/85.

Det foreslds 1 stk. 4, at aktieselskabslovens regler om indsendeise af meddelelser mv. fra statslige aktieselskaber
skal geelde tilsvarende for Metroselskabet [/S. Metroselskabet I/S forpligtes siledes med den foreslaede
bestemmelse pad lige fod med statslige aktieselskaber til straks at give meddelelse til Erhvervs- og
Selskabsstyrelsen om vasentlige forheld, der vedrerer selskabet og kan antages at fa betvdning for selskabets
fremtid, medarbejdere, ejere og kreditorer, jf. § 157 b i aktieselskabsioven. Meddelelsen skal gives straks efter, at
de vazsentlige forhold er indtruffet. Ved straks forstas | denne forbindelse uden ugrundet ophold. Meddelelsen skal
indeholde en fyldestgorende beskrivelse af det vaesentlige forhold samt dettes indvirkning pa selskabets fremtid. T
henhold til bekendtgerelse nr. 552 af 15. juni 2004 om visse aktiebesiddelser i statslige aktieselskaber samt
indsendelse og offentliggerelse af meddelelser fra statslige aktieselskaber skal sddanne meddelelser mv. fra
statslige aktieselskaber indsendes elektronisk med digital signatur via www.offentlige-selskaber.dk.

Til g 12

Det foreslds i stk. 1, at de for aktieselskaber gwmldende regler i &rsregnskabsloven om udarbejdelse og
indsendelse af arsrapport mv., herunder de bestemmelser, der gelder for statslige aktieselskaber, finder
anvendelse for Metroselskabet I/S med de ®ndringer, der folger af denne lov. Bestemmelsen medvirker til, at der
sikres dbenhed omkring selskabets forhold. _

Bestemmelsen I stk. 2 medforer at, der skal laves segmentopdelt regnskab for anlags- og driftsekonomien.

For sd vidt angér anlaegsekonomien vil der blive udarbejdet et szrskilt regnskab for henholdsvis Cityringen og
for metroens etape 1-2 samt for etape 3. Der er forisat anlegsudgifter pd etape 3 (@stamagerbanen), som endnu
ikke er taget i brug, hvilket forventes at ske i oktober 2007, og enkelte anlegsudgifter pa etape 1-2.

Nar Cityringen &bner for passagerdrift, vil der ikke blive sondret mellem, om passagerindteegten kommer fra
Cityringen eller metroens etape 1-3. Dette folger samme menster som den nuvarende metro, hvor indtegterne til
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hhv. Frederiksbergbaneselskabet (etape 2) og Urestadsselskabet (etape 1) fordeles ud fra en i forvejen afialt
nagle og ikke efter, hvor | metroen passagerne rent faktisk rejser. Noglen er fastsat t forhold til anlaegsudgiften pa
de enkelte etaper, og dette princip bibeholdes.

Metroen er i dag udstyret med et meget fintfolende registreringssystem, der gor det muligt for metroen (i
modsatning til busser og tog) at generere forholdsvis nejagtige passagertzllinger. Dette vil ogsa vere muligt i
Cityringen. Dertil kommer, at der med indferelsen af rejsekortet forventes forbedret datagrundlag over
passagermenstre. Samiet set betyder det, at det vil vere muligt at lave forholdsvis gode beregninger af hhv.
passagertallet i metroen og Cityringen, sifremt disse opdelte passagerteilinger til den tid enskes.

Metroens etape 1-3 og Cityringen vil driftsmessigt stort set blive kert som to adskilte systemer. De overordnede
beregninger af driftsudgifterne beregnes for hvert system. Eventuelle stordrifisfordele vil seivsagt ikke kunne
placeres hos enten metroens etape -3 eller Cityringen. Hvorvidt der skal laves serskilte opgerelser for
henholdsvis drifien af metroens etape 1-3 og Cityringen vil vaere et spargsmal, som ejerne skal tage stilling til, nar
Cityringen tages 1 brug,.

Det forestas i stk. 3, at Metroselskabet 1/S” arsrapport revideres af rigsrevisor, en revisor udpeget af Kebenhavns
Kommune og en revisor udpeget af Frederiksberg Kommune. P4 den méade skal de tre eleres respektive revisorer
alle revidere selskabets regnskab.

Til§ 13
Det foreslas i stk. 1, at Metroselskabet [/S kan optage lan til finansiering af selskabets aktiviteter. Ejerne af
Metroselskabet I/S, dvs. transport- og energiministeren, Kebenhavns Kommune og Frederiksberg Kommune
hafter for selskabets gald. Det vil fremgd af interessentskabskontrakien for Metroselskabet I/S, at indbyrdes
haefler interessenterne 1 forhold fil ejerandelene, dvs. Kebenhavns Kommune hefier for 50 pet., transport- og
energiministeren for 41,7 pet. og Frederiksberg Kommune for 8,3 pet.

Efter reglerne 1 den kommunaie ldnebekendtgorelse henregnes den del af lan optaget af interessentselskaber
med kommunal deltagelse, som kan henferes til kommunen, til kommunal lantagning. En kommunal heatielse
kraever i forlengelse heraf enten en ledig laneramme for kommunen eller en lanedispensation. Indenrigs- og
Sundhedsministeriet er indstillet pa at give kommunerne dispensation, siledes at de to kommuners andele §
selskabets lanoptagelse holdes uden for kommunernes [aneramme.

Fierkredsens parametre for styringen af anlegsprojektet vedrarende Cityringen er:

- Anleggets totaludgift fastlagt med udgangspunkt i anlaggets fysik og tilherende priser samt et tillaeg til deekning
af de uforudsete udgifter, der erfaringsmassigt optrazder i forbindelse med gennemforelse af store
anlegsprojekter. Dette tilleg fastlegges pa baggrund af en usikkerhedsanalyse.

- Krav til anlacgget fastlagt i lovforslaget om projektering, anlaeg og drift af en Cityring, herunder forventet
ibrugtagning samt lebende milepale i projektet.

Ved totajudgiften forstds den godkendte samiede udgift til projektet fastlagt med udgangspunkt i anlaeggets
fysik og tilherende priser samt et tilleg til dekning af de uforudsete udgifter, der erfaringsmaessigt optraeder i
forbindelse med gennemfarelse af store anlamgsprojekier. Detfe tilleg fastlegges pd baggrund af en
usikkerhedsanalyse.

Det fremgar af bemarkningerne til lovforslaget om en Cityring, at det centrale sken for anlzgsoverslaget for
Cityringen i den udformning, der er forudsat i lovliorslaget, er pad 15 mia. kr. Den endelige anlagsudgift for
projektet 1 dets nuvazrende udformning vurderes med 80 pet. sandsyalighed at ligge inden for et interval defineret
ved det centrale sken pa 15 mia. kr. +/- 3,4 mia. kr., dvs. mellem 11,6 og 18,4 mia. kr,

Metroselskabet I/S orienterer to gange arligt ejerne om projektets fremdrift ¢ forhold til forudsatningerne og de
specificerede milepale, svarende til proceduren for statslige anleegsprojekter pd vej- og baneomradet. Hensigten
er at kunne falge udviklingen i de forventede anlmgsudgifier fra projektet igangsttes frem til de konstaterede
faktiske udgifter ved projektets fmrdiggerelse. Ejerne orienterer p& den baggrund henholdsvis Folketingets
Finansudvalg og Folketingets Trafikudvalg samt de kompetente politiske organer i de to kommuner.

Endvidere vil Metroselskabet I/S have pligt til at orientere ejerne, hvis den forventede anlagsudgift endres ud
over en pd forhind fastsat terskelveerdi. Denne foresias fastsat som totaludgiften +/- 3 pet. Foregelser af
anlazgsudgilten ud over terskelverdien, som er storre end + 3 pet., udlaser en pligt for ejerne til at indhente en
forudgdende godkendelse af den @ndrede anlmgsudgift fra de respektive kompetente organer (Folketingets
Finansudvalg og de kompetente politiske organer i de to kemmuner).

Besuden udarbejdes hvert andet ar en storre oversigt, der legges til grund for ejernes godkendelse af selskabets
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samlede skonomi.

Det bemarkes, at der i modsatning til statslige anlaegsprojekter pa finansfoven ikke foreslas en detailstyring af
aflobet af den samlede anlaegsudgift, idet selskabet skal have mulighed for at valge det optimale anlagsforlob
inden for de overordnede rammer, der er fastsat i form af milepale og selskabets finansietle rammer.

For si vidt angar varetagelse af Metroselskabet I/S’ finansforvaitning, herunder laneopiagelser, er det
forventningen, at denne opgave ogsa fremover vil blive varetaget af broselskaberne (A/S Storebaltsforbindeisen,
A/S Oresundsforbindelsen og Oresundsbro Konsortiet) forudsat at reglerne for EU-udbud respekteres.
Orestadsselskabet I/S har indgaet en aftale med Sund & Balt Partner A/S om varetagelse af Qrestadsselskabet
1/S’ daglige finansforvaltning, herunder selskabets laneoptagelse. Det er denne ordning, som forventes viderefort,
siledes at man fra statslig side undgar at opbygge parallelie finansforvaltninger. Spergsmadlet om varetagelse af
finansforvaltningen vil blive reguleret i selskabets vedtagter.

Det foresias i stk. 2, at finansministeren bemyndiges til at deekke virksomhedens finansieringsbehov efter stk. 1
gennem statslan. Det er en forudsating for ydelsen af statslan, at de lebende forrentes og afdrages. Renten pa
lanene vil blandt andet afspejle lobetiden og afdragsprofilen, idet lanene ikke ma ydes pa bedre vilkar end dem,
staten selv kan opna som lantager. Bestemmelsen svarer til den fremgangsmade, der gaslder for broselskaberne.

Tit§ 14
Det foreslds, at lov om offentlighed 1 forvaltningen, forvaltningsloven og lov om Folketingets Ombudsmand
skal gelde for Metroselskabet I/S. P& den méde sikres offentlig indsigt i Metroselskabets virke.

Under hensyntagen til Metroselskabet I/S” virke vil offentiighedslovens regler om undtagelse fra aktindsigt
forventes at finde anvendelse 1 et vist omfang.

Til§ 15
Det foreslds i stk. 1, at Arealudviklingsselskabet I/S” formal er at forestd udvikling af selskabets arealer samt sté

for havnedrift 1 Kebenhavns Havn. Selskabet overtager i forbindelse med etableringen de grunde og bygninger,
der i dag tilharer henholdsvis Grestadsselskabet /S og Kebenhavns Hava A/S,

Efter stk. 2 skal selskabet foresta drift og vedligehold af @restad Station pa Kastrupbanen {regionaltogstationen)
samt motorvejsramperne ved Center Boulevard. Det er Orestadsselskabet I/S, der har anlagt ©restad Station pa
Kastrupbanen samt motorvejstilsiviningen ved Center Boulevard, Ejerskabet til @restad Station vil 1 forbindelse
med delingen af Orestadsselskabet /S aktiver og passiver, jT. den foresldede bestemmelse 1 § 4 overgd il
Arealudviklingsselskabet I/S. Det foreslds endvidere, at transport- og energiministeren kan bestemme, at sivel
ejerskabet som drifis- og vedligeholdelsesopgaven overdrages til en statshig myndighed, en statsvirksomhed eller
et statsligt aktieselskab under Transport- og Energiministeriet. Overdragelsen vil 1 givet fald skulle ske efter aftale
med Kebenhavns Kommune.

Med den foreslidede bestemmelse i stk.3 kan selskabet tillige drive anden virksomhed, som har en
forretningsmaessig sammenhang med arealudvikling og havnedrift. Seiskabet kan fx s@lge know-how ti] andre
inden- elier udenlandske havne, fx i forbindelse med fornyelse af havneomrader.

Efter stk. 4 skal selskabet drives pa et forretningsmessigt grundlag. Selskabet skal i forbindelse med ndevelse af
sin virksomhed have selskabets overordnede malsmtning for eje, nemlig storst mulig verdiskabeise.
Verdiskabelsen skal i forste omgang bruges til nedbringelse af den gaeld, som selskabet far overfort ved
etabieringen af selskabet fra @restadsselskabet 1/S. Selskabet har pa grund af denne store gaold et klart incitament
til at serge for sterst mulig indtjening til selskabet.

Storst mulig verdiskabelse er selskabets overordnede malsatning, og selskabet skal tilrettelsegge sin strategi for
selskabets aktiviteter saledes, at selskabet hele tiden arbejder for at fa sterst muligt overskud. De enkelte
aktiviteter, som sclskabet foretager, skal ikke nedvendigvis isoleret set vere overskudsgivende, men det er en
forudsatning, at der herved samlet set sker en vaerdiforegelse af selskabets aktiver, som overstiger den vaerdi,
selskabet ellers ville have haft. Bl.a. kan selskabet i forbindelse med udviklingen af Nordhavnsomradet bruge
midler pa udviklingen af infrastrukturen i omradet. Selskabet skal dog ikke pa sigt eje infrastrukturen, men
overdrage ansvaret for vedligeholdelsen heraf til enten private grundejere eller til Ksbenhavns Kommune.
Desuden kan selskabet ud fra en betragining om, at grenne arealer o. lign. eger de gvrige arealers
attraktionsveerdi, bidrage helt eller delvist til sidanne projekter.

Selskabet skal i forbindelse med udviklingen af seiskabets arealer fastlazgge en overordnet strategi for ndvikling
af selskabets arealer bl.a. under hensyntagen til udviklingen pa ejendomsmarkedet og under hensyntagen til, at der
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skabes afvekslende og attraktive bolig- og erhvervsmiljoer mv. Selskabet skal udarbejde en egentlig
forretningsstrategi bl.a. indeholdende overordnede mal for arealsalget, herunder salgstakten under hensyntagen til
bl.a. konjunkturudviklingen, renteudvikiingen samt det samlede udbud af arealer i hovedstadsomridet.
Forretningsstrategien skal forelegges for ejerne til gedkendelse.

Alle vasentiige beslutninger vil 1 henhold til interessentskabskontrakten mellem de to ejere krave enighed, fx
fastiazggelse af salgsstrategier, storre arealsalg o. lign.

Selskabet skal agere inden for planlovgivningen, dvs, at selskabet er athangigt af, at kommunen udarbejder
lokalplaner for selskabets arealer, som skaber rammerne for en udvikling, der kan give en fornuftig indtjening. I
medfor af tillegsaftalen mellem regeringen og Kebenhavns Kommune til principaftale om etablering af Cityring
af 2. december 2003, jf. afsnit 2. 2. 1, har Kebenhavns Kommune forpligtet sig til at tilvejebringe det nedvendige
plangrundlag for Arhusgade-omréadet, der bl.a. tilgodeser fortsat havnedrift og fortsat rummelighed med mulighed
for etablering af minimum 400.000 etagemeter nybyggeri bestdende af blandet bolig- og erhvervsbyggeri.
Kommunen har tillige forpligtet sig til at etablere den nedvendige kommunale vejinfrastruktur til og fra
Arhusgade-omradet. Kebenhavns Kommune har endvidere under hensyntagen til stationsnzerhedsprincippet
forpligtet sig til at tilvejebringe det nedvendige plangrundlag, der muligger udvikling af yderligere ca. 200.000
etagemeter 1 ydre Nordhavn, i1 tilknytning tif Arhusgade-omradet. Udviklingen af ydre Nordhavn forventes dog
tidligst at ske fra 2015, idet Arhusgade-omradet skal udvikles forst.

Det foreslas 1 stk. 5, at selskabet helt elier delvist uden vederlag kan stille arealer til radighed for kulturelie
formal og for fritids- og rekreative formal. Bestemmelsen svarer til § 2, stk. 3, | lov om @restaden mv., dog kan
Arealudviklingsselskabet I/S 1 modsatning til Orestadsselskabet I/S ikke stille arealer gratis til radighed til
undervisningsmassige formal. Bestemmelsen giver Arealudviklingsselskabet /S mulighed for at bidrage til at
fremme fx rekreative aktiviteter 1 de omréader, hvor selskabet ¢jer arealerne, fx i Orestad og i Nordhavnen. Det kan
fx. komme pa tale at stille et areal gratis til radighed i en kortere periode, forinden der er trutfet endelig beslutning
om udviklingen af det pagzldende omrade.

Det foresiés i stk. 6, at Arealudviklingsselskabet I/S far mulighed for at oprette datierselskaber eller erhverve
andele i andre selskaber med begranset ansvar i forbindelse med udevelsen af sin virksomhed, herunder med
andre havne, ogsd i udlandet. Af hensyn til de skonomiske forpligtelser og risici, et sddant samarbejde kan
indebere, er det samtidig fastsat, at de to ejere forinden godkender et forretningsmaessigt samarbejde, herunder
ogsd med hensyn til sterrelsen al den kapital, der eventuelt skal indskvdes for at muliggere samarbejdet.
Bestemmelsen medferer bla., at Kebenhavns Havon A/S nuvaerende samarbejde med Malme Hamn om
Copenhagen Malmd Port AR kan fortsette, blot med den @ndring, at aktieposten overdrages fra Kebenhavns
Havn A/S til Arealudviklingsselskabet I/S.

Med bestemmelsen i stk. 7 skabes hjemmel til, at Arealudviklingsselskabet I/S kan indgd samarbejdsafialer o.
lign. 1 forbindelse med udevelsen af selskabets virksomhed samt om evrig virksomhed, som har en
forretningsmeessig sammenhang hermed. Selskabet kan fx indgd samarbejdsaftaler med fonde om bestemte
projckter.

Det foreslas i stk. 8, at Arealudviklingsselskabet I/S og dets datterselskaber i serlige tilfaelde kan erhverve
tilknyttede ejendomme, safremt det vurderes at have en samlet vaerdiforegende effekt. Bestemmelsen giver fx
mulighed for, at selskabet kan opkebe et byvggefelt, som er beliggende i tilknytning til selskabets egne arealer,
men som uden opkeb af arealet forhindrer, at selskabet kan gennemfore en samlet plan for det pigeldende
omrade. Det er siledes kun i seerlige tilfelde, at selskabet kan erhverve tilknyitede ejendomme, og selskabet vil i
sadanne situationer skulle fremlagge en business case for bestyrelsen, der viser, at opkeb af det pagzldende areal
vil medtare, at vaerdien af seiskabets egne arealer forages.

Efter den foresldede bestemmelse 1 stk. 9 skal seiskabet bidrage 1l en  vefforbindelse mellem
Helsingarmotorvejen og Nordhavinen., Det er Kebenhavns Kommune, der skal anlagge veien, og selskabet skal
saledes alene yde et ekonomisk bidrag pa 700 mio. kr.

Det vil blive aftalt neermere mellem staten og kommunen, hvornr tilskuddet skal betales, men det forventes, at
en tredjedel af belabet betales, nar anleegget af vejforbindelsen pabegyndes, og at de sidste to tredjedele forfalder
ti} betaling, nér vejen er feerdiganiagt.

7ig 16
Det foreslas, at de naturfredningsmaessige hensyn vedrorende arealanvendelsen inden for Grestadsomradet som
hidtil skal varetages alene ved denne lov og gennem den fysiske planlegning og fx ikke gennem (redning.
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Derimod geelder fx reglerne 1 naturbeskyitelsesloven om offentlighedens adgang til naturen og bestemmeiser om
beskyttelse af plante- og dyrearter, saledes som det ogsa var forudsat 1 lov om Orestaden. Bestemmelsen er en
videreforelse af § 12, stk. 5, i lov om Grestaden mv. Der sker ingen ®ndringer i myndighedernes forpligtelser
efter Radets direktiv 92/43/EOQF af 21. maj 1992 med senere sendringer (EF-habitatdirektivet), som beskrevet i
Miljoministeriets bekendtgerelse om udpegning og administration af internationale naturbeskyttelsesomrader
samt beskyttelse af visse arter. Disse regler indebaerer, at der som udgangspunkt ikke kan vedtages planer eller
treeffes afgorelser, der kan skade det omkringliggende internationale naturbeskyttelsesomrade, elier som kan
beskadige yngle- og rasteomrader for arter pa habitatdirektivets bilag I'V.

1 forhold til varetagelse af naturfredningsmessige interesser udvider bestemmelsen i overensstemmelse med lov
om Orestaden mv. de emneomrider, som kan behandles i kommune- og lokalplaner ifolge planlovgivningen. Det
er sdledes lagt til grund, at den fremtidige regulering af arealanvendelsen i Orestad, udover gennem detie
lovforslag, udelukkende sker gennem den tysiske planlegning og fx ikke gennem fredning.

Den foresliaede bestemmelse 1 stk. 2 er en videreferelse af § 13, stk. 5, 1 lov om Urestaden mv. Bestemmelsen
angiver hvilke naturomrader i Orestadsomradet, herunder kanaler og sparealer, hvor der ikke ma bygges, eller
foretages andre indgreb, bortset fra naturpleje og anlag af stier. Naturomraderne er angivet pid bilag 1.
Miljoministeren kan godkende mindre afvigelser fra afgreensningen og udformningen af naturomraderne.
Orestadsselskabet I/S har 1 dag ansvaret for naturplejen i det angivne naturomride, som benzvnes
Grenjordsseomradet, og denne opgave vil fremover skulle varetages af Arealudviklingsselskabet I/S. Naturplejen
foregdr efter en plejeplan, som har ti] formal at forbedre omréadets biologiske, landskabelige og rekreative verdier.
Principperne for naturplejen og plejeplanen er nzermere beskrevet i bemaerkningerne til lov om @restaden mv.

Til§$ 17
Det foreslas i stk. 1, at Arealudvikiingsselskabet I/S skal {edes af en bestyrelse bestdende af 8 mediemmer.

Bestyrelsen vil vere ansvarlig for Arealudviklingsselskabet I/S” virke over for selskabets ejere. Bestyrelsen
varetager selskabets overordnede ledelse, herunder forer tilsyn med direktionens varetagelse af den daglige
ledelse. Bestyrelsen treffer beslutning 1 alle spergsmal af vasentlig betydning, herunder om den overordnede
tilretteleggelse af Arealudviklingsselskabet I/S” virke inden for de retningshinjer, som er fastsat it vedtaegten. Det
vil i vedtzgten blive fastlagt, at bestyrelsen skal vedtage en forretningsorden, der indeholder nzermere
retningslinjer for bestyrelsens varetageise af dets hverv.

Bestyrelsen forpligtes i lighed med, hvad der gaelder bestyrelserne for de statslige aktieselskaber, til at orientere
ejerne om forhold vedrerende selskabets virksomhed, som er af vasentlig ekonomisk, politisk eller strategisk
betydning, herunder om handelser, der medfarer storre f{ravigelser 1 tidligere udmeldte forventede skonomiske
resultater, vaesentlige ®endringer 1 selskabets strategi og beslutninger af stor strategisk reekkevidde. Orienteringen
af ejerne skal, medmindre detie er i strid med ufravigelige bestemmelser | lovgivningen, herunder
akticselskabslovens § 157 b, der finder anvendelse pd Arealudviklingsselskabet I/S, jf. den foreslaede
besternmelse 1 § 19, stk. 4, ske 1 sa god tid, at ejerne f&r den fornedne tid til at forholde sig til den konkrete sag,

I henhold til stk. 2 udpeger transport- og energiministeren 3 medlemmer til bestyrelsen. Kebenhavns Kommune
adpeger 3 medlemmer til bestyreisen. Medarbejderne i Arealudviklingsselskabet /S valger to medlemmer til
bestyrelsen

Transport- og energiministeren vil i forbindelse med udpegningen laegge veegt pa, at de personer, der udpeges,
har en forretningsmacssig og ledelsesmeassig ekspertise samt indsigt i samfunds- og erhvervsforhold.

Valget af de to medarbejderrepraesentanter til bestyrelsen skal ske snarest muligt efter stiftelsen og
medarbejderreprazsentanterne vaelges for en periode pa 4 ar, dog kan de forste medarbejderreprasentanter vaelges
for en kortere periode. Alle medarbejdere i Metroselskabet I/S har umiddelbart fra selskabets stiftelse valgret og
er valgbare ved valget af medarbejderreprasentanter.

Det fremgér af stk. 3, at udpegning af formand og naestformand sker efter enig beslutning mellem transport- og
energiministeren og Kebenhavns Kommuone. Formanden for bestyrelsen ber have forretningsmassig og
ledelsesmuessig erfaring samt indsigt 1 samfunds- og erhvervsforhold, Udpegningen af formand og n@stformand
sker blandt de bestyrelsesmedlemmer, som de to ¢jere har udpeget,

Der vil ved sammensatningen af bestyrelsen blive tilstreebt en afbalanceret sammensaining af kvinder og
mend,

Det folger af stk. 4, at formanden og nastformanden for bestyrelsen ikke mé udfere hverv for selskabet, der
ikke er en naturlig del af hvervet som bestyrelsestormand, bortset fra enkeltstiende opgaver, som den pagzldende
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bliver anmodet om at udfere for bestyrelsen. Bestemmelsen svarer til, hvad der gzelder for statslige
aktieselskaber, jf. § 51, stk. 3, 1 aktieselskabsloven.

Det fremgar af den foresldede besternmelse i stk. 5, at bestyrelsesmedlemmer udpeges tor en periode af £ ar,
dog udpeges selskabets forste bestyrelsesmedlemmer fra seiskabets stiftelse til 31. december 2009. P4 den made
kommer udpegningsperioden for bestyrelsesmedlemmer t31 at folge den kommunale valgperiode.

Det fremgér endvidere, at der er mulighed for at genudpege bestyrelsesmedlemmer. Desuden fremgar det, at et
bestyrelsesmedlem ti enhver tid kan afszttes af den ejer, som har udpeget den pageldende.

Udpegning til bestyrelsen sker ved, at selskabets direktion anmoder de to ejere samt medarbejderne om at
udpege medlemmer til bestyrelsen hvert fjerde ar forud for udleb af den igangvarende udpegningsperiode,
saledes at de nyvalgte reprasentanter er valgt forud for 1. januar i det ar, hvor udpegningsperioden starter.

Til§ 18 .
Det foreslas, at den daglige ledelse af Arealudviklingsselskabet I/S varetages afl en direktion, der ansattes og
afskediges af bestyrelsen efter forudgéende orientering af selskabets ejere. Direktionen skal udfere de opgaver og
folge de retningslinjer og anvisainger for virksombhedens drift, som fremgir af dette lovforslag, samt af den
vedtzegt, som selskabets ejere udarbejder 1 frellesskab.

Til § 19

Det foreslas i1 stk. 1, at transport- og energiministeren sammen med Kebenhavns Kommune fasts@tter en
vedtagt for Arealudviklingsselskabet I/S. Vedtegten skal bl.a. omfatte regler for bestyrelsens ansvar og pligter i
forhoid il ejerne, direktionens ansvar og pligter, seiskabets regnskabsafleggelse, budget- og ekonomiopfelgning,
finansforvaltning og revision. Vedtegterne skal veere offentligt tilgengelige, fx pd sclskabets hjemmeside og
udleveres pa begeering fra selskabets hovedkontor.

Ejerne godkender seiskabets opleg til ekonomistyringsmodel samt form og indhold af lebende afrapportering af
selskabets driftsekonomi. Den lebende afrapportering kan fx finde sted 1 form af kvartalsrapporter for selskabet
pa samme vis, som Qrestadsselskabet I/S og Kebenhavns Havo A/S 1 dag afrapporterer.

Ejerne godkender selskabets forretningsstrategi for den fremtidige udvikling i areaisalg, herunder for salgstakt
(der tager hensyn til kenjunkturudvikling, renteudvikling, det samlede udbud af arealer i hovedstadsomradet mv.),
fordeling af salg il boliger/erhverv, krav til byplanleegning eic. Seiskabet udarbejder minimum hvert fjerde ar en
revideret forretningsstrategi. I forbindelse med revideringen udarbejdes en wurdering af arealernes vardi
{nutidsverdi af fremtidige cash flow). Formalet med strategien er, at ejerne skal kunne folge med i, om selskabets
dispositicner underbygger den optimale verdiskabelse henset til kommunalplaner for omraderne mv.

Ved hver revision af forretningsstrategien forelegges ejerne et sken for selskabets nutidsverdi og det
forventede tilbagebetalingstidspunkt for selskabets geeld.

Sdfremt der sker en vasentlig forringelse af skennet for selskabets nutidsveerdi, treeffer ejerne pa grundlag heraf
beslutning om hindtering heraf, eventuelt efter forelasggelse for de respektive politiske bevillingsmyndigheder.

Det foreslas i stk. 2, at Arealudviklingsselskabet I/S pa begaring skal stille enhver oplysning om sin virksomhed
til radighed for transport- og energiministeren og Kebenhavns Kommune. Selskabet skal stille de samme
oplysninger tii radighed for de to ejere, sdledes at ejerne er i besiddelse af de samme informationer om selskabet.
Denne bestemnielse begraenser ikke bestyrelsens pligt til lobende at orientere e¢jerne, jf. stk. 1, men prasciserer, at
seiskabet skal give ejerne de oplysninger, som ejerne matte onske at fa.

Det fremgar af den foreslaede bestemmelse i stk. 3, at Arealudvikiingsselskabet I/S skal anmeldes og registreres
1 Erhvervs- og Selskabsstyrelsen efter reglerne i kap. 19 i lov om aktieselskaber. Eriivervs- og Selskabsstyrelsens
bekendigorelse om anmeldelse, registrering, gebyr samt offentliggorelse mv. i Erhvervs- og Selskabsstyrelsen
gazlder for Arealudviklingsselskabet I/S.

Det foreslds i stk. 4, at aktieselskabslovens regler om indsendelse af meddelelser mv. fra statslige aktieselskaber
skal gzlde tilsvarende for Arealudviklingsselskabet I/S. Arealudviklingsselskabet I/S forpligtes saledes med den
foresldede bestemmelse tif pa lige fod med statslige aldtieselskaber straks at give meddelelse til Erhvervs- og
Selskabsstyrelsen om vassentlige forhold, der vedrerer seiskabet og kan antages at fa betydning for selskabets
fremtid, medarbejdere, ejere og kreditorer, jf. § 157 b 1 aktieselskabsloven. Meddelelsen skal gives straks efier, at
de veesentlige forhold er indtraffet. Ved straks forstas 1 denne forbindelse uden ugrundet ophold. Meddeielsen skal
indeholde en fyldestgorende beskrivelse af det vaesentlige forhold samt dettes indvirkning pé selskabets fremtid. I
henhold til bekendtgerelse nr. 552 af 15. juni 2004 om wvisse aktiebesiddelser 1 statslige aktieselskaber samt
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indsendeise og offentliggorelse af meddelelser fra statslige aktieselskaber skal sadanne meddelelser mv. fra
statslige aktieselskaber indsendes elektronisk med digital signatur via www.offentlige-selskaber.dk.

71§20
Det foreslas i stk. 1, at de for aktieselskaber gmldende regler 1 drsregnskabsloven om udarbejdelse og
indsendelse af &rsrapport mv., herunder de bestemmelser, der gelder for statslige aktieselskaber, finder
anvendelse for Arealudvikiingsselskabet I/S med de ndringer, der folger af denne lov. Bestemmeisen medvirker
til, at der sikres abenhed omkring selskabets forhold.

Det foreslds 1 stk. 2, at Arealudviklingsselskabet I/S’ Arsrapport revideres af rigsrevisor og Kebenhavns
Kommunes revisor. Pa den made skal de to ejeres respektive revisorer begge reviderer selskabets regnskab.

Det foresias i stk. 3, at transport- og energiministeren sammen med Kobenhavns Kommune udarbejder et
regnskabsreglement for Arealudviklingsselskabet I/S, som skal sikre, at selskabet udarbejder adskilte regnskaber
for konkurrenceudsatte  aktiviteter, ikke-konkurrenceudsatte  aktiviteter og finansielle aktiviteter.
Regnskabsreglementet skal tage hojde for de ekonomiske fordele for de kommercielle aktiviteter, der er en falge
af den manglende selskabsmeessige udskilleise. Desuden skal reglementet tage hajde for de skonomiske fordele,
selskabet vil have, safremt selskabet har radighed over en kapital, der overstiger den kapital, interessentskabet
ville have haft radighed over under seedvanlige markedsakonomiske vilkdr. Endvidere skal regnskabsreglementet
sikre mod krydssubsidiering af de kommercielle aktiviteter med midler hidrerende fra andre aktiviteter. Reglerne i
regnskabsreglementet skal sdledes sikre, at de kommercielle aktiviteter - og dermed ogséd
Arealudviklingsselskabet 1/S° medkontrahentet — stilles, som om aktiviteterne var blevet udevet pd normale
markedsvilkér.

Regnskabsreglementet skal sdledes sikre, at Arealudviklingsselskabet I/S overholder bestemmelserne om
regnskabsmassige forhold og krydssubsidiering i Kommissionens direktiv 80/723 med senere andringer
(transparensdirektivet).

Regnskabsreglementet skal desuden indeholde regler om udarbejdeise af et smrligt skatteregnskab for de
kommercielle aktiviteter, saledes at det arligt opgeres, om der skulle veare erlagt skatter, safremt aktiviteterne var
blevet udevet i selskabsform. Safremt dette er tiifwldet, ber det opgjorte skattebelob trzekkes ud af det serskilte
regnskab, og det skal sikres, at denne kapital ikke benyttes il finansiering af de lobende kommercielle aktiviteter.

Til§ 21
Det foreslas 1 stk. 1, at Arealudviklingsselskabet 1/S kan optage ian til finansiering af selskabets aktiviteter.
Ejerne af Arealudvikiingsselskabet I/S, dvs. transport- og energiministeren og Kobenhavns Kommune hafter for
selskabets geld. Det vil fremgi af interessentskabskontrakien for Arcaludviklingsselskabet I/S, at interessenterne
hefter indbyrdes i forheld til ¢jerandelene, dvs. Keberhavns Kommune hafter for 55 pet. og transport- og
energiministeren for 45 pet.

Efter reglerne i den kommunale lanebekendtgorelse henregnes den del af idn optaget af interessentselskaber
med kommunal deltagelse, som kan henfores til kommunen, til kommunal lantagning. En kommunal haftelse
kreever | forlengelse heraf enten en ledig laneramme for kommunen eller en lanedispensation. Indenrigs- og
Sundhedsministeriet er indstillet pa at give Kobenhavns Kommune dispensation, siledes at kommunens andel i
selskabets lAnoptagelse holdes uden for kommunens laneramme,

For sa vidt angér varetagelse af Arealudviklingsselskabet 1/S” finansforvaltning, herunder laneoptagelser, er det
forventningen, at denne opgave ogsa fremover vil blive varetaget af broselskaberne (A/S Storebaltsforbindelsen,
A/S  Oresundsforbindelsen og Oresundsbro Konsortiet) forudsat at reglerne for EU-udbud respekteres.
Orestadsselskabet I/S har indgéet en aftale med Sund & Beelt Partner A/S om varetagelse af Orestadsselskabet
I/S* dagiige finansforvaltning, herunder selskabets laneoptagelse. Det er denne ordning, som forventes videretort,
siledes at man fra statslig side undgar at opbygge paralieile finansforvalininger. Spergsmaiet om varetagelse af
finansforvaltningen vil blive reguleret i selskabets vedtagter.

Det foreslds 1 stk. 2, at finansministeren bemyndiges til at deekke virksombedens finansieringsbehov efter stk. 1
gennem statslin. Det er en forudsetning for ydelsen af statslan, at de labende forrentes og afdrages. Renten pa
lanene vil blandt andet afspejle lobetiden og afdragsprofilen, idet lanene ikke ma vdes pa bedre vilkdr end dem,
staten selv kan opsd som lantager.

Til § 22
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Det foreslas, at lov om offentlighed 1 forvaliningen, forvaltningsloven og lov om Folketingets Ombudsmand
skal geelde for Arealudviklingsselskabet I/S.

Det skal dog neevnes, at under hensyn til Arealudviklingsseiskabet [/S’ virke, ma det forventes, at
offentlighedslovens undtagelsesbestemmelser i et vist omfang vil finde anvendelse,

Til § 23
Det er bestemmelsens formal at sikre, at selskabet er forpligtet til pa de hidtidige geeldende vilkér at overtage de
tienestemand, der er ansat af Kobenhavns Havn A/S i henhold til Vedtegt for Kebenhavns Havnevesens
tienestemand {af 14. december 1979, godkendt af Ministeriet for offentlige arbeider den 11. juni 1980). Samtidig
sikrer bestemmelsen, at det tjenestemandsansatte personale er forpligtet til at gere tjeneste i selskabet.

Det er oplyst, at der er ansat 2 tjenestemand i henhold til vedtzegt. Der skonnes ikke ved tjenestemzandenes
overdragelse til ansattelse 1 Arealudviklingsselskabet I/S at veere tale om forfivttelse, idet omdanneisen til et
interessentskab ikke 1 sig sefv vil indebare mndringer i de funktioner, som tjenestemandene hidtil har varctaget.
Der lmgges i den forbindelse veagt pé, at Arealudviklingsselskabet I/S fortsat har til opgave at drive
havnevirksomhed i Kebenhavns Hava.

For s& vidt angér overenskomstansatte medarbejdere i Kobenhavns Havn A/S og Orestadsselskabet I/S vil disse
vere omfattet af [ov om lenmodtagernes retsstilling ved virksomhedsoverdragelse, if. lovbekendtgorelse nr. 710
af 20. august 200Z.

Til § 24
Den foreslaede bestemmelse i stk. 1 fastlzegger, at havneloven ikke finder anvendelse pa Kabenhavns Havn, dog
finder havnelovens bestemmelser om adgang til at benytte en havn, sikring af havnefaciliteter, ordensreglement
og klageadgang samt strafbestemmelser (havnelovens kapitler 3 og 5 a.- 7) anvendelse pa Kebenhavns Havn med
de afvigelser, der folger al bestemmelserne i denne lov.

Det foreslas i stk. 2, at udvidelser af havnen kraver tilladelse af transport- og energiministeren. Bestemmelsen
svarer til, hvad der gaelder for svrige havne, jf. § 2, stk. 1, i lov om havne.

Det foreslas endvidere i stk. 3, at uddybning og opfyldning pé seterritoriet inden for havnens ssomrade samt
etablering al aste anlaeg mv. krever tilladelse fra fransport- og energiministeren. Denne bestemmelse medforer,
at alie tilladelser til fx uddvbning, opfyldning sami etablering af faste anlzg mv. fremover skal udstedes 1 medfor
af denne lov.

1 henhold til den geldende lov om Kobenhavns Havn A/S § 7, stk. 2, er det kun udvidelser af havnens arealer
samt opfyldninger, der skal godkendes i medfor af lov om Kebenhavns Havn A/S, mens etablering af faste anleg
og uddybning mv. skal godkendes i medfer af statens hejhedsret over seterritoriet. Bestemmelsen i stk. 3 svarer
ikke til, hvad der geelder for andre havne, jf. havnelovens § 2, stk. 2, hvorefter uddybning og opfyldning inden for
en havns dzlkende veerker kan udfares uden sarskilt tilladelse, medmindre anlegget krever en vurdering af de
miljomassige konsekvenser.

Ved uddybning forstds tilvejebringelse af sterre vanddybde end den officielle vanddybde i et omréide.
Vedligeholdelse-af den officielle vanddybde, dvs. oprensninger, kan udferes af Arealudviklingsselskabet I/S eller
et datterselskab, som har overtaget driften af erhvervshaven uden tilladelse efter stk.3. Det vil dog kraeve
tilladelse efter miljofovgivningen at bortskaffe det oprensede materiale.

Bestemmeisen gelder uanset, om det er Arealudviklingsselskabet I/S eller et datterselskab, som har overtaget
driften af erhvervshavnen, eller andre selskaber eller private, der seger om tilladelse til fx etablering af et fast
anleg pa seterritoriet. Kystdirektoratet eiler den myndighed, som transport- og energiministeren bemyndiger til at
treeffe afgoreise efter bestemmelsen, vil altid skulle hare Arealudviklingsselskabet I/S, forinden de udsteder en
godkendelse til andre selskaber eller private. Arealudviklingsselskabet I/S vil i forbindelse med haringen have
mulighed for at udtale sig om; hvorvidt det pigzldende projekt kolliderer med selskabets raderet over havnen.
Desuden skal der, forinden godkendelse af et ansegt projekt kan udstedes, tillige indhentes udtalelse fra en rackke
myndigheder, bla. Skov- og Naturstyrelsen, Kulturarvsstyrelsen, Farvandsvasenet, Fiskeriinspektoratet @st i
Roskilde, Kabenhavns Kommune og Sofartsstyrelsen.

Det fremgir desuden af den foreslidede bestemmelse i stk. 4, at der kan fastsattes vilkdr i forbindelse med
tilladelser efter stk. 2 og 3, herunder om sikkerhedsstillelse for udgifter til fjernelse af anlag, vedligeholdelse og
godkendelse af overdragelse mv. Sikkerhedsstillelsen vil skulle ske over for Kystdirektoratet eller den
myndighed, som transport- og energiministeren har bemyndiget til at treeffe afgarelse efter bestemmelsen.
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[ forbindeise med den ovenfor navnte hering af Arealudviklingsselskabet I/S kan selskabet anmode om, at der i
godkendelsen fastsattes bestemte vilkér om vedligeholdelse af bolvarker og skibsanlgb ved bolverkerne. Kravet
om vedligeholdelse af bolverkerne hviler pad nogle gamle havneforordninger, og det er Bro- og
Bolvarkskommissionen, der har til opgave at pise, at bolverkerne holdes i forsvarlig stand.

Til § 25

Det foreslas i stk. 1, at Kebenhavas Havns seomrade fastsettes ved bekendtgereise. Kobenhavns Havns
spomride angives ved de ydre koordinater, dog er et nazrmere afgreenset omrade omkring Holmen ikke en del af
Kebenhavns Havns seomrade. Kebenhavns Havns seomrade er i dag anfert i Havnereglementet for Kebenhavns
Havn A/S af 1. juli 2005, men det er fundet mest hensigtsmassigt, at havnens seomrade fremover fastszties med
hjemmel 1 denne Jov. Der pagar for tiden et udvalgsarbejde vedrerende en del af soterritoriet ved Holmen, der
tidligere var underlagt forsvaret, men er ophort med at vere det ved udflymingen af Fladen fra Holmen.
Transport- og Energiministeriet vil snarest traeffe afgorelse om, hvorvidt Holmens civile vandomrider skal
inddrages under Kebenhavns Havns seomride.

I stk.2 foreslds indsat en bestemmelse, hvorefter Arealudvikiingsselskabet I/S har ret il at opkreve
vandarealleje inden for Kebenhavns Havns seomrade. Der er tale om en videreforelse af den nuverende
retstiistand, hvorefter Kobenhavns Havn A/S i medfor af den lovmassige befajelse til at drive havnevirksomhed i
Kabenhavn har varet tillagt en ret til at udnytte havnens vandomrade forretningsmeessigt. Udnyttelsen er bla.
sket ved skibenes brug af kajanleeg mv. som led i en transportopgave, hvor der er blevet opkravet skibs- og
vareafgifter. Derudover har Kebenhavns Havn A/S disponeret over vandarealerne ved udlejning. Kebenhavns
Havn A/S har endvidere modtaget ulempekompensation, nar andre har fiet tilladelse til at disponere over et
vandareal inden for havnens spomride.

Vandareallejen er en betaling for en eksklusiv ret til at benytte et bestemt vandareal, fx et vandareal ud for en
bestemt kajplads. Arealudviklingsselskabet I/S skal som modydelse for betalingen af vandarealleje serge for
oprensning og renhold af vandarealerne samt serge for at holde sejirenden til og fra Kebenhavns Havn farbar mv.

Vandareallejen omfatter ikke leje for at lzgge til ved det bagvedliggende bolvark, opkrevning herfor sker
saerskilt af den pagaldende bolvaricsejer. Som noget seregent | Kebenhavns Hava ejes en stor del af bolveerkerne
ikke af havnen, idet en stor del af bolvaerkerne ejes af private grundejere. Ejerfordelingen er pd nuvarende
tidspunkt sdledes, at privaie ejer ca. 42 pet., staten (Slots- og Elendomsstyrelsen og Kulturministeriet) ejer ca. 7
pet., Kabenhavns Kommune ca. 5 pet. og Kebenhavns Havn A/S ejer de resterende ca. 46 pct.

I stk. 3 foreslas det, at i det omfang, der ved udgravning, fraskylning eller lignende fra landomrader graensende
op til Kebenhavns Hava opstar nye vandomrader inden for havnens ydre graenser med sejlbar forbindelse til
Kebenhavns Havns seomréde, omfattes sddanne vandomrdader af Kebenhavis Havns reguleringskompetence,
herunder retten til at opkraeve vandarealleje.

Seterritoriet er ilkke undergivet privat ejendomsret. Ved udgravning, fraskylning elier lignende fra landomrader,
hvorved det nye vandomrade bliver en del af spterritoriet, kan ejeren af det areal, hvorfra udgravning, fraskylning
mv. er sket, dermed ikke opretholde ejendomsretten til det nye vandomrade. Selv om sadanne omrider opstar
inden for havnens ydergreenser og star i direkte forbindelse med havnens seomrade, bliver de efter de geldende
regler ikke automatisk undergivet havnens reguleringskompetence.

Med bestemmelsen sikres en ensartet regulering af de omréader, der stdr i en sddan nzr sammenhang med
Kebenhavns Havns seomrdde, idet sddanne nye vandomrdder inden for havaens ydre grenser med sejibar
forbindelse til Kebenhavns Havns seomrdde automatisk bliver en del af havnens ssomride og dermed undergivet
havnens reguleringskompetence. Ved bestemmelsen opnis, at der fortsat kun vil veere én havo 1 Kabenhavn og én
administrator. I tilfzelde af udgravning forudswttes det i den forbindelse, at ejeren af det Jandomrdde, hvorfra
udgravning er sket, gives fortrinsret til leje af det nye vandomrade.

Til§ 26
Det foreslas i stk. 1, at der gives mulighed for at klage over forvaltningen af Kebenhavns Havn til transport- og
energiministeren. Pa den made skabes der overensstemmelse med retstilstanden for de ovrige havne 1 Danmark,
hvor der ligeledes er mulighed for at klage over forvaltningen, jf. havneloven § 17.

Det bemearkes, at kiager over tildeling af anlebsplads skal indgives til havnekiagen®vnet i henhold til
havnelovens § 16, som ogsé galder for Kebenhavns Havn, jf. den foreslaede bestemmelse i § 24, stk. 1.

I forbindelse med klager over vandarealleje finder, udover bestemmelserne herom i denne lov, tillige de
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almindelige konkurrenceretlige regler anvendelse. Klager over storreise af vandarealleje, vil derfor skuile
henvises til Konkurrencestyrelsen. Konkurrencestyrelsen vil bl.a. pdse, at Arealudviklingsselskabet I/S ikke
mishruger selskabets dominerende stilling.

Det foreslas i stk. 2, at klagefristen over Kebenhavns Havns afgoreiser fastsattes til 4 uger med mulighed for at
se bort fra fristen i seerlige tilfzelde.

Ti§ 27
Den foresldede bestemmelse indebarer, at transport- og energiministeren kan bemyndige statslige myndigheder
under Transport- og Energiministeriet til at udove ministerens befojelser efter denne lov. Det forventes, at det
primeert vil blive Kystdirektoratet, som vit A henlagt opgaver i henhold til loven, bl.a. kompetencen til at udstede
tilladelser 1 henhold til loviorslagets § 24,

Til § 28

Det foreslas i stk. 1, at transport- og energiministeren fastsetter tidspunktet for lovens ikrafttraeeden, herunder at
lovens enkelte bestemmelser kan treede i kraft pa forskellige tidspunkter. P4 den made opnas sikkerhed for, at de
nedvendige forberedeiser i forbindelse med stiftelsen af de to nye selskaber kan foretages, inden lov om
Kebenhavns Havin A/S og lov om @restaden mv. ophaves, jf. stk. 2. Samtidig opnas, at Kebenhavns Havn A/S,
Orestadsselskabet I/S og Frederiksbergbaneselskabet I/8 kan fortsette sit virke helt indtil det tidspunkt, hvor de to
aye selskaber oprettes.

Det fremgar af den foresliede bestemmelse i 5tk. 2, at Transport- og Energiministeriet fastseetter tidspunktet for
ophavelse af lov nr. 474 af 31. maj 2000 om Ksebenhavns Havn A/S og lov nr. 477 af 24, juni 1992 om
Orestaden, eller dele af de to love. Ophavelsen af de to love vil skulle ske samtidig med den formelie stiftelse af
Metroselskabet I/S og Arealudviklingsselskabet I/S.

Til§ 29 0g 30

Andringen foreslas som en konsekvens af, at Kabenhavns Havn A/S opleses, og at Arealudviklingsselskabet 1/S

skal forestd havnedrift i Kebenhavas Havn.
7il § 31-33

Andringen foreslas som en konsekvens af, at Qrestadsselskabet [/S oplases, og at Metroselskabet 1/S skal sta for

driften af metroen.
Til § 34
Det foresias, at loven ikke skal galde for Fzreerne og Groniand.
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Bilag 1

Naturomrader i Orestad, jf. § 16, stk. 2
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Lovforslaget sammenholdt med geeldende lov

Greeldende formulering

§51...
Stk 3. 1 stedet for de beskikkede
sagkyndige medlemmer, der er angivet

1§ 105, stk. 2, 2. pkt., t lov om

miljebeskyttelse, medvirker ved

behandling af klagesager efter § 26 og
afgarelse om foretagelse af
undersogelser om optaget

havbundsmateriale efter § 45 a

sagkyndige medlemmer, der beskikkes

af miljeministeren for 4 ar ad gangen
efter indstilling fra:

1) Sammenslutningen af Danske
Havne, Foreningen af Danske
Privathavne, Kebenhavns Havn
A/S, Transport- og
Inergiministeriet, Danmarks
Fiskeriforening, Foreningen af Ral-
og Sandsugere og Arbejdernes
Erhvervsrad 1 forening.

Loviorslaget

§29

Ilovnr. 141 af 31. marts 1960 om
Kobenhavns Frihavn, som @ndret ved
§ 13 1lovnr. 474 af 31. maj 2000,
foretages folgende ®endring:

1. Overalt 1 loven endres »Kebenhavns
Havn A/S« til:
»Arealudvikiingsselskabet I/S«.

§ 30

I'lov om beskyttelse af havmiljoet, jf.
lovbekendtgerelse nr. 925 af 28.
september 2005, som bl.a. @ndret ved
§ 11lovnr 564 af 24, juni 2005, § 3 1
lov nr. 571 at' 9. juni 2006 og senest
ved § 2 ilov nr. 1571 af 20. december
2006, foretages folgende endring:

1.1§ 51, stk. 3, nr. 1, &ndres
»Kabenhavns Havn A/S« til:
»Arealudviklingsselskabet I/S«.
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§ 4. Transport- og energiministeren
kan fastseette regler for
hovedstadsomradet om deling af
billetindteegter {ra offentlig
servicetrafik mellem trafikselskabet pa
Sjelland. Orestadsselskabet og de
jernbanevirksomheder, der udferer
trafik som offentlig service pa kontrakt
med staten.

§0....

Stk. 3. Herudover skal trafikselskabet
pé Sjelland, Orestadsselskabet og de
jernbanevirksomheder, der udferer
tratik som offentlig service pa kontrakt
med staten, sikre, at der er én felles
billettype il alle rejser med bus, tog og
metro 1 hovedstadsomradet.

§7....

Stk. 3. Transport- og energiministeren
kan fastsatte regler for et samarbejde
mellem trafikselskabet pa Sjzlland,
(restadsselskabet og de
jernbanevirksomheder, der udferer
offentlig servicetrafik pé kontrakt med
staten inden for (rafikselskabet pa
Sjellands omrade. Samarbejdet skal
mindst omfatte hovedstadsomradet.

§ 31

Iiov nr. 582 af 24. juni 2005 om
trafikselskaber, som @ndret ved § 3 3
lovnr, 1422 af 21, december 2003,
foretages folgende endring:

1.1§4,stk. 1, § 6. stk. 3, 0g § 7, stk. 3,
endres »Presiadsselskabet« til:
»Metroselskabet [/S«.

§ 32

[ lovnr. 578 af 9. juni 2006 om
befordringsrabat til
uddannelsessegende 1
ungdomsuddannelser mv., som aendret
ved lov nr, 1224 af 6. december 2006,
foretages felgende endring:
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§ 11. Det pahviler hvert trafikselskab, 1.1§ 11, stk. 1, @ndres
Bornholms Regionskommune, de »@restadsselskabet« til:
jernbanevirksomheder, der udfarer »Metroselskabet 1/S«.
offentlig servicetrafik pa kontrakt med
staten, og Urestadsselskabet (de
befordringsansvarlige) at yde rabat efter
kapitel 2 og 3.

§ 33.

I lov om befordringsrabat til
studerende ved videregdende
uddannelser, jf. lovbekendtgerelse nr.
628 af 28. juni 2001, som @ndret ved
§ 73 ilov nr. 145 af 25, marts 2002, § 9
ilovnr, 593 af 24, juni 2005 0g § 21
lovnr. 312 at' 19. april 2006, foretages
folgende @ndring:

§ 4. Det pahviler hvert trafikselskab,  1.1§ 4, stk. 1, &ndres
Bornholms Regionskommune, de »@restadsselskabet« til:
Jernbanevirksombheder, der udfarer »Metroselskabet 1/5«.
offentlig servicetrafik pa kontrakt med
staten og Orestadsseiskabet, at yde
rabat efter §§ 1 og 3.
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Bilag 3

Heringslisten

Oversigt over horte myndigheder og organisationer m.v,

Rigsrevisionen

Trafikstyrelsen

Kommissarius ved Statens Ekspropriationer pd Gerne
Erhvervs- og Byggestyrelsen

Skov- og Naturstyrelsen

Konkurrencestyrelsen

Beredskabsstyrelsen

Kebenhavns Kommune

Frederiksberg Kommune

Kommunernes Landsforening

Amtsradstoreningen

Region Hovedstaden

Orestadsselskabet

Keobenhavns Havn A/S

Menighedsrad og sogneprast i Frederiks Kirke
Kebenhavns Stift

Kulturarvsstyrelsen

Kgbenhavns Bymuseum

Beredskabsgruppen for den eksisterende Metro, herunder Kebenhavns og Frederiksberg Brandvasen,
Kebenhavns og Frederiksberg Politi og Hovedstadens Sygehusfiellesskab
Politiets efterretningstieneste

De samvirkende Invalideorganisationer

Dansk Handicap Forbund

Dansk Cyklistforbund

Canal Tours (havnerundfarten)

Forbrugerrddet

Danmarks Naturfredningsforening

NOAH-trafik

HTS - Handel, Transport og Serviceerhvervene

JA - Jernbanernes Arbejdsgiverforening

DKT - Dansk Kollektiv Trafik

AKT - Arbejdsgiverforeningen for Kollektiv Trafik
Dansk Arbejdsgiverforening

Dansk Industri

Dansk Jernbaneforbund

Arbejderbevagelisens erhvervsrid
Brancheforeningen for trafik og jernbane under HK
LO

3F
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