Store Kongensgade 73

Lokalplanforslag

Borgerrepraesentationen har den XX.XX 2012 vedtaget forslag til
lokalplan 'St. Kongensgade 73'. Lokalplanomradet ligger i Indre By.

Offentlig haringsperiode fra den xx.xx 2012 til den xx.xx 2012.
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I. Redeggrelse for lokalplanen

Lokalplanens baggrund og formal
Ejendomsselskabet Artha Ejendomme A/S erhvervede i
2009 ejendommen Store Kongensgade 73, med henblik

pa istandszettelse og genudlejning. Pa grund af ejendom-
mens darlige vedligeholdsstand opstod gnsket om at om-
bygge ejendommen og tilfeje to ekstra etager.
Tegnestuen Jens Ladegaard Arkitekter har pa vegne af
Ejendomsselskabet Artha Ejendomme A/S, udarbejdet et
forslag til ombygningen, der udvider etagearealet med
ca.300 m? og tilfajer ca. 89 m* opholdsareal i form af alta-
ner, balkoner og tagterrasse.

Pa baggrund heraf har ejendomsselskabet anmodet om,
at kommunen muligger realisering af dette projekt gen-
nem udarbejdelse af lokalplan.

Realisering af projektet forudseetter udarbejdelse af en
lokalplan, da det ligger i et historisk omrade med betyde-
lige kulturhistoriske veerdier.

Sterstedelen af Indre By og nogle omrader pa Christi-
anshavn er friholdt for standardiserede bestemmelser.
Det skyldes, at der i disse omrader er ekstraordinzere
bevaringshensyn, og at der gnskes en mere fleksibel
anvendelse, primeert for at muliggere en yderligere bolig-
anvendelse.

Det er planens hovedformal at sikre, at den nye bebyggel-
ses arkitektur og omfang tilpasses stedet og at muliggere
flere boliger i Indre By.

Lokalplanforslag til lokalplan 'St. Kongensgade 73

Lokalplanomradet og kvarteret

Lokalplanomréadet udgeres alene af matrikel nr.62, Sankt
Annee Vester Kvarter, Kebenhavn, der er ligger i karréen,
der afgreenses af Hindegade, St. Kongensgade, Dronnin-
gens Tveergade og Borgergade. Ejendommen er et sakaldt
ildebrandshus fra 1700-tallet, og det er i Bydelsatlas for
Indre By vurderet til middel bevaringsvaerdi (4). Der er i
karréen flere fredede ejendomme.

Kgbenhavns Kommune



"Tietgens Argelse” ved Marmorkiren. Bygningen er tegnet af
arkitekt Tony Fretton.

Kvarteret, som lokalplanomradet indgar i,ligger ved Fre-
derikstaden, hvori bade Frederiks Kirke (Marmorkirken)
og Amalienborg indgér. Ejendommen, Store Kongens-
gade 73, er placeret over for Marmorkirken hvis feerdigge-
relse blev iveerksat af finansmanden C. E.Tietgen. Kirken
og den omgivende bebyggelse blev opfert i slutningen af
1800-arene. Det sidste hjorne ved Store Kongensgade og
Frederiksgade lykkedes det ikke Tietgen at erhverve, og
byggegrunden fik derfor navnet 'Tietgens £rgrelse’.

Byggeonsker

Projektet gar ud pa at ombygge ejendommen og tilfgje to
ekstra etager samt at udnytte den nye tagetage til tagter-
rasse.

I forslaget nedrives den eksisterende tagetage,og der
opfores i stedet to nye etager samt en tagetage ovenpa
det eksisterende hus. Endvidere opferes der i garden et
elevator - og trappetérn, i knap fem etagers heojde og et
mindre ét etagers butikslager i sammenheaeng dermed.

Det fremtidige hus vil, med dets fem etager plus tagetage
og en samlet hgjde pa ca.18,7 meter, blive lidt hajere end

begge nabohusene, der er i fire etager plus tagetage og
hhv.18,1 0g 16,3 m hgje. Det nye hus indgar derved fint i
gadebilledet, hvor mindre hojdeforskelle - skabt af for-
skellige etage- og hushgjder er kendetegnende.
Stueetagen indeholder butikker med adgang fra gade-
side. Adgangen til beboelsen sker fra gardside.

Det nuveerende friareal er praeget af sparsomt lys grun-
det den hgje bebyggelsestaethed.

Projektet mindsker, i kraft af tilbygningerne, friarealet

pa terreen yderligere. I stedet erstattes/suppleres det af
balkoner, altaner og tagterrasse.

Ydre fremtraeden

Bygningens facadeudtryk tager udgangspunkt i husets
oprindelige takt, etagehgjde og facadeopdeling, men er

en moderne fortolkning af det oprindelige hus. Fortolk-
ningen minder om den overfor liggende nye bebyggelse
Frederiksgade 2 og St. Kongensgade 84 og skaber derved
en fin ssmmenhaeng.

Mod gaden skaber den symmetriske opbygning et roligt
facadeudtryk. vinduesabningerne bevarer bredden fra
det oprindelige hus, men aendres flere steder til franske
altaner.

Pa tredje og flerde sal erstattes de to midterste vindu-
espartier af et tilbagetrukket,sammenhengende glas-
parti omkring en balkon.

Mod gaden afsluttes taget med heeldning og en rektan-
guleer fronton (kvist), sa det far samme udtryk som de
ovrige,omkringliggende huse.

Mod garden erstattes taget af en stgrre tagterrasse, hvor
den abne kvist danner en overdaekning.Tag og kviste
inddaekkes med kobber eller zink. Render, nedlgb og mur-
inddeekninger vil veere i samme materiale som taget.
Facaden vil fremsta som det oprindelige hus, pudset el-
ler malet i en lys nuance og uden udsmykning eller ge-

simser.

Visualiseringer, der viser projektets i relation til den eksisterende facaderekke. Illustrationer af Jens Ladegaard Arkitekter.

Kgbenhavns Kommune
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Fakta Eksisterende forhold Nybysgeri
Grundareal 165 m? 165 m?
Bebygget areal 80 m? 117 m?
Etageareal 228 m? 525 m?
Friareal pa terran 85 m? 48 m?
Friareal pa altaner/ 2
terrasser 83 m

Samlet friareal 146 m?
Bebyggelsesprocent 138 318
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Snit 1:200. Illustration af Jens Ladegaard Arkitekter

Mod garden eendres facaden ved etableringen af eleva-
tor- og trappetarnet der betjener fire etager.Til den ene
side etableres der ogsa her altaner med glasveern til den
anden side er der almindelige vinduer.

Elevator- og trappetarnets to mure fremstar som selve
huset, pudset og malet. Den tredje facade bestar af fem
vinduespartier, der vandret inddeles af etageadskillelsen
og lodret af vindues opsprosningen.

Trafik og parkering

Parkeringsnormen for bil er i storrelsesordnen 1 pr.200 m?
og ikke derover.

Parkering etableres ikke pa grunden, men findes et andet
sted og sikres ved deklaration.

Der skal ligeledes etableres cykelparkering i omfanget
2,5 pladser pr.100 m? for boliger. 1,5 pr. 100 m? for erhverv
samt 4 pladser pr.100 m? for butikker.

Den begreensede arealudvidelse har ikke naevnevaerdig
indflydelse pa trafikken. De eksisterende vejlinjer opret-
holdes.

Anvendelse

Bygningen indrettes til publikumsorienterede service-
erhvervi hele stueetagen, idet der dog i henhold til
lokalplanen er mulighed for, tillige at anvende 1.sal til
serviceerhverv, si som butikker, restauranter, liberale-
erhverv og erhvervs- og fritidsundervisning samt hand-
veerk. De gvrige etager indrettes til helarsboliger. Tageta-
gen udnyttes primeert til friareal.

Friareal
Kgbenhavns Kommune

Friarealet pa terreen i dag udger ca. 85 m? Det fremtidige
friareal pa terrzen vil veere ca. 48 m? da de nye tilbygnin-
ger i garden optager arealet.

Til gengeeld gges det samlede opholdsareal ved etable-
ring af altaner, balkoner og tagterrasser, hvilke vil have
bedre lysforhold end gardarealet.

Garden, der moderniseres, vil i fremtiden blive beplantet
og indeholde opholdsmuligheder, som borde og baenke
samt overdaekket cykelparkering og affaldsrum.

Baeredygtighed

I kraft af modernisering, og de nye etagers opforelse som
lavenergiklasse 2015, forventes det samlede energifor-
brug at falde.

Mod gaden er der ikke stillet krav til grenne tage,da
heeldningen ikke muligger det, og det desuden vurderes
at veere fremmed for gaden.Tagene pa trappe- og eleva-
tortarn, samt skurbebyggelse i garden vil blive udformet
som grenne, hvor heeldningen tillader det.

Byliv

Stueetagen indrettes til butikker, caféer, restaurant eller
lignende som streggadelokalplanen for St. Kongensgade
foreskriver. Den vil veere aben og adgangsgivende og un-
derstotte gadens byliv.

Lokalplanen muligger projektet og optager bestemmel-
ser, der sikrer at projektets arkitektoniske udtryk fast-
holdes.

VVM

Der er ikke anlaeg eller projekter inden for lokalplanom-
radet, der vurderes at veere til skade for miljoet, og det
anses dermed ikke for at veere omfattet af VVM- bestem-
melserne (bek. Nr 1510 af 15. december 2010).

MPP, Lov om miljevurdering af planer og programmer
Lokalplanen vurderes ikke at medfare, at der skal fore-
tages en miljovurdering i henhold til lov om miljevur-
dering af planer og programmer (lovbek. Nr. 936 af 24.
september 2011).

Det skyldes at lokaplanen ikke muligger anleegsarbejder,
der er optaget i lovens bilag 3 og 4. Planen giver mulig-
hed for opferelse af en bebyggelse, som ikke i forhold til
omgivelserne og den hidtidige planleegning medferer
veesentlige indvirkninger pa miljget.

Det er i denne vurdering lagt til grund, at der er tale

om opferelse af en bebyggelse i et udbygget, bymaessigt
omrade, og at bygningen omfangsmaessigt er yderst be-
graenset.

Lokalplanforslag til lokalplan 'St. Kongensgade 73'



Realisering af det muliggjorte projekt vurderes at have
positiv byarkitektonisk betydning, da det forbedrer stan-
den af ejendommen.

Trafikstoj

Trafikstgjniveauet i Store Kongensgade er i 1,5 meters
hgjde over 75 db (Lden), og mellem 70 og 75 db (Lden)i 4
meters hojde og ligger dermed over Kommueplan 2011’s
ovre graeense. Det vil derfor veere ngdvendigt med afveer-
gende tiltag, fx i form af 3G vinduer eller lign. foranstalt-
ninger.

Kystnarhedszonen

Da lokalplanen muligger opferelse af en bygning, hvis
hojde ikke overstiger den gvrige bebyggelse i Store Kon-
gensgade, vil bygningen ikke have nogen indflydelse pa
kystmiljeet, hvorfor der ikke er redegjort for det.

Jord- og grundvand

Center for Miljo har ingen kendskab til jord- eller grund-
forurening pa matriklen.

Ifplge Jordforureningslovens § 50 a er alle byzonearealer
som udgangspunkt omradeklassificerede, det vil sige, at
overfladejorden formodes at veere lettere forurenet. Om-
radeklassificering af et areal udleser pligt til anmeldelse
af jord, der skal bortskaffes herfra til Center for Milje.
Permanent dreening af grundvand i Kebenhavns Kom-
mune tillades som udgangspunkt ikke.

Bevaringsvardige bygninger

Bygningen Store Kongensgade 73 har middel bevarings-
veerdi (4 i Save registret).

Kebenhavns Museum har i den interne hering bemeerket
at Store Kongensgade 73 er det eldste i hus husraekken
og formentlig er bygget i 1750erne. Bygningen er hun-
drede ar zeldre end de omkringliggende huse, som netop
er en til to etager hgjere. Den lavere bygning forteeller
saledes historien om forskellige tiders byggeskik.

Lokalplanforslag til lokalplan 'St. Kongensgade 73

Fredede bygninger

Hgj bevaringsvardi (1-3)
Middel bevaringsvaerdi (4-6)
Lav bevaringsvaerdi (7-9)

Bevaringsverdig bebyggelse i omrddet

Kgbenhavns Kommune



21. marts kl. 09.00

21. marts kl. 12.00

21. marts kl. 16.00

I marts méned vil der, efter kl.12, vaere en mindre for-
ogelse af skyggefaldet pa den nordligt liggende bygning i
gardrummet.

Om eftermiddagen, falder skyggen pa St. Kongensgade og
rammer derfor den underste etage pa den skrat, overfor
liggende ejendom.

I juni, hvor solen star hgjere, er skyggevirkningen pa gard-

arealet storre, frem til midt eftermiddag. Derefter falder
den forggede skygge, pa den overfor liggende ejendom.

Kgbenhavns Kommune
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21. juni kl. 09.00
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21. juni kl. 12.00

21. juni kl. 19.00
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Il. Lokalplanens sammenhang med anden planlaegning og

lovgivning

Kommuneplan 2011

Kommuneplan 2011 fastleegger omradet til B- omrade,
boliger, veerende helarsboliger. Det kan ogsa indeholde
kollektive anleeg og institutioner samt andre service-
funktioner, som er forenelige med anvendelsen til bo-
liger. Der kan tillades indtil 10 pct. boliger uden helars-
status. Endvidere kan der tillades serviceerhverv sasom
butikker, liberale erhverv og erhvervs- og fritidsunder-
visning samt hdndvaerk. Erthverv ma ikke placeres over
bebyggelsens stueetage.

Parkeringsnormen er min. 1 parkeringsplads pr.200 m’
etageareal. Max.1 pr.100 m?.

Der er ikke i rammerne fastsat graenser for bebyggelses-
procent, etageantal og friarealprocent.

Lokalplanomradet indgar i det store ssmmenhaengende
omrade i Indre By, der udpeges som omrade med beva-
ringsveerdige bebyggelser. Inden for disse omrader stilles
ekstraordineere krav til den arkitektoniske udformning.
Lokalplaner skal derfor blandt andet indeholde detalje-
rede retningslinjer for bebyggelsens ydre fremtraeden.

Der muliggores opfarelse af sluttet randbebyggelse med
etageantal og en husdybde svarende til det i karréen
saedvanlige, afvejet med hensynet til lys - og friarealfor-
hold.

Rammerne i Kommuneplan 2011

Kgbenhavns Kommune

Detailhandel

Lokalplanomrédet indgar i det regionale center i City,
hvor bruttoetagearealet til butiksformal, i medfer af
Kommuneplanens bestemmelser om detailhandelen, ma
oges med 40.000 m”’.

Boligpolitik

Kobenhavn vokser med 45.000 nye indbyggere frem mod
2020 i falge de seneste prognoser. Det forudszetter en ba-
lanceret boligpolitik, der bade skaber plads til mange nye
borgere og fastholder Kebenhavn som en mangfoldig by.
Kobenhavn skal vedblive at vaere en socialt baeredygtig
by, hvor der ogsa er boliger til mennesker med alminde-
lige indkomster. Kabenhavn skal udvikle sig til en ener-
girigtig by, hvor boligmassen bliver mere klimavenlig og
energioptimerende.

Greonne omrader skal allerede i planlsegningen teenkes
ind. Kebenhavn skal vedblive at veere en tryg by, hvor
man kan feerdes overalt pa alle tidspunkter af dognet. By-
rum skal have hgj kvalitet, med plads til aktiv udfoldelse.

Varmeplanlagning

Nybyggeri skal opferes i overensstemmelse med kravene
ilavest geeldende energiklasse, jf. geeldende bygningsreg-
lement.

Frem til 2015 kan det dog tillades at anvende lavenergi-
klasse 2015 i stedet for laveste energiklasse (bygnings-
klasse 2020). Tilladelse til fravigelse kan ske efter en kon-
kret miljomaessig og skonomisk vurdering.

Omridet er udlagt til flernvarmeforsyning. Det betyder,
at lokale fzelles solvarme-anlaeg ikke kan indregnes i
energirammen som faelles Vedvarende Energi-anleeg.
Dette geelder for bade lavenergiklasse 2015 samt energi-
klasse 2020.Indregning af feelles VE-anlaeg er desuden
betinget af, at ejerne af bygningerne bidrager gkonomisk
til etablering af VE-anlaegget.

Ifolge Bekendtgerelse om tilslutning m.v. til kollektive
varmeforsyningsanlaeg, nr. 690 af 21/06/2011, skal kom-
munalbestyrelsen meddele dispensation fra tilslutnings-
pligten til flernvarme for ny bebyggelse, der opferes som
lavenergibebyggelse. Blokvarmecentraler (storre end 250
kw) skal dog forsynes med fljernvarme, medmindre sam-
fundsgkonomiske hensyn taler imod dette. Etablering

af blokvarmecentraler samt omlaegning og udvidelse af
fiernvarmenettet kraever, at der udarbejdes et projektfor-
slag, typisk af K gbenhavns Energi, der skal godkendes
af kommunalbestyrelsen. Fjernvarme anses stadig for at
veere et baeredygtigt element i bystrukturen.

Lokalplanforslag til lokalplan 'St. Kongensgade 73"



Store Kongensgade 73 overstiger greensevardien for stoj
ved beboelse og projektet vil derfor blive udformet med
de ngdvendige foranstaltninger, for at kunne overholde
Kommuneplan 2011 s krav til den specifikke anvendelse
(Jf.89stk1og?2).

Bydelsplanen for Indre By 2011 omhandler felgende, for
projektet, vaesentlige punkter:

 Vigtigheden af at opretholde og videreudvikle Indre
By, som en bydel, hvor der bor mennekser, for at skabe
tryghed og liv for bade beboere og besggende.
Udover bopzaelspligt i andels- og ejerlejligheder, snskes
det derfor, at der arbejdes pa at konvertere erhvervs-
lejligheder til boliger og pa at skabe attraktive beboel-
sesomrader med grenne garde, for at fastholde berne-
familier i byen.

« At mange beboere foler sig generet af stgj fra bade
trafik og nattelivsaktiviteter i hverdagen, og at ind-
retningen af lejligheder, med soverum mod géarden, og
muligheden for at lydisolere fredede ejendomme, er
vigtig for at mindske problemet.

 Attilgeengeligheden til boliger skal oges ved at etab-
lere elevatorer, hvor det er muligt.

Bydelsplan for Indre By - Christianshavn 2011 er udarbej-
det i et samarbejde mellem Indre By - Christianshavns
Lokaludvalg og @konomiforvaltningen i Kebenhavns

Lokalplaner i omrddet

Lokalplanforslag til lokalplan 'St. Kongensgade 73

Kommune. Lokaludvalgene har veeret ansvarlige for den
lokale proces og borgerinddragelsen i forbindelse med
bydelsplanleegningen.

Bydelsplanen angiver Lokaludvalgenes og forvaltninger-
nes feelles retningslinjer og principper for udviklingen,
men uden at der er tilknyttet gkonomi eller lovimeessige
kompetencer hertil. Bydelsplanen er vedtaget af Borger-
repraesentationen den 1. december 2011.

Frederiksgade II

12008 blev lokalplan nr. 427, 'Frederiksgade I, vedtaget.
Den omfattede ovennaevnte byggegrund, Frederiksgade
2,samt nabogrunden og muliggjorde opferelsen af den

nye bygning, tegnet af det engelske arkitektfirma Tony

Fretton Architects. Bygningen er realiseret.

Streggadelokalplan

Store Kongensgade er omfattet af lokalplan nr.130 (ved-
taget og tinglyst i 1989), der fastlaegger anvendelsen af
stueetagen til publikumsorienterede serviceerhverv i
form af butikker, cafeer, restauranter og lignende. Stue-
etagen ma ikke anvendes til liberale erhverv, sasom pen-
geinstitutter, advokat- og ejendomsmaeglervirksomhed,
forsikringskontorer, klinikker og lignende.

Marmorkirken Metrostationplads

I byrummet mellem Marmorkirken og Store Kon-
gensgade er den nye Cityring planlagt til at have stop.
Der er udarbejdet en seerskilt lokalplan for pladsen til
stationen. Indretningen af stationen vil ske under hen-
syntagen til Marmorkirken og den omkringliggende
bebyggelse,’ Marmorkirken Metrostationplads’ udger
plangrundlaget for denne metroplads, som forventes
vedtaget inden udgangen af 2012.

Lokalplanen kan ses pa www. kk.dk/boligogbyggeri

Kobenhavns Kommune har besluttet, at der skal teen-
kes "miljerigtigt” i forbindelse med nybyggeri, starre
renoveringer, byfornyelse og anlaegsarbejder. Derfor har
Borgerrepraesentationen tiltradt retningslinjerne "Miljo
ibyggeri og anleeg,2010”. Heri bergres emnerne miljorig-
tig projektering, energi og CO,, materialer og kemikalier,
vand og aflgb, byens rum, liv og natur, affald, stgj, inde-
klima og byggepladsen.

Minimumskravene skal fglges i forbindelse med nybyg-
geri, storre renoveringer og anleegsarbejder, hvor Ke-
benhavns Kommune er bygherre eller kontraktmaessig
bruger, samt ved stottet byggeri og byfornyelse. Private
opfordres til at hente ideer fra retningslinjerne.

”Milje i byggeri og anleeg 2010” oplyser i gvrigt om love,
regulativer og publikationer om emnet, samt adresser pa
kommunale og statslige instanser, hvor der kan hentes
oplysninger om miljoorienteret byggeri. "Milje i byggeri
og anleeg 2010” kan hentes pa www.kk.dk/mba2010.

Kgbenhavns Kommune



Ifolge Kebenhavns Kommunes Spildevandsplan skal
regnvand handteres lokalt (Lokal Afledning af Regnvand,
LAR) for at imgdega klimazendringer og det ggede pres
pa kloakkerne. Lokal handtering vil sige inden for egen
matrikel, i et lokalomrade omfattende flere matrikler og
eventuelt ved afledning til en neaerliggende recipient.

Regnvandet kan opsamles, genanvendes, forsinkes, for-
dampes, nedsives og/eller afledes til eksisterende vand-
omrade.

Ved genanvendelse kan regnvand eksempelvis bruges
til vanding, springvand, vaskeri, bilvask eller toiletskyl.
Regnvand til toiletskyl kan dog ikke tillades i daginsti-
tutioner, skoler, plejehjem, sportshaller, cafeteriaer og
andre bygninger, hvor der er offentlig adgang.
Kebenhavns Kommune har udgivet en handbog, der be-
skriver en reekke metoder og lgsninger. Denne kan hen-
tes pa www.kk.dk/lar

Er det ikke muligt at handtere regnvandet lokalt, skal
bygherre dokumentere dette, hvilket skal vurderes og
godkendes af Kgbenhavns Kommune.

Endelig giver planloven hjemmel til, at der kan stilles
krav om brug af regnvand til toiletskyl og tejvask i ma-
skine.

Forvaltningen er ikke bekendt med, at der er storre pro-
blemer forbundet hermed. Hvis der i en konkret sag kan
dokumenteres andre lgsninger med samme effekt, vil der
veere mulighed for at sgge dispensation.

Kgbenhavns Kommune
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Ill. Tilladelser efter anden lovgivning

Der skal afszettes plads til opsamling af kildesorteret af-
fald i henhold til Kebenhavns Kommunes Regulativ for
erhvervsaffald og Regulativ for husholdningsaffald.

Til kildesortering af husholdningers affald, skal der af-
seettes plads til papir, pap, glas, plast, metal, elektronik,
batterier og storskrald foruden dagrenovation.

Til kildesortering af erhvervsaffald, skal der typisk behov
for plads til papir, pap, glas, plast, elektronik foruden re-
staffald.

Affaldet kan placeres i affaldsrum, i garden eller i feelles
gardstationer.

Genanvendeligt affald fra husholdninger ma ikke sam-
menblandes med genanvendeligt affald fra erhverv.

Sterre meengder madaffald fra for eksempel restauranter,
kantiner, storkekkener og indkegbscentre skal frasorteres
til bioforgasning.

Beholderantal og -placering skal aftales med Teknik- og
Miljeforvaltningen, Center for Miljg, der desuden kan
give rddgivning om indretning af gardmiljgstationer,
neergenbrugsstationer mm.

Bortskaffelse af og handtering af forurenet jord skal ske
ihenhold til Jordregulativ for Kebenhavns Kommune 1.
januar 2012. Dette kan hentes pa Center for Miljos hjem-
meside www.miljoe.kk.dk eller rekvireres pa tlf. 33 66 58
00.Jorden kan ogsa anmeldes via www.jordweb.dk

Ifolge Jordforureningslovens § 50 a er alle byzonearealer
som udgangspunkt omradeklassificerede, det vil sige, at
overfladejorden formodes at veere lettere forurenet. Om-
radeklassificering af et areal udleser pligt til anmeldelse
af jord, der skal bortskaffes herfra til Center for Milje.

Ved eendring af areal til fglsom arealanvendelse sa som
boliger, barneinstitutioner, skoler, offentlige legepladser,
kolonihaver og lignende skal ejer/bruger sikre, at den
gverste % meter pa ubefaestede arealer bestar af rene
materialer (jord, sand, grus el.lign.) eller varig fast be-
leegning, (jf. Jordforureningsloven § 72 b). Hvis det rene
jordlag eller den faste belaegning senere skal fjernes, skal
ejer/bruger pa ny sikre, at den gverste % meter bestar af
rene materialer eller der udlaegges varig fast beleegning.

Hvis der i forbindelse med byggeriet skal bortledes mere

end 100.000 m*/ar grundvand, eller hvis en grundvands-
seenkning star pa i mere end 2 ar, skal Center for Miljg,

Lokalplanforslag til lokalplan 'St. Kongensgade 73

Jord, anseges om bortledningstilladelse. Her skal der
endvidere indhentes tilladelse til udferelse af boringer
og udledning af forurenet vand fra byggegruben.

Skal der udledes oppumpet grundvand til kloak, skal
Center for Miljg, Virksomheder, tillige seges om udled-
ningstilladelse.

Skal oppumpet grundvand udledes til recipient (vand-
lgb, aer, sger, havnen mm) skal Center for Park og Natur,
Vandteamet, soges om tilladelse

Permanent dreening af grundvand i Kebenhavns Kom-
mune tillades som udgangspunkt ikke.

Regler, retningslinjer og anmeldelsesskema kan hentes
pa Center for Miljos hjemmeside www.miljoe.kk.dk eller
rekvireres pa tlf. 33 66 58 00.Jorden kan ogsi anmeldes
via www.jordweb.dk

Der er ikke fredede ejendomme i lokalplanomradet.

Arbejder, der forudseetter udgravning i grunden, kan
medfere pabud om midlertidig standsning i henhold til
museumsloven § 26 og 27 (beskyttelse af jordfaste for-
tidsminder). Kebenhavns Museum skal kontaktes i god
tid, sa en forundersogelse kan seettes i gang,inden et
jordarbejde pabegyndes.

Kgbenhavns Kommune
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Lokalplan 'St. Kongensgade 73’

I henhold til lov om planleegning fastseettes folgende bestemmelser for ”St. Kongensgade 73” matr.nr 62 ,

Sankt Annze Vester Kvarter, Kebenhavn.

§ 1. Formal
Formalet med lokalplanen er;

« Atmuliggore tilfgjelsen af to ekstra boligetager, til den
nuveerende treetages ejendom

At sikre at bade den overordnede proportionering,
detaljeringen og materialevalget bliver preeget af hgj
kvalitet, der gor at projektet tilpasser sig den tilstg-
dende og omkringliggende arkitektur i et omrade med
store kulturhistoriske veerdier

 Atsikre at pabygningens facader og de eksisterende
facader fremstar som en helhed

e At trappetarnet og lagerbygningen arkitektonisk ind-
gar som en integreret del af det nye hus,i samme ma-
terialer og detaljeringsgrad.

» At sikre at bebyggelsen udvikles efter miljgrigtige og
baeredygtige principper, hvor gkologi er integreret i
arkitekturen og indikerer en baerdedygtig by.

§ 2. Omrade

Lokalplanomradet afgreenses som vist pa tegning nr.1,
og omfatter ejendommen matr.nr. 62 Sankt Annze Vester
Kvarter, Kabenhavn, og alle parceller, der efter 1. novem-
ber 2012 udstykkes i omradet

§ 3. Anvendelse

Stk.1

Omradet fastlaegges til helarsboliger.

Herudover kan der tillades kollektive anlaeg og institu-
tioner, samt andre sociale, uddannelsesmaessige, kultu-
relle, sundheds- og miljomaessige servicefunktioner, som
er forenelige med anvendelsen til boliger.

a) Den nederste etage - stueetagen eller kaelderen, hvor
dennes loft ligger mere end 1,25 m over gadeniveau -
fastlaegges til publikumsorienterede serviceerhverv
sasom butikker, restauranter og lignende. Den neder-
ste etage ma ikke anvendes til liberale erhverv, sasom
pengeinstitutter, advokat- og ejendomsmaeglervirkso
mhed, klinikker og lignende.

b) Bygningens farste sal ma anvendes enten til helarsbe-
boelse eller serviceerhverv, sasom butikker, restauran-
ter, liberale erhverv og erhvervs- og fritidsundervis-
ning samt handvaerk

Stk.2

Boliger skal i gennemsnit have et bruttoetageareal pa
mindst 95 m? ved nybyggeri og ved opdeling af eksiste-
rende boliger, og ingen bolig ma veere mindre end 65 m?,
eksklusive pulterrum til boligen.

Boliger for unge, eeldre og personer med handicap samt
socialt betingede bofzellesskaber er, safremt de opferes
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efter geeldende lovgivning herom, undtaget for bestem-
melser om boligsterrelser.

Kommentar

Ved helarsboliger forstas, at det er i strid med lokalpla-
nen at anvende boliger til ferieboliger og lignende. Der
kan ikke i en lokalplan stilles krav om folkeregistertil-
melding, men en folkeregistertilmelding vil normalt op-
fylde kravet om helarsbeboelse.

Stk.3
Indretning af bebyggelse ma ikke ske saledes, at erhverv
og institutioner placeres over etager med boliger.

Kommentar

Bestemmelsen er ikke til hinder for,at der i overliggende
boliger kan udeves de former for liberale erhverv, der
umiddelbart er tilladt i boliger.

stk.4

Der ma ikke udgves virksomhed, som i mere end ubety-
delig grad kan medfere forurening (forureningsklasse 2
med vejledende afstandskrav pa 20 m til boliger og lig-
nende).

stk.5

Det samlede etageareal til detailhandel ma ikke over-
stige 220 m?, og etagearealet af den enkelte butik ma ikke
overstige 220 m?

§ 4. Vejarealet

Den eksisterende vejlinje mod St. Kongensgade opretholdes.

§ 5. Bebyggelsens omfang og placering

Stk.1

Bebyggelse ma kun opferes inden for det pa tegning 1
viste byggefelt. Bebyggelse skal opfores som sammen-
haengende bebyggelse i hele byggefeltets graense mod
Store Kongensgade.

Stk.2
Tagetagen skal anvendes som tagterrasse for den under-
liggende bolig

§ 6. Bebyggelsens ydre fremtraden

Stk.1

Bygningen skal fremsta i overensstemmelse med de pa
tegning 2 viste facadeopstalter og angivne hgjder. Den
maksimale bygningshgjde ma veaere 18,7 m. Den maksi-
male gesimshgjde ma veere 16,4 m.

Lokalplanforslag til lokalplan 'St. Kongensgade 73'



Stk.2

Facader og tag skal med hensyn til gesimshgjde og total
bygningshejde, samt facadernes dimensioner og opde-
ling, veere i overensstemmelse med de pa tegning 3 viste
facader af bebyggelsen.

Stk.3
Vedrorende detaljeringen af bygningen geelder folgende:

» TFacader skal fremsta i en pudset eller malet overflade i
en lys nuance

 Vinduer og dere skal mod gard og gade udferes i metal
eller trze. De skal detaljeres sa de fremstar spinkle og
veere malede i en mgrk nuance, fx antrazitgra

» Tag,tagrender og murinddeekninger skal veere i metal
og alle i samme materiale

» Mod gaden og giarden skal veern pa altaner, tagterrasse
og franske altaner veere i fladbgjet stal med heerdet
glasplade og hardttraes handliste

 Glas skal fremsta transparent eller translucent og ma
ikke udferes med spejlvirkning

» Trappe- og elevatorbygningen skal i materialer og
overfladebehandling fremsta som den nye hovedbyg-
ning

Stk.4

Tekniske installationer skal udformes saledes, at de
fremtraeder som integrerede dele af bygningens arkitek-
turen eller placeres inden for bygningsvolumenet jf.i
ovrigt stk.1.

Stk.5

Skiltning, reklamering og opseetning af facadebelysning,
udheengsskabe, udvendig solafskeermning og andet
facadeudstyr ma ikke ske uden Teknik- og Miljgforvalt-
ningens tilladelse og skal med hensyn til placering, om-
fang, materialer, farve, skrifttyper og lignende udformes
sdledes, at der opnis en god helhedsvirkning i forhold til
den pageeldende bygnings arkitektoniske karakter i by-
billedet. Facadebelysning, reklameskilte og lignende ma
ikke ved bleending og reflekser veere til ulempe for omgi-
velserne. Der ma ikke opszettes signboards, lysaviser og
reklameskilte med lobende eller blinkende effekt. Kun
skiltning og reklamering, der har tilknytning til bygnin-
gens anvendelse, ma finde sted.

Kommentar

Med hensyn til skiltning og reklamering m.v. henvi-
ses til ,at Bygge- og Teknikudvalget i 2001 har tiltadt
publikationen ”"Facader og skilte i Kebenhavn”, der bl.a.
indeholder retningslinjer og anbefalinger for skilte og
facadeudstyr generelt. Retning linjerne vil blive lagt til
grund for forvaltningens administration af bestemmel-
serne i lokalplanen.

Lokalplanforslag til lokalplan 'St. Kongensgade 73

Stk.6

Placering og udformning af antenner, paraboler eller
lignende skal ske sa diskret som muligt og under hensyn
til bygningens arkitektoniske udtryk. Paraboler ma ikke
placeres pa tagflader eller facader synlige fra vej og plad-
ser.

Stk.7
Boliger skal forsynes med opholdsaltaner

§ 7. Friarealer og parkering

Stk.1

Parkeringsdeekningen skal udgere og ma ikke overstige 1
plads pr.200 m? etageareal.

Kommentar

Pa grund af byggefeltets og friarealets begraensede stor-
relse vil kommunen veaere indstillet pa at meddele dis-
pensation fra parkeringskravet mod at bygherre ved dis-
pensation forpligter sig til at indrette parkeringen, nar
forvaltningen matte forlange dette, eller at indbetale til
en parkeringsfond, hvis en sddan skulle blive oprettet.

Stk.2

Ubebyggede arealer skal indrettes som friarealer,dog
med mulighed for at etablere overdeekket cykel- og af-
faldshandtering

Stk.3
Der skal etableres altan/ balkon/tagterrasse til alle boliger.

Stk.4

Der skal etableres overdaekket cykelparkering i storrel-
sesorden 2,5 pladser pr.100 m? til boliger, 4 pladser pr.
100 m? til butikker og 1,5 plads pr.100 m? ved erhverv.
Cykelparkeringen skal veere overdaekket og desuden
etableres med grenne tage i det omfang det er muligt.

stk.5
Garden skal begrgnnes vha. fx klatrebeplantning og/eller
mindre traeer og indrettes til ophold

stk.6
Der skal etableres overdaekket affaldshandtering, der
etableres med gronne tage i det omfang ,det er muligt.

§ 8. Foranstaltninger mod forureningsgener
stk.1

Bebyggelse og ubebyggede arealer herunder primeere op-
holdsarealer skal i overensstemmelse med miljemyndig-
hedernes krav og bestemmelser og Miljg- og Teknikfor-
valtningens naermere godkendelse placeres, udfgres og
indrettes saledes, at beboere i og brugere af lokalomréadet
i fornedent omfang skeermes mod stgj, vibrationer og
anden forurening fra vejtrafik.Jf.dog § 5 stk.1.

Kgbenhavns Kommune
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Stk.2

Det skal sikres at det indendgrs stgjniveau med delvist
abne vinduer ikke overstiger 46 dB (Lden) fra vejtrafik i
sove- og opholdsrum.

Stk.3
For udenders opholdsarealer gaelder, at stgjniveauet ikke
ma overstige 58 dB (Lden) fra vejtrafik.

Stk.4
Det indendgrs stgjniveau, ved serviceerhverv, med del-
vist abne vinduer ikke overstiger 51 dB(Lden).

Kommentar

I omrader med nyt boligbyggeri, bernehaver, vuggestuer,
skoler, undervisningslokaler, plejehjem, hospitaler o.1.,
tillades byggeri med en stgjbelastning pa op til Lden 68
dB. Det skal i sa fald ved placering af byggeriet pa grun-
den samt ved stojisolering, lejlighedsindretning m.v.
sikres, at det indendors stejniveau med delvist &bne vin-
duer (0,35 m2) ikke overstiger Lden 46 dB fra vejtrafik i
sove- og opholdsrum. Alle opholds- og soverum skal have
vinduer, der kan abnes og samtidig overholde disse stgj-
krav.Der kan dog ved huludfyldning tillades byggeri med
en stgjbelastning pa op til Lden 73 dB.

Der henvises i gvrigt til Miljostyrelsens vejledning nr.
4/2007 "Stoj fra veje”, hvor stgjindikator Lden vaegter sto-
jeniforhold til dag,aften og nat. Lden er en sammenvej-
ning af trafikstgjen om dagen, aftenen og natten. Stgjen
om aftenen tillaegges et genetillaeg pa 5 dB, mens stgj om
natten far et genetillaeg pa 10 dB. Dag er fra kl. 07-19, af-
ten fra kl.19-22 og nat er fra kl.22-07. Formalet er at tage
hojde for menneskers szerlige stgjfolsomhed om aftenen
og natten.

§ 9. Bredygtighed

Stk.1

Nybyggeri skal opferes i overensstemmelse med kravene
til laveste energiklasse, jf. bygningsreglementet

Kommentar

Frem til 2015 kan det tillades at anvende lavenergiklasse
2015 i stedet for laveste energiklasse (bygningsklasse
2020).Tilladelse til fravigelse kan ske efter en konkret
miljemeessig og skonomisk vurdering.

Ejendommene er underlagt krav om tilslutning til kol-
lektiv varmeforsyning. Der skal dog meddeles dispensa-
tion fra tilslutningspligten, nar bebyggelser opfares som
lavenergibebyggelse.

Bygninger, der forsynes fra en varmecentral med en var-
mekapacitet over 0,25 MW (blokvarmecentraler), og er
beliggende i et flernvarmeomrade, har dog ikke krav pa
dispensation, nar de bliver opfert som lavenergibygning.
Blokvarmecentraler er forpligtet til at tilslutte sig den
kollektive forsyning, med mindre samfundsgkonomiske
hensyn taler imod dette.

Kgbenhavns Kommune

§ 10. Restvirkninger

I henhold til planlovens § 18 ma der ikke retligt eller fak-
tisk etableres forhold i strid med lokalplanens bestem-
melser.

Lokalplanen hindrer ikke, at den eksisterende bebyg-
gelse og dennes anvendelse kan opretholdes, hvis savel
bebyggelse som anvendelse ikke strider mod de i givne
byggetilladelser tagne forbehold og i evrigt er lovlig.

§ 11. Oph=velse af lokalplaner og servitutter
Lokalplan nr.130 ” St. Kongensgade”, tinglyst den 14. sep-
tember 1989 ophaeves i sin helhed.

Kommentarer af generel karakter

a) Pa tidspunktet for planens tilvejebringelse er seneste
udgave af planloven trykt som lovbekendtgerelse nr.
937 af 24. september 2011.

b) Teknik- og Miljgforvaltningen i Kebenhavns Kom-
mune har pataleret for overtreedelse af bestemmelser
ilokalplanen. £ndringer pa en ejendom kreaever ikke
ialle tilfeelde byggetilladelse. Det er derfor vigtigt at
sikre sig, at pateenkte sendringer er i overensstemmel-
se med lokalplanen,inden de szettes i gang. Kontakt
derfor Teknik- og Miljeforvaltningen ved alle zendringer.

0
~

I henhold til planlovens § 19, stk.1,kan der dispen-
seres fra bestemmelser i en lokalplan, hvis dispen-
sationen ikke er i strid med principperne i planen.
Dispensation meddeles af Teknik- og Miljoudvalget i
Kobenhavns Kommune.

Lokalplanforslag til lokalplan 'St. Kongensgade 73"



Tegning nr. 1- Lokalplanomradet

0 5 10 15 20m
i | | | | | | | |
I I I f I I I I 1
- - Lokalplanomrade
/ xx Gaeldende matrikelskel / matrikelnummer
Udvidelse af byggefelt
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Hvad er en lokalplan

En lokalplan er en detaljeret plan, der bestemmer, hvad
der kan ske i et omrade.

Planen kan indeholde bestemmelser om anvendelse, vej-
forhold, bebyggelsens omfang, placering og udformning,
eventuelt bevaring af bebyggelse, friarealer og parkering
my.

Kommunen har ret og ofte pligt til at udarbejde en lokal-
plan. Kommunen skal séledes ifglge planloven tilveje-
bringe en lokalplan,inden der eksempelvis kan gennem-
fores storre bygge- og anlsegsarbejder. Lokalplanen kan
aendres eller suppleres med en ny lokalplan - eventuelt i
form af et lokalplantillaeg.

Lokalplaner skal sikre en sammenhang i den kommu-
nale planleegning samt borgernes indsigt og indflydelse i
planlaegningen. Lokalplanforslaget skal derfor offentlig-
gores saledes, at alle interesserede har mulighed for at
tage stilling og komme med bemzerkninger, inden Bor-
gerrepreesentationen vedtager den endelige plan.

Mindretalsudtalelser

Lokalplanforslag til lokalplan 'St. Kongensgade 73

Ejendomme, der er omfattet af lokalplanforslaget, ma
ikke sendres, bebygges eller zendre anvendelse i perioden,
fra lokalplanforslaget er offentliggjort, til den endelige
lokalplan er vedtaget og bekendtgjort. Forbuddet geelder
hejst ét ar.

Nar fristen for at komme med bemerkninger til lokal-
planforslaget er udlgbet, og ingen statslig myndighed
har modsat sig, at lokalplanen vedtages endeligt, kan
kommunen tillade ejendommene bebygget eller an-
vendt, som beskrevet i lokalplanforslaget. En sadan til-
ladelse forudszetter, at det, der gives tilladelse til, er i
overensstemmelse med kommuneplanen og ikke kraever
lokalplan.

Nar Borgerrepraesentationen har vedtaget den endelig
lokalplan, og den er bekendtgjort, ma der ikke foretages
2ndringer pa de ejendomme, der er omfattet af planen, i
strid med lokalplanens bestemmelser. Den eksisterende
lovlige bebyggelse kan blive liggende og anvendelsen
fortszette som hidtil. Lokalplanens bestemmelser vil
kun geelde, hvis ejeren gnsker gennemfort sendringer pa
ejendommen.

Kgbenhavns Kommune



Praktiske oplysninger

Horingsperiode
Kebenhavns Borgerrepraesentation har den xx.xx 2012 besluttet at offentliggore et for-
slag til lokalplan 'St. Kongensgade 73'.

Heringsperioden lgber fra den xx.xx 2012 til den xx.xx 2012.

Enhver har ret til at komme med heringssvar til planforslagt. Alle skriftlige heringssvar
om forslaget vil indgé i den videre behandling.

www.kk.dk/lokalplanforslag
Pa hjemmesiden kan du se og downloade planforslaget.

Horingssvar
Pa Kebenhavns Kommunes hegringsportal www.blivhoert.kk.dk/lokalplaner
har du mulighed for at sende et heringssvar.

Heringssvar kan endvidere sendes til:
Teknik- og Miljeforvaltningen

Center for Bydesign

Postboks 447

1505 Kgbenhavn vV

E-mail: bydesign@tmf.kk.dk

TIf.: 33 66 35 00
www.tmf.kk.dk

Sidste frist for indlevering af hgringssvar er den xx. xx 2012.

SAMMEN

OM BYEN

K@BENHAVNS KOMMUNE
Teknik- og Miljgforvaltningen



