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KGBENHAVNS KOMMUNE
Teknik- og Miljgforvaltningen
Center for Bydesign

Referat og behandling af modtagne henvendelser ved naboorien-
tering om dispensation fra lokalplan nr. 280 til permanent at hen-
laegge restaurantskibet ''Sundance"

Nedenstaende er de modtagne 12 henvendelser plus 5 anonyme kom-
mentarer fra Indre By Lokaludvalgs hjemmeside oplistet og refereret
samt rubriceret under 5 temaer med forvaltningens kommentarer her-
til. Naboorienteringen foregik fra 20. august til 17. september 2012.
Offentlige myndigheder

1. Indre By Lokaludvalg, v. Christian Christensen

2. Indre By Lokaludvalg v. Bent Lohmann

3. Sgfartsstyrelsen, v. skibsinspektgr Claus Jgrgensen

Privatpersoner

4. Lone Bennedsen (3 indsigelser)
5. Karen Wistoft

6. Karen Hallberg

Foreninger
7. Nyhavn Erhvervsforening v. Ole Arboe
8. Nyhavnsforeningen, v. formand Sammy Hessburg Eisinger

9. E/F Havnegade 35 / Peder Skrams Gade 27 v. formand Hans
Trebbien

10. Ejendommen Havnegade 33, v. Kirsten Kjergsgaard

11. Gammelholm Beboerforening v. formand Rasmus Zier Bro

Virksomheder

12. Copenhagen Strand Hotel, v. Peter Borup

1. Indre By Lokaludvalg, v. Christian Christensen
Indsendt 28. september 2012

Indsigelse:

pa vegne af Sgren Kirkegaard, medlem af Indre By Lokaludvalg, be-
der Christian Christensen om, at fa tilsendt afggrelsen vedr. ansggnin-
gen om dispensation til restaurantskibet i Havnegade, nar den forelig-
ger.

2. Indre By Lokaludvalg v. Bent Lohmann
Indsendt 18. september 2012
Indsigelse:
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Lokaludvalget har med annoncering opfordret borgere til at frem-
komme med kommentarer til forslaget om dispensation pa lokaludval-
gets hjemmeside, hvilket har resulteret i 5 kommentarer.

Overordnet mener Lokaludvalget, at forvaltningen skal vaere meget
forsigtig med tilladelser til restaurantskibe i Inderhavnen, da det er 1
strid med intentionerne i *byen ved vandet’ eksemplificeret ved di-
spensationen til Liva 2 i Nyhavn. Lokaludvalget mener, at henleggel-
se af restaurantbade hgrer til pa dgde steder som Kalvebod Brygge,
hvor de kan skabe liv.

Forvaltningen bgr respektere, at omradet er udlagt som et roligt bebo-
elseskvarter. Mange af restaurantpladserne pa ”Sundance” er placeret
pa gverste deek uden den forngdne lydisolering og vil fgre til vesent-
lige st@jgener for beboerne i Havnegade og Peder Skrams Gade.
Lokaludvalget mener ikke, at det er i offentlighedens interesse, at
kommunen bruger mange penge pa anlaeg af promenade for efterfgl-
gende at tillade restaurantdrift fra et tilfeeldigt skib. Lokaludvalget
gnsker en begrundelse for, at kommunen kun har valgt at nabooriente-
re de tre n&@rmeste opgange, samt hvor bredt man normalt udsender
naboorienteringer.

Resumé af kommentarerne fra Indre By Lokaludvalgs hjemmeside:

a. God ide med caféskibet, der er generelt kedeligt, og forhabentlig
far vi ogsa nogle husbade, sa de tomme kajer bliver brugt til noget
fornuftigt. Lad os fa mere liv — ogsa gerne mere udeservering.

b. Hyklerisk, at alle vil slippe for liv lige der, hvor de bor, nar vi alle
ved, at de samme mennesker bor lige netop der, fordi der er sadan
et liv i kvarteret. "JA’ til alt der bidrager til en masse liv, desuagtet
at det ogsa bidrager med stgj.

c. Godt med liv sa l&nge det ikke betyder stgj. Os beboere er i forve-
jen hardt plaget som fglge af de mange arrangementer i omradet.
Jeg vil kraftigt frabede mig, at fa et caféskib som genbo.

d. Caféer og barer etc. indbyder til et dejligt liv og leben. Men hav-
nepromenaden indbyder til en anden form for leben, mere bgrne-
og familievenlig. Lad havnepromenaden tilbyde et alternativ til
Nyhavns form for leben. Det ggr byen mere mangfoldig.

e. Ikke flere bevartninger. Kgbenhavn har ikke underskud, hvad det
angar. Et fastliggende skib er ikke et maritimt arrangement. Ingen
grund til grgnt lys for et "klondyke’ af vertshuse, der kun har det
tilfeelles med bade, at de flyder. Lag skibene ved Langebros Sjel-
landsside, da der er tradition for skibe der.

3. Sefartsstyrelsen v. skibsinspektgr Claus Jgrgensen
Indsendt 30. august 2012.
Indsigelse:
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Sgfartsstyrelsen har ikke indvendinger mod permanent henleggelse.
Sefartsstyrelsen ggr dog opmarksom pa fglgende:

e Skibet er rent registreringsmessigt ikke ferdigbehandlet.

e Skibet er omfattet af lov om midlertidige konstruktioner med er-
hverv i havne. Der skal foreligge en godkendelse.

e Sofartsstyrelsen har ikke oplysninger om godkendelse af skroget.
Det er ejers pligt at tilsikre at dette er bragt 1 orden.

Sefartsstyrelsen har efterfglgende meddelt, at de ngdvendige godken-
delser af fartgjet var i orden fra start.

4. Lone Bennedsen (Har indsendt 3 indsigelser)
Indsendt 19. september.

1. indsigelse: Indeholder billeder til illustration.

Uddybelse af indsigelse indsendt af Kirsten Kjaersgaard pa vegne af
Havnegade 33. Permanent placering af skibet gdelegger ikke kun ud-
sigten for beboere og gaende, det forarsager umadelige stgjgener mm.
Sundance synes at appellere til et publikum, der har som mal at blive
rigtig meget berusede over lang tid, og som stgjer. Det er i ingens inte-
resse at tiltreekke den slags selskaber, som absolut ikke hgrer bydelen
til. Sundance tiltrekker andre stgjgener, f.eks. i form af et oppusteligt
vandbassin samt balloner, hvor luftmaskinen medfgrer stgjgener. Des-
uden har to presenninger varet sat over cafeernes udendgrsmgbler,
hvilket er grimt at se pa. Presenninger medfgrer desuden stgjgener, nar
de blafrer i vinden. Presenninger star der stadig dags dato. Indsigeren
opfordrer kommunen til at reflektere over de meget negative konse-
kvenser af Sundances placering i et beboelsesomrade. Generne er af
social, stgj- og stemningsmessigt karakter. Sundance tiltraekker et
bestemt publikum, som har festbehov og stgjvaner, som er uaccepta-
belt for et beboelsesomrade. Der bgr opstilles skrappe regler for er-
hvervsbrugere pa havnefronten, hvor der fgrst og fremmest tages hen-
syn til beboerne og de almindelige brugere og besggene pa havnefron-
ten. Sundance bgr fjernes fra dens nuvarende placering, hvor den i hgj
grad er med til at smadre atmosfare, harmoni og almene acceptable
rolige forhold pa havnefronten.

2. indsigelse:
Indsendt 25. september 2012. Indsigelsen indeholder illustrationer.

Indsigelsen er en beskrivelse af et forlgb over en weekend, hvor indsi-
geren forklarer, at Sundance har haft fester hele weekenden med hgj
diskoteksmusik samt kulgrte lamper. Baden bgr flyttes langt vaek, da
musikken og de specielle gaster langt overdgver almindeligt socialt
samver.

3. indsigelse:
Indsendt 25. september 2012. Indsigelsen indeholder illustrationer.
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Fotos af restaurant Sihal og Café Malmgs darligt vedligeholdte ’op-
stilling’, der synes at vare helt uden pasning af ejerne. Grimt og upas-
sende for den nybyggede havnefront.

5. Karen Wistoft
Indsendt 1. september 2012

Indsigelse:

Protest over permanent henleggelse af skibet. Sundance-skibet er en
trussel mod den fantastisk istandsatte havnepromenade. Skibet bgr
som minimum flyttes om vinteren for at give luft og plads til den at-
mosfere, der nu er skabt. Kommunen skal samtidig roses for et fabel-
agtigt arbejde med havnepromenaden.

6. Karen Hallberg
Indsendt 24. august 2012

Indsigelse:

Ingen indvendinger mod at Sundance placeres uden foran indsigerens
vindue. Indsigeren gnsker dog en precisering af, hvordan skibet ma
vare belyst, da situationen pt. er, at skibet teender to juletraeskaeder
foran og bag pa skibet, der virker generende i forhold til udsynet fra
lejligheden.

7. Nyhavn Erhvervsforening v. Ole Arboe
Indsendt 19. september 2012

Indsigelse:
Anbefaler, at Sundance placeres pa Nyhavns lige side, ca. ved nr. 42,
hvor Saga Fjord var placeret fgr.

8. Nyhavnsforeningen, v. formand Sammy Hessburg Eisinger
Indsendt 15. september 2012

Indsigelse:

Fartgjet vil bidrage til en tiltreengt maritim levendeggrelse af den gam-
le havnestrekning. Fartgjer som Sundance vil vaere med til at sikre et
klassisk havnemiljg. Etablering af en streekning med fastliggende bade
vil abne muligheden for, at teaterskibet LIVA 2 ogsa kan fortgjes her.

9. E/F Havnegade 35 / Peder Skrams Gade 27 v. formand Hans
Trebbien

Indsendt 12. september 2012. Indsigelsen indeholder illustrationer.

Indsigelse:

Det er ejerforeningens opfattelse, at en dispensation er i strid mod de
for omradet galdende lokal- og kommuneplaner, der er henvist til i
orienteringsskrivelsen. Det forventes, at restaurantdriften medfgrer
uacceptable stgjgener i et omfang, som vil vere meget generende i
aften- og nattetimerne, bl.a. som fglge af skibets manglende stgjaf-
skeermning pa gverste dak.
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10. Ejendommen Havnegade 33, v. Kirsten Kjaergsgaard
Indsendt 13. september 2012

Indsigelse:

Havnegade 33 gnsker Sundance flyttet mod syd, da Sundance er fejl-
placeret. Beboerne er glade for omradet og udsigten til forbipasseren-
de skibe, men mener at Sundance svarer til en bygning.

11. Gammelholm Beboerforening v. formand Rasmus Zier Bro

Indsendt 12. september 2012. Indsigelsen indeholder illustrationer.
Den elektroniske indsigelse indeholder ogsa video- og lydklip.

Indsigelse:

Kommunen anfgrer i naboorienteringen, at den anbefalede dispensati-
on er i overensstemmelse med kommuneplan 2011, der muligggr pla-
cering af husbade ved denne kajstrekning. Indsigerne mener ikke, at
Sundance er en husbad, og derfor er en dispensation ikke i overens-
stemmelse med kommuneplanen, og der er derfor ikke hjemmel til en
dispensation. 90 ud af 150 restaurantpladserne pa Sundance findes pa
gverste dek, hvor lokalet lydmassigt kun beskyttes af sejldug. Der vil
vare betydelige stgjgener 1 havnen som fglge heraf. Restaurantskibet
vil ikke kunne opfylde geldende vilkar. I indsigelsen henvises til Ny-
havn-strategien, hvoraf det fremgar, at Nyhavn er et omrade med re-
stauranter, og Gammelholm er et roligt omrade med beboelse. Place-
ringen af Sundance ved Gammelholm afspejler ikke den strategi. Be-
boerforeningen har gennemfgrt en spgrgeskemaundersggelse pa
Gammelholm, hvor 10 personer syntes, at dispensationen burde gives,
og 75 var imod en dispensation. Endeligt erklerede 3 sig hverken for
eller imod en dispensation. Beboerforeningen kan derfor ikke ga ind
for en dispensation af fglgende grunde:

e Det ansggte er imod strategien om et roligt beboerkvarter.
Straekningen er kun tenkt anvendt til husbade og mindre passager-
skibe. Ikke til restaurantskibe.

e Der er rigeligt med restauranter i alle prisklasser 1 forvejen.
Restaurantdriften forventes at medfgre vesentlige stgjgener for
beboere i omradet, og vil ikke gavne det miljg, som kommunen i
gvrigt med succes har skabt pa havnefronten.

e De i forvejen begrensede parkeringsmuligheder bliver yderligere

indskrenket.
12. Copenhagen Strand Hotel, v. Peter Borup
Indsendt 14. september 2012

Indsigelse:
Hotellet mener ikke, at der bgr gives dispensation fra lokalplanen af
hensyn til hotellets gaesters nattero og omradets miljg.
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Temaer i henvendelserne og forvaltningens bemarkninger hertil

I de modtagne henvendelser fremf@res generelt synspunkter, der kan
rubriceres under nedenstaende temaer A-E. Forvaltningens bemzrk-
ninger er knyttet til de enkelte temaer. Enkelte henvendelser (henven-
delserne 2a, 2b, og 2d samt 6 og 8) forholder sig helt overvejende po-
sitivt til det ansggte og er derfor ikke kommenteret i det efterfglgende.

A. Forholdet til lokalplan nr. 280 og Kommuneplan 2011. (Henven-
delserne nr. 1,2, 2e, 3, 5,7, 9, 10, 110g 12)

Bemcerkninger:

Forvaltningen vurderer, at placering af restaurantskibet Sundance vil
kunne spille sammen med og vare et positivt tilskud til aktiviteterne i
den nyanlagte havnepark langs Havnegade. Endvidere vil der fortsat
vere mulighed for, at mindre passager- og udflugtsbade kan anlgbe
kajen pa strekningen frem til det kommende, flydende fiskemarked
mellem Tordenskjoldsgade og Niels Juels Gade. (Det bemarkes, at
fiskemarkedet med salg og servering af fiskeprodukter er godkendt
ved dispensation fra lokalplan nr. 280 meddelt af forvaltningen efter
forudgaende naboorientering og inden for gaeldende bemyndigelse for
meddelelse af dispensationer). Sundance er oprindelig bygget til sej-
lads og fremstar med et autentisk maritimt udtryk og bidrager dermed
positivt til stedets karakter af havnemiljg.

Permanent placering af det omhandlede restaurantskib forudsetter
dispensation fra lokalplan nr. 280, § 4, stk. 3, der bestemmer, at der
fortsat skal veere mulighed for anlgb af mindre passagerbade, og at der
skal kunne placeres tilhgrende terminalanleg pa kajarealet.

Kommunen kan i henhold til planlovens § 19 meddele dispensation fra
en lokalplans bestemmelser, nar det ikke strider mod planens princip-
per, dvs. planens formalsbestemmelse og de deraf afledte anvendel-
sesbestemmelser. Forvaltningen vurderer, at dispensation til det an-
spgte ikke er 1 modstrid med principperne 1 planen.

Det ansggte restaurantskib indrettes som café og restaurant for mak-
simalt 150 personer. Personalefaciliteter indrettes pa kalderdek, re-
staurant og kgkken pa stuedak og udendgrs servering pa soldak. Ski-
bets etageareal er ca. 230 n’, leengden er ca. 30 m og hgjden over
vandlinjen er ca. 5,2 m ekskl. styrehus. Skibet er placeret ca. 30 m fra
de n@rmest liggende boliger i Havnegade.

Restaurantskibet er m.h.t. placering, anvendelse og stgrrelse 1 overens-
stemmelse med rammerne for husbade i Kommuneplan 2011, der fast-
leegger vandarealet langs kajstrekningen langs Havnegade til husbade.
Husbadene ma anvendes til boliger og kan herudover bl.a. anvendes til
serviceerhverv, sasom butikker, caféer, restauranter, hoteller og van-
drehjem. Der ma kun udgves erhverv i forureningsklasse 1 (ingen for-
urening) eller pa nermere vilkar virksomhed i forureningsklasse 2
(ubetydelig forurening med vejledende afstandskrav til pa 20 m til
boliger og lignende). Husbadenes etageareal ma hgjst vare 300 m’,
leengden ma hgjst veere 30, og hgjden ma hgjst vere 7 m, idet leengden
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for ombyggede fartgjer dog ma overskrides med op til 10 m, og hgj-
den for sa vidt angar oprindelige dele af skibet, f.eks. master, styrehu-
se og soldzk.

B. Forholdet til 'Byrumsstrategi for Nyhavnsomradet’. (Henvendel-
serne nr. 2 0g 11)

Bemcerkninger:

"Byrumsstrategi for Nyhavnsomradet’ er vedtaget af Teknik- og Mil-
joudvalget i november 2009. I strategien legges der op til, at kajarea-
lerne langs Havnegade omdannes til havnepark (ferdiganlagt i 2011),
og at der gives mulighed for anlgb af kanalrundfarter, tur- og charter-
bade langs kajen samt mindre markedsbade pa den sydligste streekning
ved “knasten” Der er sdledes ikke lagt op til placering af husbade,
herunder restaurantbade. Strategien er imidlertid ”overhalet” af Kom-
muneplan 2011, der indeholder mulighed for placering af husbade,
herunder restaurantbade ved Havnegade.

Det bemerkes, at placering af husbade langs Havnegade fgrst er mu-
liggjort i og med vedtagelsen af Kommuneplan 2011, idet Kommune-
plan 2009 ikke indeholdt en sadan mulighed.

C. Stgjgener fra restaurationsskibet "Sundance”. (Henvendelserne
nr. 2, 2c, 2e,4, 5, 9, 10, 11 og 12)

Bemcerkninger:

I en reekke henvendelser papeges, at der har veret stgjgener for nabo-
erne i forbindelse med arrangementer pa Sundance. Ejeren af Sundan-
ce har i e-mail oplyst, at skibet er stgjisoleret, og at der ifglge gennem-
fgrte malinger ikke er stgj, der slipper ud, selv nar det spilles hgj mu-
sik. Han er indstillet pa at overholde galdende regler for stgj og ma-
linger heraf. Telefonisk har han endvidere oplyst, at der ikke spilles
musik pa soldekket, og at al udeservering pa soldeekket stopper k1. 22,
og at soldekket herefter kun bliver anvendt kortvarigt af rygere.

Lokalplan nr. 280 indeholder ikke bestemmelser om forurening (st@j)
fra virksomheder.

Forvaltningen foreslar derfor, at dispensationen gives pa betingelse af,
at restaurantvirksomheden ikke ma give anledning til mere end ubety-
delig forurening (stgj) 1 forhold til de omboende. Dette er i overens-
stemmelse med kommuneplanrammen, jf. ovenfor under pkt. A.

Det bemarkes, at handhavelse af vilkar vedr. stgjgraenser varetages af
Teknik- og Miljgforvaltningen, Center for Miljg.

Det bemarkes endvidere, at det 1 forbindelse med byggesagsbehand-
lingen vil blive sikret, at restaurantskibet opfylder geldende krav til
lydisolering.

Det bemarkes endvidere, at restaurantens abningstid reguleres af den
til sin tid meddelte bevilling.
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D. Tab af udsigt og anvendelse af kajen til opbevaring af cafémgbler.
(Henvendelse nr. 4)

Bemcerkninger:

Sundance placeres pa samme kajplads, hvor restaurant-/udflugtsbaden
Saga Queen tidligere har ligget (siden 2004). Sundance er ca. 20 m
kortere end Saga Queen og vil dermed tage mindre udsigt. Eftersom
kajen er ca. 2 m hgj, stikker Sundance ca. 3,2 m op over terr&nniveau,
saledes at udsigtstabet overvejende vil bergre stuelejlighederne i de
overfor liggende boligejendomme i Havnegade.

Derudover skal bemarkes, at Sundance har en hgjde 5,2 m ekskl. sty-
rehus og dermed holder sig betydeligt under kommuneplanrammens
maksimale hgjde for husbade pa 7 m plus opbygninger som styrehus
og lignende.

Sundance har p.t. ingen aftale med kommunen om anvendelse af pro-
menade-/parkarealet til udeservering samt opbevaring af udendgrs
cafémgbler. En sadan aftale forventes indgaet med kommunen, Tek-
nik- og Miljgforvaltningen, nar dispensationen og byggetilladelsen er
pa plads. I den forbindelse ma det forudsattes, at der findes en til-
fredsstillende 1gsning pa opbevaring af udendgrs cafémgbler.

E. Udstreekningen af hgringsomradet (Henvendelse nr. 2)

Bemcerkninger:

Fastleeggelsen af hgringsomradet i forbindelse med en naboorientering
om dispensation foretages med udgangspunkt i planlovens § 20, stk. 1.
Herefter skal naboorienteringen omfatte ejere og brugere inden for
lokalplanomradet, naboerne til den omhandlede ejendom og andre, der
efter kommunalbestyrelsens vurdering har interesse i sagen, samt for-
eninger og lignende med lokalt tilhgrsforhold og landsdekkende for-
eninger og organisationer, der over for kommunalbestyrelsen har
fremsat skriftlig anmodning om at blive orienteret om ansggninger.
Den konkrete afgreensning af hgringsomradet er sdledes altid baseret
pa et skgn, og i her omhandlede sag har man vurderet, at alene ejere,
lejere og brugere pa adresserne Havnegade 29, 31 og 33 samt Peder
Skrams gade 28 bergres pa en made, at de har en berettiget interesse i
sagen. Dette svarer til sedvanlig praksis ved naboorienteringer om
dispensationer fra lokalplaner. Herudover er naboorienteringen sendt
til relevante myndigheder, foreninger og lignende.
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