Bygge-, Parkerings- og Miljemyndighed
Klima-, Milje- og Teknikforvaltningen

Bilag 5 Forvaltningens bemaerkninger til heringssvar

Naboorienteringen om byggeri af 61 almene ungdomsboliger pa Vat-
navej 12 er sendt til 436 personer og virksomheder samt til forvaltnin-
gens faste haringsparter. | heringsperioden fra 6. maj til 27. maj 2026
er der indkommet 21 hgringssvar. Hgringssvarene kommer dels fra
Amager Vest Lokaludvalg samt fra naboer i omréadet.

Alle henvendelser er resumeret og besvaret nedenfor og kan findes i
deres fulde formi bilag 4 "Hegringssvar."

Henvendelserne kan grupperes i felgende emner:

1.

2.
3.

Bemaerkninger fra offentlige instanser; Metroselskabet
Bemaerkninger fra Amager Vest Lokaludvalg

Bemaerkninger fra naboer om dispensation fra lokalplanens be-
stemmelser om hgjde og volumen

Bemaerkninger fra naboer om pavirkning af naboomrédet (skyg-
geforhold, skala og overgangen til omkringliggende bebyg-
gelse)

Bemaerkninger fra naboer om lokalplanens principper

@vrige bemeaerkninger fra naboer
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Ad 1. Bemarkninger fra Metroselskabet
Metroselskabet har ingen bemeaerkninger til naboorienteringen

Ad 2. Bemarkninger fra Amager Vest Lokaludvalg
Lokaludvalget statter ikke op om forslaget til dispensation fra lokalpla-

nen nr. 592 "Englandsvej 51", § 6, stk. 3. om bebyggelsens omfang og
placering.

Lokaludvalget bemaerker, at projektets facadevariation primeert bestar af
mindre forskydninger i tagprofiler og facadehgjder. Efter lokaludvalgets
opfattelse understatter projektet derfor kun i begraenset omfang lokal-
planens intention om en bebyggelse, der tilpasses omréadets karakter og
egenart. Lokaludvalget vurderer, at projektet i hgj grad bygger pa gen-
tagelse af ensartede facadeprincipper, hvor facaderne fremstar plane
og med begraenset reliefvirkning sammenlignet med den omkringlig-
gende villabebyggelse, som typisk er kendetegnet ved fremspring, til-
bagetraekninger og bearbejdede murvaerksdetaljer.

Lokaludvalget vurderer, at bebyggelsen fremstédr som en samlet og re-
lativt teet bygningsmasse opdelt i gentagne mindre bygningsvolume-
ner, frem for en egentlig sméaskalabebyggelse tilpasset omradets karak-
ter.

Lokaludvalget finder det problematisk, at affaldsskur, affaldsarealer og
cykelparkering indgér i friarealberegningen. Lokaludvalget skriver, at
overdaekket cykelparkering ikke bar medregnes som friareal, og anmo-
der derfor om en preecisering af, hvilke arealer der indgaér i friarealopge-
relsen, samt en bekraeftelse af, at overdeekket cykelparkering ikke med-
regnes.

Forvaltningens bemaerkninger
Forvaltningen bemaerker, at dispensationen vedrgrer lokalplanens § 6,

stk. 3 om bebyggelsens hgjde og variation i facadehgjder. Bestemmel-
sen har til formaél at sikre en opdeling af bebyggelsen gennem variation
i facadehgjder langs de i lokalplanen angivne facader.

Det ansg@gte projekt opfylder ikke lokalplanens krav til facadehgjdevaria-
tion pa dele af bebyggelsen, hvorfor der er sagt dispensation. Ved vur-
deringen er der lagt vaegt p4, at projektet fortsat indeholder variationer i
facade- og taghgjder, som medbvirker til at opdele bebyggelsen i mindre
volumener, og at bebyggelsen fortsat fremstar varieret i overensstem-
melse med intentionen bag bestemmelsen.

Lokalplanens § 6, stk. 3 regulerer ikke facadernes detaljeringsgrad, re-
liefvirkning eller anvendelsen af fremspring og tilbagetraekninger. Det
er derfor forvaltningens vurdering, at lokaludvalgets bemaerkninger
vedrgrende bebyggelsens arkitektoniske udtryk ikke kan begrunde et af-
slag pd den ansggte dispensation fra bestemmelsen om facadehgjdeva-
riation.

Vedrgrende friarealer bemaerker vi, at affaldsarealer, affaldsskur og
overdaekket cykelparkering ikke indgar som friareal i beregningen af de
kreevede friarealer. Forvaltningen er dog enige i, at situationsplanen,
hvoraf friarealerne fremgar ikke er korrekt, og forvaltningen har bedt an-
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sgger om at tilrette tegning og beregningerne. Forvaltningen har den
24.juni 2026 modtaget ny situationsplan samt opdaterede beregnin-
ger for friareal, hvoraf det fremgar, at med korrigerede arealer er friare-
alskravet fortsat overholdt. Situationsplan og opdaterede beregninger
for friareal fremgar af bilag 2.

Forvaltningen vurderer samlet, at dispensationen ikke tilsideseetter de
hensyn, som lokalplanens bestemmelse skal varetage, og at lokalpla-
nens overordnede principper fortsat er opfyldt.

Ad. 3. Bemarkninger fra naboer om dispensation fra lokalplanens be-
stemmelser om hgjde og volumen

Der er modtaget i alt 18 henvendelser fra naboer, hvori der gives indsi-
gelser i forhold til det ans@gte projekt, seerligt vedrerende bygnings- og
facadehgjderne som overskrides iht. lokalplanen.

Indsigelserne vedrarer overskridelse af lokalplanens bestemmelser om
hgjde og bebyggelsesvolumen. Det anfgres, at projektet fremstar mere
markant i bade skala og volumen end forudsat i lokalplanen, og at de an-
spgte dispensationer indebeerer eendringer i bebyggelsens visuelle
fremtreeden i forhold til de fastlagte rammer for hgjde og facadevaria-
tion.

Forvaltningens bemaerkninger
Forvaltningen vurderer, at der kan meddeles dispensation fra lokalpla-

nens bestemmelser om bygnings- og facadehgjder (jf. lokalplanens § 6,
stk. 3, litra a), b) og d))

Det ansggte projekt indebaerer overskridelser af de maksimale byg-
ningshgjder pé op til 1,4 m pé dele af bebyggelsen samt enkelte mindre
overskridelser p& op til 0,7 m og 1,0 m. Herudover ansgges der om en
overskridelse af den maksimale facadehgjde pé vestgavlen pa op til 4,4
m.

Forvaltningen har ved vurderingen lagt veegt p4, at overskridelserne pri-
meert knytter sig til tagform og gavimotiver, og at bebyggelsen fortsat
fremstdr med de variationer i facade- og tagforlgb, som lokalplanen til-
sigter. Der er ogsa lagt veegt p4, at den veesentligste overskridelse af fa-
cadehgjden er placeret mod vest op til den eksisterende bebyggelse pa
Englandsvej 51, som er opfert i fire etager med en maksimal bygnings-
hgjde pa op til 20 m.

Derudover har forvaltningen ved vurderingen lagt vaegt p4, at overskri-
delserne af bygningshgjden primeaert knytter sig til bebyggelsens tag-
udformning. Bebyggelsen er projekteret med tagheeldninger pé 20-25
grader, som er et baerende arkitektonisk element og bidrager til et varie-
ret taglandskab.

Det er lagt vaegt pd, at overskridelserne relaterer sig til kiphgjder, mens
de oplevede facadehgjder i vidt omfang, fremstér lavere som fglge af de
skrénende tagflader.

Samlet vurderer forvaltningen, at overskridelserne ikke aendrer bebyg-
gelsens overordnede skala eller karakter, og at de kan rummes inden for
lokalplanens principper om variation og arkitektur. Dispensationen vur-
deres at kunne meddeles uden at tilsidesaette de hensyn til skala, varia-



tion og bebyggelsesmaessig disponering, som lokalplanen skal vare-
tage.

Ad. 4. Bemaerkninger fra naboer om pavirkning af naboomradet
(skyggeforhold, skala og overgangen til omkringliggende bebyg-
gelse)

Der er modtaget i alt 18 henvendelser fra naboer, hvori der gives indsi-
gelser vedregrende det ansagte projekt. Ud over forhold vedrgrende
bygningshgjder anferes det, at projektet kan medfere egede skyggege-
ner samt pavirkning af dagslysforhold for de omkringliggende villaejen-
domme. Der anfgres endvidere, at projektets skala og overgang til den
omkringliggende lavere bebyggelse opleves som mindre harmonisk og
i strid med lokalplanens intention om variation og tilpasning til omra-
dets skala.

Forvaltningens bemeaerkninger

Forvaltningen vurderer, at projektet er disponeret med variation i byg-
ningsvolumener og tagformer og i overensstemmelse med lokalpla-
nens intentioner, hvilket bidrager til en nedtrapning mod den omkring-
liggende lavere villa- og sméhusbebyggelse. Overgangen til den eksi-
sterende bebyggelse er indarbejdet gennem skalaopdeling og facade-
bearbejdning, og de ansegte overskridelser af bygnings- og facadehgj-
der samt enkelte afvigelser i facadevariation vurderes ikke at eendre be-
byggelsens overordnede struktur og skala veesentligt.

Forvaltningen vurderer, at lokalplanens krav om facadevariation pri-
meert relaterer sig til facadelinjer pa bygningernes langsider, mens
gavle med saddeltag har en geometrisk udformning, hvor variationen
er begraenset af tagkonstruktionen. Det ansagte projekts afvigelser vur-
deres derfor at veere en folge af den valgte taglesning.

Det vurderes, at facadevariationer er opfyldt, og at afvigelserne mest
knytter sig til facade C (jf. lokalplanstegning 6a). Samlet vurderes afvi-
gelserne ikke at tilsidesaette lokalplanens intention om variation i faca-
deudtryk og arkitektur.

Forvaltningen vurderer, at skyggepdavirkningen er begraenset og pri-
meert vil falde inden for egen grund, idet den sterste bygningshgjde er
placeret centralt i bebyggelsen, og at projektet i gvrigt ikke afviger vae-
sentligt fra det i lokalplanen planlagte byggeri. Det vurderes, at projek-
tet, herunder de ans@gte overskridelser af facadevariationer samt fa-
cade- og bygningshgjder, ikke medferer vaesentlige gener for naboe-
jendomme i form af skyggegener eller manglende dagslys, og at lysfor-
holdene i omradet fortsat vurderes at vaere i overensstemmelse med lo-
kalplanen.

Ad. 5. Bemarkninger fra naboer om lokalplanens principper
Der er modtageti alt 13 henvendelser fra naboer med indsigelser mod

det ansggte projekt, med henvisning til, at projektet er i strid med lokal-
planens formal og principper.

Forvaltningens bemeaerkninger
Det er anfort, at det ansggte projekt vurderes at veere i strid med lokal-
planens formal og principper.

Lokalplanens formdl er at fastleegge omradets anvendelse til boliger,
sikre at nybyggeri tilpasses Kebenhavns og stedets egenart samt at sikre
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sammenhangende adgangsforhold og indretning af ubebyggede are-
aler med mulighed for ophold, rekreation og bynatur.

Forvaltningen vurderer, at det ansagte projekt er i overensstemmelse

med lokalplanens § 1, idet projektet viderefgrer omradets boligformal,
indpasses i den neerliggende kontekst og indeholder de fastlagte prin-
cipper for adgangsforhold og indretning af ubebyggede arealer.

Ad. 6. @vrige bemaerkninger

Bemeaerkninger fra naboer om byggepladsgener samt skader pa privat
feellesvej, samt byggearbejdet oplyst igangsat

Der er modtaget i alt 2 henvendelser fra naboer med indsigelser mod
projektet. Ud over bemaerkninger vedrgrende bebyggelsens hgjde an-
fores det, at byggearbejdet allerede er igangsat, og at dette har medfert
gener fra byggepladsen i form af blandt andet stgj, stev og byggeaffald.
Derudover er der rejst bekymring for skader pa den private feellesvej
som felge af byggeaktiviteterne.

Forvaltningens bemaerkninger

Forvaltningen har gjort ansgger opmaerksom p4, at byggearbejdet ikke
ma igangseettes, for der foreligger den nedvendige byggetilladelse.
Eventuelle ulovlige igangveerende byggeaktiviteter behandles efter
byggeloven.

De anferte forhold vedrgrende byggepladsgener, eventuelle skader pa
den private faellesvej samt byggearbejdets igangseettelse vedrerer ikke
de planmaessige hensyn, der skal varetages ved behandlingen af den
ansggte dispensation. Forholdene indgér derfor ikke i grundlaget for
vurderingen af dispensationsansggningen og behandles efter den @v-
rige relevante lovgivning.

Bemeaerkninger fra naboer om gget biltrafik og parkering

Der er modtageti alt 2 henvendelser med indsigelser vedrgrende for-
ventet gget biltrafik samt risiko for manglende parkeringskapacitet pa
private og offentlige arealer i omréadet.

Forvaltningens bemeaerkninger
Lokalplanen fastleegger konkrete krav til parkering, herunder et fastsat

antal bilparkeringspladser pr. m2 nybyggeri samt saerskilte normer for
ungdomsboliger. Det fremgar endvidere, at bilparkering skal etableres i
parkeringskeeldre.

For cykelparkering fastseetter lokalplanen minimumskrav pr. 100 m?
etageareal afheengigt af anvendelse, herunder seerligt krav til boliger,
ungdomsboliger, erhverv og gvrige funktioner. Herudover stilles der
krav om etablering af pladskreevende cykelparkering.

Det ans@gte projekt er disponeret i overensstemmelse med lokalpla-
nens bestemmelser om bil- og cykelparkering, herunder bade omfang,
type og placering af parkeringspladser.



Bemaerkninger fra naboer om behov for ungdomsboliger samt fortzet-
ning

Der er modtaget 2 henvendelser med indsigelser vedrgrende begrun-
delsen om behov for ungdomsboliger i omradet, herunder at der efter
naboernes opfattelse allerede er eller planleegges etableret et antal
ungdomsboliger i neeromradet, herunder Peder Lykkes Vej.

Forvaltningens bemaerkninger
Lokalplanens formal fastleegger omrédets anvendelse til boliger. Det an-

segte projekt vurderes i forhold til lokalplanens bestemmelser og for-
mal for det konkrete planlagte omrade.

Forvaltningen gar opmaerksom p4, at forhold vedrgrende @vrige projek-
ter i neeromréadet indgéar ikke i vurderingen af den foreliggende sag,
som alene tager udgangspunkt i lokalplanens rammer for det pageel-
dende omréde.

Bemaerkninger vedr. affaldshandtering og storskrald
Der er modtaget én henvendelse vedrgrende placering og udformning

af arealer til storskrald.

Forvaltningens bemeaerkninger
Forvaltningen bemaerker, at etablering af arealer til affaldshandtering

indgar som en del af bebyggelsens ngdvendige funktioner og skal ind-
passes i overensstemmelse med lokalplanens bestemmelser om be-
byggelsens udformning og ubebyggede arealer. Det ansggte projekt
indeholder arealer til affaldshandtering som er en integreret og planlagt
del af bebyggelsen.

Bemaerkninger vedr. manglende dokumentation for lys- og skyggefor-
hold

Der er modtaget én henvendelse vedrgrende manglende dokumenta-
tion for konsekvenserne for lys- og skyggeforhold, herunder visualise-
ringer og skyggediagrammer.

Forvaltningens bemeaerkninger

Forvaltningen bemaeerker, at skyggediagrammer indgér som bilag i sa-
gen og er fremsendt i forbindelse med naboorienteringen. @vrige visu-
aliseringer er ikke indgdet som en del af det indsendte materiale.

Forvaltningen har pa baggrund af bemeerkningerne bedt anseger om at
fremsende supplerende tegningsmateriale i sagen, som er vedlagt bi-
lag 2.
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