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Snit der viser tagets overskridelse af bygningshejden

Rode og bla markeringer er udfert af forvaltningen for visualisering. Angivelser

er ikke malfaste.
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Snit der viser overskridelsen af facadehgjden

w2102

Rode og bla markeringer er udfort af forvaltningen for visualisering.
Angivelser er ikke malfaste.
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Bilag — Facadevariationer
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Leengdesnit med hgjde pa nyt og eksisterende byggeri

e

Leengdesnit Vest-gst, 1:1000

Leengdesnit Vest-gst, 1:500

www.andersheede.dk

ANDERS +45702018 18
HEEDE

ARKITEKTER Kornerups Veenge 12, 2. sal

4000 Roskilde

Projekt 2023
Vatnavej 10

Bygherre:-

Adresse: Vatnavej 12, 2300 Kgbenhavn

Matrikel: 1850b - Sundbyvester, Kebenhavn

Tegningsnavn Udfert af:  LHM
Leengdesnit i Lokalomradet

Rev. nr. Rev. dato Revisionsbeskrivelse
Malestok 1:1000 / 1 : 500 Projekistatus Hovedprojekt
Dato 26/06/2026 | Revisionsnr.

Papir A3 | Tegningsnr.




Marts

Skyggeforhold -

EE bw

A A\

M

Skyggeforhold - Juni




Fortoy

Cykelsti

—

Signaturforklaring
—_ | )

e gmm Matrikelskel
————— o 7 Matrikelskel omkringliggende
= S _ o2 Facadelinje
—
| UL
| R e v ) ¢ T G Wi
| CH B R CH S Al L E —_— . Karekurver - Typekeretgj LV - Kearemade B
—~—r—— » Kantzone d
\\j S K antzone e
— ] ] O Facadeline nabobygning
2670~ =
~ Vejlinje
Fortoy Y .
N\ \\ l l Bygningsaftryk
Overkerse| : = x4.97 \! | | Gress
Pag:eri”QSkaelder RIEEAN o T Bed
Sisterende erkorsel
ksisterende ‘ ‘ Tegl bel ing (red)
egl beleegning (re
®
! W 7 T e o VT e
Qg > /’ T - : Z S T
Vejstaj 5" P e ‘ - ‘ Graesser - blandet hgjder
58-63dB / {
| \\ A Adgangsdere
|
“ \ Feellesadgangsdere
n \
)
1850a 3 \ S
z \ / e S
\ / Treeer
\ 7
g it ‘ r
BRBBE i Cykler
\ \/
L/ L/J ] 85OC \ \ Pladskraevende cykler
) \\ Affaldshé&ndtering
\ \
\ \
E \ Lysmast
""""""" \ \ \ lamel Beklaedte sider
\ \
\
A \\ Nedgravede affaldsbeholdere
A\ \ \ _— —
= ! \ \ Keelder greense
7 =y \ g
IIIII Beenk Byrum A | \\ _
““{\ & R A ‘ \ Forhjul
N / ! \
/f ' \\ \ R Baghjul
/// / : \\
/'/ RN ! \ Slrertilaeg
,"/ o / ‘\ \ f— -
// T x/ \ 1,5m respekt afstand fra nedgravedebeholdere
,/// (Y \
1 < ; g A \ \
/ e
// )% Baﬂerib?ks-ﬂ liter 2. stk \ P & N \\
£ )% Elektronikboks - 20 L 2 stk. 5\ \ \
5 ‘ e A AR \
g | L — ——————— 4721 g 3 \ \ \ \
E | | > @@@ 3 ‘bjuos‘ il — ~ - A\ \
3 Eksist. UNOM] | ]h. Papir 2,5 m? 2 \ \ 1
/ 1. Restaffald 5 m® 12. Metal 2,5 m? u T e ~ \
| I | | é g | By 3 A \
1 || | Beleegning . \ \ \
}: | Eksist. DUO S Q V PRIVATHAVE & —_— - \ \
[ 1 Restaffald 25 m W hom [ | Tt Noter
2. Madaffald 2,5 m? B Gias 5 e ; i A\ \t e
‘ T | | b \ \ T e
| ) | R \ == L
' Rb o iy, \
/ p (1500
/ DUOS { -
14 1. Mad 2,5 m3
/Q 2. Restaffald 12530 m
f |
: | Belcegnin
: « gning
4y i | elaegnlw Type -Tedl (red) )
oy / 3 > 2 Permable belcegning
2 i PRIVATHAVE | 35.5m
DA @ / Lo ‘ e gEAlype - Graes ‘
; ALV e s i — |8 s \
Feelles baggérd ~ T AT / b e I SANRNIINNARI B ] : . T TRE Ad_b < \\
S Ny | LV, S | Graes A e
- gretg) LV~ S Y | e 3 o ~ B ‘
;A KQYEKUrVeT Somzt\ynp\e;fngde. kﬂremade : e NIRRT i PRIVATHAV? ‘: | g © \
/ Lastvogn © il m'\ngs\'m')ef) f -Belaegning \
o : d-‘rektoratets re | i i \
A (ve) | | \
Permable belcegning » 1 \
Type - Groes | \\
\
- . \\ | | | |
Skur til eleegning \
Type -Tedl (red) \
st yp g
orskralg 78 m? \
E— S YTRE A4S
= 4834 ; o
‘Jr Front af brandb}l | T ST e < \
L 70m 12 ABA-anjg S - > : > |
3 Befeegning [ ] ) — |
PRIVATHAVE LI PRVATHAVE f‘w‘ « ;err;a_b(l;::lcegmng Z \\
ype -G > \ O u .
< L
m N
—
< X |
K
2 —
g | $ YN TRE Ad_4
‘% v = - e 3
s 4573 M
' ,
I Permable beleegning
/ 4391 R o V .l. N ] 2 Type —Groes
l arnavej e
’ Type -Tegl (red) =
= 1850b .
I : elaegning : %%%% Ll
s = : Belaegning -
AN/ D 8 : / L FTRA A4_3 S
el Permable belcegning Beleegning BQ®<> Belaegning AT g
<
e P 0208
A (TR AL 2
S = Belcegning - Sti 23448 : :
52} Type -Tegl (red) Graes Belzeani N R
e gning } - W
o - \\ o Belzegning S [
9 A 4 = TR A4_1 P
e 4 \ A2 % s p
OBS:VEJUDL/EG**—%_\ﬁR\_é - = el A
/ s \ 7
\ / e o N §//
5 P i ) 26097 ‘
7 oo = ;[/Eliﬁz_‘l % ) \ Grees ‘
dg'a‘\g \ 4 - o 2 <= L 52565 7% ‘ //
o\ S , § A |
900L RE B1/_1 2 A A S : S -4— Stiadgang \ N
TRE A2 24, = VAN 8l , Y{( £ ARl e R e j P —— : .
é AN ; ey o = U B
@ = > e low= | W |Belgegning|: NSOt R ,gf:?_ s 8 \ ‘
N “Permable belcegning o s 5 : eleegning |- Belaegning |- &7 eleegning |8 == I
& Type - Grassarmering L) 7 = O - s = o \
: R B1 Irlandsvej 5A Lo e | Totalentreprenor
J 3 ok ‘ ‘@, |- i \ | www.thormann.as
fp ) > 5 D 7 : v T \ \ TH O R M A N N ® Kebenhavnsvej 75
b levat =
< : ' g | 4000 Roskilde
- : —1! | Gyees = s \
7 N 5d ;ﬁ \ www.andersheede.dk
Ow : % © Beleegning V ,l, . 1 2 5 B """"" . /I:\EE%EERS +45702018 18
N - g *
L(_(\ ]2;3 ‘ q n qvej 2 0‘ ARKITEKTER Kornerups Voenge 12, 2. sal
v 2 g BT ) 4000 Roskilde
\\ / ez 7040 % Graes 5] :
N | Belcegning 00 R T e Projekt 2024
o Type -Tegl (red) s 22308 )
% \' oo % % . Beleegning Irlandsvej 5A
S @ \ - s . :
f@/ \ S f Ek N Bygherre:Bonum Development
R ) sist. | il instituti , »
& \\\ Tﬂé{%% % A €geplads til institution o I oQ i %%%i&% f% \ \ Adresse:Irlandsvej 5A, 2300 Kebenhavn
CEAL % Eé " by Befl\aagnin 14 Cykler Matrikel: 5d, Sundbyvester, Kebenhavn
: : 3 § 3 Baenk = Grees )
EAV 285 ; . ¢ : ‘ Tegni Udfert af:  JKO
oX® : Xocg ]Egsmz. overdeekning til institutio o Sy e \ egnmgf"?v" . N end
K\ , %g n 7 Belaegning e NEg s Fremtidig, situationsplan
v Belaegning . Q
\ : eleegning Stiadgang \ Rev. nr. Rev. dato Revisionsbeskrivelse
\ %& Permable beleegning % S e G 21/1-2026 Elevator Ihandsvej 5A
\ ;»(/)pez— Greesarmering N \ %j o H 04/02/2026 Flyt cykler
’ {n = = A - 7\&\7\ . | 25/05/2026 4 molokker til Englandsvej 51
5 ‘ / J 2026/05/29 Renovationslastbil
\‘\ \\ \ A ] %\w
\ \\\ \ \ {ﬁ T Malestok 1:200 | Projekistatus Myndighedsprojekt
\ \ AR Dato 17/06/2026 = Revisionsnr. J
\ \ \ |
\\ \\
\ A \

’///j Papir Al | Tegningsnr. M_1_101



fb1n
Oval


Friarealbere

SEKUND/ERT FRIAREAL
120 m?

76 m?

ADG NGQ

\

e

Adresse: Englandsvej 51 (vejkode 1600), 2300 Kebenhavn
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 8196414

NN

Samlet etageboligareal: 6159 m?

R PRIVATE HAVER
— 23 m?

¥

DGANGSAREA
54 m?

ELPARKERING |
17 m?

AFFALDSSKUR
m2

CYKELPARKERING

e E—— e GEE— - S S I I I S S D © I I D E——  SE— . e— S S—

PRIVATE HAVER
44 m?

N\

Adresse: Ulrik Birchs Allé 47 (vejkode 7828), 2300 Kgbenhavn S
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 100656282

SOOI
mlet etageareal: 187 m2

N

YKELPARKBRING
6 m?

PRIVATE HAVER

20 m?

PRIVATE HAVER
67 m?

N

21 m?

KELPARKER
6 m?

ADGANGSAREAL

KELPARKERING

5m?

Adresse: Vatnavej 12 (vejkode 8016), 2300 Kagbenhavn
jendomsnummer (BFE-nr.): 100485675

R R NN

Samlet etageboligareal: 2520 m?

ADGANGSAREAL
144 m?

o
/SEKU ND/ERT FRIAR
. | 15 m?

/7

o

~ SEKUND/ERT FRIARES

42 m? /'

Adresse: Irlandsvej 5A (vejkode 3288), 2300 Kegbenhavn

Sa
EKSKLUSIV TAGETAGENS AREAL SAMT B@RNEHAVENS AREAL, JF. LOKALPLA|

OBS: | henhold til
byggeretten BR18 § 173 og
174 kan vejanleeg IKKE
teelles med.

CYKELPARKERING

: FRIAREALER
1:200

Ejendomsnummer (BFE-nr.): 6011611 OPHOL RA
LML O

CY
>)ARKERING
/ 2

e e e— o e e o s O S e D —— @ S ® ==

KELPARKERING
4 m3

Adresse: Irlandsvej 5B, 2300 Kabenhavn
Ejendomsnummer (BFE-nr.): 264688

R e

Samlet etageboligareal: 684 m2

FRIAREAL BEREGNING

Signaturforklaring

FRIAREAL = | MATRIKELAREAL VEJUDLAG BEBYGGETAREAL TILKORSELS- OG PARKERINGSAREAL | + | EVT. TAGTERRASSE
3.920 M2 = | 7.545 M? 80 M2 3.209 M2 318 M2 + | 0OM2
FRIAREALPROCENT

FRIAREALPROCENT | = | FRIAREAL ETAGEBOLIGAREAL

39,61% = | 3.920 M2 9.896 M? 100

GANGSAREAL |
46 m?

CYKELPARKERING

UBEBYGGEDE AREALER

| | ADGANGSAREAL

| | AFFALDSOMRADE

|| CYKELPARKERING

I BORNEHAVENS UDEAREAL

I oPHOLDSOMRADE

|| SEKUND/ERT FRIAREAL

|| PRIVATE HAVER

|| AFFALDSVEJ
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Noter

OBS: Tegninger understgtter Lokalplan 592 - §8 - stk. 1
jf. mangelskrivelse

Lokalplan nr. 592 - forudseetter et krav ved kollegie- og ungdomsboliger
pa 30% friareal af det samlede bruttoetageareal. Lokalplanen forudseetter
muligheden for at beregne friarealprocent for alle involverede ejendomme
under et.

Se nedenstdende redegerelse og beregning:

UBEBYGGEDE AREALER
AREAL TYPE AREAL
ADGANGSAREAL 1368 m?
AFFALDSOMRADE 14 m?
AFFALDSVEJ 286 m?
B@RNEHAVENS UDEAREAL 146 m?
CYKELPARKERING 18 m?
OPHOLDSOMRADE 1859 m?2
OVERK@RSEL TIL P-K/ALDER 32 m?
PRIVATE HAVER 253 m?
SEKUNDZRT FRIAREAL 181 m?
VEJUDLAG 80 m?2
SAMLET AREAL 4337 m?
MATRIKLER
NAVN \ AREAL
5D 875 m?
1850A 3875 m?
1850B 1681 m?
1850C 533 m?
UDMATRIKULZARING AF 5D 581 m?
SAMLET AREAL 7545 m?

AREALREDEGQRELSE

FRIAREALER:

»  ADGANGSAREAL 1.368 M2
«  AFFALDSOMRADE 14 M2

. CYKELPARKERING 118 M2

. OPHOLDSOMRADE 1.840 M?
. SEKUNDART FRIAREAL 181 M2

. B@RNEHAVENS AREAL 146 M2

. PRIVATEHAVER 253 M2
TOTAL OPG@RELSE OVER AREALER: 3.920 m?
VEJUDLAG:

e VEJUDLAG 80 M2
TOTAL OPG@RELSE OVER AREALER: 80 M?
TILKORSELS- OG PARKERINGSAREAL

e  AFFALDSVEJ 286 M?
. OVERK@RSEL TIL P-KALDER 32 m?
TOTAL OPG@RELSE OVER AREALER: 318 M2

BEBYGGETAREALER

FODAFTRYK - ULRICH BIRCHS ALLE 12 M2

. FODAFTRYK - ENGLANDSVEJ 1.532 M2
. FODAFTRYK - IRLANDSVEJ 5 324 M2

. FODAFTRYK - VATNAVEJ 12 957 M2

o FODAFTRYK - VATNAVEJ 12 A-B 254 M2

. FODAFSTRUL - Storskraldsskur 30 M2
TOTAL OPG@RELSE OVER AREALER: 3.209 M2
ETAGEAREAL:

. ULRIK BIRCHS ALLE 47 187 M2

. ENGLANDSVEJ 6.159 M2
D IRLANDSVEJ 5 346 M2

D VATNAVEJ 12 2.520 M2
. VATNAVEJ 12 A-B 684 M2
TOTAL OPG@RELSE OVER AREALER: 9.896 M2
PROCENTUELLE FRIAREAL:

3.920 X 100 / 9.896 = 39,61%

FRIAREALET REGNET UNDER ET SAMLET IHT. TIL LOKALPLANEN.
JEVNF@R OVENSTAENDE REDEG@RELSE OG BEREGNING OVERHOLDER

OMRADET SOM HELHED KRAVET TIL FRIAREALER.
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VATNAVEJ 12

Dispensationsansggning fra
Lokalplan 592. §6. stk. 3. Rev. A

Anders Heede Arkitekter
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ANSOGNING

Data

Ejer: Bonum Development

Adresse: Vatnavej 12 (vejkode 8016), 2300 Kebenhavn S
Kommune: Keobenhavns Kommune

Lokalplan nr.: 592

Paragraf: §6, stk. 3.

Matrikuleert areal: 1681 m?

Matrikel nr.: 1850b, Ejerlavsnavn: Sundbyvester, Kebenhavn

INTRODUKTION

Denne ansggning, vil farst opstille de lokalplansforhold der anmodes om dispensation fra, derefter vil
der vaere et redeggrende afsnit for hvorfor projektet, efterfulgt af et argumentere afsnit for hvorfor
Kegbenhavns Kommune skal udstede den ansggte dispensation. Ansggningen afrundes af en konklusion
pé baggrund af argumentationen.

LOKALPLAN 592. §6. STK. 3.

Nedenfor indsaettes udklip fra paragraf 6, udklippet indeholder alle punkter i stk. 3. De fremhavede
punkter af dem denne ansggning omhandler:

"Bebyggelsens hgjde

a) Bygninger md hgjst opferes med de pd tegning 5 viste bygningshgjder.

b) Bygningerne skal punktvist have en maksimal facadehgjde som vist pa tegning 5.

c) Facade b pé tegning 6a skal for hver 16 m have en variation i facadehagjden pd minimum 3 m
0g maksimum 8 m.

d) Facade c pd tegning 6a skal for hver 15 m have en variation i facadehgjden pd minimum 1,5
m og maksimum 4,5 m.

e) Facade f pd tegning 6a skal for hver 19,5 m have en variation i facadehajden pd minimum 1,0 m
og maksimum 8,0 m.

f) Facade g pd tegning 6a skal for hver 20 m have en variation i facadehajden pd minimum 1,5 m
0g maksimum 6,5 m.

g) Bygningshgjden mdles fra terraen og til overkant pd tag.

h) Der md ikke etableres teknik pd taget. Tekniske anlaeg og installationer skal placeres inden for
bygningen. Der m@ dog placeres mindre, ngdvendige afkast og indtag til ventilation samt
opbygninger pé maksimum 1 m til servicering af elevatorer.”

"Lokalplan 592

ANDERS HEEDE ARKITEKTER - CVR. 34491046 - KORNERUPS VZAENGE 12 - 4000 ROSKILDE
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PROJEKTREDEGORELSE

Det ansggte projekt omfatter en bebyggelse i 2-3 etager med haeldende tage pa 20-25°, der
arkitektonisk fortolker villakvarterets saddeltagsmotiver.

| det fremsendte projekt fremgar felgende forhold:
¢ De hgjeste punkter pa taget nar op til 12,9 m, hvilket overstiger den maksimalt tilladte
bygningshgjde pa 11,5 m.
e Enkelte facader har en maksimal facadehgjde pé op til 12,9 m, hvor lokalplanens krav er 9,0 m.
e Kravet om variation i facadehgjde for hver 15 m overholdes generelt (3-3,8 m variation), men
ikke konsekvent pa alle facadestykker, szerligt ved afslutninger og tagkip.

Der sgges derfor dispensation til at overskride de fastsatte hgjder samt for ikke fuldt ud at opfylde
variationen i facadehgjde.

ARGUMENTATION

Lokalplanens formal opretholdes
Lokalplanens overordnede formal (§1 og redegerelsen s. 6-8) er at sikre,

2“at ny bebyggelse udformes, sé den passer til Kebenhavns og stedets egenart samt danner en
harmonisk overgang mellem karrébyen mod Englandsvej og villakvarteret mod Vatnavej."”

Projektet opfylder fortsat dette formal, idet det:
e Er disponeret med saddeltage og bygningsvolumener i 2-3 etager,
e Arbejder med forskydninger i bade plan og hgjde,
e Fremstar som en moderne fortolkning af villastrukturen langs Vatnavej.

Lokalplanens triangulerede tagflader fordyrer byggegkonomien vaesentligt. Inden for rammebelgbet til
at bygge almene boliger - her vurderes ikke at veere gkonomisk rédderum til denne tagform. De
triangulerede tage fremstar som en fortolkning af omradets mere traditionelle sadeltage. S& i stedet for
de triangulerede flader, s@ges der om dispensation til at etablere sadeltage med en taghaeldning pa
min, 20 grader.

Det er bestemt i lokalplanen at tage skal fremsta i red tegl. De fleste producenter af traditionelle
tegltagsten har et krav om en minimumshaeldning pa ca. 20 grader for at kunne give garanti pa
produktet. Rent byggeteknisk er det ogsa foretrukket, at taget har tilstreekkelig haeldning til afledning af
vand. Taghaeldningen pé ca. 20 gr. resulterer i en overskridelse af hgjder bestemt i lokalplanen.

Den ggede hgjde skyldes primaert tagets haeldning og bygningskroppens proportionering — ikke en
ekstra etage. Bebyggelsen opleves derfor fortsat i en skala, der harmonerer med nabobebyggelsen.

2 Lokalplan 592
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Arkitektonisk og teknisk begrundelse
Den gnskede tagprofil med haeldninger pa 20-25° er et arkitektonisk nggleelement, der skal skabe et
levende og varieret taglandskab mod Vatnave;j.

For at opna korrekt rumhgjde og proportioner i de averste boliger har det veeret ngdvendigt at haeve
kippen op til 12,9 m. En reduktion til 11,5 m vil medfere et fladere og teknisk uhensigtsmaessigt tag, som
andrer bygningens karakter og proportioner vaesentligt. Samtidig er hajden malt til kip - mens den
oplevede facadehgjde fra terraen mod gaden er lavere, da tagfladen skréner vask fra beskueren.

Det er byggeteknisk ikke muligt at reducere tagfladens hgjde. Dette skyldes for det ferste, at
taghaeldningen ikke kan mindskes yderligere, jf. tidligere redegerelse. For det andet er det nedvendigt,
at tagkonstruktionen isoleres mod de underliggende boliger, samtidig med at der sikres tilstraekkelig
plads til fering af teknik.

Lejlighederne afsluttes mod tag med huldeek, som efterfglgende isoleres med granulat. Over
isoleringslaget etableres et installationslag pa ca. 200 mm, hvilket vurderes som et absolut minimum for
at muliggere fering af nedvendig teknik.
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Visuel og miljpmaessig helhed

Skyggepavirkningen er begreenset og vurderes ikke at overstige det niveau, der er forudsat i
lokalplanens redegarelse. Den sterste hgjde ligger mod midten af omradet, hvor eventuelle skygger
falder inden for egen grund. Projektet medfarer derfor ingen vassentlige gener for naboejendomme i
form af skygge, indblik eller tab af udsyn. Desuden pavirkes det lokale mikroklima ikke negativt, idet
tagfladen og bebyggelsens samlede volumen fortsat tillader gode lysforhold i nabohaver og tilstedende
rum.

Projektets arkitektoniske udtryk og bygningsmesssige skala vurderes at indga naturligt og harmonisk i
den eksisterende kontekst langs Vatnave|. Selvom bygnings- og facadehgjder i enkelte punkter
overstiger de maksimalt fastsatte niveauer i lokalplanen, er afvigelserne udformet med stor omhu for at
bevare omrédets visuelle balance og karakter. Den samlede bebyggelse fremstar som et
sammenhangende bygningsforlgb, hvor taghaeldninger, forskydninger i volumen og materialevalg
tilsammen skaber en rolig rytme og en oplevet menneskelig skala. Den arkitektoniske bearbejdning af
facaderne med lodrette og vandrette forskydninger, dgre og vinduespartier sikrer, at bygningen
fremstér nedbrudt i mindre enheder og dermed tilpasset den omgivende villabebyggelses struktur og
proportioner.

Skyggeforhold - Juni
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Skyggeforhold - Marts

Loxalglan forhala
21 Martskl 1200

Planmaessig proportionalitet

Lokalplan 592 er udarbejdet med et meget detaljeret og snaevert reguleringsniveau, hvor bade
bygningshejder, facadehgjder og variationer er fastlagt ud fra et konceptuelt projekt pa tidspunktet for
planens udarbejdelse. Disse hgjdeangivelser er dog relativt ufleksible i forhold til efterfglgende
arkitektoniske fortolkninger af samme intention. Den konkrete bebyggelse, som der nu sgges
dispensation for, felger lokalplanens grundide om en lavere, boligbebyggelse med saddeltag og en
tydelig skala-tilpasning mod Vatnavej, men afviger marginalt i hgjderne som fglge af arkitektoniske og
tekniske hensyn.

| planlovens forstand bar dispensationsvurderingen derfor bero pa et proportionalitetsprincip, hvor der
tages stilling til, om afvigelsen aendrer planens realindhold og intentioner i vaesentlig grad. Det vurderes
ikke at veere tilfeeldet her. Afvigelsen vedrarer et mindre spaend i tagets kipniveau — op til 1,4 meter over
den angivne maksimale hgjde — uden at aendre bebyggelsens etageantal, volumen eller oplevede skala
fra gaden. Formalet med bestemmelsen om maksimale hgjder er at undgd markant bymaessig
forteetning og at sikre en rolig overgang til det omkringliggende villakvarter. Dette formal fastholdes
fuldt ud i det ansggte projekt.

Afvigelsen vurderes séledes at veere af underordnet karakter i planmaessig forstand, og den medfarer
ingen s&endring af omrédets anvendelse, bygningsstruktur eller funktionelle opdeling. Tvaertimod
understgtter den en mere naturlig og arkitektonisk helhedsorienteret tagform, som sikrer et
sammenhangende bygningsforlgb og en visuel balance i gadebilledet
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VARIATIONEN | FACADEHQJDER

Nedenfor opstilles facaderne for Vatnavej 12 — hvoraf facadevariationen fremgar. Variationerne fremgar
ligeledes af facadetegningerne som er vedlagt i selve ansggningen.

Det er ikke muligt at opretholde kravet til facadevariationer for bygningsgavlende, dette skyldes at
tagfladens gennemgéende facadelinje altid vil vaere vandret ndr der er tale om saddeltage. Generelt
overholdes kravet for facadehgjde variationerne, dog med undtagelse af facade C (jf. lokalplansbilag
6a) Facade C dakker grundlagger over alle facader for bygningen placeret pa adressen Vatnavej 12 —
arsagen til lokalplanskravet ikke overholdes skyldes udelukkende at gavle ikke bestrider en
facadevariationer.
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KONKLUSION

Pa baggrund af den samlede redegarelse vurderes det, at den ansggte dispensation fra lokalplan nr.
592 §6, stk. 3, ikke strider mod lokalplanens overordnede formal. Projektet fastholder intentionen om en
bebyggelse, der skalerer sig til den omkringliggende villastruktur og bidrager til en harmonisk overgang
mellem karrébyen og villakvarteret.

De ansggte afvigelser vedrarer primaert bygnings- og facadehgjder, som er en direkte konsekvens af
den valgte tagudformning med hzeldninger pé ca. 20-25°. Taghaldningen er bade arkitektonisk
begrundet og byggeteknisk ngdvendig, herunder for at sikre anvendelse af traditionelle tegltage med
garanti samt en forsvarlig afvanding. Samtidig er det en forudsaetning, at tagkonstruktionen kan rumme
den nedvendige isolering samt et installationslag pa ca. 200 mm til fering af teknik, hvilket samlet set
medfarer den ansggte hgjde.

Afvigelsen udger op til 1,4 m i forhold til lokalplanens maksimale hgjde og relaterer sig alene til tagets
kip — ikke til en @ndring i etageantal eller bebyggelsens samlede volumen. Den oplevede skala fra
gadeniveau fastholdes séledes, og bebyggelsen fremstar fortsat nedbrudt og tilpasset den
omkringliggende struktur.

Kravet om facadevariationer er generelt efterlevet, men kan ikke fuldt ud opfyldes ved gavlafslutninger
som falge af den sammenhasngende saddeltagsgeometri. Dette vurderes som en naturlig konsekvens
af den valgte tagtypologi og aendrer ikke den samlede arkitektoniske variation og rytme i bebyggelsen.
Projektet medfarer ikke vaesentlige gener for omgivelserne i form af skygge, indblik eller visuel
pavirkning, og den samlede bebyggelse vurderes fortsat at ligge inden for lokalplanens intentioner.

Det er sdledes vurderingen, at den ansegte dispensation er bade proportional, sagligt begrundet og
ngdvendig for at sikre en teknisk og arkitektonisk sammenhzsengende lgsning.

Pa den baggrund anmodes Kgbenhavns Kommune om at imgdekomme den anseggte dispensation.
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BILAG

ARK - Bilag 02.5 - M_1_106 - Fremtidig, situationsplan - Vatnavej 12 - Byggefelt
ARK - Bilag 13 - S_2_101 - Fremtidig, facadeopstalt

ARK - Bilag 14 - S_2_102 - Fremtidig, facadeopstalt

2023 - H_3_101 - Snit A-A

2023 - H_5_404 - Skotrende

L

Joakim Kofod
Arkitekt - Cand. Arch MDL

Mobil: 4880 6013
Mail: jko@andersheede.dk

Anders Heede Arkitekter
Kornerupsvange 12 2. sal
4000 Roskilde
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