4. Stette til om- og tilbygning af Plejehjemmet Ryholtgird (2008-114633)
Plejehjemmet Ryholtgard foreslds ombygget til 55 moderne 2-rums almene @ldreboliger med
tilherende serviceareal (plejeboliger). Borgerrepraesentationen skal godkende anskaffelsessum,
kommunal garanti og grundkapitallin.

INDSTILLING OG Beslutning

Teknik- og Miljeforvaltningen og Sundheds- og Omsorgsforvaltningen indstiller, at
Teknik- og Miljeudvalget og Sundheds- og Omsorgsudvalget overfor @konomiudvalget
og Borgerreprasentationen anbefaler,

1. at godkende projekt til indretning af 55 moderne 2-rums aldreboliger med
tilherende serviceareal (plejeboliger),

2. at bemyndige Teknik- og Miljoudvalget til at meddele tilsagn om kommunal
stotte 1 form af kommunalt grundkapitalldn pa 7 % af anskaffelsessummen pa
88,8 mio. kr., 1 alt 6,2 mio. kr. og kommunal garanti. Der anvises kassemaessig
daekning under Sundheds- og Omsorgsudvalget pa funktion 8.32.24.5 (indskud i
Landsbyggefonden),

3. at bemyndige Teknik- og Miljoudvalget til at give tilsagn om statsligt
engangstilskud pa 40.000 kr. pr. bolig til servicearealerne, i alt 2,2 mio. kr.,

4. at bemyndige Teknik- og Miljeudvalget til at meddele kommunal garanti pé op til
100 % for realkreditlan pa 35,3 mio. kr. til servicearealerne,

5. at der til montering af servicearealerne gives en kapitalbevilling pd 3,7 mio. kr.
(ekskl. moms) til Sundheds- og Omsorgsudvalget pd bevilling Pleje, service og
boliger, Anleg, funktion 0.25.18.3. Der anvises kassemassig dekning under
Sundheds- og Omsorgsudvalget via anleegsbudgettet afsat til
moderniseringsplanen, og

6. at bemyndige Teknik- og Miljeudvalget til at godkende det endelige projekt og
anskaffelsessummen, forudsat at der ikke er vasentlige @ndringer i forhold til det
foreliggende.

Problemstilling

Plejehjemmet Ryholtgard er opfert i 1968 og beliggende 1 den nordlige ende af den ene 290 m lange
leenge 1 Rymarksvaenge. Det bestér af 80 utidssvarende 1-rums boliger med toilet og bad. Pa
baggrund af anbefaling fra TMU og SOU godkendte Borgerreprasentationen i modet den 14.
december 2006 at bemyndige Teknik- og Miljoudvalget til at meddele tilsagn om kommunal stette til
ombygning af plejehjemmet til 56 almene @ldreboliger med tilherende servicearealer i form af garanti
for realkreditldn og kommunal grundkapital pa 7 pct. af anskaffelsessummen til @ldreboligerne.
Teknik- og Miljeforvaltningen gav den 19. december 2006 tilsagn om stette til ombygningen, men
efter 2 afholdte licitationer 14 prisen vasentligt over det budgetterede. Det har efterfolgende vist sig
nedvendigt at udarbejde et nyt projekt.

Lesning



Projektet har til formal at modernisere plejehjemmet ved at indrette 55 moderne, lyse 2-rums
eldreboliger med tilherende serviceareal (plejeboliger). Overordnet enskes skabt fysiske rammer, der
giver de @ldre en folelse af tryghed i dagligdagen og narhed til personale. Rammerne skal samtidig
tilgodese de @ldres behov for privatliv i egen bolig og dermed skabe en vardig ramme om deres liv.
Der tilstreebes godt samspil mellem ude- og indearealer med fellesfunktioner primart placeret mod
felles udearealer.

Der er ved dette projekt opnaet besparelser ved i storre omfang end i det tidligere projekt at tage
udgangspunkt i den eksisterende bygning. Endvidere foretages der feerre gennembrydninger af de
barende betonvegge. Herudover udbygges med en tilbygning pd i alt ca. 500 m?. Samtidig
genoprettes og moderniseres plejehjemmets nedslidte installationer. Projektet er 1 overensstemmelse
med kommuneplanen og opfylder bygningsreglementets krav om tilgeengelighed. Indretningen af de
enkelte boliger overholder tillige arbejdsmiljelovens krav til arbejdspladser. Der er neermere redegjort
for indretningen i bilag 1.

Det lokale @ldrerad/lokaludvalg er positivt indstillet over for projektet, jf. vedlagte heringssvar, bilag
3aoghb.

Den manedlige boligafgift i plejeboligerne pa 67,1 m* forventes at blive ca. 6.450 kr.
Forvaltningerne vurderer, at med de geldende boligstetteregler kan mélgruppen betale den
pagaldende husleje, idet boligydelsen udger 5.285 kr. for en folkepensionist uden anden indtaegt.

Okonomi

Udgiften til ombygning og udvidelse af plejehjemmet er beregnet til 88,8 mio. kr. eller 24.070 kr./m?
og overholder dermed det geeldende maksimumbeleb for stattetilsagn i 2008. Anskaffelsessummen
finansieres 1 henhold til almenboligloven pa felgende made:

o realkreditldn (91 %) 80,8 mio kr.
e kommunal grundkapital (7 %) 6,2 mio kr.
e beboerindskud (2 %) 1,8 mio kr.

Realkreditlanet far kommunegaranti for den yderste del af lanet; se 1 ovrigt Teknik- og
Miljeforvaltningens bilag 2 om kommunal garanti. Grundkapitallnet p ca. 6,2 mio. kr. atholdes af
Sundheds- og Omsorgsudvalget pé funktion 8.32.24.5 (indskud i Landsbyggefonden). Det
kommunale 1an er rentefrit og afdrages senest efter 50 ar.

Udgiften til ombygning af servicearealerne er beregnet til 37,5 mio. kr., eller 24.070 kr./m?, der
finansieres séledes:

e anskaffelsessum 37,5 mio. kr.
o statstilskud (40.000 kr. pr. boligenhed, der betjenes) 2,2 mio. kr.
e realkreditlan (med 100 % kommunal garanti) 35,3 mio. kr.

Montering af servicearealerne og diverse arbejdsrelaterede hjelpemidler belaber sig til i alt 3,7 mio.
kr., hvortil der seges kapitalbevilling til Sundheds- og Omsorgsudvalget.

Servicearealerne, som kommunen monterer og lejer, stilles til rddighed for den organisation, som skal
sta for plejeindsatsen i plejeboligbyggeriet.

Hvis indstillingen folges, vil kommunens grundkapital til plejeboligerne blive ca. 6,2 mio. kr., og den



kommunale garanti for realkreditlan vedr. boligerne anslés at blive mellem 45 mio. kr. og 49 mio. kr.
Det pracise belob beror pé realkreditinstituttets vurdering af ejendommens handelsvardi; se neermere
i bilag 2 om kommunal garanti. Den kommunale garanti for servicearealet bliver pa ca. 35,3 mio. kr.

Kommunal garanti er en eventualforpligtelse, der ikke umiddelbart belaster kommunens ekonomi.

Byggeriet udleser en tillegskebesum til Kebenhavns Kommune pé ca. 1,7 mio. kr. for tilbygningen.
Udgiften indgdr i anskaffelsessummen. Plejehjemmet er frikebt for hjemfaldspligt til kommunen.

Det er i Moderniseringsplan I forudsat, at der ikke skal ske deponering ved leje af de nye
servicearealer, nér der er tale om erstatning af servicearealer pa selvejende plejehjem, idet der kan
anvises dekning for deponeringen til disse servicearealer pd de nuvarende lejemal.

VIDERE PROCES

Nér Teknik- og Miljeudvalget og Sundheds- og Omsorgsudvalget har behandlet indstillingen, skal
den foreleegges for Pkonomiudvalget i madet den 18. november 2008 og derefter for
Borgerreprasentationen den 11. december 2008.

Nér Borgerreprasentationens beslutning foreligger, vil Teknik- og Miljeforvaltningen meddele
stottetilsagn, hvorefter FSB kan padbegynde ombygningen, der forventes faerdig i sommeren
2010. Der kommer en sag til Teknik- og Miljoudvalget om den kommunale garanti for
realkreditlédn til @ldreboligerne og servicearealet.

Hjalte Aaberg Lene Sillasen

bilag

Bilag 1 Kort over omradet omkring plejehjemmet Ryholtgéard

Bilag 2 til indstilling om stette til om- og tilbygning til Ryholtgard - kommunal garanti
Bilag 3a Heringssvar fra De Kebenhavnske ZAldrerdd vedr. Ryholtgard

Bilag 3b Heringssvar fra @sterbro Lokaludvalg vedr. Ryholtgard







