Omrddet set mod nord. Lokalplanomradet er indtegnet med hvid linje, og de vigtigste gader og bygninger m.v. er navngivet.
Luftfoto: Styrelsen for Dataforsyning og Infrastruktur, 2021.

STARTREDEGORELSE

VIGERSLEV
STATIONSTORV

PRINCIPPER FOR UDARBEJDELSE AF
FORSLAG TIL LOKALPLAN OG FORSLAG
TIL KOMMUNEPLANTILLAEG
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Projektet
Bygherre:
Arkitekt:

Formal:

Etageareal og hgjde:

Bebyggelsesprocent:

Parkeringsnormen i
Kommuneplan 2019
- biler:

Parkeringsnormen i
Kommuneplan 2019
- cykler:

Almene boliger

Friareal

Arkitektur

Rema Etablering A/S
Arkitema

At udvikle omrédet til et blandet byomrade med boli-
ger, plejehjem samt butikker og andre serviceerhverv.

Ca. 22.000 m?2og op til 24 m
150

Byudviklingsomrade med stationsnaerhed og mulig-
hed for reduktion af nedenstaende p-norm.

Boliger: 1:250

Ungdomsboliger: 1:857

Plejeboliger: 1:714

Erhverv: 1:214

Butikker: 1:143

Boliger og ungdomsboliger: 4:100

#ldre- og Plejeboliger: konkret vurdering
Erhverv: 3:100

Butikker: 4:100

Kommuneplanrammen - pladskraevende cykler:
Boliger, arbejdspladser og butikker: 2:1000

Det kommende lokalplanforslag vil indeholde boliger.
Derfor vil planlovens mulighed for at kreeve, at mindst
25% af boligmassen skal veere almene boliger, blive
indstillet. Der er ca. 5.560 m? almene boliger i form af
plejehjem.

Boliger: 40 %
Ungdomsboliger: 30 %
Plejeboliger: 20 %
Erhverv: 10 %

Den nye bebyggelse er planlagt som en karré i op til 6 etager samt penthouse-
etage med bebyggelse langs @resundsbanen/S-banen, Ringstedbanen, Retort-
vej og en ny plads, der anleegges mod Vigerslev Allé teet pa Vigerslev Allé Station.
Hele stueetagen udnyttes til butikker og andre serviceerhverv samt parkering og
adgangsvej til varetilkgrsel og til en transformerbygning tilhgrende Banedan-
mark. Boligdelen bestar af almene plejeboliger samt private familieboliger og
ungdomsboliger. Der etableres friarealer pé daekket over stueetagen og pa ster-
stedelen af de ubebyggede arealer.

Bebyggelsen er udformet péd en sddan made, at der tages hgjde for, at eksiste-
rende HOFOR-ledninger samt elkabler i den del af Retortvej, der nedleegges som

offentlig vej, kan blive liggende.

Baggrund

Gennem en arraekke har der vaeret gnske om at udnytte en ejendom ved Viger-
slev Allé Station til butikker og boliger. Tidligere 14 der her en lagerbygning opfert
som gldepot. | forbindelse med anlaeg af Ringstedbanen og Retortvej blev om-
lagt, er ejendommen erhvervet af bygherren og indgar i projektet.

Udviklingen af ejendommen skal ses i sammenhaeng med omrédefornyelsen for
Kulbanekvarteret. Her blev der udarbejdet forslag til helhedsplan for hele omra-
det, og den aktuelle ejendom er vist udnyttet til nybyggeri. Det samme gaelder
ubebyggede arealer ved Kulbanevej gst, for hvilke der med lokalplan 602 er
muliggjort nyt boligbyggeri i op til 6 etager samt en daginstitution.

Stedet

Omradet, der ligger i Valby, var tidligere domineret af Valby Gasveerk, der 1a pa
sydsiden af Vigerslev Allé med jernbanespor til kulforsyning gennem den aktu-
elle ejendom og videre til gasvaerket via en bro over Retortvej. Resten af ejendom-
men blev udnyttet til kolonihaver. Kvarteret omkring gasveerksgrunden bestar af
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Omrédet set fra Vigerslev Allé med Retortvej og
med den nye bebyggelse pd Grenttorvsomradet i
baggrunden.

Omrdadet set fra Retortve] med jernbanen, stej-
skaerm og broen over Vigerslev Allé i baggrunden.



boliger med béde villaer og etageejendomme. Gasveerket lukkede i 1964 efter en
eksplosion, og arealerne er siden udviklet med boliger og erhverv.

Et andet neaerliggende stort erhvervsomréade, Grgnttorvsomradet, er ogsa omdan-
net, og det er gennem de seneste ar udviklet til et teet bebygget, blandet bykvarter.

Egenart

Omrédet er praeget af strukturen fra den tidligere anvendelse til gasveerk, reser-
vation af areal til motorvej og nybyggerier primeert til almene boliger pé hver side
af arealreservationen. De almene boliger er primeert stokbebyggelse i 4 etager.
Arealet, der var reserveret til motorvej, har vaeret anvendt bl.a. som rekreativt
grent areal. Ringstedbanen, der dbnede i 2019, er anlagt gennem arealetien
aben grav leengst mod @st og som en tunnel pé resten af streekningen. Bane-
anleegget medfarte, at Retortvej blev omlagt med et forlgb pé en bro over banen,
og der blev dermed skabt en hgjdeforskel mellem vej og de tilstedende arealer,
som bl.a. vanskeligger adgangen til den aktuelle ejendom.

Dele af Ringstedbanetunnelen ligger hgjt og udger dermed en vold mellem

de almene boligbebyggelser. Arealet udnyttes til rekreative formal i form af Kul-
baneparken, der er pa 44.000 m? og er anlagt med kunstgreesbane, aktivitets-
plads, amfi-scene, cykelsti, regnvandsbassin med faciliteter til gadeidreet mm.

Mobilitet

Med beliggenheden op til Vigerslev Allé Station og buslinjer pa Vigerslev Allé og
Retortvej er omradet velbetjent i forhold til kollektiv trafik. Retortvej er bydelsgade
og Vigerslev Allé fordelingsgade. Adgang til nybyggeriet er planlagt at ske via et
nyt lysreguleret kryds der, hvor den oprindelige Kulbanevej munder ud i Retort-
vej. Denne streekning af Kulbanevej, der nu benaevnes Retortvej, betjener Kulba-
nevejs Genbrugsplads og giver adgang til stisystemet i Kulbaneparken. Der fore-
slas udvidelse af Retortvej og af Vigerslev Allé af hensyn til etablering af svingba-
ner.

Béde Vigerslev Allé og Retortvej er anlagt med cykelstier. Arealet neermest Viger-
slev Allé vil forblive ubebygget og er planlagt at skulle fungere som en forplads til
stationen og vil give mulighed for en forbedring af adgangen for de blgde trafi-
kanter fra bl.a. Kulbaneparken. Ogsé beboere og brugere fra Grgnttorvsomradet,
der passerer lokalplanomradet for at komme til stationen, vil fa glaede af de for-
bedrede forhold.

Sol, vind od skygge

Ejendommen ligger ret frit med god afstand til de neermeste hgjere bebyggelser.
Den skyggevirkning, der bliver tale om, kommer dermed primeert fra nybyggeriet
internt. Fra middagstid vil der veere sol pa forpladsen mod Vigerslev Allé, og det
gardrum, der ligger i karreens indre vil fa rimelige solforhold, da det er stort og
da det er haevet én etage. Der skal foretages en neermere analyse af vindpavirk-
ningen primeert i forhold til forpladsen, hvor der ved indretning, herunder be-
plantning, vil veere mulighed for at tage hejde for eventuelle gener.

Mal, planer og politikker

Kommuneplan

I Kommuneplan 2019 er omrédet fastlagt til tekniske anlaeg, herunder kollektive
trafikanleeg. Der er ikke fastlagt neermere bebyggelsesregulerende bestemmel-
ser. Omradet indgér i byudviklingsomrade Kulbanevej, delomrade Vigerslev Allé
Station, til udvikling i 1. del af planperioden.

Kommuneplantilleeg

For at muliggere lokalplanen skal der udarbejdes et kommuneplantilleeg. Med
udgangspunkt i, at lokalplanomradet er et byudviklingsomréade beliggende op til
Vigerslev Allé Station, foreslar @konomiforvaltningen, at der udarbejdes et tilleeg
til Kommuneplan 2019. Der er afholdt forudgdende offentlighed for rammeaen-
dringen. Det indstilles, at omradet fastleegges til boliger og serviceerhverv med
en maksimal bebyggelsesprocent p& 150 og en maksimal bygningshgjde pa

Kommuneplan
Geeldende rammer i Koommuneplan 2019
Rammeomréade T1*

Maks. bebyggelses- =
procent

Maks. bygningshgjde -
Friarealprocent bolig -

Friarealprocent erhverv -

Kommuneplantillaeg

Foreslaet fremtidig kommuneplan-
ramme

Rammeomréde C2*
Maks. bebyggelses- 150
procent

Maks. bygningshgjde 24 m
Friarealprocent bolig 40
Friarealprocent erhverv 10

B,B2-5 Omradertil boliger (hejteethed)

- Omréader til boliger og serviceerhverv
E,EC-2 Omrader til blandet erhverv
T, Ti-4 Omrader til tekniske anlaeg
Omrader til tekniske anleeg (veje m.v.)
o1 Omrader til fritidsomrader m.v.
* Omrader med saerlige bestemmelser

————— Lokalplanomradets afgraensning

Rammer i Koommuneplan 2019.



24 m. Samtidig indstilles det, at den del af omradet, der er anlagt med nye spor
til @resundsbanen fortsat er et T1-omrade, men udgar af byudviklingsomradet.
Kommuneplantilleegget indeholder ogsa bestemmelser om et nyt lokalcenter
med op til 3.000 m2 detailhandel.

Almene boliger

Lokalplanomradet ligger i Harrestrup A Skoles skoledistrikt, der indeholder 27 %
almene boliger. Nar skoledistriktet indeholder under 30 % almene boliger anbe-
faler Kebenhavns Kommune, at en kommende lokalplan skal indeholde en andel
almene boliger. Der vil derfor blive stillet krav om at mindst 25 % af boligetage-
arealet skal veere almene boliger. Konkret forventes kravet imgdekommet ved
indretning af et plejehjem opfertialment boligregi.

Udbygningsaftale

Bygherre har anmodet om en udbygningsaftale for Retortvej, der vil omhandle
etablering af et signalreguleret kryds og en udvidelse af vejen med svingbaner
frem til krydset ved Vigerslev Allé.
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Byliv

Omrédet far med nybyggeriet i op til 6 etager en betydeligt mere bymaessig
karakter end i dag, hvor det henligger ubebygget. Der arbejdes med udformning
af en attraktiv gren plads mod Vigerslev Allé med forbindelse pa tveers til Viger-
slev Allé Station. Der etableres detailhandel og andre udadvendte funktioner bl.a.
mod den grenne plads og Retortvej. Derved understattes Kebenhavns Kommu-
nes indsats om en bedre hverdag i byrummet.

Milje og Klima

Det er en forudseetning for opferelse af boligbebyggelse mod vej og jernbane, at
der bliver indarbejdet stajdaempning i facader séledes, at Miljestyrelsens anbefa-
linger for indenders stgjniveau overholdes. Samtidig skal der arbejdes med for-
ngdne stgjskaerme langs banerne. Desuden skal der tages hgjde for eventuelle
gener fra Kulbanevejs Genbrugsstation.

Baeredygtighed og bynatur

Projektet rummer baeredygtige tiltag ved at arbejde med blandet boligmasse,
forskellige ejerformer, boformer og boligsterrelser med almene plejeboliger,
ejer- og/eller lejeboliger samt ungdomsboliger. Andre vigtige elementer i pla-
nen er den grenne plads mod Vigerslev Allé, byrummet pé den @stlige del af
grunden samt det stejbeskyttede opholdsareal i karrens indre i 1. sals niveau.

Andre planer

Valby Lokaludvalg har i deres bydelsplan 2017-2020 indarbejdet gnske om bl.a.
at realisere Kulbaneparken med vigtige stiforbindelser pa langs af parken, der
binder Vigerslev Allé Station og Grgnttorvet sammen med Vigerslevparken. | for-
bindelse med udviklingen omkring stationen @nsker lokaludvalget en flytning af
Kulbanevejs genbrugsstation. Desuden har lokaludvalget enske om at gge trafik-
sikkerheden pé Vigerslev Allé.

Anbefalinger til den videre planlaegning
Forvaltningen anbefaler, at der udarbejdes et lokalplanforslag, idet der i det
videre forlgb bl.a. skal veere seerligt fokus pa felgende forhold:

e Etablering af en gren plads mod Vigerslev Allé, der indbyder til ophold og en
forbindelse til Vigerslev Allé Station.

e Etablering af et byrum pa den estlige del af grunden, gerne med aktiviteter,
der retter sig til beboere ogsa uden for omradet.

e Udadvendte funktioner i stueetagen mod forpladsen og Retortvej og gode
ankomstforhold til plejehjemmet.

e Detaljering af den indre, interne gade, bl.a. sa der skabes gode og trygge
ankomstforhold til butikkerne.

e Forebyggelse af stejgener.

e Gode forhold for cyklister, herunder med hensyn til cykelparkering.

Tidsplan
Samlet lokalplanproces: Kat. 3: aftalt tid

feb/mar 2023 maj/jun 2022 aug - sep 2023
I | | |

nov/dec 2023
|

dec 2023
|

Startdato Startredegerelse Forslag til lokalplan Offentlig hering
i TMU og @U i TMU, @U, BR

Endelig vedtagelse af
Lokalplanen i TMU, @U, BR

Bekendtgerelse



