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KGBENHAVNS KOMMUNE
Teknik- og Miljeforvaltningen

Center for Byplanlaegning

Notat fra Teknik- og Miljgforvaltningen om konsekvenserne af
boligbyggeri pa hele omradet, samt anbefaling.

Baggrund

Pa Teknik- og Miljgudvalgets mgde den 24. november 2014, pkt. 9,
om endelig vedtagelse af lokalplan ”Beauvaisgrunden II”” besluttede
udvalget fglgende @ndringsforslag til indstillingens 1. at-punkt:

“at lokalplanen for “Beauvaisgrunden Il udscettes, og tilbagesendes til
forvaltningen med henblik pd at underspge mulighederne for og
konsekvenserne af indenfor geeldende budgetaftaler at realisere et
alternativt projekt, der kan impdekomme gnsket om flere boliger pd
grunden, gerne i et partnerskabssamarbejde. Forvaltningen skal
vende tilbage til udvalget med resultaterne i februar 2015.”

Andringsforslaget blev godkendt uden afstemning.

Udfordringer

Kgbenhavns Kommunes ambitigse visioner og malsatninger om
baeredygtighed og miljgrigtigt byggeri fremgar af kommuneplanen og
retningslinjerne 1 "Miljerigtigt byggeri og anlaeg. Der er to
grundleggende miljgmeessige udfordringer pa grunden:

1. Stgj fra Lyngbyvej:
Lyngbyvej er den mest trafikbelastede indfaldsvej til Kgbenhavn.
Stgjkortleegningen for grunden viser, at der i omradet ud mod
Lyngbyvej er 68-73dB. I kommuneplanens retningslinjer fremgar det,
at der ved byomdannelse og inddragelse af nye arealer til bymassig
bebyggelse, som udgangspunkt ikke ma fastlegges stgjfglsom
arealanvendelse (boliger, institutioner, hospitaler, rekreative formal
mv.) i omrader, der er eller kan blive belastet med et stgjniveau pa
mere end Lden 58 dB fra vejtrafik og Lden 64 dB fra jernbanetrafik.
Hvor stgjbelastningen overstiger disse vardier, skal det ved placering
af byggeriet pa grunden, samt ved stgjisolering, lejlighedsindretning
mv. sikres, at det indendgrs stgjniveau med delvis abne vinduer ikke
overstiger 46 dB fra vejtrafik og 52 dB fra jernbanetrafik. Dog ma
stgjbelastningen pa facaden ikke overstige 68 dB.

KABs forslag om at etablere en facadeintegreret stgjskaerm i form af
et vertikalt veksthus er en teknisk mulighed, der kan nedbringe
stgjpavirkningen. Der er dog ikke endnu herhjemme afprgvet tekniske
lgsninger, der kan verificere, at en sadan model kan etableres indenfor
en gkonomi, der er forenelig med, at byggeriet skal overholde den
maksimale anlegssum, der er fastsat i almenboligloven. En yderligere
kvalificering af sadan en Igsning vil derfor skulle indga i et eventuelt
videre partnerskab. Planmassigt betyder det, at det vil blive et krav i
lokalplanen, at man skal etablere en facadeintegreret stgjskerm i form
af et vertikalt veksthus, for at boligerne kan opfgres. Uden denne
stgjskerm vil kravet til facadestgj pa maksimalt 68 dB overskrides, og
bebyggelsen vil ikke kunne tillades til boliger.
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2. Jord- og grundvandsforurening:
Hele omradet er kortlagt og dermed omfattet af bestemmelserne i
jordforureningsloven om udarbejdelse af en § 8-tilladelse, hvis der
skal bygges boliger. De hidtidige undersggelser af et stgrre delomrade
mod Lyngbyvej har pavist en relativt udbredt forurening med
chlorerede stoffer i poreluften. Denne forurening kan udggre en risiko
i forhold til indeklima i eventuelt byggeri af boliger, med eller uden
kelder. Ved nybyggeri ma jord- og grundvandsforurening ikke give
anledning til indeklimaproblemer 1 boliger. Potentielle
indeklimaproblemer fra forurenet undergrund accepteres generelt ikke
afthjulpet alene gennem byggetekniske foranstaltninger (membraner,
ventilerede drenrgr eller haevning pa sgjler, eller som her foreslaet,
ved etablering af parkeringspladser i underetagen). Jevnfer "Miljo i
byggeri og anlaeg” er det et klart princip, at forureningen skal fjernes.
De gkonomiske forudseatninger for en sadan oprensning skal i givet
fald indga i det videre arbejde. Forvaltningen er ikke i tvivl om, at
boligbyggeri i lokalplanunderomrade II (erhvervsomradet) vil pavirke
grundsalgsprovenuet negativt, idet der ma regnes med ekstraudgifter
til yderligere undersggelser af forureningen, bortgravning af stgrre
mangder jord, eventuelt afvaergepumpning af grundvand og
eventuelle anlegsudgifter i forbindelse med etablering af
ventilationssystem under bygninger.

Den udarbejdede lokalplan ”Beauvaisgrunden II” tager hejde for
netop de udfordringer ved at planlegge for erhvervsbebyggelse de
steder pa grunden, der er sarligt udsat for stgj fra Lyngbyvej og der,
hvor der er mest jordforurening. (Se bilag 1, side 5). Pa den baggrund
fastlegger lokalplanen bebyggelsens placering og udformning samt
friarealerne saledes, at det medvirker til at beskytte boliger og
rekreative arealer mod trafikst@j og vibrationer fra jernbanen, samt at
jordforurening handteres mest hensigtsmassigt.

Anbefaling

Forvaltningen kan pa baggrund af de miljgmassige udfordringer ikke
anbefale, at fravige kommunens s@dvanlige principper for placering
af boliger 1 Kgbenhavn. Forvaltningen kan derfor ikke anbefale, at
lokalplanen og tillegget til Kommuneplan 2011 @ndres til at
muligggre den af boligselskabet foreslaede anvendelse til boliger i
hele lokalplanomradet.

Forvaltningen har indledt en dialog med KAB og Urbania om
mulighederne for et fremtidigt samarbejde, samt om en anden
placering.
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