KOM MED IDEER OG
KOMMENTARER

TIL UDVIKLING AF OMRADERNE | OG
OMKRING VALBY IDRATSPARK OG
POPPELSTYKKET

Kebenhavns Kommune har indledt en underseggelse af, hvordan omrader i og omkring Valby
Idratspark og Poppelstykket i fremtiden kan byudvikles. Omraderne rummer i dag en rakke
forskellige funktioner, saisom idretsaktiviteter, erhvery, herunder detailhandel, samt parkering, og de
ligger ved hovedindfaldsvejene Folehaven/Ellebjergvej, og Gammel Koge Landeve;.

Hovedmalsatningerne for udviklingen iValby Syd er at etablere boliger i forskellige prisklasser, nye erhvervsbygninger, flere
idreetstilbud og bedre adgang til grenne omrader Udviklingen afValby Idreetspark og Poppelstykket udger en vigtig brik i den
samlede byudvikling. Der igangsattes en byudviklingsproces for at sikre en opgradering af omradet, som bl.a. omfatter in-

vestering i idreetsfaciliteter. Finansieringen tilvejebringes bl.a. via grundsalg af arealer uden for og i kanten afValby Idreetspark,

som ikke har betydning for de lokale idreetsforeninger.Visionen er, at Valby Idreetspark fortsat skal veere et attraktivt idreets-

omrade og at der skabes en egentlig idreetsby.

Der afholdes et informationsmade den 25. oktober 2012 kl. 19 pa Kebenhavns Idratsefterskole i
Foredragssalen.

Ideer og forslag skal indsendes senest den 2. november 2012.

Kebenhavns Kommune vil gerne modtage ideer og forslag til udvikling af omradet, far kommunen pabegynder en egentlig

planleegning og udvikling af omrddet.

| denne pjece kan du pa midtersiderne leese mere om mulighederne for udvikling, omradet og kommuneplanlegningen. Pa
bagsiden kan du leese om, hvordan planprocessen foregdr og hvordan du kan komme med ideer og forslag.
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OMRADER OG KOMMUNEPLAN

OMRADERNE

KOMMUNEPLANFORHOLD

/ZENDRINGSFORSLAG TIL
KOMMUNEPLAN 2011

Signaturforklaring

[ Bymidte
Bydelscenter
"] Lokalcenter
[ Butikker med seerligt pladskreevende varer

Omraderne ligger i det sydlige Valby, hvor der i gjeblikket foregar en stor udbygning med
bade boliger og erhverv péd FL. Smidth-omradet og Ny Ellebjerg-omradet samt pa sigt pa
Gregnttorvsomradet. Desuden er der sket en infrastrukturel opgradering med den nye

knudepunktstation Ny Ellebjerg.

Omraderne er velforsynet med kollektiv trafik med S-togs forbindelser til centrum, Kege
Bugt-banen og Ringbanen og har gode forbindelser til det overordnede vejnet. Desuden
paregnes det, at der her bliver stop pa Ringstedbanen, nar den tages i brug i 2018.

For FL. Smidth, Ny Ellebjerg og Grenttorvet er der allerede vedtaget lokalplaner:

| omraderne er der mulighed for helhedsorienteret planleegning med hensyn til detailhan-
del og med henblik pa at skabe de rette rammer for omradets beboere, foreninger og
virksomheder. Det er eksempelvis oplagt at behandle den gamle forplads ved den ned-
lagte Ellebjerg Station og Poppelstykket samtidigt (de ligger pa hver side af Ellebjergvej) for

at skabe trafikal, byrumsmaessig og arkitektonisk sammenhang.

| Kommuneplan 2011 er omraderne ved Blushgjve] og Poppelstykket udlagt til blandet
erhverv (EI') med plads til detailhandel med sarligt pladskraevende varegrupper.Ved Pop-
pelstykket indgar mindre arealer i Gammel Kege Landevej Bymidte med mulighed for

udvalgsvarebutikker.

Valby Idreetspark er udlagt til institutioner og fritidsomrader: | det nordlige omrade (O2%)
abnes der mulighed for i den videre planleegning at indpasse andre funktioner med en
maksimal bebyggelsesprocent pa | 10. Den sydlige del af omradet med de eksisterende
boldbaner er fastlagt til parker, idraetsanlaeg og andre granne anlaeg, samt tilhgrende milje-
maessige og publikumsorienterede servicefunktioner (O1). Omrddet ved Spontinisvej er

udlagt til serviceerhverv (S1) og boliger (BI).

Det foreslas, at der udarbejdes et tilleeg til Kommuneplan 201 I, der muligger en udvikling
i omradet. Dette skal understgtte byens veekst, herunder bade behovet for en fokuseret
og koncentreret udbygning af idreetsrelaterede facilliter i forbindelse medValby Idreetspark,
der kan skabe et samlingspunkt for idreetten, og muliggere lokalisering af serviceerhvery,
herunder en eller flere store butikker til seerligt pladskreevende varegrupper.

| forbindelse med planleegningen af omradet ser vi pa den samlede detailhandelsstruktur,
herunder en undersggelse af, om de eksisterende rammer for Grgnttorvet, Poppelstykket
og Blushgjvej er tidssvarende. Samtidig overvejes nyudlaeg af arealer ved Valby Idraetspark.
Kommunen har undersggt lokaliseringsmuligheder for store butikker til sezrligt pladskree-
vende varegrupper som viser, at omraderne i og omkring Valby Idreetspark og Poppelstyk-

ket er de mest velegnede i kommunen til at opfylde dette behov.

Kebenhavns Kommune har pa den baggrund faet foretaget en trafikanalyse af den forven-
tede intensivering i biltrafikken, som felge af udviklingen. Den ggede trafik kan betjenes af
eksisterende veje og kryds med fa tilpasninger, herunder omstruktureringer og udvidelse
af veje og kryds. Der er saledes ikke behov for etablering af nye vejadgange til det over-

ordnede vejnet.



OMRADER OG KOMMUNEPLAN

POPPELSTYKKET

VALBY IDRATSPARK

FORSLAG TIL STRATEGIEN
KAN SES PA:
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Visionsforslag til forplads ved Vandkunsthuset

Omradet ved Poppelstykket er beliggende op til to store udviklingsomrader — Ny Elle-
bjerg-omradet og Grenttorvsomradet. Omrddet er hovedsagligt preeget af butikker med
pladskreevende varegrupper. Flere af grundejerne er interesserede i at anvende deres eksi-

sterende bygninger anderledes, end det er tilladt i den eksisterende lokalplan for omradet.

Det overvejes at give muligheder for en bygherres projektforslag, hvor der etableres en
hej og markant erhvervsbebyggelse i op til 40 meters hgjde pa nordsiden af Ellebjergvej
ved Poppelstykket, og en tilsvarende pa sydsiden. Den ny bebyggelse med de hgje bygnin-
ger vil vaere et vartegn forValby Idretspark og indga i et samspil med de foreslaede punkt-

vise hgjere bygninger i Granttorvsomradet.

Pa leengere sigt overvejes det at fortette omrddet ved Poppelstykket fra Ellebjergvej op til
Folager. Dette vil sikre en udnyttelse af den stationsnaerhed, som Ny Ellebjerg station giver
omradet. Det kan overvejes at eendre anvendelsen til serviceerhverv (S), hvor der er mu-
lighed for op til 25 pct. boliger og age bebyggelsesprocenten fra | [0 til 185 sdledes, at den

svarer til omradet nord for Folager.

Valby Idreetspark er i dag Kgbenhavns stgrste sammenhzngende idretsomrade. Det vur-
deres, at omradet har et stort omdannelsespotentiale, og at lokalisering af nye idreetsfaci-
liteter og relaterede funktioner til disse vil styrke omradets profil som idreetsby.

Kebenhavns Kommune har udarbejdet en strategi forValby Idraetspark, som pt. er i politisk
behandling. Strategien omfatter ogsa arealer ved Blushgjvej og Spontinisvej. Denne proces
er foregdet i samspil med de lokale foreninger og indebearer bl.a. en genopretning af Club
Danmark Hallen. For at realisere denne strategi er der en raekke forslag til &ndringer i de
eksisterende kommuneplanrammer for omradet. Det overvejes, at den nordlige del af
Valby Idreetspark andres til et omrade til serviceerhverv, der bla. muligger indpasning af

en rakke idretsrelaterede funktioner.

Kommunen har oplevet en interesse for lokalisering af butikskoncepter med sterre plads-
kreevende varegrupper i omradet. Pa den baggrund foreslas det, at der udleegges arealer,
hvor der kan etableres butikker pa op til 20.000 m? til denne form for erhverv i det nord-

ostlige omrade af idreetsparken.

| planprocessen ser Kgbenhavns Kommune fglgende overordnede hovedspgrgsmal, som

der gnskes ideer og kommentarer til:

|.  Er der vaesentlige behov i lokalomradet, som kan tilgodeses inden for det aktuelle
planomrade?

2. Hvordan sikrer vi, at erhvervslivet har attraktive rammer at drive og udvikle deres
virksomhed i?

3. Hvordan kan stationsnzerheden til Ny Ellebjerg Station udnyttes optimalt i forhold til
placering af erhverv, herunder detailhandel?

4. Hvordan sikres det, at store butikker til pladskreevende varegrupper indgar pa en

hensigtsmaessig made i omradet?

Du kan naturligvis ogsd komme med andre ideer og kommentarer, der forholder sig til den

fysiske udvikling af omradet.



FORUDGAENDE HORING

KOM MED IDEER OG FORSLAG

Kebenhavns Kommune indkalder hermed ideer og forslag til
endring af plan- og detailhandelsrammer for omrdderne i og
omkring Valby Idreetspark og Poppelstykket. Du kan komme med
ideer og forslag frem til den 2. november 2012. Alle skriftlige
henvendelser med angivelse af afsender vil indga i en hvidbog, der
vil blive forelagt gkonomiudvalget sammen med en kommende

startredegorelse.

FREMLAGGELSE

Denne pjece kan fas her:
Borgerservice Indre By, Jarmers Plads 7,
Hovedbiblioteket, Krystalgade 15,
Sydhavnen Bibliotek, Wagnersvej 19,
Valby Bibliotek, Annexstreede 2,

Pjecen kan ogsa ses og hentes pa
Kabenhavns Kommunes Heringsportal:
www. blivhoert.kk.dk

IDEER OG FORSLAG INDSENDES
VIA HORINGPORTALEN

www. blivhoert.kk.dk eller pr brev til:
Kegbenhavns Kommune
@konomiforvaltningen

Center for Byudvikling

Rédhuset

1599 KgbenhavnV

INFORMATIONSM@DE
Der afholdes et informationsmade den 25. oktober 2012

ki. 19 pa Kebenhavns Idretsefterskole i Foredragssalen.

YDERLIGERE OPLYSNINGER

Spoergsmal kan stilles til
@konomiforvaltningen

Center for Byudvikling

TIf.33 6621 78

Mail: cbou@okf.kk.dk

Meerk brev eller mail med "Valby Idraetspark”

HVORFOR DENNE HORING?

PLANPROCES OG HORING
FASER

Alle  projekter, som  Kebenhavns Kommune behandler,
gennemlgber fire faser for en bygherre kan fa byggetilladelse til at

opfere sit byggeri.

I.VEJLEDNING

Forst vejleder Kommunen bygherrer, der kommer med en
idé til et projekt. Vejledningen sikrer, at projektet lever op til
lovgivningen, til kommunens politikker og at bygherren far viden
om de redskaber; kommunen stiller til radighed. Til slut afleverer
bygherren sit projektforslag.

Kommende fase.

2.VURDERING OG KVALIFICERING

Efter vejledningen vurderer kommunen arkitektur, beeredygtighed,
trafik og meget andet. Samtidig bliver lokaludvalg inddraget og der
afholdes en hering, hvis Planloven kreever det. P4 den baggrund
kan der kan ske andringer af projektet.

Kommende fase.

3. MYNDIGHEDSBEHANDLING

Efter projektet er vurderet og kvalificeret, hgres alle relevante
myndigheder og lokaludvalg. Herefter skrives der eventuelt
en startredegerelse, hvor der geres rede for projektet. Pa
den baggrund kan Teknik- og Miljgudvalget og eventuelt
@konomiudvalget vedtage, at der udarbejdes planer.
Kommende fase.

4. POLITISK BEHANDLING OG OFFENTLIG DEBAT
Narplanerne erudarbejdetkan Borgerrepraesentationen godkende
forslag til lokalplan eventuelt med tilhgrende kommuneplantilleg.
Planforslaget sendes derefter i offentlig debat i mindst otte ugen.
Efter den offentlige debat kan Borgerreprasentationen vedtage
planerne endeligt. Herefter kan bygherren sgge byggetilladelse til
at realisere projektet.

Kommende fase.

Kommunen har vurderet, at en gennemfarelse af byudviklingen kan kraeve en vaesentlig eendring af kommuneplanen. Derfor skal der ifalge

Planloven holdes en forudgdende hgaring, for der kan udarbejdes et kommuneplantilleg og en lokalplan. | denne haring skal der sparges

til ideer og kommentarer til kommende kommuneplanforhold. Det gar kommunen ved at spgrge til ideer og kommentarer til den videre

planlaegning af omradet.



