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PLADEHALLEN (PAB) 0
10 familieboliger
Pladehals Allé, Kbh SV
__—_.-“_'!g
Projekt Boligselskab | Grundkapital Etageareal Familie- | Sma familie-
(inkl. 5 pct. regulering) | boliger, brutto | boliger | boliger*
Pladehallen PAB 2,18 mio. kr. 865 m? 91

* Sma familieboliger til boligsocial anvisning




Processen

De senere ars udbudsform er bievet evalueret i sam-
arbejde med de almene boligorganisationer. Pa den
baggrund blev det besluttet, at udmentningsproces-
sen tilrettelzegges ud fra fglgende:

» Dialog mellem boligorganisation og kommune

* Hurtigere proces med tidligere tilsagn

+  Kiare mals=tninger, afleveringskrav og bedem-
melseskriterier

Formalet er at opna en proces, hvor de potentielle
projekter udvikles i et dialogbaseret samarbejde
mellem de almene boligorganisationer og Teknik- og
Miljgforvaltningen, og at projekterne kan fa

tilsagn om Skema A pa et tidligere tidspunkt i proces-
sen, Udmentningsforlgbet indeholder derfor falgende
faser:

» Fase 1: Prekvalifikation

» Fase 2: Udarbejdelse via dialog
* Fase 3: Bedgmmelse

* Fase4: Tilsagn

Dialogmeder

Teknik- og Miljgforvaltningen gennemfarer indivi-
duelle dialogmgder med boligorganisationerne om
projekterne. Pa dialogmaderne far boligorganisatio-
nerne anvisninger om, hvilke dele af projekterne der
kan forbedres, sa de lever op til kommunens krav og
gnsker, og tilpasses kommunens politikker om bl.a.
tryghed, arkitektonisk kvalitet, baredygtighed og
sammenhzang i byen.

Kommunens grundkapitallan

Indtil udgangen af 2018 finansieres nye almene boli-
ger i henhold til almenboligloven med 88 pct. kredit-
foreningslan, 10 pct. kommunalt grundkapitallan og 2
pct. beboerindskud. Grundkapitallanet etableres ved
et kommunalt lan til Landsbyggefonden, som deref-
ter udbetaler grundkapitallanet til den almene drifts-
herre. Lanet er afdragsfrit indtil 50 ar efter ibrugtagel-
sen af ejendommen og er rentefrit i hele perioden.

NYBYGGER! ' ALMENE - BILAG1

Kommunens garantiforpligtelse

Det er en forudszetning for tilsagnet om statte, at
kommunen yder garanti, jf. almenboliglovens { 127.
Den kommunale garanti giver Teknik- og Miljgforvalt-
ningen over for realkreditinstituttet,

Det videre forieb
Det forventes, at opfarelsen af projektet kan ga i gang
i 2018.



Projektet

Pladehallen er en delvis ombygning af en tidligere in-
dustrihal - hallens stalkonstruktioner genanvendes og
fortaeller historien om stedets tidligere brug. Projek-
tets overordnede geometri, konstruktion og materia-
ler giver et arkitektonisk udtryk med klare referencer
til den industrielle periode.

Stueetagen indrettes til kultur og serviceerhverv og
har transparente og oplukkelige partier, hvilket giver
en aktiv facade mod vandsiden og "Flydedokken" -
den abne plads mod vandet. Pa 1. og 2. sal etableres
boliger.

Planforhold

Projektet er omfattet af lokalplan nr. 310 Teglvaerks-
havnen tillaeg nr. 7 og skal overholde lokalplanens
bestemmelser og intentioner.

Boligerne

Projektet rummer en blanding af private og almene

boliger - 36 boliger i alt. De 10 almene boliger er pla-
ceret i bygningens nord-gstlige hjgrne pa 1. og 2. sal.
Boligerne varierer i stgrrelse fra 2-vaerelses pa ca. 61
m? til 3-veerelses pa ca. 102 m2

Ankomsten til boligerne sker via gardrummets altan-
gangssystem, hvor korte altangange forsyner 4-5
boliger.

Boligerne er alie gennemlyste og er overordnet dis-
poneret med soverum mod nord og opholdsrum mod
syd og det fzelles gardrum.

Tagetagen indrettes som feelles friareal for alle bebo-
ere.

Situationsplan
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Visualisering of gérdrum

BYGHERRE: PAB
ARKITEKT: Kim Bjarn Arkitekter
ADRESSE: Pladehals Allé

2450 Kgbenhavn SV
BOLIGER: 10 familieboliger
BOLIGST@RRELSE: 86,5 m? brutto i gns.
HUSLEJE: 1198 kr. pr. m?/ar
ANSKAFFELSESSUM: 20,79 mio. kr. (20.785 kr/m?)
KOMMUNAL GARANTI:  op til 15,55 mio. kr.
GRUNDKAPITALLAN: 2,18 mio. kr. (inkl. 5 pct. reg.)



Visualisering af Pladehallen set fra syd

Miljeforhold
Projektet forventes at overholde kravene i "Miljg i
Byggeri og Anlag 2016"

Grundkeb

Byggeriet er i lokalplanen betinget opfert som alment
byggeri. Der foreligger en underskrevet hensigtserklz-
ring. De almene boliger skal opfgres med den delege-
rede bygherremodel, og de narmere betingelser for
grundsalget reguleres heri. Grundsalget skal betinges
af skema B-tilsagn.

Betingelser og godkendelser
Kebenhavns Kommune kan godkende skema A
under forudsatning af:

» at projektet overholder lokalplanens intentioner
og bestemmelser, herunder bestemmelser ved-
rarende kantzoner, altaner, fzllesanlag og be-
granning af gardrum,

» atder for sa vidt angar den ene lille familiebolig
kan indgas en udlejningsaftale i overensstemmel-
se med "Boliger til flygtninge i Kabenhavn - Bolig-
placeringsaftalen”,

+  at projektet videreudvikles i samarbejde med
Byens Udvikling, Kebenhavns Kommune, ligesom
vasentlige &ndringer i det nu foreliggende pro-
jekt skal godkendes af Byens Udvikling, Keben-
havns Kommune.
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Udsnit af plantegning

Pladehallen og nabobygninger set fro syd
NYBYGGERI ALMENE BOLIGER 11E1 =itk 2017 - BILAG







