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Visualisering af nybyggeri ved Hamletsgade og Nannasgade i seneste forslag til lokalplan
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Visualisering af nybyggeri ved Hamletsgade og Nannasgade i nyt forslag til lokalplan
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Skema over forvaltningens forslag til &ndringer efter beslutning pa Teknik- og Miljgudvalgets made den 9. januar 2023

Nuveerende ordlyd

Forslag til ny ordlyd

§ 6 Bebyggelsens omfang og placering

§ 6, stk. 1 Bebyggelsens omfang

Tilpasning af bestemmelse.

| delomrade | ma det samlede etageareal
ikke overstige 34.300 m2.

| delomrade | ma det samlede etageareal
ikke overstige 35.800 m?2.

§ 6, stk. 3 Bebyggelsens hgjde

Bygninger er blevet hajere pga.
preecisering af krav til etagehajder og
teknik.

Bygningshajder er s&endret pd tegning 5b.

Bygninger langs Hamletsgade ma opferes
med en maksimal bygningshgjde pé
17,5-20,5 m.

Bygninger langs Nannasgade mé opferes
med en maksimal bygningshejde pa
18,9-20,9 m.

Ny bygning G ma opfgres med en
maksimal bygningshgjde pd 15,5 m.

Bygninger langs Hamletsgade ma opferes
med en maksimal bygningshgjde pé
18,5-24 m.

Bygning er langs Nannasgade ma opfares
med en maksimal bygningshejde pa
20-24 m.

Ny bygning G ma opfgres med en
maksimal bygningshgjde pa 16,3 m.

§ 6, stk. 5 Mindre bygninger

Tilfajelse af mulighed for opfarsel af
mindre bygninger, hvor bygning / var
placeret i tidligere forslag.

Derudover ma der opferes to fritiggende
bygninger til affaldshadndtering i én etage
pé hejst henholdsvis 85 m? og 30 m2.
Mindre bygninger skal placeres som vist pa
tegning 5b.

Inden for arealer til mindre bygninger over
25 m?2 vist pa tegning 5b ma der udover
ovenstdende opferes to fritliggende
bygninger til affaldshadndtering i én etage
pé hejst henholdsvis 85 m2 og 30 m2 samt
mindre bygninger i én etage péi alt hgjst
100 m2.




§ 6, stk. 6 Bevaringsveerdige bygninger

Tilfajelse af mulighed for at etablere
pabygning pad bevaringsvaerdig bygning
langs Hamletsgade, bygning H pd tegning
5b.

P& den bevaringsveaerdige bygning G pé
matr.nr. 2532 kan der opferes en ny etage
som vist pd tegning 5a og 5b og i
overensstemmelse med § 7, stk. 1, pkt. n
ogt

P& den bevaringsveerdige bygning H pa
matr.nr. 2532 kan der opfares en
pébygning i hejst 2 etager som vist pa
tegning 5a og 5b og i overensstemmelse
med § 7, stk. 1, pkt. d, i og 0. Bygning H kan
derudover ombygges i overensstemmelse
med § 7, stk. 1u.

§ 7 Bebyggelsens ydre fremtraden

§7, stk. 1d

Preecisering af materialer og variation i
facaden.

Bygning A, B, C, D og E, vist p& tegning 5b,
skal opferes i redbrun tegl. Vinduer mod
Nannasgade og Hamletsgade skal udfgres
med rammer i metal, der udkrager mindst
15 ¢cm og hgjst 30 cm fra facaden. Undtaget
er 1. etage (stueetagen), og hvor
stueetagen er udfert i dobbelthgjde.

Hvor facaden er udfert i tegl, skal der
mellem hver vertikale vinduesraekke vaere
en vertikal fremrykning af facaden fra tag til
underkant af nederste vindue i en bredde
p& mindst 20 cm og hgjst 40 cm og en
dybde pd mindst 10 cm og hgjst 30 cm. De
vertikale fremrykninger af facaden skal
udferes med en afstand pa mindst 2 m.

§ 7, stk. 1e

Preecisering af materiale.

For facader markeret med facade a pa
tegning 6askal i 3., 4. og 5. etage udferes i
gra, sort eller brun metal.




§7, stk Af

Preecisering af materiale.

For facader markeret med facade b pa
tegning 6a skal i 4. etage udferes i gr, sort
eller brun metal.

§7,stk.1g

Praecisering af materialer og variation i
facaden.

Bygning C og D, hvor facader er markeret
med facade c pa tegning 6a, skal i
stueetagen (1. etage) og 2. etage udferes i
redbrune tegl og i dobbelthgjde med
vinduer i begge etagers hgjde. Vindueri
stueetagen (1. etage) skal udgere mindst
65 % af facade c og vaere mindst 3 m
bredde. Mellem hvert vindue skal der vaere
en vertikal fremrykning af facaden fra i hele
etagens hgjde i en bredde p&d mindst 20 cm
og hgjst 40 cm og en dybde p& mindst 10
cm og hgjst 30 cm.

§ 7, stk. 1h

Preecisering af materiale.

Facader markeret med facade d pa tegning
6a skal udfgres i gra, sort eller brun metal.

§ 7, stk.1i

Praecisering af variation i facaden.

Hvor facader er udfart i metal, skal der
etableres fremtraedende vertikale
opdelinger med en afstand p&d mindst1,5m
og hgjst 3 m.

§ 7, stk. 1k

Preecisering af variation i facaden.

For facader markeret med tilbagetraekning
a pé tegning 6b skal 3. og 4. etage samlet
tilbagetraekkes mindst 1,5 m og hgjst 2,5 m
fra stueetagens facadelinje. 5. etage skal
tilbagetraekkes mindst 3 m og hejst 4 m fra
stueetagens facadelinje.

§7, stk 1l

Praecisering af variation i facaden.

For facader markeret med tilbagetraekning
b pa tegning 6b skal 5. etage




tilbagetraekkes mindst 1,5 m og hgjst 2 m
fra @vrige etagers facadelinje.

§7,stk.1m

Praecisering af variation i facaden.

For facader markeret med tilbagetraekning
c pa tegning 6b skal stueetagen (1. etage)
og 2. etage tilbagetraekkes mindst 3 m og
hajst 7 m fra byggefeltets facadelinje vist
pé tegning 5b.

§7,stk. 1n

Praecisering af variation i facaden.

For facader markeret med tilbagetraekning
d pa tegning 6b skal padbygning
tilbagetraekkes mindst 1 m og hgjst 2 m fra
gvrige etagers facadelinje pd mindst 60 %
af facadens samlede leengde.

§7, stk. 1o

Preecisering af variation i facaden.

For facader markeret med tilbagetraekning
e pé tegning 6b skal pdbygning
tilbagetraekkes mindst 1 m og hejst 1,5 m fra
gvrige etagers facadelinje.

§7,stk.1p

Praecisering af udformning af

Hvor facade er markeret med udkragning a
pa tegning 6b, méa bebyggelse overskride
matrikelskel mod Nannasgade og

bygningshjarne. Hamletsgade fra 3. etage og op som vist pa
tegning 6b.
§7,stk. 1v Vinduer i stueetagen (1. etage) kan Taget pé bygning H kan inden for

Tilfajelse af mulighed for pabygning pd
bevaringsveaerdige bygning mod
Hamletsgade.

udskiftes. Der kan etableres nye vinduer
med gennemsigtigt klart glas. Eksisterende
dekorationer i murveerket skal bevares, og
vinduers underkant, overkant samt sider
skal indrammes af de eksisterende
dekorationer i murveerket. Vinduer skal
have feelles underkant og feelles overkant.

byggefeltets afgraesning fjernes og
erstattes af op til 2 nye etager, som vist pa
tegning 5b. Vinduer i stueetagen (1. etage)
kan udskiftes. Der kan etableres nye vinduer
med gennemsigtigt klart glas. Eksisterende
dekorationer i murveerket skal bevares, og
vinduers underkant, overkant samt sider
skal indrammes af de eksisterende




dekorationer i murveerket. Vinduer skal
have feelles underkant og feelles overkant.

§7,stk.1z

Praecisering af variation i facaden.

Stueetagen i bygning C, D og E, vist pa
tegning 5b, skal udferes med
gennemsigtigt klart glas pd mindst 50 % af
facadens leengde mod Nannasgade og
Hamletsgade.

§ 7, stk. 2f

Tilfajelse af vinduesstarrelser i stueetage
mod Hamletsgade og Nannasgade.

Vinduer skal veere i hgjformat, hvor hgjden
er mindst 1,5 gange bredden.

Vinduer skal veere i hgjformat, hvor hgjden
er mindst 1,5 gange bredden. Vinduer i
stueetagen for bygning C og D, vist pa
tegning 5b, er undtaget denne
bestemmelse, men skal veere mindst 3,5 m
haje.

§ 8 Ubebyggede arealer

§ 8, stk. 3 Bevaringsveerdige traeer

Tilfajelse af 9 bevaringsvaerdige treeer i
delomrade | langs skel mod Baldersgade.

| alt 29 treeer udpeges som
bevaringsveerdige.

| alt 38 treeer udpeges som
bevaringsveerdige.

§ 8, stk. 7 Indretning af byrum

Sletning af bestemmelser for Byrum D og
E. Disse byrum udgadr af forslag ti
lokalplanen, da der i det nye forslag ikke er
tilbagetraekning af facaden langs
Hamletsgade og Nannasgade.

Byrum D

Mindst 50 % af det pa tegning 7a viste areal
skal veere bede med

beplantning.

Hojst 50 % af det pa tegning 7a viste areal
skal veere befeestet.

Befaestede arealer skal veere i:

e Natursten iform af granit




e Beton

Byrum E

Mindst 40 % af det pa tegning 7a viste areal
skal veere bede med

beplantning.

Befaestede arealer skal veere i:

e Natursteniform af granit
e Beton

Der skal veere mindst 2 stk. faste baenke.

§ 8, stk. 8 Beplantning

Praecisering af antal nye traeer pa baggrund
af, at Byrum D og E udgdér af forslaget, og da
8 eksisterende treeer i Byrum B udpeges
bevaringsveerdige, og der derfor ikke
leengere er plads til 14 nye traeer i Byrum B.

Der skal veere beplantning som vist pa
tegning 7b.

Der kan etableres beplantning pé facader,
dog med undtagelse af facader pa
bevaringsveerdige bygninger.

Der skal plantes 106 stk. nye traeer, som ikke
ma feeldes.

Nye treeer skal have en stammeomkreds,
nér de plantes, pd mindst 12-14 cm. Dog
skal mindst 30 treeer have en
stammeomkreds, nar de plantes p&d mindst
18-20 cm.

Omkring hvert nyplantet tree skal der veere
mindst 20 m?2 areal med
vandgennemtraengelig overflade. Hvis der
plantes 3 eller flere traeer i et

Der skal veere beplantning som vist pa
tegning 7b.

Der kan etableres beplantning pé facader,
dog med undtagelse af facader pa
bevaringsveerdige bygninger.

Der skal plantes 86 stk. nye traeer, som ikke
ma feeldes.

Nye treeer skal have en stammeomkreds,
nér de plantes, pd mindst 12-14 cm. Dog
skal mindst 30 treeer have en
stammeomkreds, nar de plantes p&d mindst
18-20 cm.

Omkring hvert nyplantet trae skal der veere
mindst 20 m?2 areal med
vandgennemtraengelig overflade. Hvis der
plantes 3 eller flere traeer i et




sammenhangende areal, kan arealet pr.
trae reduceres til mindst 10 m2.

Mindst 34 af traeerne skal pa det konkrete
sted kunne opna en hgjde pa over 15 m.

sammenhangende areal, kan arealet pr.
trae reduceres til mindst 10 m2.

Mindst 32 af treeerne skal pa det konkrete
sted kunne opna en hgjde pa over 15 m.




