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Naboorientering om dispensation fra lokalplan 541, 11. maj 2021

Fremtidens Salund

Sagsnummer
2021-0061234
Teknik- og Miljgforvaltningen skriver til dig, fordi du er beboer, ejer,
lejer eller repraesentant for en virksomhed, der kan blive bergrt af et Dokumentnummer
byggeprojekt i dit omrade. 2021-0061234-3

Forvaltningen har modtaget en ansggning om tilladelse til
- at beskeere og feelde bevaringsveerdige treeer

- atreducere arealet péa tagterrasse

- at etablere feerre parkeringspladser til biler og cykler.

Ansggningen forudseetter dispensation fra lokalplan 541, Fremtidens
Selund, og du har mulighed for at indsende dine bemeaerkninger til den
ansggte dispensation.

Du kan se lokalplanen her:
20_2087170_1485163028032.pdf (plandata.dk)

Du kan se illustrationer af det ansggte i linket pa side 2. Hvis du er
fritaget for Digital Post, kan du fa illustrationer tilsendt ved at kontakte os
pa mail TMFKPPARCByplankontorerne@tmf.kk.dk eller telefon 2443
5781 eller 2399 0616.

Pa de felgende sider kan du leese uddybende om naboorienteringen:
1. Det ansggte og lokalplanen

2.Reglernei planloven

3. Kommunens holdning til dispensationen

4. Det videre forlgb

Frist for dit svar

Du skal sende dine bemeaerkninger til Plan, Analyse, Ressourcer og
TMFEKPPARCByplankontorerne@tmf.kk senest den 1. juni 2021. COz-reduktion

Du kan ogsa sende din bemaerkninger til: Elasltslf:ie;fs

Teknik- og Miljgforvaltningen 4 2300 Kabenhavn S

Plan, Analyse, Ressourcer og COz-reduktion

Omréadet Plan og Almene boliger EAN-nummer

Postboks 348 5798009809452

1505 Kgbenhavn V


https://dokument.plandata.dk/20_2087170_1485163028032.pdf
mailto:TMFKPPARCByplankontorerne@tmf.kk.dk
mailto:TMFKPPARCByplankontorerne@tmf.kk
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Hvis du har navne- og adressebeskyttelse, beder vi dig om at skrive det
til os, nar du sender os dine bemeerkninger. Safremt byggeprojektet
skal foreleegges for Teknik- og Miljgudvalget, vil dit hgringssvar blive
offentliggjort sammen med sagens avrige materiale. | tilfeelde af, at du
har navne- og adressebeskyttelse, vil vi foretage en anonymisering af
disse oplysninger, inden sagens materiale bliver offentliggjort.

Kontakt
Hvis du har spergsmal, er du velkommen til at kontakte mig pa tif.
23285902.

Med venlig hilsen

Venlig hilsen
Randi DUrr Harpeth
Byplanarkitekt

1. Det ans@gte og lokalplanen

Ansggning om dispensation til at beskaere og faelde traeer

A. Bygherre anmoder om dispensation til at beskaere to
bevaringsveerdige treeer - se treeerne pa vedlagte bilag

B. Bygherre anmoder om dispensation til at feelde 10
bevaringsvaerdige treeer - se vedlagte bilag

C. Bygherre anmoder desuden om dispensation til at feelde 14
bevaringsveerdige treeer med seerlig bestemmmelse - se vedlagte
bilag

Som erstatning for de 24 eksisterende traeer plantes 48 nye traeer med
en stammeomkreds p& mindst 30 cm og et tilsvarende
storrelsespotentiale som de traeer, der beskaeres og feeldes.

Treeerne plantes som vist pa dette bilag:
https.//www.kk.dk/files/disp_traeer_soelund.pdf

Begrundelser

A. Padetene tree, som star sydvest for bebyggelsen mod
Leesspesgade fjernes en knaekket gren. Det andet tree, som star
ost for bebyggelsen ud mod Sortedam Dossering beskeeres, sa
det ikke beskadiges i byggeperioden. Beskaeringen af treeerne
foretages neensomt med henblik p&, at treeerne bevares som
harmoniske traeer.

B. Det hariforbindelse med detailprojektering vist sig, at det ikke
er muligt at bevare traeerne, da der skal etableres adgang for
byggepladskarsel i forbindelse med nedrivning af eksisterende
bygninger og opferelse af nybyggeri herunder spunsning og
etablering af ny nedkersel til parkeringskeelder.

C. Denilokalplanen fastlagte bebyggelsesplan forudseetter, at
treeerne feeldes. Det ikke er muligt at bevare treeerne og
samtidig opfere nybyggeriet.


https://www.kk.dk/files/disp_traeer_soelund.pdf
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Dispensation

Det ans@gte kraever dispensation fra bestemmelserne i lokalplan 541,
Fremtidens Sglund, § 7 Ubebyggede arealer, stk. 12. og stk. 13 om
Bevaringsverdige traeer og beplantning.

Treeer, omfattet af § 7, stk. 12. og stk. 13, kan ses pa lokalplanens tegning
4, se link pa side 2.

Ad.AogB

§ 7, stk. 12 bestemmer, at de pé tegning 4 markerede bevaringsvaerdige
treeer ikke ma beskeeres eller fijernes uden seerlig tilladelse fra Teknik- og
Miljgudvalget.

12 af de ans@gte bevaringsveerdige traeer er omfattet af § 7, stk. 12. Af
disse beskeeres 2 og 10 feeldes. Disse treeer er forudsat bevaret, og det
kreever dispensation fra lokalplanen at beskaere og feelde dem.

Ad.C

§ 7, stk. 13 bestemmer, at de pé tegning 4 med redt kryds markerede
treeer kun ma flyttes eller feeldes efter Teknik- og Miljgudvalgets saerlige
tilladelse, hvis det er pakreevet i forbindelse med nybyggeri og pa
betingelse af, at der plantes nye traeer efter Teknik- og
Miljgforvaltningens godkendelse. Ved feeldning af de pa tegning 4 med
redt kryds markerede bevaringsvaerdige traeer, skal der genplantes
store treeer, dvs. treeer med en stammeomkreds pa mindst 30 cm og et
tilsvarende stgrrelsespotentiale.

14 trecer er omfattet af § 7, stk. 13. Alle treeer feeldes. Der kan meddeles
dispensation til at treeerne ma faeldes, hvis det er ngdvendigt for
nybyggeriet, mod at der skal plantes store erstatningstreeer.

Teknik- og Miljgforvaltningen anbefaler, at der meddeles dispensation
til det ansggte.

Begrundelsen for dispensation til beskeering er, at det ikke skader
treeerne og er nedvendig for deres bevarelse.

At feeldning har vist sig nedvendig for at kunne opfere nybyggeriet. Det
er ngdvendigt at etablere adgang for byggepladskersel pa grunden
rundt om de eksisterende bygninger for at kunne nedrive denne. Der
skal etableres ny keelder og nedkersel til denne. Samtidig skal
eksisterende kaelder og nedkersel fiernes. Det betyder ati alt 24 treeer
feeldes.

Det er vilkar for dispensationen, at der plantes mindst 48
erstatningstreeer med en stammeomkreds pa mindst 30 cm og et
tilsvarende stgrrelsespotentiale, at der plantes varierede sorter, og at de
plantes som vist pa tegning i link pa side 2.

Ud over de 48 erstatningstraeer plantes der ca. 50 nye treeer i omréadet,
primeert i de tre gardrum, hvor seerligt det sydligste giver mulighed for,
at store traeer kan vokse, da der ikke er kaelder under gérden.

Ansggning om dispensation for etablering af mindre tagterrasse
Der ansgges om dispensation til at kun 30 % af tagfladen pa
bebyggelsen indrettes til tagterrasser.

Ansggningen begrundes med, at det er ngdvendigt at etablere et
solcelleanlaeg pa 2.000 m? for at opfylde gaeldende energikrav.
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Tagfladen vil blive udformet saddan, at den kan tages i brug til
tagterrasse, hvis der opsaettes mere energieffektive anlaeg til
vedvarende energi.

Dispensation

Det ans@gte kraever dispensation fra bestemmelserne i lokalplan 541,
Fremtidens Sglund § 6, stk. 5, punkt b), som bestemmer at mindst 50 %
af tagfladerne skal anvendes til opholdsareal og tagterrasser/taghaver.

Teknik- og Miljgforvaltningen anbefaler, at der meddeles dispensation
til, at der kun indrettes tagterrasse pa 30 % af tagfladen, under
forudseetning af, at yderligere mindst 20 % af tagfladen udferes, sa den
pa sigt kan tages i anvendelse til opholdsareal.

Begrundelse

Tagterrasserne er ikke nedvendige for at opfylde lokalplanens krav til
anleeggelse af friarealer, men er teenkt som et supplement til
friarealerne pa terreen. Pa taget teenkes indrettet en stort feelles
opholdsstue og tagterrasse, sd beboere og brugere bl.a. kan nyde
udsigten oversgerne. Der indrettes i alt ca. 2.500 m? til ophold pé taget
og yderligere ca. 1.600 m? af taget bliver udformet, sa det pa et senere
tidspunkt kan anvendes til ophold.

Ansggning om dispensation til at etablere faerre parkeringspladser
Bilparkering

Bygherre seger om dispensation til, at der etableres bilparkering i
henhold til normerne i Kommuneplan 2019 for senior-, ungdoms- og
plejeboliger.

Begrundelse
Begrundelsen er, at normerne i kommuneplan 2019 opfylder
bebyggelsens behov for parkering.

Dispensation
Det ansggte kreever dispensation fra bestemmelserne i lokalplan 541,
Fremtidens Sglund, § 4, stk. 5.
§ 4, stk. 5 bestemmer, at parkeringsdaekningen skal veere af
sterrelsesordenen og ma ikke overstige:
- 1parkeringsplads pr. 200 m? etageareal til seniorboliger
(familieboliger)
- 1 parkeringsplads pr. 300 m? etageareal til kollegie og
ungdomsboliger og plejeboliger

Normerne for bilparkering er i Kommuneplan 2019 fastsat til
- 1 parkeringsplads pr. 214 m? til familieboliger
- 1parkeringsplads pr. 857 m? til ungdomsboliger og
plejeboliger

Teknik- og Miljgforvaltningen anbefaler, at der meddeles dispensation
til det ansggte.

Begrundelse

Begrundelsen er, at normerne for bilparkering i Kommuneplan 2019
opfylder behovet for parkering til ungdoms-, pleje- og familieboliger.
Der er god adgang til kollektiv transport og cykeltrafikken enskes gget,
hvilket medvirker til at fremme udvikling af en grgnnere by.
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Cykelparkering

Bygherre sgger om dispensation til at parkeringsnorm for cykler til
plejeboliger og tryghedsboliger fastsaettes pa baggrund af en konkret
vurdering jf. Kommuneplan 2019.

Begrundelse

Begrundelsen er, at beboere i plejeboliger er fysisk og psykisk
svaekkede, og derfor ikke er tilstraskkeligt mobile til at kunne cykle.
Cykelparkering skal derfor naesten udelukkende tilgodese ansatte og
besggende til plejecenteret. | stedet for cykelparkering ensker bygherre
atindrette grenne omréader, beplantning og opholdsmuligheder for
beboerne.

Dispensation

Det ansggte kraever dispensation fra bestemmelserne i lokalplan 541,
Fremtidens Sglund, § 4, stk. 6.

§ 4, stk. 6 bestemmer, at der skal veere 1,5 cykelparkeringsplads pr.
100 m2 til plejeboliger, og 4 pladser pr. 100 m? til senior- og
ungdomsboliger, hvilket svarer til ca. 450 cykelparkeringspladser.

Kommuneplan 2019 muligger, at krav til antal cykelparkering fastsaettes
efter en konkret vurdering. En konkret vurdering betyder, at der tages
udgangspunkt i det antal ansatte, der er pa arbejde samtidigt og, at et
antal besggende kan ankomme pé cykel.

Teknik- og Miljgforvaltningen vurderer, at parkeringsnormen for cykler,
pa baggrund af en konkret vurdering fastsaettes til 0,65 plads pr. 100 m?
for plejeboliger og tryghedsboliger, hvilket svarer til ca. 208
cykelparkeringspladser.

Begrundelse

Parkeringsnormen for cykelparkering er i lokalplanen fastsat pa
baggrund af normerne i Kommuneplan 2015, som er baseret pa en
forudseetning om, at de aeldre har en bedre mobilitet, end tilfeeldet vil
veere ved det planlagte plejecenter. Der var planlagt indretning af ca. 20
seniorboliger i det oprindelige projekt. Disse er nu eendret til
tryghedsboliger, og de kommende beboere er derfor ikke raske, mobile
aldre, men eldre der har mindre mobilitet.

Med den fastsatte norm i lokalplanen er der derfor et overskud af
cykelparkeringspladser. Med den reducerede norm frigeres samtidig
plads til mere grent og flere opholdsmuligheder for beboerne.

2. Reglernei planloven

Hvornar kan der dispenseres fra en lokalplan?

Det fremgar af planlovens § 19, stk. 1, at kommunen kan meddele
dispensation fra en lokalplans bestemmelser, hvis dispensationen ikke
eristrid med principperne i planen, eller tidsbegreenses til maksimalt 3
ar, dog 10 ar for studieboliger.

Lokalplaner er et udtryk for den tid, hvor de blev vedtaget og
bekendtgjort. Det kan veere sveert at fa nutidens byggeansker realiseret,
hvis eeldre lokalplaner skal overholdes til punkt og prikke.

Planloven giver derfor mulighed for, at kommunen kan dispensere fra
lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid med
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principperne i planen. Planens principper er formalsbestemmelser og
anvendelsesbestemmelser, som er fastsat ud fra forméalet med planen,
men ogsa den fastlagte struktur, fx fordelingen mellem friarealer og
bebyggede arealer.

Hvis en ansggning er i strid med principperne i planen, kan der kun
dispenseres midlertidigt i op til 3 ar, dog 10 ar for studieboliger.

Kommunen kan ferst dispensere fra bestemmmelser i en lokalplan, nar
bergrte naboer mv. er orienteret og har haft mulighed for at komme
med deres bemeaerkninger hertil, medmindre kommunen vurderer, at
naboorientering er af underordnet betydning for bergrte naboer mv.
Det fremgar af planlovens § 20.

Hvilke hensyn kan lovligt inddrages efter planloven?

Teknik- og Miljgforvaltningen skal ved sin behandling af
dispensationsansggninger varetage saglige og planmeaessigt relevante
hensyn, og eventuelle planmaessige bemeerkninger vil indga i
vurderingen af sagen.

3. Teknik- og Miljeforvaltningens vurdering af projektet

Teknik- og Miljgforvaltningen kan anbefale det ansggte, da det ud fra en
samlet vurdering af indretning af byrum, eksisterende og ny
beplantning vil blive et grent omrade, der tilfgrer kvarteret nye
kvaliteter.

Antallet af parkeringspladser fastseettes i henhold til retningslinjerne
kommuneplan 2019 og kommer dermed til at leve op til mélsaetningen
om at reducere biltrafik og understatte cykler og kollektiv trafik.

4, Det videre forlob

Nar fristen er udlgbet, behandler vi sagen og traeffer afgerelse ud fra
sagens samlede oplysninger, herunder dine eventuelle bemaerkninger
til sagen.

Hvis du er kommet med bemaerkninger til sagen, vil vi orientere dig om
afgerelsen, og du vil samtidig fa vejledning om din mulighed for at
klage over afggrelsen, hvis kommunen ikke har imgdekommet dine
bemeerkninger.

Veer opmeerksom p4, at du kun vil kunne klage over retlige forhold.

Retlige forhold drejer sig om, hvorvidt afgerelsen er lovlig og de rigtige
regler er fulgt, herunder om kommunen har overholdt de
forvaltningsretlige regler.

Behandling af oplysninger

| forbindelse med sagsbehandlingen kan der ske behandling af
oplysninger, som kan henfgres til enkeltpersoner. Der kan f.eks. vaere
tale om, at viindhenter og opbevarer oplysninger om en ejendoms
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fysiske forhold. Ifalge persondataloven har personer, som sddanne
oplysninger vedrarer, ret til at fa indsigt i oplysningerne, og ret til at f&
berigtiget forkerte oplysninger. Hvis du vil vide, hvilke oplysninger
kommunen behandler om dig, eller du mener, at kommunen
behandler forkerte oplysninger, skal du kontakte sagsbehandleren.

Klagevejledning

Den trufne afgerelse kan - for sa vidt angér retlige spargsmal - paklages
til Planklagenaevnet, jf. planloven § 58, stk. 1, nr. 3. @vrige spgrgsmal kan
ikke paklages til anden administrativ myndighed.

Klageberettigede er enhver, der har en retlig interesse i afggrelsen samt
landsdaekkende foreninger, der har til formal at beskytte natur og milj
eller har vaeesentlige brugerinteresser i arealanvendelse, jf. planlovens §
59, stk. 1 0g 2.

Eventuel klage skal veere indgivet inden 4 uger efter, at afggrelsen er
meddelt, jf. bekendtgerelse om frist for indgivelse af klage mv."' § 2, stk.
1, nr. 1. Klagefristen udlgber 4 uger efter, at afggrelsen er meddelt. Er
afgerelsen offentligt bekendtgjort, regnes klagefristen dog altid fra
bekendtggrelsen. Hvis klagefristen udlgber pa en lgrdag eller helligdag,
forleenges klagefristen til den felgende hverdag. Klagefristen regnes i
hele degn. Det vil sige, at klagefristen udlgber ved midnat pa dagen for
klagefristens udlgb.

Du klager via Klageportalen, som du finder et link til pa forsiden af
www.naevneneshus.dk. Klageportalen ligger pd www.borger.dk og
www.virk.dk. Du logger pa www.borger.dk eller www.virk.dk, ligesom du

plejer, typisk med NEM-ID. Klagen sendes gennem Klageportalen til
Kebenhavns Kommune. | Klageportalen beder vi dig om at anfere
mailadressen TMFKPPARCByplankontorerne@tmf.kk.dk
byensudvikling@tmf.kk.dk under Kgbenhavns Kommune. En klage er

indgivet, nar den er tilgaengelig for Kebenhavns Kommune i
Klageportalen. Nar du klager, skal du betale et gebyr pa 900 kr. for
privatpersoner og 1.800 kr. for virksomheder og organisationer (2016-
niveau). Du betaler gebyret med betalingskort i Klageportalen. Gebyret
tilbagebetales, hvis du far helt eller delvist medhold i klagen. Vejledning
om gebyrordningen kan findes pa Planklagenavnets hjemmeside
www.naevneneshus.dk

L BEK nr. 130 af 28/01/2017 “Bekendtggrelse om udnyttelse af tilladelser, frist for
indgivelse af klage, indsendelse af klage til Planklagenavnet og opsaettende
virkning af klage for visse afggrelser truffet efter lov om planlaegning og visse
andre love”


http://www.naevneneshus.dk/
http://www.borger.dk/
http://www.virk.dk/
http://www.borger.dk/
http://www.virk.dk/
mailto:TMFKPPARCByplankontorerne@tmf.kk.dk
mailto:byensudvikling@tmf.kk.dk
http://www.naevneneshus.dk/
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Planklagenaevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer
uden om Klageportalen, hvis der ikke er seerlige grunde til det. Hvis du
gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal du sende en
begrundet anmodning til Teknik- og Miljgforvaltningen, PARC -
TMFKPPARCByplankontorerne@tmf.kk.dk eller postbox 348, 1503
Kgbenhavn V. Teknik- og Miljgforvaltningen videresender

anmodningen til Planklagenaevnet, som treeffer afgerelse om, hvorvidt
din anmodning kan imgdekommes.

Segsmal til domstolspravelse af afgerelser, der er truffet af kommunen i
henhold til lov om planleegning, skal veere anlagt inden 6 maneder efter,
at afgerelsen er meddelt, jf. planlovens § 62, stk. 1.

Lees mere om hvordan du ger pd www.naevneneshus.dk
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