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KSBENHAVNS KOMMUNE
Qkonomiforvaltningen

w Center for Byudvikling
N

Til @konomiudvalget

Orientering om materiale pa afleeggerbordet den 23. oktober 2018
til sagen om ”Trafikanalyse og byudvikling for Nordhavn samt
program for helhedsplan/strukturplan for Ydre Nordhavn”

Sagen “Trafikanalyse og byudvikling for Nordhavn samt program for
helhedsplan/strukturplan for Ydre Nordhavn” behandles pa
@konomiudvalgets mgde den 23. oktober 2018.

Teknik- og Miljgforvaltningen samt Teknik- og Miljgudvalget og
@konomiudvalget har modtaget en reekke mails og dokumenter fra
Kurt Immanuel Pedersen fra H.C. Andersen Adventure Tower. Disse
mails og dokumenter er lagt pa afleggerbordet ved sagens behandling
den 23. oktober.

Materialet bestar af

1) Brev fra Kurt Immanuel Pedersen/Rambgll fra 11. september
2018

2) Mail fra Kurt Immanuel Pedersen fra 16. september 2018

3) Vedheftet fil — Trafiktal for @sterbro fgr og efter indvielsen af
Nordhavnsvej

4) Vedheftet fil — brev "Bemarkninger til By & Havns
bemerkninger til Rambgll’s kommentarer til Trafikanalyse
Nordhavn 2018”

5) Vedhaftet fil — Forslag til proces- og tidsplan for H.C.
Andersen Adventure Tower & Park projektet

6) Mail fra Kurt Immanuel Pedersen fra 30. september 2018
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RAMBGLL

H.C. Andersen Adventure Tower (HCAAT)
Kurt Immanuel Pedersen, adm. Direktar

Udviklingsselskabet By & Havn I/S
Rita Justesen, Chef for Planlaegning & Arkitektur

KOMMENTARER TIL TRAFIKANALYSE IFM. INDSTILLING TIL TEKNIK-
OG MILJQUDVALGET D. 17. SEPTEMBER 2018

Rambgll vurderede i notat af 2018-04-13 den trafikale situation i Nordhavnen
ifm. HCAAT. MOE har efterfglgende lavet en egentlig trafikanalyse af situation
efter et taenkt 2025 scenarie.

Rambgll vil i naervaerende brev kommentere pa denne analyse.

Rambgll har tidligere vurderet, at krydsene ved
Sundkrogsgade/Kalkbraenderihavnsgade og Arhusgade/Kalkbraenderihavnsgade
i morgen- og eftermiddags- spidstimerne har yderst begraenset kapacitet til at
afvikle mere trafik fra en yderligere udbygning p& Nordhavnen end det
anvendte scenarie med 870.000 m2. Dette konkluderes ogsd i MOE’s analyse.
Saledes vurderer badde MOE og Rambgll at 2025 scenariet kapacitetsmaessigt
kan handteres, men at krydsene er yderst belastede. Der er i hverken Rambglls
eller MOE’s analyser taget hgjde for at Metroen forleenges til Levantkaj som vil
give en yderligere reduktion i trafikbelastningen. By&Havn skgnner netop at der
er mulighed for at fremrykke metroforbindelsen til 2025. Yderligere forvaerres
trafikbelastningen i krydset Sundkrogsgade/Kalkbraenderihavnsgade, da der i
analyserne er regnet med at Southamtongade som forbinder Arhusgade og
Helsinkigade lukkes. Denne lukning kunne med fordel udskydes til den gvrige
infrastruktur er pd plads.

Rambgll konkluderer i en konservativ vurdering, at trafikbelastningen fra
HCAAT over et dggn vil forgge belastningen med 19%. Overordnet vurderes det
dog at denne belastning vil vaere stgrst i weekender og til hverdag vaere
udenfor spidsbelastninger i morgen og eftermiddagsmyldretiden. MOE’s analyse
finder at HCAAT vil give en stigning pd 12% trafikbelastning, men oplyser ikke
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RAMBGLL

hvorndr denne belastning er pa dggnet. Det er derfor ikke entydigt hvad der ligger til grund for MOE’s
analyse. Der er derfor ikke belaeg for at MOE’s analyse kan anfaegte Rambglls konklusioner som bygger
pd at langt stgrstedelen af den generede trafik til HCAAT afvikles udenfor de gaengse spidsbelastninger.

Da den nyeste trafiktzaelling i omradet er foretaget i 2017 og dermed inden Nordhavnsvejens abning har
MOE foretaget en kalibrering af trafikken til et 2018 basis scenarie. Denne kalibrering viser at belastning
pd Vordingborggade er oversteget med 13% ift. taellingerne. Dette ma indlysende vaere forkert, da
Nordhavnsvejen netop leder trafikken uden om og vaek fra Vordingborggade. Denne 13%-stigning
danner imidlertid grundlag for en analyse frem mod 2025 scenarierne, hvor denne antagelse er
yderligere akkumuleret til meget hgje ventetider i Vordingborggade. Det er samtidig sandsynligt at
denne 13%-antagelse vil give anledning til akkumuleringsfejl i andre dele af krydset
Kalkbraenderihavnsgade/Sundkrogsgade og tilhgrende svingbaner.

I MOE’s analyse er der valgt Serviceniveauer iht. HCM skalaen. I henhold til Vejregler for simulering er
der stillet forslag om anvendelse af en gennemsnitlig forsinkelse stgrre end 100 sek fgr der opnas et
niveau F (Kapacitet overskredet). Szerligt bgr det indgd at krydsene er beregnet med en omlgbstid pa
mindre end 100 sek.

P trods af ovenstdende anmaerkninger fremgar det i MOE’s tabel 16, at HCAAT, Alternativ A belaster
den samlede ventetiden med kun 17 sekunder, men at krydset Kalkbraenderihavnsgade/Sundkrogsgade
som helhed er uaendret i Serviceniveau E.

I Tabel 17 er den samlede ventetid i Alternativ A forgget med kun 12 sekunder og burde hvis
vejreglerne var anvendt stadig veere i servicekategori E (Kapacitet ndet). Analysen viser at belastning af
svingbanerne mellem Kalkbraenderihavnsgade og Sundkrogsgade forgges pga. HCAAT. Dette kan
skyldes den betvivlede akkumulering pa Vordingborggade og i gvrigt manglende hensyntagen til at
trafikbelastningen fra HCAAT ikke kommer under spidsbelastninger i morgen og eftermiddags-
myldretiden.

Rambugll finder sdledes stadig ikke at HCAAT med en meget begraenset trafik tilvaekst er drsag til at
trafikken er hdrd belastet i omrddet. Og finder med ovenstdende pategnelser ikke at MOE’s trafikanalyse
aendrer ved dette billede.

Igen skal det pointeres at Byggeriet af HCAAT tidligst vil kunne vaere fzerdigt ultimo 2027, idet der ma
pregnes 6-7 ar til projektering og opfarsel af projektet.

Ovenstdende trafikvurderinger og analyser bygger sdledes pa en forkert 2025 forudsaetning, hvor det
antages at HCAAT er faerdigbygget i 2025. Forudsaetning burde aenders til et 2027 scenarie, hvor de
forventede forbindelser til Nordhavn via Nordhavnstunnelen og Metro er etableret.

Med baggrund i ovenstdende pategnelser kan nedenstdende igen konkluderes:

P& baggrund af beregninger, konservative vurderinger og tidligere analyser vurderes, at
trafikbelastningen fra HCAAT kan absorberes pa det eksisterende vejanlaeg i Nordhavn pa kort sigt (for
2027) uden anlzeg af / forsinkelse af Nordhavnstunnel samt forlaengelse af metro fra Orientkaj, set over
daggnet. Dette under forudszetning af at langt stgrstedelen af den genererede trafik til HCAAT afvikles
udenfor de gaengse spidstimer morgen og eftermiddag.

1 2027 forventes der en optimal trafikal betjening af omradet omkring HCAAT med anlaeg af

Nordhavntunnel, der giver forbindelse mod nord, Sundkrogsgade/Arhusgade, der giver betjening mod
syd (city) af Kalkbraenderihavnsgade. For de kollektive trafikanter forventes Cityring 8bnet i 2019, Metro
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til Orientkaj i 2020 samt forlaengelse af Metro til Levantkaj og eventuelt Krydstogtkaj allerede i 2025.

Anlaegs- og byggeperioden:

Med store anlaegsprojekter som Nordhavnstunnel, Metro forleengelse og nu HCAAT i Nordhavnen vil det
naturligvis stille store krav til byggelogistikken. Det er Rambglls vurdering at der vil vaere mulighed for
at Igse og planlaegge dette, idet der fortsat er god plads i omradet.

Med venlig hilsen

Bjarke Curtz Jansen
Senior Director
Buildings East

M +45 51616177
bjhj@ramboll.dk
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Fra: Kurt Immanuel Pedersen [mailto:kp@hc-andersen-tower.com]

Sendt: 16. september 2018 19:32

Til: 'Sgren Tegen Pedersen (EQ5R@kk.dk)'; 'torben.gleesborg@tmf.kk.dk'; 'lars_weiss@br.kk.dk'; 'Niels E.
Bjerrum (Borgerrepraesentationen) (Niels E. Bjerrum@kk.dk)'; 'Marcus_Vesterager@kk.dk';
"Julie_Frolich@kk.dk'; ‘overborgmesteren@kk.dk'; 'Mette Annelie Rasmussen (Borgerrepraesentationen)
(Mette Annelie Rasmussen@kk.dk)'; 'borgmester@sof.kk.dk'; 'Klaus Mygind (Klaus Mygind@kk.dk)';
'borgmesteren@suf.kk.dk'; 'Ninna Hedeager Olsen (borgmesteren@tmf.kk.dk)'; 'Ulrik_Kohl@kk.dk';
'finn_rudaizky@kk.dk'; 'Carl Christian Ebbesen (Carl_Christian Ebbesen@kk.dk)';
'Jakob_Naesager@br.kk.dk'; 'Alex Vanopslagh (Borgerrepraesentationen)'’; 'fanny_broholm@kk.dk'; 'Niko
Griinfeld (borgmesteren@kff.kk.dk)'; 'Flemming_Steen_Munch@br.kk.dk'; 'Cecilia Lonning-Skovgaard,
Borgmester (borgmester@bif.kk.dk)'; 'Charlotte_Lund@kk.dk'; 'borgmester@buf.kk.dk’;
'Jonas_Bjorn_Jensen@kk.dk'; 'Karina_Vestergard_Madsen@kk.dk'

Cc: 'loujoh@kk.dk'; 'Birthe Lien'; 'mso@byoghavn.dk'’; 'Rita Justesen'; 'Bjarke Curtz Jansen'; 'Christina Mose'
Emne: Mail og bilag fra HCAAT og RAMB@LL til udvalgsmgderne i TMU 17/9-18 og i @U 25/9-18

Til Teknik- og Miljgforvaltningen og medlemmerne af Teknik- og Miljgudvalget
Til @konomiforvaltningen og medlemmerne af @konomiudvalget

Til sagsoplysning af HCAAT-projektet, fremsendes hermed nedenstaende mail og vedhaeftede filer, som
bedes lagt pa sagen som bilag til de kommende to udvalgsmgder i TMU den 17/9-2018 og i @U den 25/9-
2018.

Vi retter denne haste-henvendelse efter modtagelse af Teknik- og Miljgforvaltningens notat fra 12.
september 2018, hvoraf det fremgar, at forvaltningen ikke kan anbefale at udarbejde en lokalplan for Ydre
Nordhavn, som gg@r det muligt at ibrugtage oplevelsesparken og hgjhus-tarnet i HCAAT-projektet
umiddelbart efter den forventede dbning af Nordhavnstunnelen om 9 ari 2027.

Forvaltningen foreslar derimod en seerdeles langsommelig lokalplansproces, som fgrst ggr det muligt at
ibrugtage HCAAT-projektet 4 ar efter abningen af Nordhavnstunnelen, dvs. i 2031.

HCAAT-projektet vil dermed ikke kunne gennemfgres, idet grundejeren By & Havn ikke vil opretholde
grundkgbsreservationen for HCAAT-projektet ved en lokalplanproces, som ikke er afklaret indenfor de
naeste ca. 4 ar.

Det vil koste byen tabet af gevinsterne ved et projekt pa ca. 6,5 mia. kr., herunder tabet af betaling for
areal-kgbet/byggeretter pa ca. 1 mia. kr. til By & Havn og tabet af ca. 600.000 passagerer arligt til metroen
ud til Krydstogtskaj.

Baggrunden for forvaltningens afvisning af muligheden for ibrugtagning af HCAAT-projektet i 2027
forekommer bade usaglig og urimelig.

Forvaltningen henviser til den potentielle trafikbelastning i Nordhavn fra HCAAT-projektet i perioden fgr
abningen af Nordhavnstunnelen, dvs. i 2025-27, hvor HCAAT slet ikke gnsker, at projektet skal kunne
ibrugtages, idet kunderne ikke skal belastes med darlige trafikforhold. HCAAT gnsker fgrst ibrugtagning af
oplevelsesparken og hgjhus-tarnet, nar Nordhavnstunnelen og den forventede metroforbindelse til
Krydstogtskaj er etableret. Yderligere oplyser det radgivende ingenigrfirma Rambgll i notat til KK den 11.
september 2018 og 16. september, at “Igen skal det pointeres, at byggeriet af HCAAT tidligst vil kunne veere
feerdigt ultimo 2027, idet der ma paregnes 6-7 ar til projektering og opfersel af projektet”.

Tilmed har Borgerrepraesentationen i august 2018 vedtaget at sgge Nordhavnstunnelen etableret i 2027, og
ved budgetaftalen i september 2018 har man afsat finansiering hertil. Det forekommer derfor som en
usaglig forsinkelse af lokalplanprocessen, som gkonomisk bade belaster HCAAT og salger af byggeretterne,
By & Havn, hvis KK fgrst vil vedtage en lokalplan i 2025 med henvisning til risikoen for trafikbelastning fra
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HCAAT-projektet fgr Nordhavnstunnelens forventede abning i 2027, nar HCAAT-projektet ikke kan vaere
faerdig til ibrugtagning fer tidligst ultimo 2027, dvs. 6-7 ar efter vedtagelse af eventuel lokalplan i 2021, jf.
Rambgll. Den anfgrte 2 ars-sikkerhedsmargin fra forvaltningens forslag til lokalplanvedtagelse i 2025 for
HCAAT-projektet ift. faerdigggrelsen af Nordhavnstunnelen i 2027, bygger ikke pa krav i planloven og virker
usaglig, nar projektet har en byggeperiode pa hele 6-7 ar.

Forbehold i planprocessen — ikke i lokalplanen

Vi har fuld forstaelse for, at forvaltningen af trafikmaessige arsager ikke gnsker ibrugtagning af HCAAT-
projektet fgr Nordhavnstunnelen er etableret, og derfor vil vi anbefale, at man i planprocessen frem til
lokalplan indarbejder det forbehold, at vedtagelsen af lokalplan for omradet tidligst kan ske 6 ar fgr den
forventede abning af Nordhavnstunnelen. Dermed er det pa forhand i planprocessen tydeliggjort for
HCAAT, at der ikke kommer en lokalplan, som rummer mulighed for etablering af HCAAT-projektet i 2021,
hvis Nordhavnstunnelen forventes faerdiggjort senere end 2027. Den planrisiko er HCAAT villig til at
acceptere.

Dog vil vi gerne anmode om, at lokalplanen for den del af projektet, som omfatter opfgrelse af almene
ungdoms- og studieboliger, ikke ggres afhaengig af Nordhavnstunnelens abning, hvorved lokalplanen herfor
kan vedtages i 2021. HCAAT har indgaet aftale om etablering af almene boliger med et areal pa ca. 6.250
m2, svarende til 25 procent af lejlighederne, som opfgres og drives af den almene boligadministrator KAB.
De almene boliger vil blive etableret som ungdoms- og kollegielighende boliger, hvoraf en andel malrettes
unge med seerlige udfordringer. H.C. Andersens Adventure Tower vil indga i et forpligtende socialt
samarbejde, som skal give beskaeftigelse til udsatte unge.

Ingen trafiksammenbrud - det urealistiske trafikscenarie

| forhold til trafiksituationen ved det urealistiske scenarie, at HCAAT etableres i perioden 2025-27, dvs. fgr
Nordhavnstunnelen og udbygningen af metroforbindelsen, henvises til fglgende kommentar fra Rambgll i
deres opfglgende notat fra 16. september 2018:

"Trafikbelastningen fra HCAAT er minimal i spidsbelastningerne og kan absorberes pa det eksisterende
vejanlaeg i Nordhavn pa kort sigt (fgr 2027) uden anlaeg af/forsinkelse af Nordhavnstunnel samt forlaengelse
af metro fra Orientkaj, set over dggnet”.

Rambgll” analyse viser saledes, at den trafikforggelse som sker i myldretiden (morgen og eftermiddag) fra
et teenkt scenarie om etablering af HCAAT-projektet f@r en abning af Nordhavnstunnelen alene forgger
trafikmaengden med sglle 1,3 procent om morgenen, dvs. gennemsnitlig forsinkelse pa 17 sekunder for
bilisterne, og 2,1 pct. om eftermiddagen, dvs. en forsinkelse pa 12 sekunder. Rambgll konkluderer derfor,
at ingenigr-firmaet MOE’s analyse ”pa ingen made kan danne grundlag for at pavise, at HCAAT projektet er
arsag til at krydset Sundkrogsgade/Kalkbraenderihavnsgade i et 2025 scenarie ikke vil fungere”.

Det er surrealistisk og meget erhvervsfjendsk, hvis forvaltningen bruger en misvisende trafikanalyse om
belastningen af trafikken i Nordhavn for perioden 2025-2027 til at forsinke etableringen af vores projekt
med 4 ar, nar vi hverken kan eller vil ibrugtage oplevelsesparken og hgjhusprojektet fgr Nordhavnstunnelen
og den forventede fremrykkede metroforbindelse er etableret ultimo 2027.

Parallel planproces

Forvaltningen begrunder yderligere den langsommelige planproces med, at man ikke kan udarbejde en
lokalplan for omradet f@r, byudvikling er muliggjort i Kommuneplanens raekkefglgeplanlaegning, og der er
vedtaget en kommuneplanramme, der muliggar lokalplanlagning for byggeriet, og Metroloven skal vaere
e@ndret.



Vi anfaegter ikke, at disse planforhold skal vaere besluttet fgr, vedtagelse af en lokalplan for Ydre Nordhavn,
som kan rumme HCAAT-projektet, kan traeffes. Vi anmoder blot om, at man igangseetter en parallel
planproces med forberedelse af lokalplan for HCAAT-projektet til eventuel vedtagelse i 2021, som By &
Havn mener er muligt, bl.a. ved deres udarbejdelse af helhedsplan/strukturplan i 1. kvartal 2019. Dermed
har KK beslutningsgrundlaget klar i forbindelse med vedtagelsen af et eventuelt tillaeg til kommuneplan
2015 med &ndring i reekkefglgeplanen eller ved vedtagelsen af kommuneplan 2019, som jo forventes i
2019. Safremt andringen i kommuneplanens raekkefglgeplanlaegning og kommuneplanramme for omradet
—imod forventning - ikke er vedtaget i 2021, sa har HCAAT naturligvis intet krav pa en lokalplan i 2021.

HCAAT gnsker ikke lokalplan fgr vedtagelse af en kommuneplanramme, der muligggr lokalplanlaegning og
byudvikling i Ydre Nordhavn. HCAAT gnsker alene, at man nu igangsaetter planprocessen for HCAAT
parallelt med den planlagte proces for &endring af kommuneplanen frem mod 2019.

Vi kraever saledes ikke en lokalplan med forbehold for etablering af infrastruktur. Vi gnsker blot en
planproces med det for HCAAT bebyrdende forbehold, at HCAAT fgrst kan fa en lokalplan for omradet i
Ydre Nordhavn, nar aendringen af kommuneplanen er vedtaget, og nar den endelige beslutning om
fremrykning af Nordhavnstunnel-projektet er vedtaget. Se vedhaftede bilag med HCAAT’ forslag til proces-
og tidsplan som tidligere er indstillet til TMU og @U.

Reelt handler det om, hvorvidt KK er villig til at igangseette planprocessen frem mod en eventuel lokalplan
for HCAAT-projektet i 2020/2021, som det blev foreslaet af den tidligere planchef i KK Ingvar Sejr Hansen pa
mgder i januar og marts 2017, hvor bade Rambgll, BIG, Deloitte, SLA og By & Havn deltog. HCAAT og
Rambgll” forslag til tids- og procesplan er fuldt ud planfaglig gennemfgrlig, jf. udsagn fra den davaerende
planchef i KK, hvis der er politisk opbakning.

Sund gkonomi

HCAAT er et omfattende projekt, og derfor er de gkonomiske analyser af mulighederne for gennemfgrelse
af projektet udarbejdet af et af verdens fgrende selskaber for finansiel radgivning, Deloitte. Vi har oplevet
en betydelig investorinteresse.

Den samlede projektsum pa ca. 6,5 mia. kr. vil veere blandt Danmarks absolut st@rste private investeringer i
byggeri. Den globale radgivningsvirksomhed Deloitte er engageret af H.C. Andersen Adventure Tower som
finansiel radgiver pa projektet og assisterer bl.a. med at rejse det ngdvendige kapitalgrundlag til realisering
af projektet. Investorerne forventes at blive en kombination af danske og internationale investorer
herunder privatejede fonde og pensionsselskaber.

Deloitte:

"H.C. Andersen Adventure Tower er et visionzert og ambitigst projekt, som bygger pa en unik
forretningsmodel. Projektet er overordentligt interessant fra et finansielt sdvel som samfundsgkonomisk
perspektiv. Det har en karakter og stgrrelse, som g@r projektet interessant for danske savel som
internationale investorer, og nar projektet realiseres, vil det vaesentligt bidrage til den fortsatte veekst og
udvikling i @resundsregionen gennem fx tiltraekning af turister, skabelse af arbejdspladser, vaerdiforggelse
af gvrige byggerier i omradet og generel branding af Kgbenhavn og hele @resundsregionen. Vi er stolte
over at vaere en del af holdet pa et projekt, som giver sa meget tilbage til byen!”, Thomas Bertelsen,
Director, Deloitte.

HCAAT-teamets vurdering af konsekvenserne ved at fglge forvaltningernes proces- og tidsplan og vores
anmodning

HCAAT gnsker at indga en betinget kpbsaftale med By & Havn pa det grundstykke, som er tiltaenkt HCAAT-
projektet, i oktober 2018, men By & Havn har meddelt HCAAT, at hvis planprocessen kommer til at straekke
sig over fire-seks ar, sa er der ikke basis for at indga en betinget kgbsaftale med HCAAT pa nuvaerende
tidspunkt.

HCAAT meddeler, at de har behov for klarhed omkring indgaelsen af den betingede kgbsaftale pa grunden.
HCAAT meddeler, at safremt Teknik- og Miljgudvalget og @konomiudvalget vedtager den af forvaltningen
anbefalede proces- og tidsplan, vil det forventeligt have den konsekvens for HCAAT, at de ikke kan opna



den betingede grundkgbsaftale med By & Havn og dermed ikke kan rejse investormidler til at fortsaette
udviklingen af HCAAT-projektet.

Vianmoder i al sin enkelthed om, at HCAAT kan fa en lokalplan og byggetilladelse, som ggr det muligt at
ibrugtage oplevelsesparken og hgjhus-tarnet, nar infrastrukturen med Nordhavnstunnel og
metroforbindelse til dgren er pa plads om ca. 9 ar, ultimo 2027.

Med baggrund i ovenstdende anmoder vi om, at TMU og @U godkender og igangsaetter HCAAT-teamets
forslag til proces- og tidsplan, som muligggr en lokalplan for HCAAT-projektet i forventet 2021.

Med venlig hilsen

KURT IMMANUEL PEDERSEN — CEO / FOUNDER

ABVENTURE TOWER

H.C. Andersen Adventure Tower ApS
Jernholmen 39 - 41

DK — 2650 Hvidovre

Mob: +45 2093 2030
kp@hc-andersen-tower.com

Denne e-mail kan indeholde fortrolige oplysninger. Hvis du fejlagtigt har modtaget denne e-mail, beder vi
dig underrette afsenderen, slette e-mailen og undlade at dele eller kopiere den.

Fra: Bjarke Curtz Jansen [mailto:bjhj@ramboll.dk]

Sendt: 16. september 2018 12:20

Til: 'Kurt Immanuel Pedersen'

Cc: Christina Mose

Emne: HCAAT: Rambgll bemaerkninger til kommentarer fra B&H vedr trafikanalyse

Hej Kurt
Som lovet, jeg er pa vej til lufthavnen, vil du videresende til dem du finder relevant hos B&H og KK.

Med venlig hilsen
Bjarke Curtz Jansen
Senior Director
Buildings East

M +45 51616177
bjhj@ramboll.dk

Rambgll
Hannemanns Allé 53
DK-2300 Kgbenhavn S

www.ramboll.dk
CVR NR. 35128417
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RAMBGLL BYGGERI

H.C. Andersen Adventure Tower (HCAAT)
Kurt Immanuel Pedersen, adm. Direktar

Dato 16-09-2018

BEMZERKNINGER TIL BY OG HAVNS BEMZARKNINGER TIL RAMBOLL'S Rambagll )
KOMMENTARER TIL TRAFIKANALYSE NORDHAVN 2018 e Al >3
Ad punkt om dggnfordeling af trafik: T +45 5161 1000
Det m& konstateres, at det stadig ikke kan oplyses hvilken trafik der i Moe’s ;;:lsrj;iinllgil
analyse er lagt ind i spidsbelastningerne.

Ad punkt om forgget trafik pd Vordingborggade: Ref. HCAAT
Rambgll finder det stadig usandsynligt at trafikken er steget pd
Vordingborggade i forbindelse med &bningen af Nordhavnsvejen. For
naervaerende ma det dog accepteres med den oplyste trafikteelling fra maj 2018
at trafikken pa Vordingborggade er steget med 6,7% og altsd ikke 13% som
Moe’s analyse anviser. Dette er dog stadig 6,3%-point for hgjt.

Samtidig stiger trafikken pd Kalkbraenderihavnsgade, iht. Moe’s 2018
kalibrering, med kun 2% efter Nordhavnsvejens abning, jf. trafiktaellingen maj
2018 angives en stigning pa 26,3%, mens der i Sundkrogsgade er et fald pd
6,1% og altsa ikke en stigning p& 2%. Der er altsd endog meget store
divergenser mellem det kalibrerede 2018 udgangspunkt - som netop benyttes
til at konkludere pd 2025 scenarierne - og den ret faktiske optalte trafik i
omradet.

Se i gvrigt Bilag 1: Maj 2018 Trafiktaelling.

Ad punkt om serviceniveauer:

Rambgll anfeegter ikke serigsiteten omkring Moe’s analyse og har ikke pastdet
at Moe’s har anvendt forkerte metoder ej heller vedr. krydsenes omlgbstiden.
Rambgll pointerer blot, at det netop pga. krydsenes hgje omlgbstider vil vaere
mere retvisende at kategorisere Serviceniveau F ved ventetider over 100 sek.

Rambgll Danmark A/S
CVR NR. 35128417
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RAMBGLL

Ved sammenligninger af 2025 basis og Alternativ 1, HCAAT, i krydset
Sundkrogsgade/Kalkbraenderihavnsgade kan fglgende opsummeres, jf. MOE’s Analyse:

Morgenspidsbelastning

Antal kgretgjer

Gennemsnitlig
forsinkelse

Serviceniveau

2025 Basis 4.323 62 sek E
Alternativ 1, HCAAT 4.380 79 sek E
Forskel (og i %) +57 (1,3%) +17 sek uzendret

Eftermiddagspidss-

Antal kgretgjer

Gennemsnitlig

Serviceniveau

belastning forsinkelse

2025 Basis 4.374 77 sek E

Alternativ 1, HCAAT 4.467 89 sek F (E)

Forskel (og i %) +93 (2,1%) +12 sek Forhgjet (uzendret)

Som det fremgar ved 2025 Basis scenariet, er krydset Sundkrogsgade/Kalkbreenderihavnsgade yderst
belastet og med betydelige ventetider og kgdannelser. P& trods af dette kan krydset
Sundkrogsgade/Kalkbraenderihavnsgade fastholdes i servicekategori E i scenariet Alternativ 1, HCAAT,
for bade morgen- og eftermiddagsspidsbelastninger, hvis man fglger forslag til vejreglerne, der alt
andet lige ift. de simuleringer der er fortaget ma findes mest korrekte.

Som det ogsd fremgdr af ovenstdende tabel fordrsager scenariet Alternativ 1, HCAAT, altsd kun en
stigning p& henholdsvis 1,3% og 2,1% i antallet af kgretgjer eller 57 og 93 flere kgretgjer ud af over
4,300 koretgjer. Nar det samtidig nu kan pdvises, at der ift. trafikbelastningen pa Vordingborggade er
en afvigelse pd 6,3%-point i det kalibrerede 2018 Basis Scenarie svarede til ca 600 kgretgjer set over et
dagn - ma det alt andet lige konkluderes at en pastdet stigning pa 1,3% og 2,1% er marginal og ikke
kan danne grundlag for en konklusion.

Set i lyset af at der i udgangspunktet paviseligt er en afvigelse pd 6,3%-point for meget trafik pa
Vordingborggade og 8benbart ogsa en afvigelse pd Kalkbraenderihavnsgade og Sundkrogsgade pa hhv.
+24,3%-point og -4,1%-point og dermed en afvigelsesmargen pa flere tusind kgretgijer, kan det
fastholdes at HCAAT giver en minimale og ubetydelig trafikstigning, som i gvrigt ligger langt under den
paviste afvigelse og medfglgende simuleringsusikkerhed.

Med ovenstdende bemaerkninger finder Rambgll stadig at Moe’s analyse pa ingen made kan danne
grundlag for at pdvise at HCAAT projektet er drsag til at krydset
Sundkrogsgade/Kalkbraenderihavnsgade i et 2025 scenarie ikke vil fungere.

Rambgll kan derfor stadig fastholde sin oprindelige vurdering:

Trafikbelastningen fra HCAAT er minimal i spidsbelastningerne og kan absorberes pa det eksisterende
vejanlaeg i Nordhavn pa kort sigt (fer 2027) uden anlaeg af / forsinkelse af Nordhavnstunnel samt
forlaengelse af metro fra Orientkaj, set over dggnet.

Igen skal det pointeres at Byggeriet af HCAAT tidligst vil kunne vaere feerdigt ultimo 2027, idet der ma
paregnes 6-7 ar til projektering og opfersel af projektet. Denne trafikdreftelse bygger sdledes fortsat pa
en forkert 2025 grundlag, hvor det antages at HCAAT er faerdigbygget i 2025. Forudsaetning bgr aenders
til et 2027 scenarie, hvor de forventede forbindelser til Nordhavn via Nordhavnstunnelen og Metro er
etableret.
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Forslag til proces- og tidsplan for H.C. Andersen Adventure Tower & Park projektet (HCAAT-projektet) m

ADVENTURE TOWER® Forar Efter Forar Efter Forar Efter Forar Efter Forar Efter Forér Efter Forar Efter Forar Efter Forar Efter Forér Efter Forar Efter Forar Efter Forar Efterar
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A. | Politisk
behandling
B. | Kommuneplan
2015 + tilleeg / 2019
C. | Foranalyser
D. | Forstudie til
Bebyggelsesplan
E. | Startredeggrelse
F. | Projekt og
hgjhusdesign
G. | Lokalplan + VVM
H. | Projektering
I. | Nordhavns-
tunnel abning
J. | Metrostationer q
sbning Evt. Fremrykning
K. | Myndigheds-
behandling
L. | Byggestart og

-periode

(A) Politisk behandling / fremlaeggelser

1. Pa3 udvalgsmgderne i marts og april 2018 anmoder HCAAT om politisk vedtagelse af, at der arbejdes videre med HCAAT-projektets indhold, herunder en forlystelses-
og oplevelsespark samt offentligt tilgaengelige friarealer, et HCAAT-hgjhus pa op til 280 meter, med en samlet bebyggelse pa op til 150.000 m2 etageareal, pa en
grund pa ca. 85.000 m2 ved metroen og Krydstogtskaj i Nordhavn, og at der arbejdes videre efter HCAAT-projektets proces- og tidsplan. Den politiske vedtagelse er
afggrende for at opna en betinget grundkgbsaftale mellem By & Havn og HCAAT samt investortilsagn til at fortsaette udviklingen af HCAAT-projektet.

Sag om kommuneplantillaeg til kommuneplan 2015 med politisk godkendelse af andring i reekkefglgeplanen til HCAAT-projektet.

Forslag til Kommuneplan 2019.

Sag om behandling af startredeggrelse for HCAAT-projektet.

Sag om igangsaettelse af lokalplan for HCAAT-projektet, orientering om design af HCAAT-hgjhus.

Vedtagelse af Kommuneplan 2019.

Forslag til lokalplan for HCAAT-projektet med miljgrapport og VVM-redeggrelse for projektet. Politisk beslutning om, at forslaget sendes i hgring.

Vedtagelse af lokalplan, kommuneplantilleg og VVM-rapport for HCAAT-projektet.

PN~ WN



(B) Tillaeg til Kommuneplan 2015 / Kommuneplan 2019
HCAAT anmoder primaert om, at der udarbejdes et kommuneplantillaeg, med en vedtaget aendret kommuneplanramme, som et tillaeg til kommuneplan 2015, der saledes vil
kunne danne grundlag for planprocessen. Sekundaert anmoder HCAAT om, at lokalplanprocessen udarbejdes parallelt med Kommuneplan 2019.

Arsagen til at vi gnsker et tillaeg til kommuneplan 2015 som grundlag for planprocessen er, at vi gnsker at undga eventuelle forsinkelser grundet andre forhold, som er
uvedkommende for HCAAT-projektet, men som kan veere afggrende for vedtagelsen af kommuneplan 2019.

Det afggrende for HCAAT-projektet er, at kommuneplanrammen starter op i henhold til proces- og tidsplanen, som den er fremlagt af HCAAT, jf. ovenstaende, hvilket der er
redegjort for i dybden nedenfor i dette dokument.

(C) Foranalyser
De ngdvendige foranalyser, herunder VVM-screening og turismeanalyse afklares med Kgbenhavns Kommune (”KK”) og By & Havn.

(D) Forstudie til Bebyggelsesplan
HCAAT-projektet indgar en betinget grundkpbsaftale med By & Havn pa et areal pa ca. 85.000 m2, som er nabo til Metrogrunden pa ca. 15.000 m2. Det samlede areal for
HCAAT og Metro pa ca. 100.000 m2 indgar i forstudiet til bebyggelsesplanen, herunder den endelige placering af HCAAT-projektet.

By & Havn tilvejebringer et grundlag for at definere en byggegrund samt rammerne for opfgrelse af HCAAT-projektet. By & Havn konkluderer, at det forngdne grundlag for
at definere bymaessige rammer for HCAAT-projektet kan tilvejebringes i form af et "Forstudie til bebyggelsesplan”.

Under forudseetning af, at Borgerrepraesentationen vedtager at muligggre HCAAT-projektet i marts 2018, pabegynder By & Havn udarbejdelse af et forstudie til
bebyggelsesplan i marts 2018. Forstudiet til bebyggelsesplan har fglgende 3 faser:

1) marts — august 2018: Det forberedende arbejde til forstudiet udfgres,
2) september 2018 — marts 2019: Selve forstudiet gennemfgres,
3) april 2019: Pa grundlag af forstudiet igangsaettes proces for HCAAT  byggegrund frem til lokalplan.

Rammer for HCAAT-projektets omfang, bebyggelsesstruktur og indretning af udearealer samt placering gst for metro mv. indgar som forudsatninger i forstudiet for
bebyggelsesplan. Yderligere oplysninger forefindes i vedhaeftede notat og kort, som er udarbejdet af By & Havn i januar 2018.

(E) Startredeggrelse for HCAAT-projektet
Startredeggrelsen indstilles i foraret 2019, efter forstudiet for bebyggelsesplanen er gennemfgrt af By & Havn, senest i april 2019. Startredeggrelsen i 2019 er afggrende for
at opna en lokalplan i 2020, og dermed muligheden for at tiltreekke de langsigtede investortilsagn til HCAAT-projektet.



(F) Projekt og hgjhusdesign

HCAAT-projektteamet udarbejder projekt og hgjhusdesign som skitseforslag. HCAAT anmoder om, at der ikke afholdes arkitektkonkurrence, men at der gennemfgres en
seerlig proces, hvor HCAAT-teamet udarbejder 2-3 skitseforslag med hgj grad af involvering af KK og gvrige relevante interessenter til belysning af muligheder og
konsekvenser.

En tilsvarende proces er gennemfgrt pa Posthusgrunden, hvor Lene Tranberg og Gehl arkitekterne fremkom med flere skitseforslag, inden projektet blev endelig godkendt i
KK. HCAAT anmoder om samme mulighed, dog med udgangspunkt i vores inkluderende proces.

Visionen og ambitionen er at skabe et H.C. Andersen-vartegn i Kgbenhavn, bestaende af Nordens hgjeste ejendom pa op til 280 meter, en H.C. Andersen inspireret
turistattraktion, samt en offentlig gren H.C. Andersen park med gratis adgang - et unikt internationalt referenceprojekt for Kgbenhavn, som vil tiltraeekke seerlig
opmeerksomhed. Det ses som en szerlig veerdi ved HCAAT-projektet, at vi anvender et dansk og internationalt anerkendt arkitektteam. Valget af Bjarke Ingels Group (BIG)
vurderes af investorerne, at vaere seerlig vigtig, da de bl.a. har stor hgjhuserfaring.

Grundvilkar, byggehgjde, volumen og mulige placeringer for HCAAT-tarnet og parken indgar i forstudiet til bebyggelsesplanen, som gennemfgres af By & Havn i 2018 og
2019, herunder at grunden forventes at blive pa 85.000 m2, placeret ved metroen og krydstogtskaj i Nordhavn, med et HCAAT-hgjhus pa op til 280 meter og med et
volumen pa op til 150.000 m2.

(G) Lokalplan og VVM
Kommuneplantillzegget til kommuneplan 2015 eller indarbejdelse i kommuneplan 2019 er en forudsaetning for lokalplanen til HCAAT-projektet.

I henhold til HCAAT-teamets proces- og tidsplan indstilles den byggeretsgivende lokalplan til vedtagelse i efteraret 2020.

Der er afsat 1,5 ar til udarbejdelse af plangrundlaget, herunder miljgrapport og VVM-redeggrelse, hvilket vil give et solidt grundlag for en vurdering af de miljgmaessige
forhold ved HCAAT-projektet.

(H) Projektering
Projekteringen er planlagt til at blive udfgrt i 2021, 2022 og 2023, hvilket forudsaetter, at den endelige lokalplan for HCAAT-projektet senest godkendes i 2020.

Samarbejdet om at udvikle, projektere og bygge HCAAT-projektet sker med et staerkt team af danske og internationale samarbejdspartnere (BIG, SLA, Rambgll, Ziiblin,
FORREC, ECA, KAB, Deloitte, 3F Kgbenhavn og HORESTA). Der vil blive indgaet aftale med 3F og KK om sociale klausuler ved HCAAT byggeriet, herunder forpligtelse til
uddannelse af lzerlinge og overholdelse af danske overenskomster.

Det vil blive undersggt i samarbejde med KK, hvorvidt lokalplanprocessen kan give mulighed for tidligere opfgrelse og ibrugtagning af de planlagte ca. 200 ungdoms- og
studieboliger pa arealet, saledes at disse boliger ikke behgver at afvente opfgrelsen af selve hgjhusbygningen.



Der etableres almene boliger med et areal pa ca. 6.250 m2, svarende til 25 procent af lejlighederne, som opf@res og drives af den almene boligadministrator KAB. De
almene boliger vil blive etableret som ungdoms- og kollegielignende boliger, hvoraf en andel malrettes unge med saerlige udfordringer. HCAAT vil indga i et forpligtende
socialt samarbejde, som skal give beskaeftigelse til udsatte unge.

Ved HCAAT-byggeriet fungerer alle samarbejdspartnere pa lige fod som radgivere i planlaegningsfasen med en HCAAT-projektorganisation i spidsen for teamet. Det
planlaegges, at samarbejdet i projekteringsfasen fgrer frem til, at der kan indgas aftale om en endelig entrepriseaftale.

(1) Abning af Nordhavnstunnelen
KK forventer, at anlaegsloven for Nordhavnstunnelen vedtages i 2019, og at Nordhavnstunnelen abner i efteraret 2027.

() Abning af Metrostationer
By og Havn og KK mener, at det vil veere hensigtsmaessigt med en Metrodbning allerede i 2025, idet containerhavnen flyttes i 2021, og halvdelen af Levantkaj forventes
bebygget til det stationsnaere omrade i 2023-2025.

Arkitektkonkurrence om helhedsplanen for Levantkaj er udskrevet af By & Havn og afsluttet i januar 2018. Metrolinjen er fastlagt for bade Levantkaj og fgrste del af
Krydstogtskaj med denne konkurrence.

Det er politisk besluttet, at Metrostationerne pa Levantkaj og Krydstogtskaj skal bygges samtidig og veere faerdige senest i 2030. Med politisk vilje og ved behov kan
faerdigggrelsesdatoen fremskyndes allerede til fx 2025-2027. Stationsnaerhed giver stgrre mulighed for og frihed til at tillade bade erhvervsbyggeri og taet boligbyggeri.

Det forventes derfor, at det bliver Nordhavnstunnelens abning i 2027, der bliver afggrende for abningstidspunktet af H.C. Andersen Adventure Tower & Park i Nordhavn.

(K) Myndighedsbehandling af HCAAT-projektet
Fastleeggelse af tidspunktet for myndighedsbehandlingen af HCAAT-projektet forventes bestemt af vedtagelse af anlaegsloven for Nordhavnstunnelen. HCAAT-teamet er
blevet oplyst, at forberedelserne af lovforslaget pabegyndes i 2018-2019, og forventes vedtaget i 2019.

(L) Forventet byggestart og -periode for HCAAT-projektet

Byggeriet af HCAAT-projektet, indeholdende tarnet, forlystelses- og oplevelsesparken samt den offentlige park mv. forventes at tage 4-5 ar. Derfor gnskes byggestart i
2023, hvilket fordrer en vedtaget lokalplan senest i 2020, for at der kan vaere tid til udarbejdelse af dispositionsforslag, projektforslag, myndighedsprojekt,
myndighedsgodkendelse, hovedprojekt, udbud og kontrahering mv.

Hvis lokalplanen vedtages i december 2020 har lokalplanen vaeret drgftet i ca. 5 ar med KK, idet HCAAT fgrste gang afholdt mgde med Overborgmesteren i december 2015,
og den formelle beslutningsproces vil have haft en varighed pa 3,5 ar, startende fra tidspunktet for drgftelsessagen i TMU i juni 2017 til lokalplanens forventede vedtagelse i
december 2020.

Forvaltningernes forslag til proces- og tidsplan vil give en samlet formel beslutningsproces pa mere end 8 ar fra tidspunktet for drgftelsessagen i TMU i juni 2017 til
lokalplanens forventede vedtagelse i december 2025.



HCAAT’ vurdering af konsekvenserne ved at fglge forvaltningernes proces- og tidsplan:
HCAAT og By & Havn gnsker at indga en betinget kgbsaftale pa det grundstykke, som er tilteenkt HCAAT-projektet i april 2018, men By & Havn har meddelt HCAAT-teamet
pa et mgde hos KK d. 19. december 2017, at hvis planprocessen kommer til at straekke sig over 4-6 ar, sa er der ikke basis for at indga en betinget kgbsaftale med HCAAT.

Udgangspunktet i de hidtidige drgftelser mellem HCAAT, By & Havn og KK har vaeret en lokalplanproces pa ca. 2 ar med en lokalplan senest i 2020. Denne model for
planprocessen er i overensstemmelse med den proces- og tidsplan, som HCAAT praesenterede pa et mgde i november 2017 med deltagelse af KK og By & Havn, der bygger
pa den skitse til planproces, som Kgbenhavns Kommunes tidligere planchef foreslog pa mgder i januar og marts 2017.

Det er afggrende for HCAAT’s investorer, fgr de vil investere yderligere i projektudviklingen, at den betingede kgbsaftale pa grunden bliver indgaet mellem HCAAT og By &
Havn. Investorerne har saledes behov for klarhed omkring indgaelsen af den betingede kgbsaftale pa grunden, og safremt den lange proces- og tidsplan, som
forvaltningerne fremlaegger, vedtages, sa vil det forventeligt have den konsekvens, at HCAAT ikke kan opna den betingede grundkgbsaftale med By & Havn, og dermed kan
der ikke rejses de ngdvendige investormidler til at fortsaette udviklingen af HCAAT-projektet.

Hvis HCAAT-projektet ikke bliver opfert, sa vil det ydermere medfgre, at Danmark/Kgbenhavn/Lokalomradet/Bydelen gar glip af:

e Eninternational turistattraktion og offentlig grén park i Nordhavnen, som skaber et "grgnt hjerte” i Nordhavn med markant beplantning bade i forlystelses- og
oplevelsesparken samt i den offentlige park med gratis adgang

e Et H.C. Andersen-vartegn for Danmark og Kgbenhavn — en attraktion, som vil tiltraekke turister, og skabe en af de stgrste arbejdspladser i Nordhavnen

e Grgnt og baeredygtigt byggeri og efterfglgende drift efter de fgrende standarder indenfor baeredygtighed

e Beskaeftigelse pa ca. 8.000 personer i byggeperioden pa 4-5 ar, og permanent beskaeftigelse til 1.500-1.800 personer

Uddannelse af lzerlinge i byggeperioden og job til socialt udsatte unge

Opfgrelse af bade private og almene boliger, hvor de almene boliger tilbydes studerende og socialt udsatte unge, som sikrer en blandet beboersammensaetning

Skatteindtaegter og indteegter fra salg af areal med baggrund i en samlet investering pa ca. 6,5 mia. kr.

Et internationalt unikt referenceprojekt for Kgbenhavn og danske virksomheder med sammenkobling af arkitektur og design pa et grgnt, beeredygtigt og socialt

ansvarligt grundlag

e Nordens hgjeste ejendom — op til 280 m med 65-75 etager i form af en multifunktionel bygning, der skaber et aktivt bymiljg og byliv 24/7 hele aret rundt

e Fremrykning af infrastrukturinvesteringer i form af Nordhavnstunnel og Metrostationer (Integration af Metroen i byen og parken)

e En katalysator for byudviklingen i den ydre del af Nordhavnen, som bliver et naturligt samlingspunkt i denne del af Nordhavn

e En aktiv kantzone med café- og byliv langs med cruise-terminalerne, som byder cruiseturisterne velkommen til et levende Kgbenhavn med gaafstand pa 100 m

e Offentligt tilgaengelige parkomrader der skaber naturlig klimatilpasning og gkosystemtjenester, der ggr bydelen/Oceankaj mere baeredygtig

Yderligere oplysninger og materiale omkring HCAAT-projektet kan findes pa www.hc-andersen-tower.com.

Neaerveerende dokument er udarbejdet af HCAAT-teamet den 25. januar 2018.


http://www.hc-andersen-tower.com/

Talepapir Kurt Immanuel Pedersen, foretraade for TMU udvalget d. 17/9-2018 kl. 12.00 — 12.10

Jeg har i gar (16/9-2018) sendt jer en mail, med den fulde argumentation for, hvorfor vi anmoder om, at TMU nu
godkender og igangsaetter HCAAT’s forslag til proces- og tidsplan, som muligggr en lokalplan for HCAAT-projektet i
forventet 2021.

HCAAT-projektet er et omfattende og komplekst projekt, som Rambgll vurderer det tager 6-7 ar at udfgre efter
godkendt lokalplan. Veesentlige tidsforsinkelser vil medfgre at projektet ma opgives. Derfor er det ngdvendigt at
processen igangsaettes nu.

Det betyder sa pa grund af projektets omfang og lange byggetid, at lokalplan helst skal tildeles ca. 6 ar fgr (2021) den
forventede ibrugtagning af Nordhavntunnelen (2027). Og ikke 2 ar fgr (2025) som @gnsket af forvaltningen.

Det mest samfundsgkonomiske og kommunalgkonomisk optimale er at infrastrukturen kan udnyttes kort tid efter
den er etableret. HCAAT projektet vil generere et besggstal pa forventet 1,5 mio. arlige gaester, og det vil fremme
udviklingen i hele Nordhavn, herunder brugen af metro.

| har et abent vindue nu til at treeffe beslutningen om at igangseaette planprocessen for HCAAT. Vores
grundkgbsaftale med By og Havn udlgber desvaerre, hvis der ikke vedtages en planproces med mulighed for en
lokalplan indenfor de kommende 4 ar.

Vi anmoder ikke om en forpligtende beslutning om en lokalplan i 2021. Vi har fuld forstaelse for, at Teknik og
Miljgudvalget i processen har mulighed for at udskyde lokalplanen, hvis de ngdvendige planmaessige beslutninger og
beslutninger om infrastruktur ikke er truffet i 2021.

Vi har ogsa fuld forstaelse for, at planprocessen kan bremses hvis strukturplanen/helhedsplanen fra By og Havn for
HCAAT’s placering og samspil med helheden i ydre Nordhavn viser, at HCAAT projektet ikke er velegnet til placering i
omradet. Den strukturplan fra By og Havn forventes faerdig i Q1 2019 hvis TMU igangsaetter planprocessen snarest.

Vi gnsker ikke og har ikke mulighed for at ibrugtage HCAAT for infrastrukturen er pa plads.

Vi anmoder derfor om at fa en lokalplan og byggetilladelse, som ggr det muligt at ibrugtage oplevelsesparken og
hgjhus-tarnet, nar infrastrukturen med Nordhavntunnel og den forventede metroforbindelse til dgren er pa er pa
plads om ca. 9 ar, ultimo 2027.

Vi gnsker at HCAAT-projektet gar hand i hand med Nordhavnstunnelen.

Nu vil Christina Mose fra Rambgll gennemga trafikundersggelsen.

Konklusion fra Rambgll’s trafikundersggelse:

Rambgll finder stadig at Moe’s analyse pa ingen made kan danne grundlag for at pavise, at HCAAT-projektet er arsag
til at krydset Sundkrogsgade / Kalkbraenderihavnsgade i et 2025 scenarie ikke vil fungere.

Rambgll vil derfor fortsat fastholde sin oprindelige vurdering: (afslutningen pa Rambgll’Christina’s foretrade)

Trafikbelastningen fra HCAAT er minimal i spidsbelastningerne og denne kan absorberes pa det eksisterende
vejanlaeg i Nordhavn pa kort sigt (fgér 2027) uden anlaeg af / forsinkelse af Nordhavnstunnel samt forleengelse af
metro fra Orientkaj.

Igen skal det pointeres at byggeriet af HCAAT tidligst vil kunne vaere faerdigt ultimo 2027, idet der ma paregnes 6-7
ar til projektering og opfersel af projektet.

Yderligere skal igen pointeres at drgftelsen af de trafikale konsekvenser og effekter bygger pa et kunstigt og forkert
grundlag, hvor det antages at HCAAT er feerdigbygget i 2025. Forudsaetningen bgr aenders til et 2027 scenarie, hvor
de forventede forbindelser til Nordhavn via Nordhavnstunnelen og Metro er etableret.



Fra: "Kurt Immanuel Pedersen" <kp@hc-andersen-tower.com>

Dato: 30. september 2018 kl. 22.13.26 CEST

Til: 'Sgren Tegen Pedersen' KEQSR @kk.dk>, <torben.gleesborg @tmf.kk.dk>,

<lars_weiss @br.kk.dk>, 'Niels E. Bjerrum (Borgerrepra@sentationen)' <Niels E. Bjerrum @kk.dk>,
<Marcus_Vesterager @kk.dk>, <Julie Frolich@kk.dk>, <overborgmesteren @kk.dk>, 'Mette
Annelie Rasmussen (Borgerrepresentationen)' <Mette Annelie Rasmussen @kk.dk>,

<borgmester @sof.kk.dk>, "'Klaus Mygind"" <Klaus Mygind @kk.dk>,

<borgmesteren @suf.kk.dk>, "'Ninna Hedeager Olsen'" <borgmesteren @tmf.kk.dk>,

<Ulrik Kohl@kk.dk>, <finn rudaizky @kk.dk>, "'Carl Christian Ebbesen'"

<Carl Christian Ebbesen @kk.dk>, <Jakob Naesager@br.kk.dk>, 'Alex Vanopslagh
(Borgerrepresentationen)' <Alex Vanopslagh@kk.dk>, <fanny broholm @kk.dk>, 'Niko Griinfeld'
<borgmesteren @kff.kk.dk>, <Flemming Steen Munch@br.kk.dk>, "'Cecilia Lonning-Skovgaard,
Borgmester" <borgmester @bif.kk.dk>, <Charlotte Lund @kk.dk>, <borgmester @buf.kk.dk>,
<Jonas Bjorn Jensen@kk.dk>, <Karina Vestergard Madsen @kk.dk>

Cec: <loujoh@kk.dk>, ""Birthe Lien'" <KV8C @kk.dk>, <mso@byoghavn.dk>, "'Rita Justesen""
<rju@byoghavn.dk>, "'Bjarke Curtz Jansen'" <bjhj@ramboll.dk>, "'Christina Mose""'

<CM @ramboll.dk>

Emne: Mail fra HCAAT til udvalgsmgderne i TMU 1/10-18 og i @U 23/10-18

Til Teknik- og Miljgforvaltningen og medlemmerne af Teknik- og Miljgudvalget
Til @konomiforvaltningen og medlemmerne af @konomiudvalget

Til sagsoplysning af HCAAT-projektet, fremsendes denne mail (vedhaeftet i pdf-format) som bedes lagt pa
sagen som bilag til de kommende to udvalgsmgder i TMU den 1/10-2018 og i @U den 23/10-2018.

HCAAT-teamet finder Forvaltningens svar pa udvalgsspgrgsmal om HCAAT-projektet mangelfulde.

Vedr. svar pa spgrgsmal og i selve sagsfremstillingen fremfgres nu pludselig HCAAT-projektets teoretiske
mulighed for, at igangseette projektering allerede f@gr vedtagelse af en eventuel lokalplan, som baggrunden
for at en lokalplan vedr. HCAAT-projektet tidligst bgr vedtages 2 ar fgr den forventede ibrugtagning af
Nordhavnstunnellen, som er sat til ultimo 2027.

Denne begrundelse savner enhver forstaelse for den gkonomiske risiko ved opstart af projektering fgr
lokalplan ved et sa omfattende og utraditionelt byggeri som HCAAT, hvor der selvsagt vil veere en forhgjet
planrisiko for politiske eendringer helt frem til den endelige vedtagelse af lokalplan, jf. forlgbet med andre
stgrre byggerier i Kpbenhavns Kommune.

| forvaltningens nye sagsfremstilling, til TMU-mgdet den 1/10-2018 stdr der blandt andet:

HCAAT angiver, at projektet ikke kan gennemfgres, hvis ikke der er vedtaget en lokalplan i 2021, da By &
Havn ikke vil opretholde grundkgbsreservationen for HCAAT. Herudover henviser HCAAT til, at HCAAT-
projektet fgrst vil vaere faerdigt i 2027, hvor Nordhavnstunnelen forventes dbnet og derfor ikke vil belaste
vejnettet. HCAAT udtrykker forstaelse for, at forvaltningen af trafikmaessige drsager ikke gnsker
ibrugtagning af HCAAT-projektet for Nordhavnstunnelen er etableret og foreslar derfor, at man i
planprocessen frem til lokalplan indarbejder det forbehold, at vedtagelsen af lokalplan for omradet tidligst
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kan ske seks dr f@r den forventede Gbning af Nordhavnstunnelen for at give tid til projektering og anlzeg.
HCAAT anmoder dog om, at opfarelse af almene ungdoms- og studieboliger ikke g@res afhengig af
Nordhavnstunnelens Gbning, hvorved lokalplanen herfor kan vedtages i 2021.

Teknik- og Miljgforvaltningen er stadig af den holdning, at plangrundlaget tidligst bgr vaere feerdigt to Gr
inden abning af Nordhavnstunnellen, da der ellers er en risiko for, at bebyggelsen eller dele af bebyggelsen
kan faerdiggdres og ibrugtages og derved tilfgre yderligere trafik ad Sundkrogsgade, inden
Nordhavnstunnellen abner. Der kan f.eks. indsendes ans@ggning om byggetilladelse, nar lokalplanen er
bekendtgjort. Projektering er iflg. ans@ger inkl. i de 6 - 7 ar. Hvis der projekteres til dele af projektet forud
for vedtaget lokalplan, er der en risiko for, at der kan s@ges ibrugtagning til dele af projektet far Gbning af
Nordhavnstunnelen.

HCAAT-teamets supplerende kommentarer udover de allerede naevnte i sagsfremstillingen:

HCAAT-projektet er et omfattende, komplekst og sammenhangende projekt til 6,5 mia. DKK. Det er helt
urealistisk, uklogt og uforsvarligt at seette en projektering igang til et stort trecifret millionbelgb (ca. 10% af
investeringen), fgr der er vished for, at HCAAT-projektet kan realiseres. Herunder endelig politisk
godkendelse af lokalplan.

Projekteringen og opfgrelsen af byggeriet, der, bortset fra de almene boliger, skal opfgres pa én gang, ma
paregnes mindst at tage 6-7 ar. Det betyder alts3, at byggeriet med en vedtagelse af lokalplan 2021 tidligst
kan veere feerdigt til ibrugtagning ultimo 2027.

Det almene boligbyggeri er sa lille en del af byggeriet, at det har minimal indflydelse pa den trafikale
situation i omradet.

Vi henviser til den proces- og tidsplan, der har veeret lagt fra starten af, og som ggr, at vi ikke kan ibrugtage
HCAAT f@r infrastrukturen er pa plads ultimo 2027. Den faerdige infrastruktur har hele tiden veeret en
forudsaetning for proces- og tidsplanen for HCAAT-projektet.

HCAAT accepterer fuldt ud, at vedtagelsen af lokalplan kan skubbes til senere end 2021, hvis vedtagelsen af
infrastrukturprojekterne Nordhavnstunnellen og metro-forbindelsen til Krydstogtskaj imod forventning ikke
er vedtaget i 2021.

Det undrer os endvidere, at forvaltningerne ift. trafikbelastningen fra HCAAT-projektet fortsat konkluderer i
modstrid med Rambgll-analysen, idet forvaltningerne ikke har modtaget MOE’ skriftelige rapport pa
RAMB@LL’ analyse.

| har et abent vindue nu til at traeffe beslutningen om at igangseette planprocessen for HCAAT. Vores
grundkgbsaftale med By og Havn udlgber desvaerre, hvis der ikke vedtages en planproces med mulighed for
en lokalplan indenfor de kommende 4 ar.

Vi har ogsa fuld forstaelse for, at planprocessen kan bremses hvis strukturplanen/helhedsplanen fra By og
Havn for HCAAT's placering og samspil med helheden i ydre Nordhavn viser, at HCAAT projektet ikke er
velegnet til placering i omradet. Den strukturplan fra By og Havn forventes faerdig i Q1 2019 hvis TMU
igangsaetter planprocessen snarest.

Vi gnsker ikke og har ikke mulighed for at ibrugtage HCAAT fgr infrastrukturen er pa plads.



Vi anmoder derfor om at fa en lokalplan og byggetilladelse, som g@r det muligt at ibrugtage
oplevelsesparken og hgjhus-tarnet, nar infrastrukturen med Nordhavntunnel og den forventede
metroforbindelse til dgren er pa er pa plads om ca. 9 ar, ultimo 2027.

Vi gnsker at HCAAT-projektet gar hand i hand med Nordhavnstunnelen.

Med venlig hilsen

KURT IMMANUEL PEDERSEN — CEO / FOUNDER
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