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Henvendelse fra Valby Lokaludvalg om udstykningsansegning pd Knuthenborgvej 11.PDF

Til center for bygninger

Pa vegne af samtlige naboer til Knuthenborgvej 11 fremsendes hermed hgringssvar og
indsigelser imod planerne om udbygning og udstykning af Knuthenborgvej 11.

Ligeledes vedhaeftes stgtteskrivelse til naboerne fra Grundejeren.dk samt skrivelse fra Valby
Lokaludvalg vedrgrende den konkrete sag — dette for at understrege den generelle modstand
mod den fortaetning af og @delaeggelse af de grgnne villaomrader som dette projekt vil skabe
praecedens for og som vi ikke mener der er politisk opbakning til.

Som det fremgar af hgringssvaret er naboerne staerkt forundret over reekken af dispensationer
der overvejes og den manglende konsekvens i forvaltningens sagsbehandling. Vi henviser til en
lignende sag i samme omrade for kun fa maneder siden, hvor forvaltningens sagsbehandling
giver afslag med henvisning til de samme bestemmelser man i den konkrete planleaegger at
dispensere fra — vi henstiller til at forvaltningen fglger den praksis der er etableret for det
konkrete omrade med den tidligere sag.

For god ordens skyld skal vi bede om kvittering pd modtagelse af hgringssvaret.

Pa vegne af naboerne til Knuthenborgvej 11:

Nystedvej 12

Nystedvej 14

Nystedvej 16

Hardenbergvej 8

Hardenbergvej 10

Knuthenborgvej 13, 1. sal

Knuthenborgvej 13, st.

Med venlig hilsen

Jacob Gorm Larsen
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representative of the intended recipient, any review, dissemination or copying of this message or the information it contains is
prohibited. If you have received this message in error, please immediately notify the sender, and delete the original message and
attachments.

Please consider the environment before printing this email.



Valby d. 9 Februar 2017

Til Teknik og miljp forvaltningen, Kgbenhavns Kommune.

Vedr. udstykningsansggning samt til- og ombygningsansggning for ejendommen beliggende
Knuthenborgvej 11 Valby, Kebenhavn.

Som naboer til Knuthenborgvej 11 har vi gjort indsigelser imod planerne om at udbygge og senere
udstykke grunden til to meget sma matrikler som bebygges med et dobbelthus i strid med gaeldende
bygningsreglement og de geldende servitutter for omradet.

Ifglge bestemmelserne i geeldende bygningsreglement BR 15, med tillaeg, afsnit 2.2.1, ma der ikke
foretages udstykning, matrikulering eller arealoverfgrsel, hvorved der vil fremkomme ejendomme med et
mindre areal end 700 m?, heri ikke medregnet vejareal eller areal, der skal holdes ubebygget som fglge
hjgrneafskzering eller byggeliniepalzg til sikring af vejanlaeg.

Udstykningsforslaget bevirker, at parcellerne A og B vil fa et fremtidigt areal pa henholdsvis 326 m? og
284 m?, som er vaesentlig under 700 m? - graensen. Som naboer og beboere i kvarteret er der efter vores
opfattelse tale om en uacceptabel stor fravigelse fra geldende regler da de to parceller end ikke
tilsammen vil na op pa den pakraavede grundstgrrelse for en senere udstykning.

Derudover sg@ges der om en bebyggelsesprocent pa 45% for den ene matrikel, ligesom der spges
dispensationer fra andre gldende regler i bade bygningsreglement samt geeldende servitutter — feks ift
anlzggelse af ny vej ned igennem et grgnt baelte af baghaver. Antallet af dispensationer samt de
signifikante afvigelser fra geeldende regler ggr ansggningen uacceptabel for naboerne — hvis der kan gives
sa mange og store dispensationer er det svaert at se formalet med at have reglementer og servitutter for
et omrade.

Vi mener ikke Kgbenhavns kommune har inddraget alt relevant information i den konkrete vurdering af de
mange dispensationer fra gaeldende regler eller at Kgbenhavns kommune tillzegger de vaesentlige gener
som naboerne palagges tilstraekkelig vaegt.

Som naboer til den konkrete sag og som beboere i villakvarteret i Valby er vi staerkt bekymrede over den
indsendte ansggning og den udvikling en godkendelse af dette projekt kan szette i gang for kvarteret — det
anspgte projekt er ikke i overensstemmelse med de planer, der er lagt for omradet og vi henstiller til at
kommunen ikke giver tilladelse til den indsendte ansggning med henvisning til nedenstaende
bemaerkninger. Vore bemaerkninger og synspunkter er opdelt i flg. hovedpunkter:

Byggelovmaessige /plantekniske forhold

Preecedens fra lignede sager

Trafik — parkeringsfarhold

Landskab, stedets karakter

Konsekvenser for de naarmeste naboer

Miljgpavirknigner og den fremtidige lokal/bydelsplan for Valby
Konklusion
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1. Byggelovmaessige/plantekniske forhold

Vi har hver isaer - og naturligvis uafhangigt af hinanden - kgbt vores boliger pa Nystedvej, Hardenbergvej
og Knuthenborgvej med forventning om, at omradets karakter ikke ville &ndres, og at de eksisterende
regler for omradet ville sikre dette. Lovgivningen og bygningsreglementet er ejernes sikkerhed for, at det
omrade de har bosat sig i, ogsa fremover vil opfylde visse minimumskrav til et tilfredsstillende
boligomrade og opferelse af raekke-/dobbelthuse og efterfalgende udstykning vil efter vor opfattelse
vaere i modstrid med and og bogstav i de geldende reglementer og servitutter, samtidig strider
bebyggelsens omfang imod omradets abne og granne karakter da det skaber en uhensigtsmaessig
forteetning.

Vi ma antage, at safremt Kgbenhavns Kommune havde haft planer om fortzetning af vores boligomrade,
sa skulle dette have vaeret debatteret offentligt i forbindelse med den proces, der foregar ved
udformningen af Kommuneplan 2015. Alternativt at der skulle have vaeret udarbejdet en samlet plan /
lokalplan for vores omrade.

Da der ikke er sket praciseringer ift. omradet, ma vi derfor opfatte bestemmelserne i Kommuneplanen og
BR15 som et serigst grundlag hvis intentioner ber fglges i forhold til spgrgsmalet om savel forteetning
samt opfgrelse af ny vej vej mindre end 2,5 meter fra bebyggelse.

Det aktuelle projekt ma opfattes som udtryk for en gradvis udvanding af hele omradets karakter. Gives
der tilladelse til udstykningen, er der startet en proces, som gradvist vil forringe kvaliteten af vores

boligomrade. Specifikt har vi flg. bemasrkninger:

Omradets grenne og abne karakter

Den konkrete ansggning lever ikke op til bestemmelserne i BR10, kap 2.3 i forhold til at omfanget skal
svare til det seedvanlige for omradet og i forhold til anvendelse idet grundenes fremtidige stgrrelse og
placering giver en uhensigtsmasssig fortaetning af omradet, hvilket er i strid med omradets abne og
gronne karakter.

Omradet kan karakteriseres som et meget grent omrade med lange sammenhangende grgnne arealer i
omradets baghaver, feks mellem de tre veje Hardenbergvej, Knuthenborgvej og Nystedvej som vist pa
nedenstaende oversigtskort og markeret med grgnt. Arealet er karakteriseret ved et efter forholdene — 5
km. fra Radhuspladsen — rigt dyreliv — have- og skovfugle samt egern mm. Samtidig tjener de grgnne
arealer ogsa som vandafledningsomrader ved oversvgmmelser. Det konkrete forslag vil stride imod
traditionen om at bevare omradets karakter som abent og grgnt.
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Det konkrete forslag til udbygning vil ligeledes adskille sig vaesentligt i stgrrelse og omfang fra de
eksisterende boliger pa Knuthenborgvej, Hardenbergvej og Nystedvej og vaere vaesentlig laengere end det
eksisterende byggeri ved at vaere det eneste raekke/dobbelthus i omradet, der er opfert sdledes at det
bagerste hus er opfgrt vaek fra vejen og vi henstiller til at man i helhedsvurderingen legger stgrre vaegt pa
det eksisterende byggeri og dets karakter som navnt i gaeldende bygningsreglement.

Der gzlder for omradet en servitut fra 1917 som det indsendte forslag strider imod pa flere omrader,
men blandt andet ift at sikre det grenne praeg og vi henstiller til at geeldende servitutter overholdes.

Vi henstiller til at kommunen inkluderer BR10/BR15, kap 2.3 i sin vurdering af det konkrete projekt og pa
baggrund af den uhensigtmasssige forteetning af det konkrete omrade samt det usadvanlige store
omfang af det konkrete forslag giver afslag og dermed fglger praksis fra tidligere sager i det konkrete
omrade hvor en bevarelse af omradets abne og grenne karakter har vaegtet hgjt. (f.eks sagen fra
Nystedvej 15-17 i 2016)

Parcel stgrrelser vaesentligt under 700 m?

Da BR15 med tilleg udger de nyeste geldende byggelovsmaessige rammer, vil det veere uforstaeligt, hvis
Teknik og Miljgforvaltningen kan ga ind for den ansggte udstykning, hvor begge grundstgrrelser ligger
vasentlig under bestemmelsen om minimumstgrrelse pa 700 m2.

Hvis anspgningen om opdeling i to parceller pa henholdsvis 326 m? og 284 m?, ikke afvises, kan dette
opfattes som et tegn pa, at kommunen har planer om fortaetning af villakvarterer ved at acceptere
fremtidige udstykninger i parceller mindre end 700 mZ. Safremt dette er Kommunens intention, bgr dette
udtrykkes gennem en szerlig plan for omradet.

Anlzeggelse af privat feellesvej

Det indsendte forslag indeholder anlzeggelsen af en privat fellesvej der ikke overholder geeldende
byeningsreglement BR15 eller tidligere reglement BR10, da den anlazgges mindre end 2,5 mtr fra
bebyggelse.

Vi ggr opmaerksom pa at det i skellet mellem Hardenbergvej 8 og Knuthenborgvej 11 forefindes en
trafikdempende foranstaltning som efter vores vurdering skal flyttes ifm etablering af en ny vej. En sadan
flytning vil kraeve en tilladelse fra Grundejerforeningen da Knuthenborgvej er privat vej. Vi henstiller til at
kommunen inkluderer denne information i sin vurdering af det konkrete forslag, og at en sadan tilladelse
samt spgrgsmalet om afholdelse af omkostninger ifm flytning afklares fgr der traeffes en endelig
afgprelse.

Anlzggelsen af ny privat feellesvej medfgrer endvidere en raekke gener for omkringliggende naboer da
den opfgres i skel mod naboerne og anlaegges igennem et aflukket og grgnt omrade — derved udszttes de
omkringliggende naboer for gener og hiltrafik hvis en vej opfgres igennem det, der nu er en grgn oase i
omrade. For eksempel vil Hardenbergvej 8 ved en tilladelse have vej pa 3 sider af huset og vi henstiller til
at kommunen tillaagger de gener som det vil pafgre beboerne starre vaegt i sin helhedsvurdering.



Koteletgrunde er ualmindelige i kvarteret

De seneste eksempler pa opdeling af villagrunde i mindre udstykninger eller efter samme koncept som
det ansggte (dvs. koteletgrunde) er efter vores viden mere end 40 ar gamle. Disse udstykninger er
foretaget inden 700 m?-graensen blev indfgrt og bar derfor ikke kunne danne praecedens. Med henvisning
hertil og taget i betragtning at der i omradet ikke findes koteletudstykninger af betydning ber der gives
afslag pa det konkrete forslag der ikke er i overensstemmelse med det sadvanlige eller tilstraebt
sadvanlige for omradet.

Bebyggelsesprocent

Der spges om tilladelse til en bebyggelsesprocent pa 45% for parcel 2 (mod baghave). Vi er ikke enige i
den anvendte logik og mener ikke at de to udstykninger kan vurderes samlet i forhold til en total
bebyggelsesprocent pa 40% for begge. For naboerne vil en bebyggelsesprocent pa 45% for det ene parcel
virke meget voldsom i forhold til de eksisternede bebyggelser og give vaesentlige gener for naboer og
indvirkninger pa miljget i omradet.

Som en del af en helhedsvurdering henstiller vi til at man tager stgrre hensyn til naboer og miljg og ikke
tillader en sa voldsom bebyggelse.

Byggservitut for omradet af 1917

Vi mener ikke det konkrete forslag i ord eller and lever op til intentionerne i den tingslyste servitut der
ligger for omradet. Servitutten behandler specifikt spgrgsmalet om opfprelse af raekke- og dobbelthuse og
tillader ikke at sddanne opfgres. Det er en uacceptabel bgjning af reglerne at dispensere fra servitutten
med henvisning til at der ikke etableres flere boliger end tilladt og i en helhedsvurdering af det konkrete
projekt er dette blot en af flere dispensationer og overtraedelser der samlet set bgr resultere i et afslag,
saledes at man som beboer i omradet kan have vished for at intentioner i de tinglyste servittutter fglges.



Det geldende bygningsreglement — BR15

Vi ggr opmaerksom pa at anspgningen for det konkrete projekt er indsendt d 11/7 2016 (se nedenstaende
billede) og dermed burde behandles efter det pa davaerende tidspunkt gaeldende reglement BR15 der
havde skeeringsdato for anspgninger indsendt efter d. 30/6 2016. Den konkrete ansggning overholder ikke
gzldende bygningsreglement som anvist og der gg@res i indkaldelsen til hgring udelukkende opmaerksom
pa mulige dispensationer fra det tidligere reglement BR10. Vi mener derfor ikke det konkrete forslag kan
godkendes pa det foreliggende grundlag, da det ikke overholder gzeldende reglement, og der ikke er gjort
opmeerksom pa dette i hgringen.
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2. Prazcedens fra lignende sager i kvarteret

Vi er bekendte med lignede sager i kvarteret, der ville resultere i en tilsvarende fortaetning og ndring af
omradets karakter. Pa Nystedvej 15 og 17 (Sagsnummer M-15-616-003) har der i april 2016 vaeret en
lignede sag, hvor der blev anspgt om udstykning af et parcel og opfgrelse af et nyt hus i omradets baghaver.
Sagen fra Nystedvej har en raekke paraller med den konkrete ansggning i forhold til de hensyn der tages ift
BR10, kap 2.3 - I sit afslag til sagen fra Nystedvej skriver kommunen med henvisning til BR10, kap 2.3:

1) Om omfanget i forhold til anvendelsen
Det er vores vurdering. at grundenes samlede omfang ikke vil
veere hensigtsmessig 1 forhold til deres anvendelse til beboel-
se, idet grundenes fremtidige storrelse og placering vil give en
uliensigtsmessig forteetning af omrade, hvilket er i strid med
omradets abne og gronne karakter.

Og senere star der i kommunens afslag med henvisning til omfang i forhold til omradet:

’ (.

Det er vores vurdering. at den ene giund. der efter fradrag af
udlagt vejareal bliver 448 m°, ikke svarer til det sedvanlig el-
ler tilstraebt seedvanlige for onuade og. at en udstykning vil gi-
ve en uhensigtsmeassig forteting af det ellers abne og gronne
omrade med store villagrunde.

| sagen fra Nystedvej gives der saledes afslag med henvisning til omfang i forhold til bdde anvendelse og
omrade og specifikt med reference til, at det vil resultere i en uhensigtmaessig fortatning af omradet og for
at bevare omradets grgnne og abne karakter og ikke svarer til det sadvanlige eller tilstraebt seedvanlige for
omradet.

Som det fremgar af ovenstaende invovlerede sagen fra Nystedvej 15 og 17 en vasentlig mindre
dispensation fra bygningsreglementet i forhold til greensen pa 700 m? grundstgrrelse, end det er tilfaeldet i
den konkrete sag, og at ansggningen samlet set havde faarre dispensationer fra galdende reglementer og
servitutter end den kankret foreliggende ansggning — feks omkring dispensation til opfgrelse af ny privat
faellesvej.

Fra vores dialog med Center for bygninger har vi faet oplyst, at sagen fra Nystedvej ikke har vaeret vurderet
i forbindelse med den konkrete ansggning og vi henstiller til at kommunen inkluderer denne sag i sin
vurdering og fglger den praksis der findes i det konkrete kvarter i forhold til at en bevarelse af omradets
abne og grenne karakter vaegter hgjt og at kriterierne i BR10/BR15, kap 2.3 dermed ikke er overholdt.

Udover at sagen fra Nystedvej omhandler samme villakvarter beliggende fa meter fra Knuthenborgvej 11
og tidsmaessigt kun ligger f& maneder tilbage, s& bergrer den ogsa de samme principper omkring
udstykning, grundst@rrelse og omradets samlede karakter og fortzetning. Afggrelsen bgr derfor danne
pracedens for kommunens sagsbehandling og bestemme linjen i tilsvarende sager fra samme kvarter lig
med den konkrete ansggning.

Vi henstiller til at Center for bygninger er konsekvent i sin sagsbehandling og fglger sin egen argumentation
om omradets bevarelse i den pagaende sag og dermed giver afslag i henhold til geeldende
bygningsreglement.



3. Trafik - parkeringsforhold

Vi mener ikke, at de foresldede p-pladser i det konkrete forslag vil fungere i praksis eller efter hensigten
da bilerne vil holde i forlzengelse af hinanden uden mulighed for at passere, hvorfor det konkrete forslag
vil resultere i gget kantstensparkering og reduceret trafiksikkerhed som bgr undgas og indga i
vurderingen.

Ifglge BR 15, kap. 2.3.1 stk 1:
“Bebyggelsens samlede omfang skal vaere hensigtsmaessig i forhold til bebyggelsens anvendelse.”

Dette er som beskrevet ikke overholdt, i det de foreslaede parkeringsforhold ikke er hensigtsmaessige,
og vi henstiller til at kommunen i sin helhedsvurdering tager dette med i vurderingen og giver afslag
med henvisning til disse forhold.

Som forbindelsesvej til den lokale idraetshal er beboerne allerede i dag bekymrede for trafiksikkerheden
pa Knuthenborgvej. Denne bekymring er bade grundejerforeningen og Kgbenhavns kommune bekendt
med. En ny feellesvej med svingende biler pa Knuthenborgvej, gget trafik og flere kanstensparkeringer
vil udggre en stigende risiko for manglende orienteringsmulighed om legende bgrn og/eller andre
personer, der faerdes pa vejen. Denne forggede usikkerhed bgr sgges undgaet pa alle taenkelige mader.

Kgbenhavns kommune bgr inkludere beboernes bekymringer og den tidligere dialog med kommunen
omkring trafiksikkerhed pa Knuthenborgvej i vurderingen af det konkrete forslag og med henvisning
hertil afvise ansggningen.

4, Landskab — stedets karakter

Kgbenhavn er kendt som Europas grgnne metropol - en by mange vil bo i og besgge.
Kebenhavns Kommune fremhaever ofte de grenne omrader i byen.

I det foreliggende tilfzelde vil en bebyggelse, som den pataenkte, skabe en ugnsket fortaetning af
byggeriet i omradet, og det vil samtidig ggre et stort indhug i det grdnne omrade der karakteriserer
stedet.

Vi henstiller til, at kommunen i hgjere grad lzegger vaegt pa de grgnne visioner for Kebenhavn og Valby
som omrade og dermed ikke tillader den byfortaetning som den konkrete ansggning vil resultere i.



5. Konsekvenser for de na2rmeste naboer

For naboerne vil opfgrelsen af et raeekke-/dobbelthus pa Knuthenborgvej 11 veere til vaesentlig gene for de
naermeste naboer. De naarmeste naboer vil fa vaesentlige skygge og indbliksgener pa grund af den
foreslaede placering, der vil reducere lysforholdene vazsentligt for husene beliggende nord for
Knuthenborgvej 11.

Pa grund af dobbelthusets voldsomme karakter ned igennem det grgnne omrade, far alle langt mindre lys
i deres haver og deres udsigt forringes og der skabes vaesentlige indbliksgener.

Ydermere vil opfgrelsen af en ny vej til parcel B medfgre uacceptable voldsomme lysgener fra ind- og
udkgrende bilers lyskegler.

De pafgrte gener for naboerne i form af indblik, reduceret udsyn og lysindfald samt evt genskin fra
teglsten er af sa grov en karakter, at vi som naboer planlaegger en retssag/civilt sggsmal mod den
nuvaerende eller fremtidige ejere af parcellerne A og B i forhold til planlovens paragraf 62 for naboretslige
gener safremt det indsendte forslag godkendes.

Endelig bgr kommunen i sin vurdering tage hensyn til at samtlige naboer der har modtaget indkaldelse til
hering modsztter sig den konkrete ansggning — ligesom der er udbredt bekymring og modstand imod det
konkrete projekt blandt kvarteret beboere der frygter den fortaetning og forandring af omradet som
forslaget vil resultere i.

Ligeledes gor vi opmaerksom pa den generelle modstand fra boligejere i Kgbenhavn i form af den
vedhaeftede stgtteskrivelse som naboerne til Knuthenborgvej 11 har modtaget fra Grundejeren.dk — en
interesseorganisation der reprasenterer 7000 boligejere i Kgbenhavn. Vi henstiller til at forvaltningen i
hgjere grad tager hensyn til de ekssiterende naboer i sin helhedsvurdering af den konkrete ansggning.



6. Miljgpavirkninger og den fremtidige lokalplan/Bydelsplan for Valby

| Bydelsplanen for Valby 2013 (s.7) star der felgende omkring visionen for den fremtidige udvikling:

Valby skal bevare sit preeg som gren, lys og lufug og vere en
bydel, hvor alle kan bo, leve og arbejde miljevenlizt og grent.

o

Den fremtidige byudvikling skal ske med respeks for bydelens

lzsningar, ogsa | de t=tiere bebyggeds omrader.

Det indsendte forslag og den tendens det repraesenterer er i modstrid med bade and og bogstav i
bydelsplanen for Valby — en velkendt konsekvens af den by fortaetning, som det konkrete forslag er
udtryk for, er miljpmaessige problemer som skabes i forbindelse med klimaforandringer. Problemer man
netop forsgger at undga ved at fastholde grgnne arealer i bydelen der kan handtere nedsivning, mindske
belastningen pa kloaknettet, etc. og som det konkrete forslag vil vaere en tendens imod.

Fra vores dialog med kommunen har vi faet oplyst at bydelsplaner for Valby ikke har indgaet i
beslutningsgrundlaget og i henhold til geeldende bygningsreglement kap 2.3.1 stk. 1 henstiller vi til, at man
inkluderer dette af hensyn til at en fremtidig bebyggelse skal tage hensyn til det tilstrazbte for et omrade og
pa den baggrund giver afslag da den indsendte ansggning i hverken and eller bogstav stemmer overens
med de planer og visioner man tilstraeber for Valby eller det konkrete villakvarter.

Valby lokaludvalg er i gang med arbejdet for den fremtidige bydelsplan og er i hgj grad opmaerksom pa

de miljpmzessige konsekvenser af byfortaetning som den ggede udstykning er resulterer i — en udvikling
som Valby Loakludvalg ikke gnsker. Problematikken bliver derfor nu taget op politisk i forbindelse

med den konkrete sag og principielt som del af arbejdet med den nye bydelsplan som det b.l.a. fremgar af
en artikel fra Valbybladet i uge 4 2017 ( http://www.e-pages.dk/nmvalbybladet/471/)

Vi henstiller til, at man respekterer intentioner i bdde nuveerende og fremtidige bydelsplaner som
faciliteres af Valby Lokaludvalg og hvor man ikke er stgtter op omkring den ggede byfortatning som den
konkrete ansggning vil resultere i.

Endelig gor vi opmaerksom pa, at vi ikke mener der er politisk tilslutning i borgerrepraesentationen til en
praksis som det konkrete forslag vil resultere i med meget sma grundstgrrelser og de miljgmaessige
konsekvenser det vil have. Som naboer til Knuthenborgvej 11 har vi vaeret i dialog med flere medlemmer af
Teknik og milj@udvalget som har udtrykt undren over sagen og vi henstiller til at Center for bygninger
inkluderer den politiske modstand fra bade teknik og miljgudvalget samt Valby lokaludvalg imod det
konkrete projekt i sin helhedsvurdering af ansggningen.



7. Konklusion

Med baggrund i ovenstaende henstiller vi til, at kommunen ikke tillader den ansggte udbygning og
forventede udstykning af Knuthenborgvej 11, en udbygning og udstykning som i afggrende henseender
bryder med ord og intentionerne i gaeldende bygningsreglement og servitutter for omradet.

Vi mener ikke al information indtil nu har vaeret involveret i beslutningsprocessen og som navnt
henstiller vi til bygningsreglementet kap 2.3 tillaegges st@rre vaegt i forhold til de nye informationer, vi har
bragt frem omkring sagen fra Nystedvej 15 i 2016 samt de bydelsplaner, servitutter og visioner der er for
omradet generelt og at man i hgjere grad ser pa det seedvanlige eller tilstraebt seedvanlige for omradet.

Endvidere opfordrer vi til, at man far trafiksikkerhedsmasssige konsekvenser, tilladelser fra
grundejerforening og mulige omkostninger i forbindelse med flytning af trafikdeempende foranstaltning
ifm anlzggelse af en ny privat faellesvej ordentlig undersggt og inkluderet i helhedsvurderingen.

Endelig ma vi som nahoer til Knuthenborgvej 11 opfordre til, at man i helhedsvurderingen af det konkrete
projekt tillzgger modstanden fra samtlige naboer mod projektet en stgrre vaegt. Som naboer er det vores
leveforhold der pavirkes og forringes ved en fortetning og sndring i omradet som det foreslas. Som
naboer og boligejere er vi uforstdende overfor de drastiske afvigelser fra gaeldende regler der overvejes,

og vi opfordrer til at man giver de eksisterende beboere den sikkerhed der ligger i, at bade
bygningsreglementer, servitutter samt praksis for det konkrete omrade overholdes i and og bogstav.

Pa vegne af samtlige naboer til Knuthenborgvej 11 — se medunderskrivere pa fglgende sider.
Med venlig hilsen
Agnete Debell og Jacob Gorm Larsen

Hardenbergve] 10, Valby
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(Feellesforeningen af Grundejerforeninger i Kebenhavn)
Nakskovvej 93, 2500 Valby — TIf.: 36163995 - 21753995 — Mail: formand@grundejeren.dk

www.grundejeren.dk

Til
Teknik og Miljgforvaltningen
Kgbenhavns kommune Kgbenhavn, den 8. februar 2017

Vedr.: udstykningsansggning samt til- og ombygningsansggning for ejendommen beliggende
Knuthenborgvej 11, 2500 Valby

Pa given foranledning skal jeg herved pa GRUNDEJEREN.DK'’s vegne pracisere, at vi ser med
stor bekymring pa den praksis for at tilsidesatte og dispensere fra geeldende regler og servitutter i
villaomrader, der efterhanden er udbredt i Kgbenhavns kommune.

Vi anser det for et helt uacceptabelt brud pa grundejerenes rettigheder. Som grundejer i kommunen
bgr man kunne faeste lid til, at de retlige regler, som hidtil har vaeret geldende i ens omrade, fortsat
vil veere det. Det skaber neermest en ”wild west” situation, nar grundejere den ene gang efter den
anden oplever, at den myndighed, der burde handhave disse regler, enten dispenserer fra dem eller
udgver et skgn, som reelt setter dem ud af kraft.

Den “fortetning”, som villaomraderne derved bliver udsat for, er efter vores mening yderst
uhensigtsmassig og perspektivlgs, idet den pa sigt vil eliminere de vardier, der findes i
villaomraderne. Kommunen burde i stedet for s@ge at bevare disse omrades unikke kvaliteter.

At kommunen tilsyneladende anser “fortetning” af villaomraderne som en gnskvardig udvikling,
forekommer endvidere uforstaelig, idet der ikke er mangel pa omrader omkring Kgbenhavn, hvor
der kan byudvikles.

Grundejerne i villaomraderne i Kgbenhavn bliver i forvejen ikke behandlet hensynsfuldt:

Vi betaler hgjere ejendomsskatter end mange andre steder i landet,

vi betaler al vejvedligeholdelse (af beskattede midler),

vi kan ikke bestemme, hvem der ma benytte vores veje,

og nu kan vi heller ikke faste lid til, at kommunen vil overholde geldende regler for
udstykning og byggeri i vores omrader.

el NS

Vi mener, at det er pa tide, at Kgbenhavns kommune respekterer grundejernes berettigede
forventninger om, at kommunen i disse sager treffer afggrelser, som er i overensstemmelse med
gaeldende ret, ophgrer med den rundhandede dispensationspraksis og undlader at sette skgn over
regel.

Med venlig hilsen,
Birgit Philipp, cand.jur.

Formand GRUNDEJEREN.DK



{Valby Lokaludvalg

Valby Lokaludvalg
Valby Kulturhus, 1. sal
Valgardsvej 4-8

2500 Valby

www.valbylokaludvalg.kk.dk

E-mail
ZM5Y@okf.kk.dk
EAN nummer
5798009800275

Henvendelse fra Valby Lokaludvalg om udstykningsansggning pa
Knuthenborgvej

Valby Lokaludvalg er blevet bekendt med en partshgring i forbindelse
med en udstykningsansggning samt om- og tilbygning til at etablere et
dobbelthus pa Knuthenborgvej 11 i Valby, jf. sagsnummer 600199-
001.

Lokaludvalget betragter sagen som en principiel sag, idet den er et
mgnstereksempel pa den udvikling af fortetning og
“afbegronning”/befastning af villaomriderne, som Lokaludvalget i
flere omgange har rejst som et problem. Vi gnsker derfor, at sagen
behandles politisk af Teknik- og Miljgudvalget og at en afggrelse i
sagen udskydes, indtil en sadan behandling har fundet sted.

Vi anser det som et demokratisk problem, at sadanne sager alene
behandles og afggres i forvaltningen, uden at Teknik- og
Miljgudvalget politisk har taget stilling til, at man i Kgbenhavn gnsker
at give en lang rekke dispensationer, der alle peger 1 retning af en
forteetning og “afbegrenning” af villaomraderne, som medferer at en
langt stgrre del af arealet er bebygget eller befastet. Tvartimod gar
denne dispensationspraksis imod en rekke af Kgbenhavns Kommunes

vedtagne politikker om gget begrgnning og traeer i Kgbenhavn, jf. 08-02-2017
strategi om Bynatur og Trapolitik og bidrager til at ophaeve effekten
af de massive investeringer i skybrudsprojekter, som Kgbenhavns Sagsnr.

Kommune foretager i disse ar. 2017-0089780
Dokumentnr.

I den konkrete sag er der tale om et klokkeklart eksempel pa en
2017-0089780-1

vidtrekkende dispensationspraksis, hvor mindstekravet til
grundstgrrelse afviges med over 50 % (fra 700 m2 til hhv. 326 og 284
m2) og hvor en stor del af arealet omlegges grgnt haveareal til
bygningsmasse og vejareal. Da der ikke foreligger lokalplaner, der
sikrer en offentlig hgringsproces, og ikke foreligger en konkret
politisk vedtaget retningslinje for dispensationspraksis, foregar der
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I H l Et lokaludvalg i Valby Lokaludvalg er en uathzngig lokal forsamling, der er oprettet af Kabenhavns
K@BENHAVNS KOMMUNE Kommune. Lokaludvalget fungerer som bindeled mellem kgbenhavnerne i bydelen

\ ﬁ ] og politikerne pa Kgbenhavns Radhus.
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reelt en steerk forandring af disse omraders karakter som grgnne
lommer i Kgbenhavn alene pa grundlag af administrative afggrelser.

Valby Lokaludvalg vil pa sit ferstkommende mgde drgfte henvendelse
til Teknik- og Miljgudvalget med henblik pa at fa taget denne sag op
som principiel. Desuden atholder Valby Lokaludvalg i samarbejde
med grundejerforeningerne et dialogmg@gde om denne problematik den
23. februar 2017, hvortil Teknik- og Miljgudvalgets medlemmer
bliver inviteret.

Med venlig hilsen

Michael Fjeldsge
Formand for Valby Lokaludvalg
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