PROVSTEVE]

Forslag til tilleg nr. 3 til lokalplan nr. 261

Teknik- og Miljgudvalget har den 23. november 2015 vedta-
get forslag til tilleg nr. 3 til lokalplan nr. 261 Provsteve;.
Lokalplanomradet ligger i bydelen Bispebjerg.

Offentlig horingsperiode fra den 30. november til
den 25. januar 2016
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eksisterende lokalplan, navnlig fordi projektet forudseet-
ter en hejere bebyggelsesprocent og en lavere friarealpro-
cent samt en zendring af parkeringskravene, siledes som
de fremgar af lokalplan 261. Derfor forudsaetter projektet
et tilleeg til den eksisterende lokalplan nr. 261 "Provste-
vej”. Projektet er i overensstemmelse med Kommuneplan {
2015, idet de generelle bestemmelser vedrgrende kollegie- :
og ungdomsboliger er opfyldt, og bebyggelsesprocenten er
i overensstemmelse med den seneste revision af kommu-
neplanen.
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Lokalplan 261 "Provstevej” med det aktuelle tilleg 3 omride
indtegnet
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Lokalplanomradet og kvarteret

Omréadet er placeret i bydelen Bispebjerg - pa hjornet af
Provstevej og Theklavej. Der er tale om en ubebygget
grund pa 3.309 m?. Kvarteret bestér af blandede erhvervs-
og boligbebyggelser. De neermeste bygninger er etagebo-
liger.

Omradet fremstar sammensat og uden en sammenhzen-
gende arkitektonisk identitet.

Byggegnsker

Der gnskes opfert 131 ungdomsboliger. Den nye bygning
er i 3-4 etager, og opferes som en randbebyggelse. Bygnin-
gen udformes som en vinkelbygning, der er trukket veek
fra vejen, saledes at der etableres en bred, gren kantzone
mod vejene til ophold og cykelparkering. Indgang til
boligerne er placeret i stueplan mod vejen. Bag bygningen
er et feelles gidrdrum. Facaderne varierer, og der er altaner
i forskellig udformning mod vejene. Bygningen vil fa et
samlet bruttoetageareal pa ca. 4.800 m? svarende til en be-
byggelsesprocent pa 145. Hertil kommer en keelderetage,
der indeholder feelles faciliteter.

Der etableres bilparkering svarende til 1 plads pr. 300 m?
etageareal, i alt 16 pladser, hvilket er i overensstemmelse

gl
L

Provstevej set mod nord fra Frederikssundsvej

Kgbenhavns Kommune

Fakta

Grundens stgrrelse 3.309 m?
Samlet bruttoetageareal ca. 4.800 m?
Bebyggelsespct. 145

med kommuneplanens bestemmelser for kollegie- og ung-
domsboliger. Bilparkering etableres pa terreen og begron-
nes. Til cykler etableres 208 cykelparkeringspladser, heraf
5 til pladskreevende cykler. Af de 208 cykelparkeringsplad-
ser skal 139 overdaekkes.

Lokalplantilleggets indhold

Formalet med lokalplanen er at muliggere opforelse af
byggeri til 131 boliger, der i storrelse og indretning er
tilpasset unge.

Anvendelse

Lokalplanen muligger opforelse af en ny bygning, der kan
indeholde boliger, der er tilpasset den unge brugergruppe.
Der er derfor tale om mindre boliger pa mellem 25 og 50
m? i bruttoareal - og ingen bolig ma have et nettoareal, der
er mindre end 15 m?. Ungdomsboligerne opfares i over-
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Theklavej set mod vest mod Provstevej

ensstemmelse med kommuneplanens bestemmelser for
kollegie- og ungdomsboliger.

Bebyggelsens placering og udformning

Bygningen skal placeres ca. 9,5 m fra midterlinjen pa
vejene Provstevej og Theklavej. Der fastlaegges en hjorne-
afskeering pa 3 meter. Bygningen er pa Theklavej bygget
sammen med nabobygningen, saledes at der kommer et
helstgbt forlgb langs vejen. Der laegges vaegt pa, at byg-
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Hijornet af Theklavej og Provstevej set mod grunden

Forslag til tilleg nr. 3 til lokalplan nr. 261 Provstevej

Provstevej set mod syd mod Theklavej og Frederikssundsvej

ningen har en kvalitet, der kan tilfore omradet et loft. Til
hver bolig etableres en altan eller en fransk altan Facader-
ne varierer, og altaner mod vejen er i forskellige storrelser
og udformning. Facaderne er opdelte og har en farvesam-
mensatning i forskellige gratoner, der tilforer facaden
rytme og bryder facadeleengden ned i mindre dele.

Den arkitektoniske hovedidé er en moderne, klassisk kar-
rébebyggelse, der indpasses i kvarteret.
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Situationsplan w(Illustration Complecta)

Byrum og byliv

Unge og studerende bidrager erfaringsmeessigt til bylivet.
Friarealet placeres foran og bag bygningen samt pa en feel-
les tagterrasse. Arealet foran bygningen fungerer som en
kantzone, der bl.a. indrettes til ophold, hvilket skaber en
god kontakt til omgivelserne og vil pa denne made bidrage
til bylivet. Friarealprocenten fastszettes til 30.

Parkering

Bilparkering skal i overensstemmelse med kommune-
planen veere i stgrrelsesordenen og hgjst 1 plads pr. 300
m?. Bilparkering placeres pa terrzen. Cykelparkering skal
veere 4 pladser pr. 100 m?, hvilket er fastsat til 208 pladser,
hvoraf 136 skal veere overdaekket og 5 skal veere til plads-

krzevende cykler. Cykelparkering skal placeres taet pa
hovedindgangene.

B=redygtighed

Vinduerne er udformet, siledes at sol- og dagslys i bo-
ligerne sikres. Regnvandet skal ledes vaek fra taget.
Regnvandet kan opsamles og genanvendes eller ledes til
kloaksystemet.

Miljeforhold
VVM
Der er ikke anlaeg eller projekter indenfor lokalplanomra-

Theklave]

Facaden mod Theklavej (Tllustration Complecta)

Kgbenhavns Kommune
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det, der vurderes at veere til skade for miljget, og de anses
dermed ikke at veere omfattet af VVM-bestemmelserne
(bek. nr. 1510 af 15. december 2010).

MPP, Lov om miljgvurdering af planer og programmer
Lokalplantilleegget vurderes ikke at medfore, at der skal
foretages en miljgvurdering i henhold til lov om miljgvur-
dering af planer og programmer (lovbek. nr. 939 af 3. juli
2013).

Det skyldes, at planerne ikke muligger anleegsarbejder,
der er optaget i lovens bilag 3 eller 4. Endvidere er der ikke
tale om projekter, der i storrelse og omfang, og i forhold
til lokalplanomradets nuveaerende omfang og karakter far
veesentlig indvirkning pa dette eller omkringliggende
omrader eller bebyggelser.

Lokalplantilleegget skal muliggere en ny bygning til ung-
domsboliger. Projektet vurderes at passe ind i omradet i

form af et enkelt projekti 3 - 4 etager i én samlet bygning.

Afgorelsen er offentliggjort samtidig med planforslaget.

bebyggelsen set fra hjernet Provstevej og Theklavej

udsnit af bebyggelsen set fra hjgrnet Provstevej og Thoravej =

Bebbygelsen mod hjornet af Provstevej og Thoravej. (Illustration
Complecta)

Bebyggelsen set fra hjornet af Theklavej og Provstevej (Illustration Complecta)

Forslag til tilleg nr. 3 til lokalplan nr. 261 Provstevej
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Skyggediagrammer

Skygge vil fortrinsvis falde over bebyggelsens gardrum
og naboejendommenes haver, navnlig om morgenen og
om eftermiddagen i marts. Skyggen vil om aftenen i juni
ramme bebyggelsen gst for ungdomsboligerne.

Kgbenhavns Kommune

Juni kl. 16.00
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(Illustmtioﬁer Complecta)
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Sammenhang med anden planlaegning og lovgivning

Overordnet planlagning

Regional udviklingsplan

Region Hovedstaden vedtog i september 2012 en regional
udviklingsplan. Den er en vision for hovedstadsregionens
udvikling i de kommende ar inden for trafik, uddannelse,
klima og erhverv.

Tilleegget til lokalplanen er i overensstemmelse med den
regionale udviklingsplan.

Fingerplan 2013

Fingerplan 2012 er Miljgministeriets landsplandirektiv for
planlaegning i hovedstadsomradet. Der er ikke bestem-
melser i fingerplanen, der er relevante i forhold til tillaeg-
get til lokalplanen.

Kommuneplan 2015

Omradet er udlagt til boligomrade, B4, med en maksimal
bebyggelsesprocent pa 150 og en maksimal bygningshejde
pa 24 m. Friarealprocenten er 30 og boligerne skal vaere
mellem 25 og 50 m? og ingen bolig ma have et nettoareal,
der er mindre end 15 m?, hvilket er i overensstemmelse
med bestemmelserne for kollegie- og ungdomsboliger.

Boligpolitik

Kgbenhavn vokser med 100.000 nye indbyggere frem mod
ar 2027 ifelge de seneste prognoser. Det forudseetter en ba-
lanceret boligpolitik, der bade skaber plads til mange nye
borgere og fastholder Kebenhavn som en mangfoldig by.
Kebenhavn skal vedblive at vaere en socialt beeredygtig by,
hvor der ogsa er boliger til mennesker med almindelige
indkomster. Kgbenhavn skal udvikle sig til en energi-
rigtig by, hvor boligmassen bliver mere klimavenlig og
energioptimerende.

Gronne omrader skal allerede i planleegningen taenkes
ind. Kebenhavn skal vedblive at veere en tryg by, hvor
man kan feerdes overalt pa alle tidspunkter af dggnet. By-
rum skal have hgj kvalitet med plads til aktiv udfoldelse.

Trafikstgj
Ilokalplanen er der taget hejde for, at de vejledende stgj-
greenser kan overholdes.

Bydelsplan

Lokaludvalgene udarbejder i samarbejde med borgerne og
forvaltningerne bydelsplaner for Kebenhavns bydele. By-
delsplanerne har to hovedformal. Det ene er at igangsaette
en sammenhaengende og fremadrettet dialog om byens
udvikling mellem Borgerrepraesentationen og keben-

Forslag til tilleg nr. 3 til lokalplan nr. 261 Provstevej
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De tidligere kommuneplanrammer 2011.
I Kommuneplan 2015 er omrddet endret.

havnerne. Det andet er at formulere lokale principper for
bydelenes fremtidige udvikling i relation til den geeldende
kommuneplan.

Bispebjerg Lokaludvalg har i 2013 lavet en plan for bydelen
med 15 forslag til udvikling af bydelen.

Kgbenhavns Kommune
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Lokalplan nr. 261 Provstevej med tilleg 1.

Formalet med lokalplanen er, at kvarteret omkring
Rentemestervej/Provstevej kan udvikles fra et tidligere
industriomrade til et tidssvarende boligomrade mod Fre-
derikssundsvej, et ethvervsomrade mod Tomsgardsvej og
et blandet bolig- og erhvervsomrade omkring Provsteve;j.
Tilleeg nr. 1 fra 2012 muligger, at et omrade mod Dorthe-
avej/Frederiksborgvej kan udvikles fra teknisk anleeg til et
omrade med boliger og serviceerhverv.

Lokalplan nr. 165 Narrebrogade med tilleg 1.

Lokalplan 165 er en strgggadelokalplan, hvis formalet er
at sikre, at Frederiksborggade pa straekningen fra Norre
Voldgade til Dronning Louises Bro, Ngrrebrogade med
Norrebros Runddel, samt Frederikssundsvej fra Ngrre-
brogade til Provstevej og Frederiksborgvej fra Frederiks-
sundsvej til Blytaekkervej opretholdes som handelsga-
der. Tilleeg 1 fra 2012 muligger serviceerhverv i bredere
forstand for facadeejendommenes nederste etage langs
Frederiksborgvej 13 - 25.

Lokalplanerne kan ses pd www.kk.dk/lokalplaner

Kgbenhavns Kommune har besluttet, at der skal teen-
kes "miljerigtigt” i forbindelse med nybyggeri, storre
renoveringer, byfornyelse og anleegsarbejder. Derfor har
Borgerrepreesentationen tiltradt retningslinjerne "Milje
ibyggeri og anlaeg, 2010”. Heri bergres emnerne miljorig-
tig projektering, energi og CO,, materialer og kemikalier,
vand og aflgb, byens rum, liv og natur, affald, stej, inde-
klima og byggepladsen.

Minimumskravene skal folges i forbindelse med nybyg-
geri, storre renoveringer og anlaegsarbejder, hvor Ke-
benhavns Kommune er bygherre eller kontraktmeessig
bruger, samt ved stottet byggeri og byfornyelse. Private
opfordres til at hente ideer fra retningslinjerne.

"Milje i byggeri og anlaeg 2010” oplyser i gvrigt om love,
regulativer og publikationer om emnet, samt adresser pa
kommunale og statslige instanser, hvor der kan hentes
oplysninger om miljgorienteret byggeri. "Miljo i byggeri
og anlaeg 2010” kan hentes pa www.kk.dk/publikationer.

Ifolge Kabenhavns Kommunes Spildevandsplan skal
regnvand handteres lokalt (Lokal Afledning af Regnvand,
LAR) for at imegdega klimazendringer og det ggede pres pa
kloakkerne. Lokal handtering vil sige indenfor naeromra-
det som modseaetning til transport ud af omradet. Der kan
veere tale om handtering indenfor enkeltmatrikler, eller
om at flere matrikler gar ssmmen om lokale lgsninger,
herunder udledning til havnen.

Kgbenhavns Kommune

—~ %Aktuelt
\ tilleeg 3

Lokalplaner i omrddet. Det aktuelle lokalplanomrdde er angivet
med skravering.

Regnvandet kan opsamles, genanvendes, forsinkes, for-
dampes, nedsives og/eller afledes til eksisterende vand-
omréde.

Ved genanvendelse kan regnvand eksempelvis bruges

til vanding, springvand, vaskeri, bilvask eller toiletskyl.
Regnvand til toiletskyl kan dog ikke tillades i daginstitu-
tioner, skoler, plejehjem, sportshaller, cafeteriaer og andre
bygninger, hvor der er offentlig adgang.

Kebenhavns Kommune har udgivet en handbog, der be-
skriver en raekke metoder og lgsninger. Denne kan hentes
pa www.kk.dk/lar

Er det ikke muligt at handtere regnvandet lokalt, skal
bygherre dokumentere dette, hvilket skal vurderes og
godkendes af Kebenhavns Kommune.

Endelig giver planloven hjemmel til, at der kan stilles
krav om brug af regnvand til toiletskyl og tgjvask i ma-
skine.

Forvaltningen er ikke bekendt med, at der er storre pro-
blemer forbundet hermed. Hvis der i en konkret sag kan
dokumenteres andre lgsninger med samme effekt, vil der
veere mulighed for at sgge dispensation.
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Tilladelser efter anden lovgivning

Der skal afsaettes plads til opsamling af kildesorteret af-
fald i henhold til Kgbenhavns Kommunes Regulativ for
erhvervsaffald og Regulativ for husholdningsaffald.

Til kildesortering af husholdningers affald skal der afsaet-
tes plads til papir, pap, plast, metal, elektronik, batterier,
samt evt. glas og farligt affald. Desuden skal der afszettes
plads til dagrenovation.

Til kildesortering af erhvervsaffald er der typisk behov for
plads til papir, pap, glas, plast, elektronik og farligt affald,
foruden restaffald.

Affaldet kan placeres i affaldsrum i garden eller i feelles
miljgstationer. Affaldsrummet skal placeres bolignzert for
alle, og affaldet skal placeres, sa det let kan afhentes. Det
anbefales, at der afsaettes 0,5 m? per bolig til et affaldsrum
til storskrald og elektronikaffald.

Genanvendeligt affald fra husholdninger ma ikke sam-
menblandes med genanvendeligt affald fra erhverv, nar
erhvervet har en affaldsmeengde, der overstiger, hvad der
forekommer fra en husstand. Sterre maengder madaffald
fra for eksempel restauranter, kantiner, storkgkkener,
caféer, indkgbscentre og lignende skal frasorteres til bio-
forgasning.

Beholderantal og -placering for boliger skal aftales med
Teknik- og Miljeforvaltningens, Byens Udvikling, der
desuden kan radgive om indretning af miljgstationer,
neergenbrugsstationer mm.

Bortskaffelse af og handtering af forurenet jord skal ske i
henhold til Jordregulativ for Kebenhavns Kommune 1. ja-
nuar 2012. Dette kan hentes pa hjemmesiden www.kk.dk/
publikationer eller rekvireres pa tlf. 33 66 33 66. Jorden
kan anmeldes via www.jordweb.dk.

Ved aendring af areal til fglsom arealanvendelse sa som
boliger, berneinstitutioner, skoler, offentlige legeplad-
ser, kolonihaver og lignende skal ejer/bruger sikre, at

den gverste % meter pa ubefaestede arealer bestar af

rene materialer (jord, sand, grus el. lign.) eller varig fast
belaegning, (jf. Jordforureningsloven § 72 b). Hvis det rene
jordlag eller den faste beleegning senere skal fjernes, skal
ejer/bruger pa ny sikre, at den gverste % meter bestar af
rene materialer eller der udleegges varig fast belaegning.
Der skal indhentes en tilladelse til bygge- og anleegsar-
bejde og @endret arealanvendelse, nar grunden er kortlagt

Forslag til tillaeg nr. 3 til lokalplan nr. 261 Provstevej

pa vidensniveau 1 eller 2. Tilladelsen skal indhentes hos
Teknik- og Miljeforvaltningens Enhed for Jord og Affald
inden arbejdet pabegyndes.

Skal der udledes oppumpet grundvand til kloak, skal
Teknik- og Miljeforvaltningens Enhed for Forurenende
virksomhed tillige sgges om udledningstilladelse.

Skal oppumpet grundvand udledes til recipient (vandlab,
aer, sger, havnen mm) skal Teknik- og miljeforvaltnin-
gens Enhed for Vand og VVM, sgges om tilladelse.

Hvis der i forbindelse med byggeriet skal bortledes mere
end 100.000 m*/ar grundvand, eller hvis en grundvands-
seenkning star pa i mere end 2 ar, skal Teknik- og Mil-
joforvaltningens Enhed for Vand og VVM, ansgges om
bortledningstilladelse. Her skal der endvidere indhentes
tilladelse til udferelse af boringer og udledning af forure-
net vand fra byggegruben.

Permanent dreening af grundvand i Kebenhavns Kom-
mune tillades som udgangspunkt ikke.

Regler og retningslinjer kan hentes pa hjemmesiden
http://www.kk.dk/artikel/jord-ved-byggeri-og-anlaeg eller
rekvireres pa tlf. 33 66 33 66.

Arbejder, der forudszetter udgravning i grunden, kan
medfere padbud om midlertidig standsning i henhold til
museumsloven § 26 og 27 (beskyttelse af jordfaste fortids-
minder). Kgbenhavns Museum skal kontaktes i god tid, sa
en forunderspgelse kan seettes i gang, inden et jordarbejde
pabegyndes.

Grundejere skal rottesikre og renholde deres ejendomme,
herunder brgnde og stikledninger, siledes, at rotters
levemuligheder pa ejendommene begraenses mest muligt.
Dette fremgar af Miljobeskyttelsesloven og bekendtgerel-
se om forebyggelse og bekeempelse af rotter, kap. 1, § 3.

Iseer ved etablering af grenne facader og lignende vil det
veere ngdvendigt at sgrge for at forhindre rotteangreb pa
bygninger.

Tagfladeafvanding som udledes til recipient, fx havnen,

skal etableres, sa rotter ikke kan traenge ind i aflgbssyste-
met.

Kgbenhavns Kommune



Tilleg nr. 3 til lokalplan nr. 261 Provstevej

I henhold til lov om planlegning fastsaettes falgende bestemmelser for matr.nr. 6gy Utterslev, Kebenhavn.

Lokalplan 261 "Provstevej” udger det planmaessige grund-
lag for, at et bolig- og erhvervsomradet omkring Provste-
vej kan bevare og udbygge sin nuvaerende karakter med
blanding af boliger og erhverv, afvekslende bygningsfor-
mer og en bebyggelsesmaessig skala af kebstadsniveau.

Tilleeg 3 til lokalplanen udger det planmzessige grundlag
for bebyggelse til helarsboliger. Som led heri skal fglgende
overordnede hensyn tilgodeses:

« Bygningen skal indrettes til boliger, der i storrelse er
tilpasset unge.

e Bygningen skal udformes med en varieret facade og
fremstd med arkitektonisk kvalitet.

« Randbebyggelse mod Provstevej skal anvendes til bo-
liger, idet der i stueetagen foruden boliger kan indret-
tes mindre butikker og serviceerhverv forenelige med
boliganvendelsen.

e Ubebyggede arealer, herunder kantzoner, er veesent-
lige for kvaliteten af en bebyggelse og skal ved indret-
ningen give funktionelle, varierede, oplevelsesrige og
trygge muligheder for ophold og rekreation.

« Omradet skal udvikles efter miljorigtige principper,
hvor beeredygtige og klimamaessige tiltag er integreret
iarkitekturen og indikerer en beeredygtig by. Det skal
fx ske ved krav til friarealer og ved udnyttelse af den
eksisterende infrastruktur.

Omradeafgraensning

Lokalplanomradet afgraenses som vist pa tegning nr. 1
og omfatter ejendommen matr.nr. 6gy Utterslev, Kgben-
havn, og alle parceller, der efter 6.0ktober 2015 udstykkes
i omradet.

Stk. 1. Omradet anvendes til boliger

Omradet fastlaegges til helarsboliger. Der kan endvidere
indrettes serviceerhverv sisom butikker, restauranter,
liberale erhverv og erhvervs- og fritidsundervisning samt
handveerk.

Endvidere kan Teknik- og Miljoudvalget tillade, at der
indrettes kollektive anlaeg og institutioner, samt sociale,
uddannelsesmeessige, kulturelle, sundheds- og milje-
maessige servicefunktioner, som er forenelige med anven-
delen til boliger.

Kommentar
Ved helarsboliger forstas, at det er i strid med lokalplanen
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at anvende boligen til feriebolig og lignende. Der kan ikke
ien lokalplan stilles krav om folkeregistertilmelding, men
en folkeregistertilmelding vil normalt opfylde kravet til
helarsboliger.

Stk. 2.

Lokalplanen muligger opfarelse af en ny bygning, der kan

indeholde boliger, der er tilpasset den unge brugergruppe.

a) Boliger skal have et bruttoetageareal pa mellem 25 og
50 m?- og ingen bolig ma have et nettoetageareal, der
er mindre end 15 m?. Der kan etableres feelleskgkkener.
Til hver boligenhed skal der som minimum vaere et
pulterrum pa 1,5 m?.

b) Det maksimale butiksareal, der kan etableres inden for
lokalplanomradet er 200m?.

Kommentar

Boligsterrelser beregnes som bruttoetageareal, hvilket vil
sige inklusive trappeandel, men eksklusive pulterrum.
Der skal veere adgang til vask og terring af tej.

¢) Forurenende virksomheder
Der ma kun udegves virksomhed til og med forure-
ningsklasse 2 (uveesentlig forurening med vejledende
afstandskrav pa 20 m til boliger og lignende).

d) Erhverv- og institutioner ma ikke placeres over etager
med boliger.

Kommentar

Bestemmelsen er ikke til hinder for, at der i overliggende
boliger kan udeves forskellige former for erhverv, sa leenge
erhvervet udgves af beboerne uden fremmed medhjeelp og
ejendommens og kvarterets preeg af boligomrade fasthol-
des.

Stk. 1

Mod Provstevej og Theklavej skal folgende vejlinjer over-

holdes.

a) Mod Provstevej optages en ny vejlinje i matriklen i en
afstand pa 9,415 meter fra midtlinjen

b) Mod Theklavej optages en ny vejlinje i matriklen i en
afstand pa 9,451 meter fra midtlinjen

c) Der fastlaegges en ca. 3 meter hjorneafskeering hvor
Provstevej mgder Theklave;j.

Kommentar
Vejlinjer er det areal, der er udlagt til vej, men ikke ned-
vendigvis det areal, der anvendes til ve;j.

Forslag til tillaeg nr. 3 til lokalplan nr. 261 Provstevej



Stk. 2.
Vejadgang til bebyggelsen skal ske fra en placering som
angivet pa tegning nr. 2

Stk. 3. Parkering

Parkeringsdeekningen skal veere mindst 1 parkeringsplads
Pr. 200 m? og hejst 1 pr. 100 m?, dog 1 parkeringsplads pr.
100 m? etageareal til detailhandel. Til ungdomsboliger er
kravet 1 parkeringsplads pr. 300 m? etageareal. Parkering
etableres pa terreen, som vist pa tegning nr. 2.

Stk. 4. Cykelparkering

Der skal mindst etableres 3 cykelparkeringspladser pr. 100
m?bolig, og der skal mindst etableres 4 cykelparkerings-
pladser pr. 100 m? erhverv.

Til ungdomsboliger skal der mindst etableres 208 cykel-
parkeringspladser, heraf skal 5 veere parkeringsmulighed
for pladskraevende cykler 136 skal overdaekkes

Kommentar

Cykelparkering, der placeres pa arealer med vejstatus,
skal godkendes af Teknik og Miljgforvaltningen efter reg-
lerne i vejlovgivningen.

Stk. 1 Bebyggelsesprocent
Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 145.

Stk. 2 Bygningens placering

a) Bebyggelsen skal opferes bag vejlinjen som vist pa
tegning nr. 2.

b) Bygningen skal sammenbygges med matr.nr. 1042, Ut-
terslev, Kgbenhavn

¢) Bebyggelsen skal opferes inden for byggefeltet som
vist pa tegning nr. 2. Husdybden ma ikke overstige 13
m.

d) Bygningshgjden ma ikke overstige 24m.

Stk. 3.

Teknik- og Miljgudvalget kan tillade enkelte mindre, arki-
tektonisk begrundede afvigelser fra den i stk. 2 fastlagte
bebyggelsesplan, bygningshgjder og husdybde.

Stk.1.

Bygningens materialer, udformning, farver og gvrige

fremtraeden skal skabe en god helhedsvirkning sammen

med omgivelserne og relatere sig til omradets miljo og
skal fremsta med en klar arkitektonisk idé.

a) Facaderne skal vaere pudsede og have en facadenryt-
me, der bryder facadeleengden ned i mindre dele. Dette
kan understgttes ved brug af farver i forskellige toner
af gra.

b) Til hver bolig etableres en altan eller en fransk altan.
Altanerne skal tilpasses facaden og udferes som lette
altaner med veern i metal og afslutning med handliste
ihardt tree.

Forslag til tillaeg nr. 3 til lokalplan nr. 261 Provstevej

c) Tage skal veere flade. Flade tage, der ikke anvendes til
opholdsareal, skal begronnes. Tagflader kan udformes
med mulighed for at udnytte solenergi. Solceller og
solfangere skal veere en integreret del af taget.

d) vinduer og dere dimensioneres sa enkelt som muligt
og alle boliger skal vaere velbelyste. Vinduesglas skal
veere klart, plant glas.

e) Som solafskeermning kan anvendes markiser i lyse
farver. Bredden pa markisen skal svare til vinduesab-
ningen.

f) Antenner og paraboler skal placeres siledes at de ikke
er synslige fra de omkringliggende veje.

g) Indgangspartier mod Provstevej og Theklavej skal
gives en seerlig arkitektonisk udformning, der under-
stotter indgangsfunktionen.

h) Inddeekninger og eventuelle tagnedleb skal udferes i
metal.

Stk. 2. Facadeudstyr, herunder skiltning

Skiltning, reklamering, facadebelysning, lysinstallatio-
ner, markiser, solafskaeermning og andet facadeudstyr
skal med hensyn til placering, omfang, materialer, farver,
skrifttyper og lignende udformes saledes, at der opnas en
god helhedsvirkning i forhold til bygningens arkitektoni-
ske karakter i bybilledet.

Facadebelysning, reklameskiltning og lignende samt be-
lysning af ubebyggede arealer ma ikke veere til ulempe for
omgivelserne eller virke skeemmende i forhold til gadebil-
ledets karakter og bygningens arkitektoniske udtryk.

Der ma ikke opsaettes dynamiske, digitale reklameskilte
som fx lysaviser eller animerede reklamer.

Reklamering, som ikke har tilknytning til bebyggelsens
anvendelse, er ikke tilladt.

Kommentar

Borgerrepraesentationen har vedtaget retningslinjer og
anbefalinger for skilte og reklamer generelt. Publikatio-
nen "Skilte og reklamer I Kebenhavn” kan fas ved henven-
delse til Center for Byplanlaegning.

Stk. 3. Tekniske anlag

Tekniske anlaeg og installationer skal sa vidt muligt place-
res inden for bygningens volumen i keelder og/eller inden
for tagprofil. Anlaeg og installationer placeret oven pa tag
skal udformes saledes, at de fremtrzeder som integrerede
dele af bygningens arkitektur.

Stk. 1. Friarealets storrelse og indretning

Opholdsarealer skal udformes saledes, at de er trygge at
feerdes og opholde sig i og tilgodese tilgeengelighed for
alle. Friarealer skal anlaegges med opholdsarealer for
beboere og brugere. Friarealet udgeres af en bebyggelses
ubebyggede grundareal eksklusiv parkerings- og tilker-
selsarealer, men inklusiv den del af de ubebyggede arealer,
der er forbeholdt fodgaengere og cyklister.

Kgbenhavns Kommune



Sterrelsen pa friarealet fastsaettes som en procent af brut-

toarealet.

a) For boliger er friarealet mindst 40 % og for erhverv
mindst 10 %. For ungdomsboliger skal friarealet veere
mindst 30 %. I friarealet kan medregnes faellestagter-
rasse.

b) Belaegninger, beplantning, belysning og inventar skal
udformes pa en made, der medvirker til at give de
ubebyggede arealer en fremtraeden af hgj kvalitet. Der
skal indtaenkes begrgnning som en integreret del af
bebyggelsen, fx soliteere traeer og buske, klatreplanter
og lignende.

Stk. 2. Hegning

Ubebyggede arealer ma hegnes med levende hegn. De ma
ikke forsynes med ”"adgang forbudt” skilte eller lignende.
Teknik- og Miljoudvalget kan dispensere til hegning i
seerlige tilfzelde.

Kommentar
Eksisterende hegn i skel mod naboejendomme er eksiste-
rende lovlige forhold, der kan opretholdes.

Stk. 3. Nyplantning af tr=er

For traeer plantet i muld geelder, de skal plantes i 4bne
muldbede med minimum 10 m?bed pr. trze.

For treeer plantet i lukkede befaestelser, herunder vejarea-
ler, eller pa etagedeek geelder, at der som minimum skal
veere 15 m? rodvenlig befzestelse pr. tree. Heraf skal mindst
2,5 m? omkring stammen veere dbent muldbed.

Kommentar

For traeer, som plantes i muldbede eller i rodvenligt bae-
relag, anbefales det, at plantehullet er mindst 1 m dybt
og at eksisterende rajord under plantehullet lgsnes. Ved
plantning af treeer ber bedet veere mindst 1,5 m dybt, og
overkant af bedet hgjst placeres 0,8 m over de befeestede
arealer. @vrig beplantning pa daek ber have minimum 0,5
m muldlag.

Inden for eksisterende traeers drypzoner anbefales det, at
der ikke foretages anlaeg, terreenregulering eller udgrav-
ning, der forringer traeernes veekstvilkar.

Stk. 4. Kantzone

Kantzoner er en bearbejdning af mgdet mellem bygning
og byrum. Den har en funktionel og aestetisk hensigt og
definerer overgangen mellem privat og offentligt areal.
Kantzonen skal udformes i samspil med stueetagens an-
vendelse og facadens udformning.

wTraeer mod gaden skal mindst have en diameter pa 14
cm. Treaeer placeres som vist pa tegning nr. 2

Stk. 5. Tilgengelighed

Adgangs- og opholdsarealer skal udformes, saledes at de er
trygge at feerdes i og opholde sig p3, og tilgodeser tilgzen-
gelighed for alle.
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Stk. 6. Belysning

Udenders belysning af bebyggelse og udearealer skal
fremsta afdeempet og afskeermet, saledes at den ikke
virker generende eller bleendende for trafikanter eller
beboere i omradet.

Stk. 1.

Bebyggelse og ubebyggede arealer, herunder primeere op-
holdsarealer, skal placeres, udfgres og indrettes siledes, at
beboere i og brugere af lokalomradet i nodvendigt omfang
skeermes mod stgj, vibrationer og anden forurening fra
vejtrafik, jf. dog § 5 stk. 2.

Stk. 2.

Det er en betingelse for ibrugtagning af ny bebyggelse, at
det er dokumenteret, at Miljostyrelsens vejledende green-
sevaerdier for stgj er overholdt.

Kommentar

Der henvises til Miljestyrelsens vejledninger nr. 4/2007
”Stej fra veje” og nr. 5/1984 "Ekstern stgj fra virksomhe-
der” med tilleeg af juli 2007.

Stk. 1. Skybrudssikring
Omradet skal skydbrudssikres saledes, at der under et 100-
ars skybrud maksimalt star 10 cm vand pa terreen.

Stk. 2. Opsamling af regnvand

Bebyggelse ma ikke tages i brug, for der er etableret anlaeg
til opsamling af regnvand fra tage til brug for wc-skyl og
tojvask i maskine.

Kommentar

Ifolge "Bekendtgerelse om vandkvalitet og tilsyn med
vandforsyningsanlaeg” kan regnvand opsamlet fra tage
bruges til wc-skyl og tejvask i maskine, uden at der er
krav om, at vandet har drikkevandskvalitet.

Dette er dog ikke tilladt i institutioner og bygninger
med offentlig adgang, hvor brug af regnvand til we-skyl
kun ma ske med kommunalbestyrelsens tilladelse efter
dreftelse med Sundhedsstyrelsen, og regnvand ma ikke
anvendes til tojvask i disse bygninger.

Der kan gennemfgres ngdvendige eller hensigtsmaessige
matrikulzere forandringer (sammenlaegning).

I henhold til planlovens § 18 ma der ikke retligt eller
faktisk etableres forhold i strid med lokalplanens bestem-
melser.

Lokalplanen hindrer ikke, at den eksisterende bebyggelse
og dennes anvendelse kan opretholdes. Det er en forud-
seetning, at savel bebyggelse som anvendelse er i overens-
stemmelse med byggetilladelser og i gvrigt er lovlig.

Forslag til tillaeg nr. 3 til lokalplan nr. 261 Provstevej



§ 12. Delvis ophavelse af lokalplan nr. 261
Lokalplan nr. 261 "Provstevej” ophaeves for si vidt angar
matr.nr 6gy Utterslev, Kgbenhanv.

Kommentarer af generel karakter

a)

b)

Pa tidspunktet for planens tilvejebringelse er seneste
udgave af planloven trykt som lovbekendtggrelse nr.
587 af 27. maj 2013 med senere @ndringer.

Teknik- og Miljeforvaltningen i Kebenhavns Kom-
mune har pataleret for overtraedelse af bestemmelser i
lokalplanen.

Zndringer pa en ejendom kraever ikke i alle tilfselde
byggetilladelse. Det er derfor vigtigt at sikre sig, at
patenkte sendringer er i overensstemmelse med lokal-
planen, inden de szettes i gang.

Kontakt derfor Teknik- og Miljeforvaltningen ved alle
@ndringer.

I henhold til planlovens § 19, stk.1, kan der dispenseres
fra bestemmelser i en lokalplan, hvis dispensationen
ikke er i strid med principperne i planen. Dispensation
meddeles af Teknik- og Miljoudvalget i Kebenhavns
Kommune.

Forslag til tilleg nr. 3 til lokalplan nr. 261 Provstevej
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Tegning nr. 1 - Lokalplanomradets afgraensning

="  Greense for lokalplan nr. 261
== Omrade for tilleeg nr. 3 til lokalplan nr. 261
Matrikelskel




Tegning nr. 2 - Bebyggelsesplan

§
N .
RN / /
~N / /
S~/ / 7
/
\\ / //
\\ /
{
~, ~
~N
~N
~
~
N ~ /
\\\ /
N N //
~ J / /
J NS / /
R N / /
N N / /
1T INEAN ~ J/
INEE N /
1111
HHAHT /
Y £
1 INER'N
HH ~
T e
S °
T 9. /
S R @ R
2R HEE / / ~
- S o/ &
\\ , //
~
N 3 Y )
N /
\/. @/
(4 Y
/
® by’
S - ¢
@

10 20 30 40 50m
[ | | | |

mmmmmme  Greense for lokalplan nr. 261
mmmmm=mE Omrade for tillaeg nr. 3 til lokalplan nr. 261

Matrikelskel

Byggefelt

Parkeringsareal

. Traeer
A Adgang

Forslag til tilleg nr. 3 til lokalplan nr. 261 Provstevej Kegbenhavns Kommune 17



Hvad er en lokalplan

En lokalplan er en detaljeret plan, der bestemmer, hvad
der kan ske i et omrade.

Planen kan indeholde bestemmelser om anvendelse, vej-
forhold, bebyggelsens omfang, placering og udformning,
eventuelt bevaring af bebyggelse, friarealer og parkering
m.v.

Kommunen har ret og ofte pligt til at udarbejde en lokal-
plan. Kommunen skal saledes ifolge planloven tilvejebrin-
ge en lokalplan, inden der eksempelvis kan gennemfores
storre bygge- og anleegsarbejder. Lokalplanen kan sndres
eller suppleres med en ny lokalplan - eventuelt i form af et
lokalplantilleeg.

Lokalplaner skal sikre en sammenhaeng i den kommunale
planlaegning samt borgernes indsigt og indflydelse i plan-
leegningen. Lokalplanforslaget skal derfor offentliggeres
sdledes, at alle interesserede har mulighed for at tage stil-
ling og komme med bemaerkninger, inden Borgerrepree-
sentationen vedtager den endelige plan.

Ejendomme, der er omfattet af lokalplanforslaget, ma
ikke sendres, bebygges eller 2endre anvendelse i perioden,
fra lokalplanforslaget er offentliggjort, til den endelige
lokalplan er vedtaget og bekendtgjort. Forbuddet gzelder
hejst ét ar.

Nar fristen for at komme med bemzrkninger til lokal-
planforslaget er udlgbet, og ingen statslig myndighed har
modsat sig, at lokalplanen vedtages endeligt, kan kommu-
nen tillade ejendommene bebygget eller anvendt, som be-
skrevet i lokalplanforslaget. En sadan tilladelse forudsaet-
ter, at det, der gives tilladelse til, er i overensstemmelse
med kommuneplanen og ikke kraever lokalplan.

Kgbenhavns Kommune

Nar Borgerrepraesentationen har vedtaget den endelige
lokalplan, og den er bekendtgjort, ma der ikke foretages
@ndringer pa de ejendomme, der er omfattet af planen, i
strid med lokalplanens bestemmelser. Den eksisterende
lovlige bebyggelse kan blive liggende og anvendelsen
fortsaette som hidtil. Lokalplanens bestemmelser vil kun
geelde, hvis ejeren gnsker gennemfort eendringer pa ejen-
dommen.
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Praktiske oplysninger

Teknik- og Miljgudvalget har den 23. november 2015 besluttet at offentliggare et forslag til
tilleeg nr. 3 til lokalplan nr. 261 Provsteve;j.

Heringsperioden lgber fra den 30. november til den 25. januar 2016
Enhver har ret til at komme med heringssvar til planforslaget.

Alle skriftlige hgringssvar om forslaget vil indga i den videre behandling.

Der vil blive afholdt et borgermade om planforslaget i Kulturhuset Tomsgardsvej 35, 2400
Kgbenhavn NV.
Mgdet foregar tirsdag den 12. januar 2016 kl. 19-21.

Pa Kgbenhavns Kommunes hgringsportal www.blivhoert.kk.dk/lokalplaner har du
mulighed for at se forslaget og indsende et hgringssvar.

Du kan endvidere sende dine bemerkninger til:
Teknik- og Miljeforvaltningen
Byens Udvikling

Postboks 348
1503 Kgbenhavn V

Sidste frist for indlevering af hgringssvar er den 25. januar 2016

SAMMEN
OM BYEN

K@BENHAVNS KOMMUNE
Teknik- og Miljgforvaltningen
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