BILLAG 5

UDKAST af 13.04.2012

BETINGET UDBYGNINGSAFTALE
VEDRORENDE KALVEBOD BRYGGE VEST

mellem DSB Ejendomsudvikling A/S
Kalvebod Brygge 32, 3. sal
1560 Kebenhavn V
CVR-nr. 31631238
(herefter benzvnt DSB EU)

og Kebenhavns Kommune
Radhuset
1599 Kebenhavn V
(herefter benzevnt KK)

samt Banedanmark
Indkeb og Ejendom
Amerika Plads 15
2100 Kebenhavn @
(herefter Banedanmark)

Baggrund

Narverende aftale er indgdet i anledning af den pétankte vedtagelse af forslag til lokalplan
“Kalvebod Brygge Vest” og pé baggrund af planlovens § 21 b om udbygningsaftaler om in-
frastruktur.

Forslaget til lokalplan omfatter arealet mellem Arni Magnussons Gade, Kalvebod Brygge,
Otto Busses Vej og Carsten Niebuhrs Gades forlengelse mod syd.

DSB EU ejer arealet syd for Arni Magnussons Gade, (del af) matr.nr. 1695a Udenbys Vester
Kvarter, Kebenhavn. En parcel af arealet er beliggende i forslagets underomrade I, der svarer
til underomréde 1V i lokalplan nr. 403 “Rigsarkivet”. Forslaget til lokalplan muligger opferel-
se af 68.000 m” til serviceerhverv i omradet.

DSB EU har med henblik pa at @ndre eller udvide de byggemuligheder, der fremgar af kom-
muneplanens rammebestemmelser og lokalplanen for det pagaldende omrade opfordret KK
til at indgd nerverende udbygningsaftale, jfr. bilag A.

1 udbygningsaftalen forpligter DSB EU sig til at etablere et n&ermere beskrevet infrastruktur-
anleg (herefter Anlegget) bestdende af en midlertidig boldbane pa det tilstodende areal (pt.
del af matr. nr. 1695a), der tilherer Banedanmark.

Banedanmark er indforstdet med at stille det fornedne areal vederlagsfrit til rddighed for An-
legget, jf. § 3.

Parterne har pa baggrund heraf bestemt folgende:



§1
Infrastrukturanleeg

DSB EU forpligter sig til i forbindelse med projektets gennemforelse iht. bestemmelserne i
lokalplan ”"Kalvebod Brygge Vest” at etablere folgende fysiske infrastrukturanleg pa Bane-
danmarks tilstedende areal af matr.nr. 1695a, uden for lokalplanomradet:

Anlegget bestdr af en midlertidig boldbane med fornedent hegn (aht. beliggenheden i narhe-
den af sporarealet) og fornaden vejadgang, samt eventuelt belysning og afvanding.

Anlegget skal vere offentligt tilgaengeligt. Vejadgangen skal gere det muligt for alle at
komme til anleegget. (Der er ikke herved taget stilling til etablering af veje mv. til brug for
DSB EU’s projekt inden for lokalplanomradet.)

Der vedlagges en skitse, der i princippet viser placering af Anlagget og den patankte vejad-
gang. (folger, nar placeringen er neermere afklaret)

Der er aftalt en belebsgrense for anlaegget pa 5 mio. kr. inkl. moms (2012-priser).

Arbejdet skal tilretteleegges og udferes efter nermere aftale med KK og Banedanmark og ef-
ter de krav og anvisninger, der stilles af relevante myndigheder. -

Inden pabegyndelse af etablering af Anlegget skal et detailprojekt godkendes af KK og Ba-
nedanmark.

Anlagget udferes i god handverksmassig kvalitet, sd det kan godkendes af KK og i overens-
stemmelse med god byggeskik og efter KK’s anvisninger.

§2
Tidsplan & etableringsfrist

For at sikre en hensigtsmessig udferelse og ferdiggerelse af alle arbejder aftaler parterne en
tidsplan.

Anlzgget skal vare etableret senest den (forhandles). Det forventes, at Banedanmarks brug af
arealet er ophert med udgangen af 2012,

§3
Aftale med Banedanmark om brug af arealet

Banedanmark stiller det til Anlegget, herunder adgangsvejen, fornedne areal vederlagsfrit til
radighed for DSB EU i anlegsperioden og efterfolgende for KK.

Banedanmark stiller arealet til radighed for KK forelobig til ultimo 2019.

Banedanmark er dog indforstaet med, at brugsforholdet fortsztter, indtil Banedanmark matte
fa brug for selv at anvende arealet.

Banedanmark giver KK meddelelse om, hvorvidt og om muligt hvor leenge brugsforholdet vil
kunne fortsette.

Séfremt brugsforholdet fortsetter efter 2019, kan Banedanmark - medmindre andet aftales -
nar som helst opsige det med et halvt ars varsel.

KK kan nar som helst opsige brugsforholdet uden varsel.



Séfremt Banedanmark far brug for arealet inden ultimo 2019, kan Banedanmark opsige brugs-
forholdet med et halvt ars varsel mod selv at atholde udgifter til fjernelse af Anlagget, opsat-
ning af nyt hegn mv.

Ved brugsforholdets opher i evrigt, fjerner KK Anlaegget og opsatter om fornedent og efier
narmere aftale med Banedanmark et passagehindrende panel-/stalmattehegn ud for boldbane-
arealet.

§4
Overtagelse af infrastrukturanlzgget og krav

Nar Anlegget er ferdiganlagt af DSB EU i overensstemmelse med aftalens § 1 og samtlige
fornedne myndighedstilladelser foreligger, gennemferes der en afleveringsforretning af’ An-
leegget. Der udarbejdes afleveringsprotokol, som underskrives og godkendes af parterne.

Ved afleveringsforretningen overdrager entrepreneren Anlaegget til DSB EU. DSB EU over-
drager derefter vederlagsfrit Anlegget til KK, nar eventuelle mangler konstateret af parterne
ved afleveringen er udbedret, og udbedringen er godkendt af parterne.

DSB EU forestar afleveringsforretning i forhold til entrepreneren og forer tilsyn med, at en-
trepreneren udbedrer fejl og mangler. KK og Banedanmark deltager i gennemgangen af An-
legget forud for afleveringsforretningen. DSB EU har pligt til at sikre, at KK’s og Banedan-
marks konstaterede mangler ved Anlaegget inkluderes i entreprenerens mangelathjelpning.
KK og Banedanmark deltager endvidere i afleveringsforretning og eftersyn samt eventuel
efterfolgende gennemgang efter udbedring af mangler konstateret ved afleveringen. Nar fejl
og mangler er udbedret, og udbedringen er godkendt af KK og Banedanmark, nedskriver DSB
EU garantien over for entreprenerens garantistiller.

Efter KK’s overtagelse af Anlaegget pahviler drift og vedligehold KK.

§5
Krav

DSB EU er forpligtet til at sikre, at DSB EU’s entreprenerer og radgivere stiller garanti i hen-
hold til AB 92, ABT 93 og ABR 89 over for DSB EU, samt at KK kan indtrade i garantierne
efter KK’s overtagelse af Anlegget.

DSB EU er forpligtet til at sikre, at de entreprenerer, der etablerer Anlegget for DSB EU, er
forpligtet til at deltage i aflevering samt 1 og 5 ars eftersyn i henhold til AB 92, ABT 93 og
foretage udbedringer af de fejl og mangler, entrepreneren i henhold til AB 92, ABT 93 kan
gores ansvarlig for.

DSB EU overdrager ved KK’s overtagelse af Anlegget sine rettigheder ifolge entrepriseafia-
lerne og radgiveraftalerne til KK, herunder garantistillelser, og DSB EU er herefter endeligt
frigjort over for KK. KK skal saledes vare berettiget til at gere ethvert mangelskrav geldende
direkte mod entrepreneren og radgiveren. KK vil dog fortsat efter behov kunne indkalde DSB
EU til at deltage i 1 og 5 érs eftersynet.

§6
Garantistillelse

Da DSB EU (via DSB) er ejet af Staten, stiller DSB EU ingen garanti for sine forpligtelser.



DSB EU hafter pa anfordringsvilkar for sine forpligtelser i henhold til denne udbygningsafta-
le. DSB EU er sdledes forpligtet til - pa skriftlig anfordring fra KK - at betale de af KK for-
langte belab, i det omfang disse vedrorer omkostninger, som KK skal atholde eller har atholdt
til opfyldelse af forpligtelser, der pahviler DSB EU i henhold til denne aftale, og som DSB
EU ikke har levet op til.

§7
Misligholdelse

Dansk rets almindelige regler finder anvendelse.

§8
Betingelser
Aftalen er fra KK’s side betinget af endelig politisk vedtagelse i Borgerreprasentationen.

Aftalen er fra DSB EU’s side betinget af, at aftalen godkendes i DBS EU’s direktion og be-
styrelse.

Aftalen er fra Banedanmarks side betinget af, at aftalen godkendes i Banedanmarks direktion.

Aftalen er fra alle tre parters side betinget af, at aftalen vedtages i uandret form i Borgerre-
presentationen samtidig med Borgerreprasentationens endelige vedtagelse af det tilherende
lokalplanforslag og forslag til kommuneplantilleg uden vasentlige andringer af betydning
for de til denne aftale knyttede arealer.

Aftalen er fra alle tre parters side betinget af, at Banedanmarks brug af arealet opherer.

§9
Udbud

DSB EU er forpligtet til ved indgéelse af kontrakter med tredjemand om etablering af Anlag-
get at overholde de udbudsretlige regler, som er hjemlet ved Radets Direktiv 2004/18 samt
ved lov om indhentning af tilbud pé visse offentlige og offentligt stettede kontrakter (Tilbuds-
loven), i det omfang disse regler matte finde anvendelse.

DSB EU forpligter sig til at erstatte ethvert tab, som KK matte lide som felge af DSB EU’s
eventuelle overtredelser af udbudsreglerne, herunder palagt erstatning til tredjemand, pdlagt
okonomisk sanktion samt deekning af modparts og egne sagsomkostninger i forbindelse med
en sag ved Klagenzvnet for Udbud eller en domstol.

§ 10
Overdragelse af forpligtelser

DSB EU kan alene med KK’s accept overdrage sine forpligtelser efter nerverende aftale. KK
kan alene afvise at meddele accept, safremt dette er begrundet i relevante forhold af juridisk,
ekonomisk eller lignende karakter, der kan rejse berettiget tvivl om erhververens evne til eller
forudsetninger for at kunne gennemfore opgaven. KK kan begare de oplysninger og den do-
kumentation fra DSB EU, som er nedvendig til belysning af erhververens forhold.



Forud for KK’s godkendelse skal erhververen stille sikkerhed for forpligtelserne i1 henhold til
denne aftale. Sikkerhedsstillelsen stilles i form af en bankgaranti (anfordringsgaranti) fra et
anerkendt pengeinstitut eller forsikringsselskab.

Garantien skal svare til den aftalte belabsgranse pa 5 mio. kr. inkl. moms (2012-priser). Ga-
rantistillelsen nedskrives til 10 %, nar Anlaegget er faerdiganlagt og overdraget til KK i hen-
hold til § 4, og rettigheder mv. er overdraget til KK i henhold § 5.

Nar der har varet afholdt 1 ars eftersyn, og eventuelle mangler er udbedret og godkendt af
KK og Banedanmark, frigives garantien.

§11
Klage/segsmal vedrerende plangrundlaget

Péklages de til nerverende aftale knyttede endeligt vedtagne planer, og treeffer klageinstan-
sen/domstolene afgerelse om ophavelse af planen, ophaves narvaerende aftale mellem par-
terne.

Traffer klageinstansen/domstolene afgerelse om delvis ophavelse af planen, kan hver part
kreeve en genforhandling af aftalen, med henblik pé, at parterne i videst mulig omfang opnér
den retsstilling, som ville veere galdende, sifremt lokalplanen fortsat havde vearet geldende i
sin helhed. Forer genforhandlingen ikke til enighed inden for en periode af 6 maneder regnet
fra en parts begering om genforhandling, er en part alene berettiget til at traede tilbage fra den
del af aftalen, som fortsat vil vaere vaesentligt berert af den delvise ophavelse af planen, efter
at den anden parts genforhandlingstilbud er taget i betragtning.

Safremt den delvise oph@velse af planen er af et omfang og karakter, som er af vasentlig be-
tydning for aftalen som helhed, kan en part dog traede tilbage fra aftalen i sin helhed.

§12
Offentliggorelse

Nearverende aftale offentliggeres i overensstemmelse med planlovens bestemmelser herom.
KK kan i @vrigt meddele aktindsigt efter reglerne i offentlighedsloven og forvaltningsloven.

BILAG:

Bilag A: Opfordring af 29.03.2012 fra DSB EU om indgéelse af udbygningsaftale med KK.
Bilag B: Principskitse (folger senere)

Kabenhavn,
den den den
DSB Ejendomsudvikling A/S Kebenhavns Kommune Banedanmark



Liss Danchell

Fra: Louise Baastrup [baastrup@dsb.dk]
Sendt: 29. marts 2012 13:18

Til: Liss Danchell

Cc: Morten Anker Bendtsen; Steen @ Schmidt
Emne: Kalvebod Brygge, udbygningsaftale

Hej Liss

DSB Ejendomsudvikling vil gerne opfordre Kgbenhavns Kommune til, at der indgas en
udbygningsaftale i forbindelse med den kommende lokalplan "Kalvebod Brygge, Vest", der muligger,
at der kan opfgres 68.000 etm2 pa DSB Ejendomsudviklings areal Omrade IV.

Med venlig hilsen

Louise Baastrup
Projektleder, cand.jur.
baastrup@dsb.dk

tif. 24 68 01 45

DSB Ejendomsudvikling A/S

Kalvebod Brygge 32, 3. sal
DK-1560 Kpbenhavn V.
Tif. 24 68 09 99

CVR-nr. 31631238

ejendomsudvikling@dsb.dk

www.dsbejendom ikling.dk




