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K@BENHAVNS KOMMUNE
Dkonomiforvaltningen

K@benhavns Ejendomme

Betinget frikabsaftale

mellem

Kebenhavns Kommune
CVR-nr, 64 9422 12
Borups Allé 177

2400 Kebenhavn NV

CKK”)

og

Hovedstadens Almennyttige Boligselskab II
CVR-nr. 26 38 77 60

c/o DAB

Finsensvej 33

2000 Frederiksberg

(”HAB I[”)

(hver for sig kaldet ”Part” og samlet kaldet ”Parterne”)

i det falgende kaldet “Frikebsaftalen”

vedrerende de HAB 11 ifalge tinglyst adkomst tilhgrende ejendomme
matr.nr. 5976 Udenbys Klaedebo Kvarter, Kebenhavn, med adressen
Murergarden 12, 2200 Kgbenhavn N ("Murergarden”), og matr.nr.
3165a Vigerslev, Kebenhavn, med adressen Vigerslev Vange 2, 2500
Valby ("Henriksgarden”)

Frikebet af Murergarden og Henriksgarden sker pé felgende vilkar:

1. Baggrund

1.1.

1.2

Ved salg gennem tiderne af KK’s ejendomme til bl.a.
afdelinger af almene boligorganisationer, er der pa
ejendommene i vidt omfang tinglyst tilbagekebsret (hjemfald)
for KK efter et neermere angivet antal ar.

I & 2000 blev der indgaet en “aftale om frikeb af
tilbagekobsrettigheder og losning af boligsociale opgaver”
mellem KK og de almene boligorganisationer, hvorved et
samlet frikeb af KK’s tilbagekebsrettigheder til de almene
boligorganisationers ejendomme i Kebenhavns Kommune
blev gennemfert. 1 &r 2014 blev en tilsvarende aftale indgiet
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1.3.

14.

L.5.

1.6.

2.1.

2.2,

mellem KK og de almene boligorganisationer vedrgrende
ejendomme udenfor Kebenhavns Kommune.

HAB II valgte at stir udenfor frikebsaftalen fra ar 2000. KK
har sdledes fortsat tilbagekebsret til HAB II’s to ejendomme i
Kebenhavns Kommune — Murergarden og Henriksgarden.

Boligorganisationernes Landsforening ("BL”) har pa vegne af
HAB 1II henvendt sig til KK med henblik pa at drefte
mulighederne for et frikeb af Murergérden og Henriksgarden.
Det skyldes, at tilbagekebsrettighederne pa nuvarende
tidspunkt og indenfor en overskuelig fremtid forhindrer HAB
IT i at optage ldn i Murergirden og Henriksgarden med
henblik p& at finansiere vedligeholdelse og fornyelse pa
ejendommene.

BL har tilkendegivet, at HAB II ikke er i stand til at lofte det
fulde frikebsbelob for Murergirden og Henriksgéarden.
Parterne har derfor arbejdet pd at finde en beregningsmodel
for frikebsbelabene, som bade tilgodeser hensynet til KK og
til HAB I1.

Denne Frikebsaftale er et resultat af dreftelserne mellem KK
og BL.

. Frikeb af tilbagekebsrettighederne

Murergérden

2.1.1. P4 grundlag af servitut tinglyst den 21. oktober 1981 kan
KK tidligst tilbagekebe - Murergirden i 2044 for
3.750.300 kr. uden tilleg for bygningernes verdi.
Servitutten er vedlagt som Bilag 2.1.1.

2.1.2.KK driver en integreret institution pa Murergirden.
Institutionen kan ikke frikebes. Dens udskillelse fra
resten af ejendommen behandles nermere nedenfor i pkt.
5.

Henriksgarden

2.2.1. Pa grundlag af servitut tinglyst den 25. august 1970 kan
KK tidligst tilbagekebe Henriksgdrden i 2035 for
3.754.799 uden tilleeg for bygningernes veerdi. Servitutten
er vedlagt som Bilag 2.2.1.
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2.3.

Parterne har aftalt, at HAB II kan frikebe sig af disse
forpligtelser mod betaling af frikebsbelebet, jf. pkt. 3
nedenfor.

. Opgorelse af Frikebsbelobet

3.1

3.2,

4.1.

5.1.

5.2,

Frikebsbelabene er aftalt til:

Murergérden: kr. 20.363.476
Henriksgarden: kr. - 42.950.754
I alt: kr. 63.314.230

Beregningen af frikebsbeleobene fremgér af Bilag 3.2.

. Betaling af frikebsbelabet

Det samlede frikebsbelgb skal indbetales pd KK’s konto i
Danske Bank med reg. nr. 0216 kontonr. 4069 177 859 senest
den 31. marts 2017.

. Institutioner

Som led i denne aftale sarger HAB II for at udskille
institutionen pd Murergdrden fra den resterende del af
ejendommen, da institutionsdelen i  henhold  til
almenboliglovens § 98 a ikke kan frikebes af KK'’s
tilbagekabsret. Kegbenhavns Kommunes ret til at tilbagekebe
Murergarden fastholdes sdledes for institutionsdelen.

Udskillelsen af institutionsdelen skal omfatte det areal, som
svarer til institutionens hidtidige anvendelse, dog som
udgangspunkt mindst det ngdvendige areal efter lovgivningen.

Alle omkostninger ved den matrikulere udskillelse af
institutionsdelen pa Murergarden atholdes af KK og HAB II
med halvdelen til hver.

Safremt HAB 1II helt eller delvist finansierer frikabet af
Murergarden ved optagelse af fx et realkreditlan, pahviler det
HAB 1II inden laneoptagelsen at indhente langivers
forhandstilsagn til relaksation af linet, for sd vidt angar
institutionsdelen, i forbindelse med udskillelsen.

Udmatrikuleringen skal gennemfares hurtigst muligt og inden
12 méaneder efter BR’s godkendelse af denne Frikegbsaftale. Er
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6.

udmatrikuleringen ikke gennemfert inden denne frist, er KK
berettiget til at lade arbejdet udfare for HAB II’s regning.

5.3. Parteme er enige om, at der ved beregningen af
frikebsbelgbene i pkt. 3 ovenfor er taget beherigt hensyn til,
at der sker udskillelse af institutionsdelen. Frikebsbelgbet
reguleres saledes ikke i forlengelse af opmadlingen og
udskillelsen af institutionsdelen, og frikebsbelgbene ovenfor i
pkt. 3 anses saledes for endeligt fastsat i denne Frikgbsaftale.

Voldgift

6.1. Sifremt der opstar tvist mellem Parterne om denne aftales
indhold, er Parterne forpligtede til forst at forsege at lese
tvisten ved forhandling. Kan Parterne ikke lgse tvisten ved
forhandling, kan hver af Parterne kraeve tvisten afgjort ved
voldgift.

6.2. Voldgiften gennemferes i Kebenhavn i Voldgiftsinstituttets
regi og i henhold til Voldgiftsinstituttets regler for behandling
af voldgiftssager. Voldgiftsretten skal bestd af tre dommere.

Skat

7.1. Eventuelle skattemaessige og afgiftsmassige konsekvenser af
Frikgbsaftalen for KK og HAB II er den anden Part
uvedkommende.

Aflysning af servitutter

8.1. KK serger for at aflyse servitutten om tilbagekebsret pa
Murergérden, jf. pkt. 2.1.1, hurtigst muligt efter at (i)
betingelserne i pkt. 9 nedenfor er opfyldt, og (ii) den
matrikulere udskillelse af institutionsdelen, hvorpa servitutten
fortsat skal vaere tinglyst, er gennemfort.

8.2. KK serger for at aflyse servitutten om tilbagekebsret pa
Henriksgérden, jf. pkt. 2.2.1, hurtigst muligt efter at
betingelserne i pkt. 9 nedenfor er opfyldt.
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9. Betingelser
9.1. Frikebsaftalen er fra KK’s side betinget af, at:

1. Reprasentantskabet i HAB II tiltreeder Frikebsaftalen
inden den 1. april 2017

2. Okonomiudvalget og Borgerreprasentationen i
Kgbenhavns Kommune godkender Frikebsaftalen

3. HAB II betaler frikebsbelobet i overensstemmelse med
pkt. 4 ovenfor

9.2. Frikebsaftalen er fra HAB II's side betinget af, at:

1. Reprasentantskabet i HAB II godkender Frikebsaftalen

10. Bilag
11. Til Frikebsaftalen herer folgende bilag:

Bilag 2.1.1: Kopi af servitut om tilbagekebsret
for KK vedrarende Murergarden

Bilag 2.2.1 Kopi af servitut om tilbagekebsret
for KK vedrgrende Henriksgarden

Bilag 3.2 Beregning af frikebsbelgbene for
Murergérden og Henriksgirden

Heokkk sk

For Kebenhavns Kommune For Hovedstadens Almennyttige
Boligselskab II

Wl 0L/

Navn:CyRisTIAVBIECkingsey  Nave: i oLsev
Stlllmg kom’agdﬁ )1 SUINg: poey Osmuspry -

/
IZEN Mﬂ
Navn:'S2ies & Navn: Cafsn Seipeci

Stilling; g %‘(\d L\b é Stilling: Swpwree,
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Ise over

1
v 1Or

af d
pantsatte genstande o. . (vedr, fasc ejendom).

1., for

Justitsministeriets genpartpapir. Til lejekontrakter,
1al N "
Q.

Bastillings-
formular

H

ﬂ

Mtr. nr., ejerlav, sogn: 5976 Stempel: kr. ore Akt: Skab-P  nr.Hp 71>
(i Kebenhavn kvarter) (udfyldes af dommerkontarat)
efler (I de senderjydske lands- Udenb ys Kladebo
dele) bd. og bl. i tingbogen, Z0
art. nr., ejerlav, sogn. ﬂ 2 O 2 o I

Gade og hus nr.: Korsgade 3-15/ Anmelder:

Murergade 12-24 Kebenhavns magistrat
direktoratet for stadens

DERLARATI ON faste ejendomme

! anledning a¥ at Kobenhavas kommune for en pris af 3.750,300 kr.
i1 undertegnede Hovedstadens Almennyttige Boligseiskab 11, afde-
ling Muraergade v/9ansk Alwennyttigt Beligsalskadb, Finsensvej 34,
2000 Kobeshayn F_ har overdraget grusden matvr.nr, 8976 Udenbys Kla-
debo kvarier, 9822 né stor, beligpends . = Korsgade 3-15/lurergade
12«24 verklares herved for nuvavende og fremiidiga ejere af den
nevate wjendom eller porceliey af denne:

Kommunen skal vare berettigat €11 oftor miadst § drs forudgdende
varsel at overtage ojendommen ellier fremtidige pavceller deraf med
de ved varslets afgivelse pdstdende bygninger 1 april wmbned i dret
2064, Dersom kommunan Tkke gor brug af sin ret €11 at overiage ajen~
dommen 1 det novata 4r, skal dette kunne ske hvert tiends 4y dor-
after 1 sampe mined og med samua vavsel, Ovaortagaelsen af ojeandonmen
§ dans helhed sker For den sum at 3,.760.300 kr., dar ved ovennmvuia
salg er blevet batalt ti1 kownmunen for det pigeldenda arsal udee
tilleg for bygningernes verdi eller andal og med fradrag af aventy-
alle, of hommunen godigjorte ekstvaftunderingsudgifior,

Safremt kommunen p& det pigeldende tidspunki alenc onsker at over-
tage on del at elondommen, skey avertagolsen fov en efter netteara-
aley beregnct Torholdsmzssiy del af ovenanavate sum a¥ 3.750.300 kr.
uden tililayg fer bygningers verdi eller andet.

flod hensyn til,é?%nﬁommen pihvilende sarvitutter henvises 11 ejen-
aomnans blad 1 tingbogen.

penng deklaration tinglyses som servitutstiftende pd ejendommen mate,
nr. 5876 Udenbys Rlwdebo hvarter og md fkke udslettes af tinghbogen
uden samtykke fra overborgmesteren i Kebenhava, der ev pitaleberetii-
get med hensyn $i1 denne deklaration.

Hovedstadens alm.nyttige Boligselskab I
19.juni 1981 afdeling Murergdrden
Klaus Hansen Kjeld Jorgensen

Kobenhavn, deni

I h.t. vedtagternes § b,stk. 4
Dansk alm. Boligselskab af 1942 s.m.b.a.
£.d. 6 UK=0=11-5 Malling/ L.Fagerberg
. vend

Jensen & Kjeldskoy A/S, Kobenhavn.




Ti1 vitterlighed om underskrifternes &gthed, dateringens
rigtighed og undeirskrivernes myndighed f.s.v. angdr ksber:

Navn: Rita Hede Navn: C.Bjerck-Amundsen
S$til1ling: Fuldmagtig Stilling: Eks.sekr., cand.jur.
Bopal: Maglehgjen 11 Navn: Kovangen 504
4320 Lejre 3480 Fredensborg
INDFZRT | DAGBOGEN
don 21 OKT, 188
KOBEHHAUNS Biiel

Anmerkning: LySt

Der mangler tinglyst respekipategning
pa /L pantsbreve | ejendommen:

Elmoeiidias.




-, far Jso over

Isc af dok

pantsatte genstande o, 1. (vedr, fast ejendom).

Justizsministeriets genpartpapir. Til lefekontrakrer,
| o.l., for

serv

Bestillings-
formular

o 305 /67

&
Mtr, nr., ejerlav, sogn: Stempel: kr, are Akt: Skab nrolsf
(’ Kebenhavn kvarter) 31 6 5 (udfyldes = dommsrkonta?e%
efler (1 de senderjydske lands- Vigerslev

dele) bd. og bl. i tingbogen,
art. nr., ejerlay, sogn.
Anmelder:
Kgbenhavns magistrat,

direktoratet for stadens
faste ejendomme

Gade og hus nr-: yjgerslev Alle

Btempeliri, jfr.
stempellovens §35.

9118

DLEELABATIOR,

1 anledning ﬁf,“&t Esbenhavne kommune for en pris af 4.3062.700
rr. til undsriagnede Hovedatadens almennyttlige Poligaeelaisd LI, afde-
ling Henriksghrden har overdregot grundsn matr.op. 3165 Vigerslev
86,344 & stor, bellpgends ved Vigerslev f1lle srklares herved for nue
varande og freatidige ejore sf den nuvate sjenden eller paresllier
&f dennes

Zompunen skol vare berasttiget il eftsr mindst I dre {forudgbonde
vargel st overtage ojendomwmen sller frowntidige pareeller derefl aed de
ved varglete efgivelse phetlends bygningor L april mined § Aret 2035,
Bersom Rommunen ikks per brug af sin ret il 4t overtage ejandomuen
i det nwvnte dr, skel detfe kunne ske hvert tiende Ar derefter 1 semme
waned o nmed ssume vereel. Overbsgelsen af ojondommen I gin helhed
skoyr for den sum af 4.362.700 kr., der ved overmmynte salg er blevet
betalt il kommunen for det pigeldende sresl uden tillay for LyEningspe
negs vardl eller andet.

B&frent komounen pi dob phgsideonde tidepunkt alene gnsker at
ovartage en dul af ¢Jendoamon, sker ovewrtagelasen for en oftor siesjar
beregnet forholdaxsasig del af ovennawmie sum &f 4. 365.700 Ky, uvden
tillee for bygalngers vardl elier andet,

fled hensyn 11 de elendommen pihvileode gepvitutier henviscs
1l ejenuiommens blad { tingbogen,

Denne deklarstion tinglyses sonm gorvitubtstificnds ph o jendounen
sate.ar. 33065 Vigerslev og 'ud ikke udslebtasz af tingbogen uden sambyikse
fra overborguesteren 1 Kebenhsyn, dar gr patelsbersttivet med hensyn
$11 Qonne deklaration.

Eshanhavn, dem 20' juli 1970. vend.

jensen & Kjeldskov A/S, Kabenhavn,




HOVEDSTADENS ALMENNYTTIGE BOLIGSELSKAB II

afdeling Henriksgdrden

Gunnar Ulbmk M.K.Michaelsen /G.C.Dinesen

I henhold til vedtmgternes § 6

Dansk Almennyttigt Boligselskab
af 1942 A/S

M.K.Michaelsen G.C.Dinesen

INDFERT | DABBOGEN

den 25 AUG. 1970 Love og forhandlingsprotokol forevist. .

K@BENHAYNS BYRET
Forevist Udskrift af AfS. Reg,

Ly ®
Senpartanc rigtighed bekraitag, /=

At




(se af dok er, Ise over
pantsatte genstande o. [ (vedr. fast ejendom).

1., for

Justiesministeriets genpartpapir. Til lajekontrakter,
dak o.

sery

Beastillings-
formular

H

-~
Mtr. nr., ejerlav, sogn: 3165 Stempel: kr. pre Akt: Skab R nr. ,8@_‘4
(‘. Kobenhavn kvarter ) Vigerslev {udifyldes af dommaerkontarot)

eller (i de sanderjydske lands-
dele)bd, og bl. i tingbogen, C\q / / g
art. nr., ejerlav, sogn.

Gade og hus nr.: Ved Vigerslevvej. Anmelder:
Kebenhavns magistrat

Direktoratet [or stadens
faste ejendomme.

Pitegning 15@43
pé
tilbagekebsdeklaration, tinglyst den 25. august 1970 pd matr.nr.
3165 Vigerslev.

Bom Tolge af at fobenhaves hommune har gedigdort bollige
solpkaebet ukotrafunderingsudgilfter med et beleb pd 142.023,00 kr,
ochkalidnoive veniey nedskrives tilbagokobssummen 43 420,677,000

e
Lavrigt forbliver tdilbagohkebadoklarvationens bopteomuisoy

uforondrada,.
Eabonhava, don

Kobonhavas waglstraty dest 20 NOV. 1972

Edel Saunte
fest.

- ; ; 2
? Inoe ST 1 DAGBO EN
den 29 K3y, 73
KCCGivd s Bysz
b 1?%% GYLEl

d. Michelggﬁ
S 2y 1o

Sanpartye cugRa0 ppkrEies.

Bada J05/67

Jensen & Kjeldskov A/S, Kobenhavn.




Bilag 3.2, Beregningsark

Frikpbsbelpbene er beregnet pd baggrund af frikgbsbelgbene i 3r 1999. Herefter er tillagt en 3rlig effektiv
rente p8 4 % for de farste ar frem til 31. marts 2011, hvorefter den 3rlige effektive rente er sat til 3 % indtil

den 31. marts 2017,

Henriksgarden

IFrikgbsbelab 1999 23.365.803

[Frikgbsbelg:d.d.uden reduktion 174.647:407

Model 1: 4 pct. for apr. 2000 til apr. 2011 og 3 pct. frem

Ar Rente Rente (kr.) Total

April 2000 4,0% 697.526 24.063.329
2001 4,0% 962.533 25.025.863
2002 4,0% 1.001.035 26.026.897
2003 4,0% 1.041.076 27.067.973
2004 4,0% 1.082.719 28.150.692
2005 4,0% 1.126.028 29.276.719
2006 4,0% 1.171.069 30.447.788
2007 4,0% 1.217.912 31.665.700
2008 4,0% 1.266.628 32.932.328
2009 4,0% 1.317.293 34.249.621
2010 4,0% 1.369.985 35.619.606
2011 3,0% 1.157.315 36.776.921
2012 3,0% 1.103.308 37.880.228
2013 3,0% 1.136.407 39.016.635
2014 3,0% 1.170.499 40.187.134
2015 3,0% 1.205.614 41.392.748
2016 3,0% 1.241,782 42.634.531

31. Marts 2017 3,0% 316.223 42.950.754

Frikgbsbelgbet for Henriksgirden:
42.950.754



Murergirden

[Frikgbsbelgb 1999 12:711.431

iFrikgbsbelgb d.d. uden reduktion

(institution featrukket) 104:459.674

Model 1: 4 pct. for apr. 2000 til apr. 2011 og 3 pet. frem

Ar Rente Rente (kr.) Total

April 2000 4,0% 379.467 13.090.898
2001 4,0% 523.636 13.614.534
2002 4,0% 544,581 14.159.116
2003 4,0% 566.365 14.725.480
2004 4,0% 589.019 15.314.499
2005 4,0% 612.580 15.927.079
2006 4,0% 637.083 16.564.163
2007 4,0% 662.567 17.226.729
2008 4,0% 689.069 17.915.798
2009 4,0% 716.632 18.632.430
2010 4,0% 745.297 19.377.727
2011 3,0% 629.601 20.007.328
2012 3,0% 600.220 20.607.548
2013 3,0% 618.226 21.225.774
2014 3,0% 636.773 21.862.548
2015 3,0% 655.876 22.518.424
2016 3,0% 675.553 23.193.977

31. marts 2017 3,0% 172.031 23.366.008

Samlede lejeindtaegter Jf. det fremsendte budget:

kr. 14.,675.000
kr. -13.000
kr. -205.000
kr. 14.457.000

Institutionens andel af lejen, jf. brev af den 22. august 2016:
kr. 1.858.380,00

Institutionens andel af lejen i pct.:
12,85 %

Frikghsbelpbet for Murergirden fratrukket institutionsandelen:
(23.366.008*0,8715) kr. 20.363.476




Samlet frikgbsbelgb med reduktion og fratrukket institutionsandel:

kr. 42.950.754
kr. 20.363.476
kr. 63.314.230

Samlet frikebsbelgb marts 2017 uden reduktion:
kr. 279.107.081

Reduktion i forhold til frikgb d.d.

77,32 %




