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I H l KGSBENHAVNS KOMMUNE BILAG 4
Teknik- og Miljgforvaltningen

\MJ Byens Udvikling

29-09-2017
Notat om henvendelser

Sagsnr.

2017-0279116

Der er modtaget 11 henvendelser, jf. bilag 3. Dokumentnr.
2017-0279116-5

Zndringer i lokalplanen

Pa baggrund af hgringen foreslas en raekke aendringer i Sagsbehandler

lokalplanbestemmelserne: Hanne Holmberg Stolz

Forvaltningen foreslar, at § 3, stk. 1 aendres’fvar samlede
etageareal fastlagt til daginstitutionsformal er pa 360Q ™2 ”Det
samlede etageareal fastlagt til daginstitutionsformal edp&0 m2”

Forvaltningen foreslar, at § 5, stk. 2 a) eendres'ftajden af

bebyggelse i 1-3 etager ma ikke overstige 11 m, bebyggelse i 4-7
etager skal veere mellem 13-24 m og bebyggelse i 4-8 etager skal veere
mellem 13-30 m. Husdybden ma ikke overstige 12 m ved
boligbebyggelse. Ved erhvervsbebyggelse ma husdybden ikke
overstige 18 m. Bestemmelserne geelder ikke for hgjhusene, karreer
som bebygges udelukkede med erhverv sasom atriumbebyggelse og
stueetager med detailhandétil "Hgjden af bebyggelse i 1-3 etager

ma ikke overstige 11 m, bebyggelse i 4-7 etager skal vaere mellem 13-
24 m og bebyggelséi9 etager skal vaere mellens-BO m.

Husdybden ma ikke overstige 12 m ved boligbebyggelse. Ved
erhvervsbebyggelse ma husdybden ikke overstige 18 m.
Bestemmelserne geelder ikke for hgjhuskekyggelse til
daginstitutioner,karreer som bebygges udelukkede med erhverv
sasom atriumbebyggelse og stueetaga! detailhandel.”

Forvaltningen foreslar, at § 5, stk. 2 b) eendres’'rat samlede
etageareal pa arealet ma ikke overstige 3.200 m2. Byggerierne skal
have forskellig stagrrelse, udformning og hgjde. Etagearealet af det
enkelte byggeri ma ikke overstigé00 m2.” til “"Bebyggelse til
daginstitution i Gr@nttorvsparken og i resten af omradet kan opfgres
i op til 4 etager, hgjden ma ikke overstige 16 m og husdybden ma
ikke overstige 20 m. @vrig bebyggelse i parken kan opfgresi 1-3
etager Det samlede etageareabarken ma ikke overstlgé 300m2

Etagearealet af det enkelte byggleplarken ma ikke overstlgé 200 Byplan Vest

m2.” Njalsgade 13
2300 Kgbenhavn S

Forvaltningen foreslar, at § 5, stk. 2 c), sidste saetning, andres fra

» e ; E-mail
Reekkehusene skal opfﬂreos‘l 2-3 etag.er eksklt’J’S{V ’t’aventuelle BHS| @tmf ke di

tagterrasser, og husdybden ma ikke overstige 11 m.” til

Reaekkehusene skal opfares i 2-3 etager eksklusiv eventuelle EAN nummer

tagterrasserPunktvist kan reekkehusene opfgres i 4 etager som vist 5798009809452

pa tegning nr. 4Husdybden ma ikke overstige 11 m.
www.kk.dk



Forvaltningen foreslar, at § 5, stk. 2 d) eendres fghusene skal
opfores i 3 eller 4 etager, eksklusive eventuelle tagterrasser.” til ”
Byhusene skal opfares + & etager, eksklusiveventuelle
tagterrassersom vist pa tegning nr..£&nkelte af byhusene angivet
med 3 etager kan opfares i 4 etagkeiwjden kan skifte med mindst 3
m for hvert byhus.”

Forvaltningen foreslar, at § 5, stk. 2 f) sidste saetning andres fra
“Etagebebyggelse saerligt markeret pa tegning nr. 4 ma dog etableres
i op til 30 og 31 m: til “Etagebebyggelse saerligt markeret pa tegning

nr. 4 ma dog etableres i op 86 0g306g-31m.”

Forvaltningen foreslar, at § 6, stk. 7, aendres fra
“Transformerstationer og andre mindre tekniske anlaeg, som skal
veere umiddelbart tilgeengelige, skal integreres i bygninger og terraen,
sd de ikke er synlige i omrddet.” til ”Transformerstationer og andre
mindre tekniske anlaeg, som skal veere umiddelbart tilgaengelige, skal
integreres i bygninger og terraen, sa de ikke er synlige i omrfidet

dog 8§ 9, stk. 1!

Forvaltningen foreslar, &t6, stk. 11 @ndres fra ”Dette sker gennem
abne facadepartier med mange indgange, svarende til en indgang for
minimum hver 10. m.” til ”Dette sker gennem abne facadepartier med
mange indgange, svarende til mindst én indgamrgninimum-hver

10 placeret mod Grgnttorvsparken. Det aktive hjgrne i byggefelt 9
skal have indgang mod straedet.

Forvaltningen foreslar, at § 8, stk. 6, a&endres'f#aPladsen kan med

fordel etableres i forbindelse med feellesanlaeg for omkringliggende
bebyggelser, jf. 8 3, stk. 6. b) Byrummet anlaegges som en
hovedsageligt befeestet flade med felter af grees og anden beplantning.
c) Beplantning skal veere robust og stemme overens med byrummets
brug, skala, karakter og vaekstvilkar. d) Omradets beboere skal kunne
scette deres eget preeg pa byrummet.” til "a) Pladsen skal etableres i
forbindelse med faellesanlaeg for omkringliggende bebyggelser, jf. § 3,
stk. 6. b) Byrummet anlsegges som en hovedsageligt befaestet flade
med felter af graes og anden beplantning. c) Beplantning skal veere
robust og stemme overens med byrummets brug, skala, karakter og
veekstvilkar. d) Omradets beboere skal kunne seette deres eget praeg pa
byrummete) De mod byrummet tilstadende kantzoner kan udvides
med op til 4,5 m, hvor byrummet er bredest

Forvaltningen foreslar, at areatil boliger og/eller serviceerhverv pa
tegning nr. 2 udvides til ogsa at omfatte den sydlige del af byggefelt 9
og 10 samt hele byggefelt 15. Mulighed for publikumsorienterede
serviceerhverv og andre udadvendte funktioner markeres ved sydsiden
af byggefelt 9 og 10.
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Forvaltningen foreslar, at der pa tegning nr. 3 flyttes en signatur fo
nedkarsel til p-keelder fra syd til gst for byggefelt 19 og at der i
signaturforklaring tilfgjes’ Principiel placering af
indkarsel/nedkarsel til parkeririg

Forvaltningen foreslar, at der pa tegning nr. 4 markeres 4 etager ved
yderste bolig af reekkehuse, og at farverne, der markerer etageantal
aendres pa flere bebyggelser (parken, reekkehuse og institutioner), som
konsekvensrettelser. Derudover foreslas signaturforklaringen aendret
fra ” 4 etager/ max 16 m, 4-7 etager/ max. 24 m, 5-9 etager/max. 30
m/31 m (jf- § 5. stk. 2. pkt. f)” til ”3-4 etager/max 16 m, 4-7 etager/

max. 24 th25 m,5-9 etager/max. 30 R8Lm-(jf. § 5. stk. 2. pkt. )~

Forvaltningen foreslar, at der pa tegning nr. 5 fbe gran port fra
vest til sydside i byggefelt 7, samt at treebeplantning langs
Torveporten justeres.

Forvaltningen foreslar, at tegning nr. 5C justeres ift. § 8, stk. 6.
Baggrunden for aendringerne uddybes nedenfor.
Andringerne medfarer ikke krav om supplerende hgring.

Henvendelser fra myndigheder og andre offentlige instanser
Metroselskabet I/S, henvendelse nr. 1

Metroselskabet ggr opmaerksom pa, at de sammen med Kgbenhavns
Kommune, Frederiksberg Kommune, Hvidovre Kommune og Region
Hovedstaden er ved at undersgge en mulig letbaneforbindelse fra Ny
Ellebjerg til Hvidovre Hospital. Flere af de mulige linjefaringer gar
gennem Grgnttorvet. Pa den baggrund anbefaler Metroselskabet, at
James Grievevej min. har samme bredde som Torveporten, og at
hushjgrnerne pa James Grievevej/Retortvej afskeeres for at sikre, at
der er plads til en svingradius pa 29 m, sa letbanen kan dreje ned af
Retortvej.

Bemeaerkninger:

Forvaltningen har veeret i dialog med Metroselskabet om en mulig
lgsning af faringslinjen til letbanetracéet. En del af byggerierne har
faet byggetilladelse, og bebyggelsen pa hjgrnet af James Grievevej er
bygget, og beboerne er flyttet ind. | den sammenhaeng er vejudleegget
ogsa fastlagt.

Hvis det viser sig, at letbanen skal ga gennem Grgnttorvet, er
Retortvej tilstraekkelig bred til, at kunne handtere en svingradius pa 29
m, og hvor det vil veere muligt at sidelsegge tracéet i vejens vestlige
side. Samtidig er James Grievesvej fra facade til facade sa bred, at det
er muligt at justere pa arealfordelingen mellem fodgaengere, cyklister
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og vej med letbanetracé. Letbanetracéet er fastlagt i tilleeg 1 og er ikke
agendret ifm. tilleeg 3

Banedanmark, henvendelse nr. 4.

Banedanmark har indgivet et hgringssvar om, at betegnelsen
”servicevej” 1 § 4, stk. 8 og tegning nr. 3 er misvisende, da

Banedanmark mener, at hovedfunktionen tilsyneladende er vejadgang
til bebyggelsen i underomrade IF. Banedanmark foreslar at benaevne
vejen som gvrige veje. Desuden gar Banedanmark opmaerksom pa at
omradegraensen i nord-gstlige hjarne ikke fglger den oprindelige
lokalplan.

Bemaerkninger:

Betegnelsen ”servicevej fastholdes, da anvendelsen af denne vejtype
adskiller sig fra streederne. Vejen er tilteenkt som servicevej til
bebyggelsen og skal give adgang til parkering, renovation mv. samt
som servicevej for Banedanmark. Det er ikke en opholdsgade pa lige
fod med streederne. Herudover udggar streederne en del af friarealet.
Med den nordvendte placering langs banearealet vurderer
forvaltningen, at kvaliteten af uderummet er for ringe til at sendre
vejprofilet til et streede. Derfor opretholdes vejen som servicevej.

| forbindelse med tilleeg 1 indgav Banedanmark et hgringssvar, hvor
der blev gjort opmaerksom pa, at der skal veere plads til et ekstra spor
til @resundsbanen i underomrade VIC. Pa den baggrund har
forvaltningen eendret omradeafgraensningen i tilleeg 1, sa der er plads
til et ekstra spor.

DSB, henvendelse nr. 6.

| det omfang de i planforslaget viste stgjskeerme ikke sikrer mod
ulovlig adgang til jernbanearealerne, bgr dette sikres ved hegning.
Ligeledes skal det sikres, at belysning i planomradet ikke méa bleende
lokomotivfgrere.

Bemeaerkninger:

| lokalplanen er der allerede fastlagt bestemmelser for ngdvendig
hegning i forbindelse med drift af baneanleeg, jf. 8 7, stk. 5, og at
belysningen ikke méa veere generende eller bleendende for
lokomotivfarer, jf. 8 7, stk. 10.

DSB Ejendomsudvikling, henvendelse nr. 7.

DSB Ejendomsudvikling ejer matrikel nr. 2355b, og gnsker § 3 stk. 1,
(Anvendelse for delomrade IE og IF) splittes op, sa hvert delomrade

far sit eget "stk.", da det i praksis ikke er muligt at betragte omraderne
IE og IF under ét, idet der er tale om to forskellige grundejere, som
hver iszer skal overholde kravene pa egen grund. Kravet om mindst 10
% serviceerhverv gnskes slettet fra anvendelsesbestemmelserne for sa
vidt angar delomade IF, sa der kommer til at sta falgende: "...Butikker
tillades i overensstemmelse med bestemmelserne om detailhandel.
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Hajst 25 % af den samlede rummelighed kan anvendes til
serviceerhverv...". DSB's areal er i forvejen palagt en del krav (bl.a.
om opfarelse af et leengehus, stgjhegn mv.) og gnsker derfor starst
mulig fleksibilitet ift. anvendelsen.

Bemeaerkninger:

Forvaltningen anbefaler ikke at imgdekomme at skille underomrade

IE og IF i to selvsteendige bestemmelser. 8 3, stk. 1 blev fastsat i tillaeg
1 p& baggrund af en aftale mellem DSB og den davaerende ejer af
Gragnttorvet. Det er kommuneplanen, der fastseetter fordelen mellem
boliger og erhverv, som ikke kan fraviges. P& den baggrund opnér
DSB Ejendomsudvikling den starst mulige fleksibilitet ift. at kunne
indga aftaler med andre grundejere indenfor underomraderne IE og IF
om at fordele anvendelse anderledes, fx ift. erhverv. Samtidig haeves
bebyggelsesprocenten i tilleeg 3 fra 150 til 155, hvilket ogsa geaelder for
IF. Forvaltningen vurderer, at den bedste mulige sammenhaeng opnas
ved at regne IE og IF under ét.

A/S @resund, henvendelse nr. 10.

A/S @restad gar opmaeerksom pa, at lokalplanen og
kommuneplantillaegget ikke ma medfare en begraensning af A/S
@resunds muligheder for at udbygge @resundsbanen, herunder
medfare at A/S @resund i forbindelse med en udbygning af jernbanen
kan blive mgdt med stgjkrav grundet ggede stgjbelastninger.

Bemeerkninger:

| forbindelse med udarbejdelsen af tillaeeg 1 blev der taget hgjde for
@resundsbanen samt en evt. udvidelse, herunder stgjkrav. Se i gvrigt
bemaerkninger under henvendelse nr. 4.

HOFOR, henvendelse nr. 11.

HOFOR ggr opmaerksom pa, at en stor spildevandsledning
(Gasebeekrenden), med en starrelse pa 3,1 x 2,1 m, forlgber gennem
omradet. Der skal vaere respektafstande pa mindst 1 m fra siderne af
Gasebaekrenden og en frihgjde pa min. 5 m skal overholdes. Dette skall
respekteres, nar der bygges i underomrade IID. Et brud pa
Gasebaekrenden vil medfgre, at spildevandsafledningen af store dele
af Valby bliver umulig, hvis der ikke er direkte afgang til ledningen.
HOFOR har erfaringer med, at disse afstande ikke bliver respekteret,
og derfor opfordrer HOFOR til, at kommunen ikke vedtager en
byggeretsgivende lokalplan, far der er indgaet en aftale om ledningen
mellem HOFOR og bygherre.

Bemeerkninger:

Forvaltningen er enig i, at spgrgsmalet om ledningen skal Igses, og at
dette skal ske mellem HOFOR og bygherre snarest muligt ved en
konkret aftale. Der forela en aftale mellem HOFOR og den tidligere
grundejer om, at Gasebaekrenden (spildvandsledning) skulle flyttes,
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som er forudsat i den hidtil gaeldende lokalplan for omradksn
efterfglgende dialog er parterne naet frem til, at ledningen godt kan
blive liggende mod en kompensation til grundejer, da ledningen
komplicerer byggeriet ift. udstreekning af p-keeldre, etablering af porte
og fundering. Grundejer har den 26. september 2017 fremsendt et
udkast til en aftale til HOFOR.

Andre hgringssvar
Valby Lokaludvalg, henvendelse nr. 3
Valby Lokaludvalg hafremfgrt samme synspunkter, som i den interne

haring af lokalplanforslaget i april 2017. Desuden har lokaludvalget
suppleret med et punkt om Retortvej pa baggrund af et afholdt
borgermade

|. Nedkarsler til parkeringsanlaeg placeres og veje indrettes, sa
der bliver mindst mulig gennemkgrende trafik i omradet.
2. Konstruktionen af parkeringskaelderen under parken skal

kunne bzere det ngdvendige veekstlag til treeer, sa visionerne fra

den afholdte konkurrence kan omseettes til virkelighed.

3. Parkeringskeelderen skal kunne baere en eventuel fremtidig
letbane.

4. Bygningshgjderne skal holdes i det nuveerende planlagte
niveau selvom bebyggelsesprocenten gges. Den planlagte
nedtrapning af byggehgjderne ud mod Retortvej skal
fastholdes.

5. Der skal sikres god sammenhaeng mellem Grgnttorvet og FL
Smidh-omradet med en cykel- og gangforbindelse pa tveers af
banen. Det vil sikre, at de kommende 2500 nye boliger pa
Grgnttorvet ikke bliver en isoleret enklave.

6. DSB-grunden langs banen skal inddrages i den samlede
planleegning, bade i forhold til hvornar det kan forventes
omradet er feerdigudbygget som helhed, og i sammenhang
med, hvornar cykel- og gangforbindelsen kan anlaegges.

7. Lokaludvalget tilslutter sig, at et hgjhus gges til 17 etager mod,
at et andet hgjhus ved banen udgar af planen. De fire
resterende hgjhuse holdes indenfor 14-17 etager og ligger
placeret omkring parken.

8. Der skal teenkes i sammenhaeng mellem Kulbaneparken og
Gragnttorvsparken ift. beplantning, sigtelinjer mv.

9. Udbygningen af Grgnttorvet understreger behovet for en ny
skole i Valby, og Valby Lokaludvalg gnsker at blive inddraget
i denne proces snarest. Fodboldbanerne ved Gammel Kgge
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Landevej eller et areal i tilknytning til Valby Idraetspark kunne
veere en mulighed.

10. Mange af de inputs, der kom pa borgermgdet om
lokalplanforslaget, omhandlede renovering og omlaegning af
Retortvej. | takt med, at Grgnttorvet udbygges, andrer vejen
funktion fra at servicere lastbiler til og fra Grgnttorvet til at
blive en skolevej og daglig vej for et stort boligomrade, hvor
trafiksikkerhed og begrgnning er central.

I 1. Der skal indteenkes aktiviteter til starre bgrn i byrum og
parken.

Bemaerkninger
Forvaltningen har fglgende bemaerkninger til hgringssvaret:

1. Forvaltningen er enig i synspunktet, og derfor er nedkgrsler til
p-keeldre i tilleeg 3 placeret pa indgangsveje til
Granttorvsomradet, sa det begreenser karsel i omradet.
Opbygningen af vejstrukturen er tilrettelagt mhp. at begraense
den gennemkgrende trafik mest muligt. Herudover er der
generelt smalle vejbredder og en hastighedsbegraensning pa 40
km/t. Disse tiltag begreenser fordelen ved at skyde genvej
mellem Retortvej og Gammel Kgge Landevej. Det forventes,
at der etableres signaler ved tilslutningerne til Retortvej. Den
konkrete trafikmaengde afger dette.

2. | forbindelse med konkurrencen om parken er traeerne i parken
placeret, sa der kan placeres en parkeringskeaelder under den
sydlige del af parken. Parken er opdelt i promenade, pleene og
plantage. Over parken ligger plantagen, som bestar af
frugttraeer (aeble, paere, blomme mv.), som ikke har brug for sa
tykt et muldlag, som de store treeer i pleenen. | tilleeg 3 er der
arbejdet med et muldlag pa min. 0,9 m over daek i den sydlig
del af parken og min. 0,5 m i gardrummene, hvor muldlaget
@ges, og hvor der plantes store treeer.

3. Tracéet for en evt. letbane gennem Grgnttorvsomradet er
fastlagt i tilleeg 1. Det er derfor en forudsaetning, at
parkeringskeelderen kan beere letbanen i dette tracé.

4. Forvaltningen er enig i synspunktet, og derfor fastholdes det i
tilleeg 3, at bebyggelsen ma vaere 2-3 etager taettest pa
Retortvej som overgang til den lavere bebyggelse pa modsatte
side af Retortvej. Desuden fjernes et hgjhus langs Retortvej.

5. Der er afsat midler til foranalyse af en cykel- og
gangforbindelse pa tvaers af banen pa Budget 2018.
Foranalysen skal kortlaegge, hvor mange midler der er brug for
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til anleeg af forbindeksn samt klarlsegge, hvilke
lgsningsmuligheder der er. Udbygningsaftalen, som forpligter
grundejerne til medfinansiering, er forlaenget til udgangen af
2019, hvilket giver mere tid til at finde den kommunale
finansiering til anlaeg af forbindelsen ved de kommende to ars
budgetforhandlinger.

6. Lokalplanen for Grgnttorvsomradet omfatter bl.a. DSB’s
grund, og den indgar ogsa som en del af tilleeg 3. Der er
saledes tale om en sammenhaengende planlaegning, men det vil
veere op til bygherren at beslutte, hvornar planen skal
realiseres.

7. Bygherre har afholdt facadekonkurrencer med forvaltningens
deltagelse for at opna en god kvalitet i hgjhusene. Et af
midlerne hertil er at fa slankere hgjhuse, og derfor er hgjden pa
to af de fire resterende hgjhuse sendret fra henholdsvis 11 og
17 etager til 18 og 20 etagdirappekernen skal have en vis
stgrrelse og er dermed afggrende for stgrrelsen af grundplanet.
Grundplanerne for hgjhusene sendres ikke med tilleeg 3. Der
afholdes ogsa facadekonkurrence for det sidste hgjhus med
inddragelse af Teknik- og Miljgforvaltningen.

8. Tilleeg 1 fastseetter gron sti mellem Grgnttorvet og
Kulbanekvarteret, og det viderefares med dette tilleeg pa
tegning nr. 5. Desuden indgar grundejer af Grgnttorvet i et
samarbejde med Omradefornyelsen Kulbanekvarteret om
sammenhaeng mellem de to omrader, herunder parkerne.

9. @konomiforvaltningen undersgger mulighederne for at
etablere en ny skole i neeromradet. Herunder mulighederne pa
Torveporten (den kommunalt ejede boldbane ved Gammel
Kgge Landevej), der er udpeget til nyt skolebyggeri i
skolearealplanen. Lokaludvalget vil blive inddraget, nar der
foreligger en konkret placering. Finansiering skal ske ved de
arlige budgetforhandlinger.

10. Forvaltningen er opmaerksom pa udfordringerne med
Retortvej. Pa nuveerende tidspunkt er der ikke konkrete planer
om at renovere Retortvej. Retortvej indgar i Skydbrudsplanen
og Cykelstiprioriteringsplanen. Samtidig indgar dele af
Retortvej i omradefornyelserne Kulbanekvarteret og
Folehaven. Det er en politisk prioritering, om Retortvej skal
renoveres i forbindelse med byudviklingen af Grgnttorvet.

11.1 8 8, stk. 2 f) er det fastsat, at Grgntorvsparken bl.a. skal
tilbyde ophold- og legemuligheder for starre barn. |
konkurrencen om Grgnttorvsparken blev det fastlagt, at parken
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skal henvende sig til en bred malgruppe inkl. stgrre bagrn. For
gvrige byrum er det fastsat, at de skal henvende sig til en bred
malgruppe. Leg til mindre barn placeres typisk teet pa
boligerne.

KAB, henvendelse nr. 2.

KAB har pa vegne af Boligselskabet AKB, Kgbenhavn og
Samvirkende Boligselskaber indgivet et hgringssvar om at gge hgjden
pa reekkehusbebyggelsen fra tre etager i lokalplanen til fire etager ved
fire boliger. Kabenhavns Kommune har givet grundkapitalstatte pa
baggrund af et projektmateriale, hvor fire ud af 51 Almen bolig+
reekkehuse opfares i fire etager.

De 4 etager er en ngdvendighed for bebyggelsen for at tilpasse sig
boligselskabernes erfaringer og kendskab til bolig- og
beboerkategorier, brugsmgnstre og demokratisk udvikling. Samtidig
bidrager hgjdevariationen i bebyggelsen til at danne en overgang til
den hgjere etagebebyggelse. Tagterrasserne vil pa sigt fremsta granne
med indbyggede plantekasser og dermed underbygge lokalplanens
ambition om en grgn boligby.

Bemeaerkninger:

Forvaltningen anbefaler at imgdekomme, at der i lokalplanen gives
mulighed for at bygge en ekstra etage pa de fire reekkehusboliger, der
ligger leengst mod etagebebyggelsen. Det vil veere med til at skabe en
bladere nedtrapningg vil i hgjere grad binde de to bebyggelser
sammen. Samtidig har Borgerrepraesentationen i december 2016
godkendt projektmaterialet i forbindelse med tildeling af
grundkapitalstgtte, som er forudseetningen for den videre udvikling af
projektet.

FB Gruppen- bygherre, henvendelse nr. 5 og nr. 9.
Bygherre har indsendt et hgringssvar med en raekke gnsker til
konkrete aendringer af bestemmelser i lokalplanen:

1. Kommunen opfordres til i en kommende lokalplan for omradet

gst for Grgnttorvet at fastholde krav om etablering af en
stiforbindelse pa arealet langs banen samt til overordnet at
arbejde med en viderefgrelse af stien til Ny Ellebjerg Station (i
redeggrelsen

2. Seetningen "Alle beboere skal have adgang til alle feelleslokaler
og kunne anvende dem, som om de tilhgrte deres egen
bebyggelse" gnskes omformuleret, da det er visionen, at en del
af bebyggelsernes felleslokaler etableres og organiseres, sa de
kan anvendes af beboerne pa tvaers af de enkelte bebyggelser.
For nogle bebyggelser vil alle eller en del af deres
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feelleslokaler kun veere tilgaengelige for bebyggelsens egne
beboere (redegarelsen

. Tekst vedr. krav om opsamling af regnvand til toiletskyl og tgj
vask gnskes udtaget af lokalplanen, jf. kommentar til § 11, stk.
2 (redeggrelsgn

. Det samlede etageareal fastlagt til daginstitutionsformal, jf. &
3, stk. 1, gnskes haevet fra 3.600 m2 til 4.400 m2, sa der sikres
tilstraekkeligt areal til to 10 gruppers daginstitutioner.
Daginstitutionen i parken forventes ifglge det forelgbige
dispositionsforslag at optage en byggeret pa ca. 2.200 m2, bl.a.
pa grund af de udvendige svalegange.

. Der gnskes fleksibilitet til evt. at etablere serviceerhverv

og/eller butikker, jf. § 3, stk. 4 og tegning nr. 2, langs
sydfacaderne mellem de to aktive hjgrner i byggefelt 9 og 10
omkring parken samt hele byggefelt 15, som ligger teet pa
banen og derved er byggefelterne mindre attraktiv til boliger.

. 83, stk. 11, gnskes tilrettet til folgende formulering: "De i stk.
10 fastlagte 5.000 m2 udvalgsvare- og dagligvarebutik ma
placeres i de pa tegning nr. 2 med bla farve markerede
stueetager."

. Bestemmelsen i § 4, stk. 14 og Tegning nr. 3 gnskes andret til
"Tilkarsel til parkeringskaeldre skal ske pa en trafikal sikker
made og skal ske via ramper placeret i bygninger og via
ramper i den gstlige og vestlige side af pankamncippet

som vist pa tegning nr. 3." P& Tegning nr. 3 gnskes
placeringen af indkgrsel/nedkgrsel til p-keelder i byggefelt 19
flyttet til byggefeltets gstfacade mod Paradisvej. Ved placering
over for parken undgas eventuelle lysgener i boliger pa
modsatte vejside. Ind/udkersel undgas til en vejstreekning, der
er omfattet af reservation til en eventuelt kommende letbane.

. Bestemmelseni 8§ 5, stk. 2 a), 8§ 6, stk. 9, og tegning nr. 4
anskes eéendret, sa hgjden for daginstitutionerme i hhv. parken
og byggefelt 14 sendres til 12 og 16 m, for at kunne opfylde
krav til rumhgjde i daginstitutioner, konstruktioner,
tagopbygning mv.

Derudover gnskes de fem raekker af byhuse gendret fra enten 3
eller 4 etager til en blanding af 3 og 4 etages boliger, som vil
bidrage til en mere varieret og interessant arkitektonisk
Samtidig vil en fleksibilitet i fht. 3 eller 4 etager give bedre
mulighed for at indrette en byhus "reekke" med varierede
bolig/lejlighedstyper, herunder ogsa give kommende beboere
mulighed at kunne tilveelge den 4 etage.
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Husdybden for byhuse gnskes aendret, sa svalegange ikke
teeller med i husdybden.

Husdybden i erhvervsmaessig bebyggelse gnskes aendret til
max 20 m, sa der ved daginstitutioner er muligt at etablere
svalegange

9. For at kunne opfare den planlagte daginstitution i parken
gnskes arealet bebyggelse i parken sendret i bestemmelse § 5,
stk. 2 b) fra 3.200 m2 til 3.300 m2, og at arealet til
daginstitutionen aendres fra 2.100 m2 til 2.200 m2.

10.Boliger i byggefelterne 13 og 17 undtaget fra § 5, stk. 4, sidste
seetning: "Langs de i 8 8, stk. 13 e) fastlagte smalle kantzoner
skal gulvkoten i boliger vaere mindst 0,6 m, hvor der ikke er
aktive hjgrner". Ny Valby Udvikling ser det som en kvalitet, at
boliger i de enkelte bebyggelser placeres i terreenniveau i
stueetagerne, sa beboerne kan ga direkte ud og ind af boligerne
og let udnytte den semiprivate zone omkring bebyggelserne,
hvilket er med til at understatte feellesskabet.

Der er langs Elstarvejs vestside udover en 1,2 m kantzone ogsa
er en beplantet graft mellem fortovet og vejen. Afstanden fra
facadelinie til vejbanens kant er derfor over 6 m, og da de

fleste boliger i stueetagen i byggefelt 13 desuden er trukket 1,8
m ind fra facadelinien, vil indbliksgener fra Elstarvej veere
meget begreensede. Kortstilkvej er et streede med meget
begraenset trafik og indbliksgener vil derfor ogsa her veere
begreensede.

11. 18 5, stk. 6, gnskes bredden pa porte reduceret fra minimum 6
m til minimum 5,6 m. En portbredde pa 5,6 m passer til
byggemodulet for en standard lejlighedsstgrrelse, og gar det
muligt at disponere med almindelige lejlighedstyper over
porte.

12.Fglgende tekst gnskes udtaget af § 5, stk. 8: "Mindst et (feelles
veeksthus pr. karre) skal veere pa taget i forbindelse med en
feelles tagterrasse/nyttehave." Der gnskes stgrre fleksibilitet til
i nogle karreer at kunne indrette de feelles veeksthuse pa terreen
som en integreret del af de gvrige friarealer i gardene.

13.8 6, stk. 7, gnskes tilrettet til "Transformerstationer og andre
mindre tekniske anlaeg kan placeres pa terraen”, dvs. sa
bestemmelsen svarer til§ 9, stk. 1, om ledningsforhold og
tekniske anlaeg, hvor samme formulering fremgar. Det er aftalt
med Radius, at alle transformerstationer i omradet udfgres som
kompaktstationer placeret i byrum eller flexzoner i vejene.
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14.8 6, stk. 9som siger, at ”Der skal etableres private tagterrasser
pa tage ved byhuse, gnskes eendret, sa det kun omfatter byhuse
I 4 etager. De 3-etages byhuse gnskes undtaget fra kravet om
privat tagterrasse, idet de vil blive opfgrt som én bolig i 3
etager med bade en privat forhave mod vej/straede samt
brugsret til et areal i karreens gardrum, hvilket er samme
friareal som den nederste bolig i de 4-etagers byhuse.

15.8 8, stk. 6, samt Tegning nr. 5C gnskes tilrettet, sa en del af
kantzonen ud for byggefelt 13 kan indrettes som friareal
primeert til boliger til enlige studerende med bgrn. Der er
gnske om, at boligerne understatter en oplevelse af hjemlighed
og tryghed ved, at selv de helt sma bgarn kan lege frit.

16.8 11, stk. 2, gnskes udtaget: "Bebyggelse ma ikke tages i brug,
for der er etableret anleeg til opsamling af regnvand fra tage til
brug for wc-skyl og tgj vask i maskine." Tagarealer, der ikke
udnyttes til tagterrasser, veeksthuse, solfangere mv. vil blive
udfgrt som grgnne tage, jf. bestemmelse i lokalplantilleeggets 8
6, stk. 3. Anvendelse af regnvand fra tage er ikke gennemfarlig
i sammenhaeng med granne tage. Derudover er tagarealerne sa
sma, at opsamlet regnvand kun vil deekke en ubetydelig del af
vandbehovet til toiletskyl.

17.Pa tegning nr. 5 gnskes den granne port ved byggefelt 7 flyttet
til sydsiden, da det ikke spiller sammen med det fastlagte
publikumsorienterede serviceerhverv og andre udadvendte
funktioner, der er planlagt pa vestsiden

Bemeaerkninger:
1. Stiforbindelsen langs banen er fastlagt i lokalplan 462

Granttorvsomradet, og vil blive viderefgrt i det videre
udvikling af Torveporten Nord.

2. Forvaltningen anbefaler at imgdekomme, at saetningen "Alle
beboere skal have adgang til alle feelleslokaler og kunne
anvende dem, som om de tilhgrte deres egen bebyggelse" (side
9) omformuleres, sa der er mere fleksibilitet ift.
feelleslokalerne.

3. Forvaltningen kan ikke imgdekomme gnsket om at udtage
teksten om opsamling af regnvand til toiletskyl og tgj vask.

Det er et kommunalt krav, nar der bygges nyt.

4. Forvaltningen anbefaler at imgdekomme at gge areal til
daginstitutioner fra 3.600 til 4.400 m2, sa der er tilstreekkelig
plads til at opfare to daginstitutioner & 10 grupper, og at arealet
til daginstitution i parken gges fra 2.100 til 2.200 m2.
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5. Forvaltningen anbefaler at imgdekomme gnsket om at udvide
areal til boliger og/eller serviceerhverv inkl. mulighed for
publikumsorienterede serviceerhverv pa tegning nr. 2 til at
omfatte sydside af byggefelt 9 og 10 samt hele byggefelt 15.

6. Forvaltningen anbefaler ikke at imgdekomme, at § 3, stk. 11,
om butikker bliver justeret, da det er en standardbestemimelse
kommunens lokalplaner. Forslaget vil kun sendre sproget i
bestemmelsen, men ikke dens indhold, og derfor gnsker
forvaltningen at fastholde den formulering, som generelt
benyttes i kommunens planer.

7. Forvaltningen anbefaler at imgdekomme, at bygherre gnsker
en starre fleksibilitet i forhold til placering af nedkarsler til
parkeringsanlaeg, da en stor del af parkeringskeeldrene er
placeret under karréer, som ikke er projekteret endnu. Det
betyder, at der er en raekke forhold, der endnu ikke er taget
stilling til i byggeriet, men at markeringerne pa tegning nr. 3
viser principielle placeringer af nedkgrsler. Forvaltningen
anbefaler at flytte placeringen for nedkgarsel til byggefelt 19 af
hensyn til trafiksikkerhed ifmenevt. letbane.

8. Forvaltningen anbefaler at imgdekomme, at bygningshgjde og
husdybde gges for daginstitutionerne i omradet. Bgrne- og
Ungdomsforvaltningen har et funktionsprogram fo
daginstitutioner, som skal overholdes. Derfor vurderer
forvaltningen, at en gget bygningshgjde-bgedde af de
udpegede lokaliteter til daginstitutioner ikke vil pavirke den
resterende bebyggelse. Samtidig foreslar forvaltningen, at give
mulighed for at enkelte boliger kan opfares i 4 etager ved
byhuse i 3 etager og enkelte boliger i 3 etager ved 4 etagers
byhuse. Forvaltningen anbefaler ikkerapdekomme gnsket
om, at altangange ikke teeller med i husdybden ved byhuse, da
det vil pavirke dagslyset i boligerne. Det afheenger af
altangangens udformning om den teeller med i husdybden.
Dette vurderer forvaltningen i forbindelse med
byggesagsbehandlingen.

9. Forvaltningen anbefaler at imgdekomme, at det samlede
bebyggede areal i parken § 5, stk. 2 b) kan haeves fratd.200
3.300 m2, og at daginstitutionens areal aendres fra #1100
2.200 m2.

10. Forvaltningen anbefaler ikke at imgdekomme gnsket om at
undtage visse bebyggelser fra bestemmelsen om haevede
stuegulvskoter ved boliger langs smalle kantzoner.
Forvaltningen vurderer, at den haevede gulvkote er med til at
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sikre, at der ikke er direkte gjenhgjde mellem beboerne i
boligerne og de fodgeengere, der passerer pa fortovet ved
smalle kantzoner. Boliger med gulvkote i niveau planlsegges
ofte i mere stille omrader, som fx gardrum eller med en
kantzone pa over 2 m.

11. Forvaltningen anbefaler ikke at imgdekomme, at bredden pa
porte bliver 40 cm smallere for at passe med bygningsmoduler.
Bredden pa 6 m fastholdes for at sikre mest mulig
sammenhang mellem gardrum og gade.

12.Forvaltningen anbefaler ikke at imgdekomme gnsket om starre
fleksibilitet i forhold til placering af veeksthusene i § 5, stk. 8.
Vaeksthuse pa tag er et seerligt kendetegn for Grgnttorvet, som
kan ses pa afstand. Det har vaetetmdrejningspunkt for den
oprindelige helhedsplan for omradet, og vaeksthusene er med
til at fortzelle historien om, at her |a en gang Kgbenhavns
Grgnttorv.

13. Forvaltningen anbefaler at imgdekomme, at der skal veere
sammenhaeng mellem § 6, stk. 7, og 8 9, stk. 1, da begge dele
omhandler tekniske anlaeg.

14.Forvaltningen anbefaler ikkat imgdekomme, at fjerne kravet
om tagterrasser ved byhuse i tre etager jf. 8 6, stk. 9. Beboere i
store dele af bebyggelsen pa Granttorvet vil kunne se ned pa
tagene af de tre etagers byhuse, og pa den baggrund vurderer
forvaltningen, at det er seerligt vigtigt, at disse tage indrettes
som tagterrasser, og dermed bidrager til mere liv i omradet.

15. Forvaltningen anbefaler at imgdekomme at justere
bestemmelser for Byrum C i § 8, stk. 6. Forvaltningen
vurderer, at eendringee vil bidrage til en bedre sammenhaeng
ved Byrum C mellem boliger, kantzone og byrum.

16. Forvaltningen anbefaler ikke at imgdekomme at udtage § 11,
stk. 2 om opsamling af regnvand fra tage til brug for wc-skyl
0g tgj vask, da det er en standardbestemmelse i kommunens
planer.

17.Forvaltningen anbefaler at imgdekomme, at den grgnne port i
byggefelt 7 bliver flyttet fra vestsiden til sydsiden.
Forvaltningen vurderer, at det bidrager til en bedre
sammenhaeng mellem butikker i vestsiden og Byrum A

Grundejerforeningen Sgndervang, henvendelse nr. 8.
Bestyrelsen i grundejerforeningen Sgndervang (428 parceller i
Vigerslev-kvarteret), som er nabokvarter til Grgnttorvet, er yderst
positive over udviklingen af Grgnttorvsomradet. Hgringssvaret
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omhandler ikke direkte lokalplanen, men afledte konsekvenser, som
foreningen gnsker at gare kommunen opmaerksom pa:
1. Grundejerforeningen forventer, der bliver udfordringer med, at

beboere pa Granttorvet og deres gaester parkerer pa vejene i
villakvarteret, Samtidig er der fiernet 100 parkeringspladser pa
Folehaven, som ggr at flere parkerer i kvarteret nu.

Der er brug for en ’genopretning” af Retortvej, som er

tilpasset, at omradet omkring Retortvej aendre karakter fra
industriomrade til boligomrade, hvor der skal tages hgjde for
trafiksikkerhed. Grundejer opfordrer til at stille krav om de
lysregulerede kryds, der er fastlagt i lokalplanen, og at det
udfgres.

Grundejerforeningen opfordrer til, at kommunen prioriterer
sammenhaengen i Valby ved at sikre finansiering af cykel- og
gangforbindelsen pa tvaers af banen mellem Grgnttorvsomradet
og F.L. Smidth-omradet.

Bemaerkninger:
1. Forvaltningen holder Igbende gje med udviklingen pa

parkeringsomradet. Hvis det viser sig, at der bliver store
udfordringer med parkering i Se@ndervangskvarteret har
kommunen flere redskaber, som kan anvendes til at begraense
en potentiel parkeringsudfordring. Fx er der udlagt en
tidsbegraenset parkeringszone i villakvartererne gst for metroen
ved Jrestad Boulevard, som fglge af byudvikling i Grestad.

2. Se bemeerkninger til henvendelse nr. 3, pkt. 10.

3. Se bemeerkninger til henvendelse nr. 3, pkt. 5.

G. Skema over gendringer

Bestemmelse

Nuveerende ordlyd Forslag til justering

8 3 Anvendelse

Stk. 1, tredje sidste afsnit| Det samlede etageareal | Det samlede etageareal
fastlagt til fastlagt til
daginstitutionsformal er p{ daginstitutionsformal er p
3600 m2. 4.400m2.

8 5 Bebyggelsens omfang og placering

Stk. 2 a), sidste afsnit

Hgjden af bebyggelse i 14
etager ma ikke overstige

Hgjden af bebyggelse i 1
etager ma ikke overstige
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11 m, bebyggelse i 4-7
etager skal veere mellem
13-24 m og bebyggelse i
4-8 etager skal veere
mellem 13-30 m.
Husdybden ma ikke
overstige 12 m ved
boligbebyggelse. Ved
erhvervsbebyggelse ma
husdybden ikke overstige
18 m.Bestemmelserne
geelder ikke for hgjhuseng
karreer som bebygges

udelukkede med erhverv
som atriumbebyggelse og
stueetager med

11 m, bebyggelse i 4-7
etager skal veere mellem
13-24 m og bebyggelse i
5-9 etager skal veere
mellem B-30 m.
Husdybden ma ikke
overstige 12 m ved
boligbebyggelse. Ved
erhvervsbebyggelse ma
husdybden ikke overstige
18 m.Bestemmelserne
geelder ikke for hgjhuseng
bebyggelse til
daginstitutioner, karreer
som bebygges udelukked

detailhandel. .
med erhverv sasom
atriumbebyggelse og
stueetager med
detailhandel.

stk. 2 b), farste afsnit Bebyggelse i Daginstitutioner og

Grgnttorvsparken bebyggelse i

Det samlede etageareal g Grgnttorvsparken

arealet ma ikke overstige| Bebyggelse til

3.200 m2. Byggerierne
skal have forskellig
stagrrelse, udformning og
hgjde. Etagearealet af de
enkelte byggeri ma ikke
overstige 2.100 m2.

daginstitution i
Grgnttorvsparken og i
resten af omradet kan
opfares i op til 4 etager,
hajden ma ikke overstige
16 m og husdybden ma
ikke overstige 20 m.
@vrig bebyggelse i
parken kan opfares i 1-3
etager.Det samlede
etagearedlparken ma
ikke overstige3.300m2.

Byggerierne-skalthave
forskellig-starrelse-og
i . haide.
Etagearealet af det enkeli
byggerii parken ma ikke
overstige2.200m?2.

stk.. 2 c), sidste afsnit

Raekkehusene skal opfar

Raekkehusene skal opfare
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i 2-3 etager eksklusiv
eventuelle tagterrasser, o
husdybden ma ikke
overstige 11 m.

| 2-3 etager eksklusiv
eventuelle tagterrasser.
Punktvist kan
reekkehusene opferes i 4
etager som vist pa
tegning nr. 4. Husdybden
ma ikke overstige 11 m.

stk. 2 d), farste saetning

Byhusene skal opfares i 3
eller 4 etager, eksklusive
eventuelle tagterrasser.

Byhusene skal opfares i
- 4 etager, eksklusive
eventuelletagterrasser,
som vist pa tegning nr. 4
Enkelte af byhusene
angivet med 3 etager kan
opferes i 4 etager.
Hgjden kan skifte med
mindst 3 m for hvert

byhus.

stk. 2 f), sidste saetning

Etagebebyggelse seerligt
markeret pa tegning nr. 4
ma dog etableres i op til
30 0g 31 m.

Etagebebyggelse seerligt
markeret pa tegning nr. 4
ma dog etableres i op til

25 0g30eg-31m.

8 6 Bebyggelsens ydre frem

treeden

stk. 7, sidste afsnit

Transformerstationer og
andre mindre tekniske
anleeg, som skal veere
umiddelbart tilgaengelige,
skal integreres i bygninge
og terreen, sa de ikke er
synlige i omradet.

Transformerstationer og
andre mindre tekniske
anleeg, som skal veere
umiddelbart tilgeengelige,
skal integreres i bygninge
og terreen, sa de ikke er
synlige i omradetjf. dog
§ 9, stk. 1.

Stk. 11, tredje sidste
saetning

Dette sker gennem abne
facadepartier med mange
indgange, svarende til en
indgang for minimum hve
10. m

Dette sker gennem abne
facadepartier med mange
indgange, svarende til
mindst én indganépr
placeret mod
Grgnttorvsparken. Det
aktive hjgrne i byggefelt
9 skal have indgang mod
streedet.

§ 8Byrum

Stk. 6

a) Pladsen kan med forde

etableres i forbindelse me

a) Pladsen skal etableres
forbindelse med
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feellesanleeg for
omkringliggende
bebyggelser, jf. § 3, stk. 6
b) Byrummet anleegges
som en hovedsageligt
befeestet flade med felter
af grees og anden
beplantning.

c) Beplantning skal veere
robust og stemme overen
med byrummets brug,
skala, karakter og
vaekstvilkar.

d) Omradets beboere ska
kunne saette deres eget
praeg pa byrummet.

feellesanlaeg for
omkringliggende
bebyggelser, jf. § 3, stk. 6
b) Byrummet anlsegges
som en hovedsageligt
befeestet flade med felter
af grees og anden
beplantning. c)
Beplantning skal veere
robust og stemme overen
med byrummets brug,
skala, karakter og
veekstvilkar. d) Omradets
beboere skal kunne seette
deres eget praeg pa
byrummet.e) De mod
byrummet tilstedende
kantzoner kan udvides
med op til 4,5 m, hvor
byrummet er bredest.

Andet

Tegning nr. 2

Tegning:

Arealet til boliger og/eller
serviceerhverv udvides til
ogsa at omfatte den
sydlige del af byggefelt 9
og 10 samt hele byggefel
15

Mulighed for
publikumsorienterede
serviceerhverv og andre
udadvendte funktioner
markeres ved sydsiden af

byggefelt 9 og 10

Tegning nr. 3

Signaturforklaring:
Indkgrsel/nedkgrsel til
parkering

Tegning:

Signatur for nedkgarsel til
p-keelder flyttes fra syd til
ast for byggefelt 19

Signaturforklaring:
Principiel placering af
indkarsel/nedkarsel til
parkering

Tegning nr. 4

Tegning:
4 etager ved yderste bolig
af reekkehuse
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Farve, der markerer
etageantal eendret pa fler
bebyggelser (parken,
reekkehuse og
institutioner)

Signaturforklaring: Signaturforklaring:

4 etager/ max 16 m 3-4 etager/ max 16 m
4-7 etager/ max. 24 m 4-7 etager/ max. 24 h25
5-9 etager/max. 30 m/31 | m

m (jf. 8 5. stk. 2. pkt. f) 5-9 etager/max. 30 A31

m—(f. 8 5. stk. 2. pkt. f)

Tegning nr. 5 Grgn port flyttet fra vest
til sydside i byggefelt 7
Treebeplantning justeret

langs Torveporten

Tegning 5C Justeres ift. til ny
bestemmelse i § 8, stk. 6
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