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K@BENHAVNS KOMMUNE
Bkonomiforvaltningen
Center for Byudvilding

Til @konomiudvalget

Endelig vedtagelse af tillseg nr. 2 til lokalplan nr. 440-1

”Marmormolen II”’, (sterbro (2017-0327142)

Overborgmesteren har modtaget kopi af PwCs hgringssvar i
forbindelse med den hgring, som Teknik- og Miljgforvaltningen har
gennemfgrt som opfglgning pa Teknik- og Miljgudvalgets beslutning
pé mgdet den 6. november om at vedtage fglgende @ndringsforslag:

At godkende tilleg nr. 2 til lokalplan "Marmormolen II” endeligt
med &ndringer som foresléet i afsnittet Lgsning dog sdledes, at
bygningens facadearealer begrgnnes minimum 20 %, som vist pa
tegning Grgn Strategi A. Forslag til beplantning p4 indeliggende
terrasser udgir derved.”

Som det fremgér af hgringssvaret, var PwC ikke bekendt med, at den
tegning, som &ndringsforslaget henviser til, ville blive vist pA madet,
da tegningen var et internt dokument i processen. Tegningen var
séledes ikke tenkt som et muligt design fra PwCs side, hvorfor det
ikke indgik i sagen til Teknik- og Miljgudvalget.

PwC anfgrer i sit hgringssvar, at PwC ikke vil gennemfgre projektet

p4 Marmormolen sifremt sagen vedtages endeligt i
Borgerrepraesentationen i den foreliggende form med det nye bilag.

Bilag:

Hgringssvar fra PwC af 27. november 2017

NOTAT

28. november 2017

Sagsnr.
2017-0390263

Dokumentnr.,
2017-0390263-1

Sagsbehandler
Marc J Jgrgensen

Team Planleegning

Kebenhavns Radhus, Radhuspladser
[
1550 Kgbenhavn V

EAN nummer
5798009800176
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Kobenhavns Kommune
Byens Udvikling
Byplan Nord

byensudvikling @tmf.kk.dk

27. november 2017

Supplerende horingssvar til tilleeg nr. 2 tif lokalplan 440-1,
Marmeormolen

Indledning
PwC*, som er bygherre pi et nyt virksomhedsdomicil til mere end 1.500 medarbejdere i Kebenhavns

Kommune, har den 13. november 2017 modtaget "Supplerende haring Marmormolen II” i forlengelse
af behandling af lokalplantillag nr. 2 p4 Teknik- og Miljeudvalgets (TMU) mede den 6. november
2017. P4 medet blev et ndringsforslag fra Enhedslisten vedrerende vasentlig foraget og yderligere
begrenning af bygningen vedtaget uden afstemning.

Resumé
PwC finder den gennemferte proces frem til vedtagelsen af sendringsforslaget uden afstemning hajest

useedvanlig og serdeles utilfredsstillende. Vi har i dette haringsvar redegjort for den langstrakte og
ressourcekravende proces og aftalerne med Teknik- og Miljeforvaltningen (TMF), samt baggrunden
for, at PwC ikke kan og vil gennemfpre projektet pd Marmormolen, sifremt der opretholdes et krav om
yderligere begrenning, jf. eendringsforslaget (Facadearealer begrannes med minimum 20%).

Igennem en samarbejdsproces pi mere end 16 méneder med TMF og Stadsarkitekten er der lobende
opnéet enighed om indgribende sndringer serligt i forhold til deres ensker om eget begrenning af
udenomsarealer, tagflader og facader. Projektet, som fremgir af det indsendte lokalplanstilleg, bestar
allerede bade af en meget miljevenlig og begrennet bygning, og derfor er vi naturligvis uforstdende
over for endnu et pget krav til facaderne jf. &ndringsforslaget.

Endvidere skal det oplyses, at det vedtagne endringsforslag blev fremsat med henvisning til tegning
”Grgn Strategi A”. Tegningen gengiver ikke en lgsning, som PwC har givet tilsagn til og indgik heller
ikke i det materiale, der var opniet enighed med TMF om skulle indg i indstillingen til lokalplanstil-
leegget fra TMF.

”Gren Strategi A” er et arbejdsudkast, der alene blev udarbejdet for at vise TMF og Stadsarkitekten,
hvorfor deres fremferte gnsker 4l yderligere begranning af facaden bade arkitektonisk og byggeteknisk
ikke er en brugbar lgsning, og dermed en uacceptabel losning for PwC i forhold til at realisere projek-
tet. Dette iser ud fra at skabe de rammer vi gnsker for vores medarbejdere, kunder og evrige interes-
senter. Arbejdsudkastet er fremkommet gennem en uformel droftelse mellem arkitektfirmaet Henning
Larsen og Stadsarkitekten, som PwC ikke var bekendt med.

*Bilag A: PwC — en service- og vidensvirksomhed i vakst

PricewaterhouseCoopers Statsautoriseret Revisionspartnerselskab, CVR-nr. 33 7712 31
Stranduvejen 44, 2900 Hellerup
T: 3945 3945, F: 3045 3987, www.pwe.dk
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Det er stzerkt bekymrende, og vi er meget uforstiende over for, at pd trods af den gennemfarte proces
og de indgaede aftaler, som der var opndet enighed om med TMF, s3 har Stadsarkitekten egenhaendigt
valgt at fremlaegge et arbejdsudkast, som PwC aldrig har foresliet som en mulig lesning, og som vil
veere uacceptabel for os som bygherre. Tillige er det et forkastet arbejdsudkast, som Stadsarkitekten
har modtaget gennem en uformel kontakt, og som hun herved er den eneste, der er i besiddelse af.

Efter PwC’s opfattelse er vedtagelsen af zendringsforslaget uden afstemning derfor blevet truffet pé et
Klart misvisende og ikke tilstrazkkeligt oplyst grundlag. Andringsforslaget medferer, at etablering af de
nedvendige 1.500 arbejdspladser og de snskede rammer ikke kan realiseres, hvilket er helt afgerende

forndsatninger for projektets gennemferelse.

Hvis der opretholdes et krav om yderligere begrenning jf. eendringsforslaget (Facadearealer begrennes
med minimum 20%) vil PwC ikke kunne gennemfare projektet pd Marmormolen.

Borgerreprzsentationens behandling af lokalplanssendring

Vi hiber p4 en ny og positiv behandling af lokalplanstillegget, hvor der tages hgjde for informatio-
nerne i dette supplerende heringssvar. Vi henstiller til, at der i forbindelse med Borgerrepraesentatio-
nens behandling den 14. december 2017 stilles et eendringsforslag om vedtagelse af tilleeg nr. 2 til lo-
kalplan nr. 440-1, svarende til den oprindelige indstilling og anbefaling fra TMF, der blev fremsat pd
TMU’s mede den 6. november 2017.

Vi stir naturligvis til radighed for yderligere oplysninger.
Med venlig hilsen
e e 7
Mogens Ng Mogense
Adm._direkt Senior Partner

mnm@pwe.dk
M: 2043 4360

2afs



pwc

Uddybende information

Arbejdsudkast ”Gron Strategi A”

PwC har i mere end 16 méneder arbejdet tat og loyalt sammen med TMF og Stadsarkitekten om et nyt
lokalplanstilleeg. PwC har i denne proces foretaget indgribende sendringer af projektet for at imede-
komme lgbende krav fra TMF og Stadsarkitekten, herunder seerligt til begranning af udenomsarealer,
tagflader og facader.

Det vedtagne ®ndringsforslag blev fremsat med henvisning til tegning "Gren Strategi A”. Tegningen
gengiver ikke en losning, som PwC har givet tilsagn til og indgik heller ikke i det materiale, der er udar-
bejdet som baggrund for indstillingen til lokalplanstillegget fra TMF.,

*Gren Strategi A” er et arbejdsudkast, der alene blev udarbejdet for at vise TMF og Stadsarkitekten,
hvorledes deres fremforte ensker til yderligere begrenning af facaden bade arkitektonisk og byggetek-
nisk ikke er en brughar lgsning, og dermed en uacceptabel lesning for PwC i forhold til at realisere pro-
jektet. Dette iszr ud fra at skabe det miljo og de rammer vi gnsker for vores medarbejdere, kunder og
pvrige interessenter, Arbejdsudkastet er fremkommet gennem en uformel dreftelse mellem arkitektfir-
maet Henning Larsen og Stadsarkitekten, som PwC ikke var bekendt med.

Det forhold, at vi ikke kan acceptere arbejdsudkastet "Gren Strategi A”, fremgar ogsé af den praesenta-
tion, som blev fremvist i lsbet af arbejdsprocessen med TMF pd et mede d. 25. september 2017. Det er
vaesentligt at pointere, at det materiale, som Stadsarkitekten fremviste for TMU ikke indeholder angi-

velse af, at PwC ikke gnsker eller accepterer "Gren Strategi A”, og dermed at der fremleegges en anden

version end det arbejdsudkast, der blev fremvist p4 medet d. 25. september 2017.

Som navnt er det staerkt bekymrende, og vi er meget uforstiende over for, at Stadsarkitekten egen-
heendigt har valgt at fremlagge et arbejdsudkast, som PwC aldrig har foresliet som en mulig lesning,
og som vil vaere uacceptabel for 0s som bygherre. Tillige er der tale om et arbejdsudkast, som Stadsar-
kitekten har modtaget gennem en uformel kontakt, og som er blevet fremlagt i forbindelse med TMU’s
behandling af indstillingen, s& det kunne give anledning til at tro, at det var godkendt af bygherre.

Samarbejdsproces omkring tillaeg nr. 2 til Lokalplan nr. 440-1, Marmormolen II

Det er vores opfattelse, at det har veeret et langstrakt samarbejde over mere end 16 méneder med Ke-
benhavns Kommune, primaert med TMF, omkring udarbejdelsen af lokalplanstillzgget for at imade-
komme en razkke meget specifikke krav til projektet fra Kebenhavns Kommune, som gradvis er eget og
blevet pakravet i forhold til at kunne ndarbejde et tilleg til lokalplanen.

Der har veret en konstruktiv dialog og i lyset af vores gnske om, at projektet gennemferes, har vi igen-
nem hele processen vaeret imgdekommende og accepteret krav fra bide TMF og Stadsarkitekten. Her
kan bl.a. nsevnes:

Volumen blev nedbrudt for at tilgodese omgivelserne, men med reducerede antal arbejdspladser
Etablering af en stor og gren byplads foran byggeriet

Tilferelse af en udadvendt funktion (fx kaffebar eller lign)

En trabrygge mod kanalen

Specifikke visuelle krav til facadedesign

Grenne parkstrgg og pladser mv.

Yderligere begrenning af bygningen (terrasser, tagflader etc.)

Det har naturligvis veret meget ressource- og omkostningskraevende sivel internt i PwC, som for vores
eksterne radgivere, ligesom de egede krav allerede har medfert en vaesentlig fordyrelse af projektet.

3afs
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P4 baggrund af dette forleb er vi naturligvis meget skuffede og forundrede over beslutningen pd TMU’s
mede den 6. november 2017. Vi vil i den forbindelse gerne fremhseve nedenstiende.

Tilbage pd TMU’s mede den 29. maj 2017 blev resultatet af ovenstdende samarbejde og de nzvnte &n-
dringer behandlet, og lokalplantillzegget blev godkendt uden afstemning, dog med en protokolbe-
merkning fra nogle partier om, at de “beklager reduktionen af det grenne omréde og mener, at dette
skal modsvares af andre begrenningskvaliteter i projektet”.

P4 baggrund af denne protokolbemerkning henvendte TMF sig til os igen for at drefte, hvorledes der
kunne foretages en yderligere begrenning af bygningen. Vi havde derefter en lengerevarende dialog
herom og afholdt flere mader, hvor ogsa Stadsarkitekten deltog.

Vi er fortsat uforstiende over for, hvorfor det er magtpéliggende, at der skal etableres en begrenning af
bygningen, som alene er et spergsméil om et visuelt udtryk. Byggeriet vil i svrigt blive opfert med en
meget haj miljpmeessig kvalitet.

Dog valgte vi, endnu en gang, at en aget begrenning blev indarbejdet i projektet, og efter felles opfat-
telse har dette medfart en meget kraftig udvidelse af begrenning af bygningen. Her kan vi bl.a. naevne
felgende:

¢ Beplantning i terrasserne pi bygningens facader er sget betydeligt
» Beplantning pa tagterrasser er gget, og synligheden fra vejniveau er veesentligt intensiveret
» Beplantningen pi terraen er eget betydeligt

P3 et made med TMF den 25. september 2017 blev det aftalt, at disse tiltag skulle indarbejdes i lokal-
planstillzegget, og TMF ville indstille tilleg nr, 2 til lokalplanen til videre godkendelse. Hverken TMF
eller Stadsarkitekten har fremfort indsigelser mod det tilrettede projekt, selvom der var mulighed her-
for.

Det fremgér ligeledes af TMF'’s indstilling til TMU, at " Forvaliningen vurderer samlet set, at den fore-
slGede begrenning er tilstreekkelig set i.f.t byggeriets arkitektur, stedet der bygges og ensket om be-
grenning”, samt "at en sterre begronning af facaderne pd denne bygning vil medfere, at bygningen
ift. de omgivende opferte og planlagte bebyggelser vil fremstd markant anderledes og fremmed”.

Vi er blevet opmarksomme pi, at i processen har Henning Larsen haft en uformel dialog med Stadsar-
Kkitekten for at forsege at opni feelles forstéelse af, hvordan begrenning af bygningen kunne designes.
Der er i den uformelle dialog fremsendt en mail den 22. september 2017 fra arkitekt Henning Larsen
til Stadsarkitekten uden vores kendskab, hvor der redegeres for 2 forskellige lasninger til begrenning
af facaden. Det fremgér heraf, at ”Strategi A” ikke bidrager arkitektonisk til at styrke projektet, og der-
for ikke en lpsning, der kan bruges.

Derimod fremfores det i mailen, at "Strategi B” (Strategi B er lig med det forslag til tilleeg som TMF
indstillede til TMU), som omhandler begrenning af terrasserne og tagflader, er en lgsning, der bade
arkitektonisk styrker projektet, giver brugsmuligheder for medarbejdere og besagende samt er robust i
drift. Der har efterfelgende veeret en droftelse pr. telefon med Stadsarkitekten herom, hvor Henning
Larsen igen har understreget, at "Strategi A” ikke er en mulighed.

Baggrund for fravalg af arbejdsudkast "Gron Strategi A”
Pa opfordring og efter gnske fra TMF og Stadsarkitekten er der udarbejdet en reekke undersogelser og
illustrationer af forskellige muligheder for grenne tiltag p& bygningen. Tilsvarende pd opfordring fra

4afs
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TMF og Stadsarkitekten udarbejdede vores arkitekt en Gron Strategi A og B, som blev fremlagt pé et
mede med TMF den 25. september 2017,

Det blev Klart tydeliggjort pd medet, at "Gren Strategi A" ikke var en realisérbar mulighed, og at man
skulle se bort fra denne, idet denne tegning alene var medtaget for at vise og synliggore, at projektet
IKKE ville kunne gennemfares med denne begrenning af bygningen. I preesentationen var der ogsé an-
givet et "MINUS” ud for Gren Strategi A og et "PLUS” ud for Gren Strategi B.

Arsagen til fravalget af Gron Strategi A er bl.a.:

¢ Begrenningen tager dagslys og reducerer dermed muligheden for at etablere det nadvendige antal
arbejdspladser og det dynamiske miljs, vi gerne vil udtrykke for vores medarbejdere, kunder og av-
rige interessenter

* Begrenningen slgrer det arkitektoniske koncept med de praecise volumener, der tilsammen udger
bygningen

» De planter, der kan gro pa facaderne i plantekasserne, vil ikke have lgv i vinterhalvéret. Bygningen
vil se meget anderledes ud.

o Drift og vedligehold af beplatning vil veere seerdeles kreevende

5afs5
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