Lokalplan nr. 433

§ 1. Formal

I henhold til lov om planlaegning fastlaegges herved felgende bestemmelser for
baneterraenet mellem Vasbygade, Enghavevej, jernbanen og Dybbglsbro.

Lokalplanen, der omfatter ca. 56 ha af baneterraenet vest for Dybbglsbro, skal
udgare det planmaessige grundlag for at etablere et kontrol- og vedligeholdel-
sescenter for Metroens cityring (CMC), og forberedelse for omdannelse af de
arealer, der pa kortere eller lzengere sigt ikke skal anvendes til baneformal.

Som led heri skal falgende overordnede hensyn tilgodeses:

J CMC skal udformes i en hgj arkitektonisk standard, der signalerer bymaes-
sighed.

. Omradets potentialer som byudviklingsomrade pa laengere sigt skal forbe-
redes.

. For at mindske barriereeffekten fastlaegges veje og stier igennem
omradet, herunder krydsning af CMC samt en straekning af en grgn cykel-
rute ("Valbyruten").

. Omradet har stor kulturhistorisk betydning, og den eksisterende bebyg-
gelses kvaliteter skal sikres, bl.a. ved at fastlaegge bevaringsveerdige byg-
ninger.

. Den eksisterende veerdifulde beplantning skal sikres ved at
fastlaegge bevaringsveerdig karaktergivende beplantning og bevaringsvaer-
dige treeer.

. Omradet skal udvikles ud fra miljgrigtige principper, hvor gkologiske tiltag
integreres med arkitekturen og indikerer en baeredygtig by.

§ 2. Omrade

Stk 1.

Stk. 2.

Lokalplanomradet afgraenses som vist pa lokalplantegning nr. 1 og omfatter
umatrikuleret baneareal Udenbys Vester Kvarter, Kgbenhavn, samt alle parceller,
der efter den 1. september 2008 udstykkes i omradet.

Lokalplanomradet opdeles i underomraderne | A, I B og Il
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§ 3.Anvendelse

Stk. 1.

Kgbenhavns Kommune

Omradet fastlaegges til tekniske anlaeg af offentlig/almen karakter, sdsom kol-
lektive trafikanlaeg, herunder sporanlaeg, tog og busstationer, godsterminaler,
vaerksteds- og klargaringsanlaeg med dertil hgrende administration og lignende
samt til oplagspladser. Pa stationer og busterminaler ma der indrettes publi-
kumsorienterede servicefuktioner, som har en naturlig tilknytning til de enkelte
typer stationer og terminaler.

| randzoner med afstande pa henholdsvis 20-50 m, 50-100 m og 100-150 m
fra modstaende vejlinjer pa Vasbygade - bortset fra straekningen langs H. C. @r-
stedvaerket - og Enghavevej ma der ikke udgves virksomhed, som i henholdsvis
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§ 3.Anvendelse

Kommentar

Stk. 2.

Stk. 3.

Stk. 4.

mere end ubetydelig, uvaesentlig og mindre vaesentlig grad kan medfare forure-
ning (svarende til forureningsklasse 2, 3 og 4 med vejledende afstandskrav pa
20, 50 og 100 m til boliger og lignende). | omradet i gvrigt ma der ikke udaves
virksomhed, som i mere end vaesentlig grad kan medfgre forurening (svarende
til forureningsklasse 5 med vejledende afstandskrav pa 150 m til boliger og lig-
nende).

CMC er rubriceret som klasse 2- virksomhed.

For omrade IA geelder seerligt:

Omradet fastlaegges til teknisk anleeg af offentlig / almen karakter — driftsanleeg
med kontrol- og vedligeholdelsesfunktioner for Metrocityringen (CMC), herun-
der vaskehal, vaerksted, lagerfunktioner og administration samt sporanlaeg til
rangering og opbevaring af vognsaet og andet banemateriel.

Pa terraen placeres de funktioner, der relaterer sig direkte til togene, dvs. vaerk-
steder, vaskehal og depoter. | et niveau over dette, i 8 m’s hgjde, placeres admi-
nistrative og servicefunktioner som hovedindgang, administration, omklaedning,
kontrolrum og kantine.

For omrade | B gaelder serligt:
Omradet ma anvendes til en Metro, herunder spor anlagt i dben grav og pa ter-
raen.

For omrade Il gaelder seerligt:
a) Udvikling af omradet til andre anvendelser kraever, at der udarbejdes supple-
rende lokalplan.

§ 4.Vejforhold

Stk. 1.

Stk. 2.

Stk. 3.

Stk. 4.

Stk. 5.
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Mod Vasbygade, Gamle Vasbygade og Enghavevej opretholdes de eksisterende
vejlinjer.

Der udlaegges falgende nye vejforbindelser, i princippet som vist pa lokalplan-

tegning nr. 2:

a) Otto Busses Vej fastlaeegges som privat fallesve;.

b) En ny stikvej, der forbinder Otto Busses Vej med omradet syd for CMC (Vas-
bygade 10).

Der kan etableres vejadgang fra Vasbygade med adgang til tilkerselsareal for CMC.

Der udlaegges en grgn cykelrute nord for CMC fra Vasbygade til Enghavevej
som vist pa tegning nr. 2. Cykelruten skal have en bredde pa minimum 5 m

Der udlzegges offentligt tilgaengelige stiforbindelser langs CMC’s sydlige af-

graensning, i princippet som vist pa tegning nr. 2. Stierne skal have en bredde pa
minimum 5 m.
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§ 4.Vejforhold

Stk. 6.

Kommentar

Der forberedes mulighed for at etablere cykel- / gangbroer over CMCs arealer i

traceer i princippet som vist pa lokalplantegning nr. 2.

Stiforbindelser over CMC-anlaegget skal udfgres saledes, at den del af siderne,

der matte udgare over 1,2 m i hgjden skal udfares i glas eller andet transparent
materiale.

Intentionerne med i rammelokalplanen at fastlaegge principielle placeringer af
veje og stier i et omrade, der farst kan byudvikles efter 2017, er at sikre forbin-
delser i og over det store baneterraen.

De gst-vestgaende vej- og stiforbindelser kan anlaegges samtidig med CMC,
mens de nord-sydgaende i omrade Il afventer supplerende lokalplanlaegning,
der fastlaegger den naermere linjefering.

| forbindelse med anlaeg af CMC sikres plads til fundamenter for broerne.
Intentionen med at fastlaegge placeringen af cykel- og gangbroer over CMC er,
at der i forbindelse med anlaegget skal sikres plads til fundamenter for broerne.

§ 5. Bebyggelsens omfang og placering

Stk. 1.

Stk. 2.

For omrade IA gaelder:

a) Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 40.

b) Ny bebyggelse skal opfares inden for de byggefelter, der er vist pa tegning nr. 3.
Bygningsanlaegget samles omkring en gangbro i 8 m’s hgjde, som danner
rygrad igennem hele anlaegget.

Bebyggelsen ma opfares i hgjst 3 etager, og hgjden ma ikke overstige 19 m,
idet der dog ma opfares enkelte “tarnopbygninger” i op til 23 m’s hgjde.

¢) Ud over bebyggelsen fastlagt i pkt. b kan der opfares enkelte bygninger i én
etage, eventuelt med udnyttet tagetage, til faelles formal, herunder bygkolo-
giske anlaeg.

d) Teknik- og Miljgforvaltningen kan tillade enkelte mindre, arkitektonisk be-
grundede afvigelser fra byggefelter, etageantal og bygningshgjder mv. fastsat
i pkt. b).

For omrade Il geelder:

a) Den bevaringsvaerdige bebyggelse, der er vist pa tegning nr. 3, ma ikke nedri-
ves uden Teknik- og Miljgudvalgets szerlige godkendelse.

b) Opferelse af ny bebyggelse, bortset fra bygninger og anlaeg af begraenset
omfang, der er forngdne for omradets drift, forudseetter, at der tilvejebringes
supplerende lokalplan.

§ 6. Bebyggelsens ydre fremtraeden

Stk. 1.

Kgbenhavns Kommune

For omrade |A geelder:
a) Bebyggelsen skal fremsta med et enkelt og nutidigt arkitektonisk udtryk, der
indgar i en arkitektonisk acceptabel helhed med omgivelserne.
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§ 6. Bebyggelsens ydre fremtraeden

Stk. 2.

Stk. 3.

b) Bygningens facader underordner sig konstruktionernes 11 m modul for at
opna et rytmisk forlab, der sammenskriver de forskellige funktioner pa area-
let.

Facaderne opbygges saledes, at de kan optage den hegning, der skal etable-
res rundt om CMC, og pa en sadan mdde, at hegn og bygning integreres.

¢) Vindues- og darpartier mv. skal udfares med en spinkel detaljering i malet
trae eller metal med malerbehandlet overflade, der harmonerer med bygnin-
gens facade i gvrigt.

d) Balkoner mv. skal indga som en integreret del af facadens udtryk, og skal ud-
formes med en spinkel detaljering.

e) Tagrender / nedlgb og inddaekninger skal udfares i metal.

f) Glaspartier skal vaere klart planglas og ma ikke uden Teknik- og Miljgforvalt-
ningens tilladelse udfgres med toning.

g) Skiltning, reklamering og andet facadeudstyr, herunder markiser og solaf-
skaermning skal med hensyn til placering, omfang, materialer farver o. lign.
udfares sadan, at der efter Teknik- og Miljgforvaltningens skan opnas en god
helhedsvirkning i forhold til den pagaeldende bygnings arkitektoniske udtryk.

For omrade Il geelder:

Den pa lokalplantegning nr. 3 viste bevaringsvaerdige bebyggelse ma ikke aen-
dres uden Teknik- og Miljgforvaltningens godkendelse, medmindre a&ndringerne
udfgres svarende til og i overensstemmelse med bygningens oprindelige ud-
formning, materialer mv.

Ny bebyggelse, jf. § 5, stk. 2 b) skal udfgres saledes, at der efter Teknik- og Mil-
joforvaltningens skan tilvejebringes en god helhedsvirkning i forhold til omradet.

§ 7. Ubebyggede arealer

Stk. 1.
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Bevaringsvaerdig beplantning, der skal indga i omradets fremtidige granne
struktur, fremgar af tegning nr. 4.

Bevaringsvaerdige traeer ma ikke feeldes eller beskaeres uden Teknik- og Miljgfor-
valtningens sarlige tilladelse.

b) Et omrade med veerdifulde traeer og karaktergivende beplantning - pa teg-
ning 4 markeret med stiplet sort kontur - kan midlertidigt anvendes som ar-
bejdspladsomrade i forbindelse med anlaeg af Cityringen under forudsaetning
af, at randbeplantningen naermest Vasbygade bevares, og at beplantningen i
@vrigt retableres.

) Der fastleegges 3 kulturomrader i princippet som vist pa tegning nr. 4:

|. Byrummet i “Den gule by” med den centrale plads og haveanlaeggene mellem
bygningsstokkene - vist med lodret skravering.

II. Omradet med skydebroen vest for Vognvaerkstedet - vist med skra skravering
IIl. Otto Busses Vejs forlab mellem kontor- og magasinbygningen og godsbane-
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§ 7. Ubebyggede arealer

gardens remise - vist med ternet skravering.
De tre omrader ma med hensyn til indretning og beplantning ikke andres uden
Teknik- og Miljgforvaltningens tilladelse.

Kommentar Teknik- og Miljgforvaltningen stiller ikke saerlige krav om vedligeholdelse af be-
varingsveerdige traeer. Forvaltningen kan give dispensation med tilladelse til at
beskaere store treeer, der giver skyggegener, og til at faelde, hvis traeerne giver
anledning til bygningskader.

For treeer i dbne, eventuelt graesbevoksede muldbede er minimumskravet til-
bedets starrelse 10 m2, herunder 2,5 m2 dbent muld- eller grusbed omkring
stammen. For traeer i lukkede befaestelser, herunder parkerings- og fodgaenger-
arealer samt cykelstier, skal der som minimum vaere 15 m? rodvenligt baerelag
pr. trae, herunder 2,5 m2 muld- eller grusbed omkring stammen. For samtlige
traeer gaelder, at jorden i bedet bar vaere lgsnet i minimum 1,5 m’s dybde. Der
ma principielt ikke foretages byggeri, anleeg, teraeenregulering eller udgravning
inden for traeers drypzoner.

Ved plantning af treeer oven pa underjordiske anlaeg eller pa daek skal der
etableres et plantehul med minimum 15 m3 vaekszone i mindst 1 m og maksi-
malt 1,5 m dybde, opbygget med 0,6 m muldlag og 0,4 - 0,9 m rajord. @vrig
beplantning pa daek kraever 0,5 m muldlag. | forbindelse med byggeri skal der
indsendes en redeggrelse om beskyttelse af eksisterende beplantning og traeer i
byggeperioden til godkendelse af Teknik- og Miljgforvaltningen.

Fremtidig udnyttelse af grunden ma ikke forudsaette fjernelse eller beskadigelse
af de traeer og den beplantning, der er registreret, og der skal tages udstrakt
hensyn til vaeksterne i den videre projektering.

Stk. 2. For omrade IA gzelder sarligt:
a) Ubebyggede arealer skal henligge uindhegnede. Dog ma risikobetonede an-
laeg hegnes.

b) Friarealer skal indrettes saledes, at der tilfgres landskabsarkitektoniske kvali-
teter, og saledes, at de efter Teknik- og Miljgforvaltningens sken kan rumme
varierede funktioner. Arealerne skal desuden indrettes saledes, at der skabes
visuelle og fysiske sammenhange inden for omradet og mellem omradet og
omgivelserne.

¢) Parkeringsdaekning skal veere i stgrrelsesordenen 80 parkeringspladser. Parke-
ring ma indrettes pa terraen.

d) Parkeringsarealer skal indrettes med beplantede zoner som f. eks. traebe-
plantning.

e) Cykelparkering skal indrettes svarende til 2 pladser pr. 100 m2 kontoretage-
areal og 1 plads pr 200 m?2 veerkstedsareal. Mindst havldelen af pladserne
skal vaere overdaekkede.

f) Ubebyggede arealer og parkeringsanlaeg skal efter Teknik- og Miljgforvaltnin-
gens naermere bestemmelse indga i faellesanlaeg.

g) Belysning, beplantning og inventar i gvrigt pa vej- og stiarealer skal udformes
pa en made, der efter Teknik- og Miljgforvaltningens godkendelse medvirker
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§ 7. Ubebyggede arealer

til at give omradet en kvalitativ, bymaessig og helhedspraeget fremtraeden.

h) Radiomaster til metroens drift, i op til 30 meters hgjde, ma placeres inden for
CMC-omradet efter Teknik- og Miljgforvaltningens naermere godkendelse.

i) Billboards pa stativ kan opseettes i omradet efter Teknik- og Miljgforvaltnin-
gens naermere godkendelse.

§ 8. Ledningsforhold

Kommentar

Der forudsaettes indgaet forngdne aftaler mellem de pagaeldende arealejere og
ledningsejere om sikring af ledninger.

Det skal naermere aftales med ejere af ledninger og arealer, hvordan lednings-
faringer skal indpasses i relation til veje, stier, granne omrader, bebyggelse og
jernbane.

§ 9. Foranstaltninger mod forureningsgener

Stk. 1.

Kommentar

Stk. 2.

Kommentar

Bebyggelse og ubebyggede arealer skal efter Teknik- og Miljgforvaltningens
naermere godkendelse i overensstemmelse med myndighedernes krav placeres,
anvendes, udfares og indrettes saledes, at beboere og brugere beskyttes mod
forurening fra virksomheder i og uden for omradet.

Der henvises til Miljgstyrelsens vejledning nr. 5/1984 "Ekstern stgj fra virksomhe-
der” med tilleeg juli 2007.

Bebyggelse og primaere opholdsarealer skal efter Teknik- og Miljgforvaltningens
naermere godkendelse i overensstemmelse med myndighedernes krav placeres,
jf. dog § 5, stk. 1, pkt. b), udfagres og indrettes saledes, at beboere og brugere i
forngdent omfang beskyttes mod stgj og anden forurening fra vej og jernbane.
Det indendgars stgjniveau i lokaler til administration, liberale erhverv, undervis-
ning og lignende ma ikke overstige 35 dB(A).

| henhold til bygningslovgivningen ma det indendars stgjniveau i beboelsesrum
mod vej og jernbane ikke overstige 30dB(A), der er det gennemsnitlige stajni-
veau over hele dggnet.

Der henvises til Miljgstyrelsens vejledning nr. 1/1997 "Stgj og vibrationer fra
jernbaner”.

Miljgstyrelsen har udgivet en ny vejledning nr. 4/2007 "Stgj fra veje”, hvor der
anvendes en ny beregningsmodel. Kommunen overvejer at implementere denne
nye vejledning, og der vil i givet fald ske konsekvensrettelser af bestemmelserne
i forbindelse med den endelige vedtagelse.



§ 10. Retsvirkninger

I henhold til planlovens § 18 ma der ikke retligt eller faktisk etableres forhold i
strid med lokalplanens bestemmelser.

Lokalplanen hindrer ikke, at eksisterende bebyggelse og dennes anvendelse kan
opretholdes, hvis savel bebyggelse som anvendelse ikke strider mod forbehold
taget i givne byggetilladelser og i gvrigt er lovlig.

Kommentarer af generel karakter

a) Pa tidspunktet for lokalplanens tilvejebringelse er seneste udgave af planlo-
ven trykt som lovbekendtgarelse nr. 813 af 21. juni 2007.

b) Teknik- og Miljgforvaltningen i Kebenhavns Kommune har pataleret for over-
traedelse af bestemmelserne i lokalplanen.

o) I henhold til planlovens § 19, stk. 1, kan der dispenseres fra bestemmelser i
en lokalplan, hvis dispensation ikke er i strid med principperne i planen. Dis-
pensation meddeles af Teknik- og Miljgudvalget i Kgbenhavns Kommune.

d) Ifglge lov om skove (bekendtgarelse nr.793 af 21. juni 2007) er alle of-
fentlige skove fredskov. Pa omradet nord for Vasbygade findes to mindre
skovbevoksninger, der er omfattet af bestemmelserne for fredskov. Ved etab-
lering af CMC skal der sgges om ophaevelse af fredskovpligten hos Skov- og
Naturstyrelsen.

e) Arbejder, der forudseetter udgravning i grunden, kan medfare pabud om
midlertidig standsning af arbejdet i henhold til museumslovens § 26 (beskyt-
telse af jordfaste fortidsminder). Opmaerksomheden henledes pa, at Kgben-
havns Bymuseum som repraesentant for Kulturarvsstyrelsen bgr kontaktes i
god tid, inden et jordarbejde pabegyndes saledes, at en forundersaggelse kan
iveerksaettes med henblik pa at imgdega pabud om midlertidig standsning af
arbejdet.

f) Bygge- og anlaegsaktiviteter pa forurenede arealer kraever tilladelse fra Tek-
nik- og Miljgforvaltningen ved Center for Miljg. Handtering af jord og grund-
vand i forbindelse med bygge- og anlaegsarbejder skal udfgres i henhold til
Center for Miljgs anvisninger og tilladelse. Disse kan hentes pa Center for
Miljgs hjemmeside www.miljoe.kk.dk eller rekvireres pa tIf. 33 66 58 00.
Permanent draening af grundvand tillades ikke i Kgbenhavns Kommune.

g) Der skal afsaettes plads til opsamling af kildesorteret affald i henhold til Kgben-
havns Kommunes Regulativ for erhvervsaffald og Regulativ for husholdnings-
affald.
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Lokalplan nr. 433 er vedtaget af Borgerrepraesentationen den 12. marts 2009 og bekendtgjort den 22. april 2009

Teknik- og Miljgforvaltningen, den 22. april 2009

Bertha Lysgaard
omradechef

/Michaela Briiel
arkitekt
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Tegning nr. |

----- Lokalplangraense

----- Greaense mellem underomrader
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Tegning nr. 2
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----- Lokalplanomrade
----- Graense mellem underomrader
m— QOtto Busses Vej
= == ==  Principiel placering af nye veje
Eksisterende rute for fodgaengere og cyklister
Principiel placering af fremtidige gang- og cykelstiforbindelser

Offentlige stibroer over CMC-omradet
—— Gran cykelrute
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Tegning nr. 3

..... Lokalplangraense

----- Graense mellem underomrader

Bevaringsveerdig bebyggelse

Byggefelt for CMC bygning

]
] @vrige eksisterende bebyggelse
]
[ ]

Mulig overdaekning af areal til depotspor
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Tegning nr. 4

mmmm= | okalplangreense

----- Graense mellem underomrader
[}  Veerdifulde treeer og karaktergivende beplantning

Bevaringsveerdige treeer

Fredskov

_——— Midlertidig arbejdsareal for Metro
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Byrum
[ “Den Gule By”
N “Skydebroen”

“Otto Busses Vej”
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Hvad er en lokalplan?

En lokalplan er en detaljeret plan, der bestemmer, hvad
der kan ske i et omrade.

Planen kan indeholde bestemmelser om anvendelse, vej-
forhold, bebyggelsens omfang, placering og udformning,
evt. bevaring af bebyggelse, friarealer og parkering m.v.

Kommunen har ret og ofte pligt til at udarbejde en lokal-
plan. Kommunen skal saledes ifglge planloven tilveje-
bringe en lokalplan, inden der eksempelvis kan gennem-
fores storre bygge- og anlaegsarbejder. Lokalplanen kan
andres eller suppleres med en ny lokalplan - eventuelt i
form af et lokalplantillaeg.

Lokalplaner skal sikre en sammenhzaeng i den kommu-
nale planleegning samt borgernes indsigt og indflydelse i
planleegningen. Lokalplanforslaget skal derfor offentlig-
gores saledes, at alle interesserede har mulighed for at
tage stilling og komme med bemzerkninger, inden Bor-
gerrepraesentationen vedtager den endelige plan.

Tilleg 1 til lokalplan nr. 433 "Otto Busses Vej"

Ejendomme, der er omfattet af lokalplanforslaget, ma
ikke sendres, bebygges eller sendre anvendelse i perioden,
fra lokalplanforslaget er offentliggjort, til den endelige
lokalplan er vedtaget og bekendtgjort. Forbudet gaelder
hojst ét ar.

Nar fristen for at komme med bemaerkninger til lokal-
planforslaget er udlgbet, og ingen statslig myndighed har
modsat sig, at lokalplanen vedtages endeligt, kan kom-
munen tillade ejendommene bebygget eller anvendt som
beskrevet i lokalplanforslaget. En sadan tilladelse forud-
seetter, at det, der gives tilladelse til, er i overensstem-
melse med kommuneplanen og ikke kraever lokalplan.

Nar Borgerrepraesentationen har vedtaget den endelige
lokalplan, og den er bekendtgjort, ma der ikke foretages
@ndringer pa de ejendomme, der er omfattet af planen, i
strid med lokalplanens bestemmelser. Den eksisterende
lovlige bebyggelse kan blive liggende og anvendelsen
fortsaette som hidtil. Lokalplanens bestemmelser vil kun
geelde, hvis ejeren gnsker gennemfort eendringer pa
ejendommen.
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Praktiske oplysninger

Horingsperiode

Kobenhavns Borgerrepraesentation har den 3. november 2011
besluttet at offentliggere et forslag til tilleeg nr.1 til
lokalplan nr. 433 "Otto Busses Vej”.

Heringsperioden lgber fra den 16. november 2011 til
den 23.januar 2012.

Enhver har ret til at komme med heringssvar til planforslaget.

Alle skriftlige horingssvar om forslaget vil indga i den videre behandling.

www.kk.dk/lokalplanforslag
Pa hjemmesiden kan du se og downloade forslaget til tilleeg nr.1 til
lokalplan nr. 433 og sende dit heringssvar.

Horingssvar

Pa Kebenhavns Kommunes heringsportal
www.blivhoert.kk.dk/lokalplaner

har du mulighed for at sende et hegringssvar.

Heringssvar kan endvidere sendes til:

Teknik- og Miljeforvaltningen
Center for Bydesign

Postboks 447

1505 Kgbenhavn vV

e-mail: bydesign@tmf.kk.dk

tlf.: 33 66 35 00
www.tmf.kk.dk

Sidste frist for indlevering af heringssvar er den 23. januar 2012.

SAMMEN

OM BYEN

KOBENHAVNS KOMMUNE
Teknik- og Miljgforvaltningen



