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Redegorelse

Omrddet set mod retning, mod nord. i lokalplan 77 Hejrevej-karréen er indtegnet med hvid, stiplet linje. Lokalplanomradet er indtegnet med hvid linje, og de

vigtigste gader og bygninger er navngivet. Luftfoto: SDFI, 2021.

Lokalplantilleeggets baggrund og formal

Formalet med lokalplantilleegget er at muliggere en anvendelsesaendring, sa
Svanevej 14-16 pa matr.nr. 14bo udover gaeldende anvendelse, ogsé kan anvendes
til uddannelsesinstitution. Bygningen har hidtil veeret fastlagt til erhvervsformal.

Lokalplanen er i overensstemmelse med Kommuneplan 2019.

Lokalplanomradet og kvarteret

Stedet

Den geeldende lokalplan 77 Hejrevej-karréen omfatter et omrade afgraenset af
@rnevej, Svanevej, Glentevej og Hejrevej, og ligger i bydelen Bispebjerg. Lokal-
planen omfatter udelukkende en af bebyggelserne pa matr.nr. 14bo til soklen, og
indeholder derfor ikke byrum eller ubebyggede arealer.

Egenart

Omradet kan karakteriseres ved et selvgroet bebyggelsesmanster. Omradet har
vaeret under omdannelse i en arraekke, sa deti dag bestér af en blanding af seldre og
nyere erhvervsbygninger og boliger opfert fra slutningen af 1800-tallet til i dag.
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Eksisterende trafikforhold

Lokalplanomrédet vejbetjenes fra Svanevej og @rnevej.

Vejnettet omkring lokalplanomrédet er kendetegnet ved lokalveje. Nord for om-
rddet er Frederikssundsvej, der er klassificeret som streggade i vejnetsplanen.

Lokalplanomradet busbetjenes af linje 12 fra Nordre Fasanve;j.

Omradet ligger ca. 350 m fra S-togs- og metrostationen Ngrrebro Station og er
dermed stationsneert.

Almene boliger
Da lokalplanen ikke muligger nye boliger, stilles der ikke krav om almene boliger.

Lokalplantillaeggets indhold
Indledning

Lokalplantilleegget skal lovliggere uddannelsesinstitution Svanevej 14-16.

Anvendelse
Anvendelsen pé adressen fastleegges til blandet erhverv med mulighed for
uddannelsesinstitution.

Det fremgar af bestemmelsen om anvendelse.

Fremtidige trafikforhold

Den a&ndrede anvendelse forventes ikke at skabe mere biltrafik, da der har vaeret
uddannelsesinstitution pa adressen siden 2009, og lokalplantillegget udeluk-
kende lovligger denne anvendelse.

Ekspropriation
Den endelige lokalplan vil ikke kunne danne grundlag for ekspropriation efter
planlovens § 47.

Kommuneplan 2019

Tilleeg til lokalplan 77 er i overensstemmelse med Kommuneplan 2019. | kommu-
neplanen er omradet udlagt til blandet erhverv med mulighed for virksomheder
af offentlig/almen karakter, sdsom tekniske anlaeg samt institutioner og andre
sociale, uddannelsesmaessige og kulturelle funktioner, der er forenelige med
anvendelsen til blandet erhverv. Kommuneplan-ramme R19.E.8.2 indeholder
ejendommen Svanevej 14-16. Den har en seerlig bemeaerkning: 'Der tillades uddan-
nelsesinstitutioner uden tilknytning til omradets erhverv, herunder grundskole-
undervisning, i det omfang de miljemaessige forhold tillader det. Der kan inden
for omrédet etableres en forsinkelsesplads til midlertidig opmagasinering af vand
jf. kommunens skybrudsplan. Forsinkelsespladsens funktion kan integreres med
andre funktioner og dens areal kan udgere del af friarealet.’

Miljoforhold

VVM

Der er ikke anlaeg eller projekter indenfor lokalplanomradet, som vurderes at veere
omfattet af VVM-reglerne i lov om miljevurdering af planer og programmer og af
konkrete projekter (VVM) (lovbkg. nr. 4 af 3. januar 2023).

Beslutning om ikke at udarbejde miljerapport
Afgerelsen er offentliggjort samtidig med planforslaget.



Trafikstej er under vejledende graensevaerdier

Trafikstzjen i omradet overstiger ikke de vejledende graenseveerdier, og der skal
derfor ikke tages seerligt hgjde for stgjen fra trafikken ved fastleeggelse af bebyg-
gelsesplanen eller ved serlige bestemmelser om afskaermning.

Indgang til Sputnik STU pé Svanevej 14-16. Lille forplads i relation til indgangen.
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Bygningen Svanevej 14-16.
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Sammenhaeng med anden
planlaegning og lovgivning

Overordnet planlagning

Fingerplan 2019
Fingerplan 2019 er statens landsplandirektiv for planleegning i hovedstadsomra-
det. Der er ikke bestemmelser i fingerplanen, der er relevante i forhold til tilleeg-
get til lokalplanen.

Kommuneplan 2019

Rammeomrade for blandet erhverv

I Kommuneplan 2019 er omradet fastlagt til blandet erhverv med mulighed for
virksomheder af offentlig/almen karakter, sdsom tekniske anlaeg samt institutio-
ner og andre sociale, uddannelsesmaessige og kulturelle funktioner, der er for-
enelige med anvendelsen til blandet erhverv. Kommuneplan-ramme R19.E.8.2
indeholder ejendommen Svanevej 14-16. Den har en saerlig bemaerkning: 'Der
tillades uddannelsesinstitutioner uden tilknytning til omradets erhverv, herunder
grundskoleundervisning, i det omfang de miljgmaessige forhold tillader det. Der
kan inden for omradet etableres en forsinkelsesplads til midlertidig opmagasine-
ring af vand jf. kommunens skybrudsplan. Forsinkelsespladsens funktion kan inte-
greres med andre funktioner og dens areal kan udgere del af friarealet.’

Bebyggelsesprocent
I kommuneplanrammen er bebyggelsesprocenten fastlagt til 60 %.

Bydelsplan

Lokaludvalget udarbejder hvert fierde ar en bydelsplan. Det er lokaludvalgets
visionspapir og arbejdsprogram. Bydelsplanen fungerer som et inspirations-
katalog for Borgerrepraesentationen og forvaltningerne, og den giver indblik i de
lokale problemstillinger, der optager borgerne.

Bispebjerg Lokaludvalg har i deres bydelsplan beskrevet bydelen som veerende af
hgj arkitektonisk kvalitet. Lokaludvalget @nsker at styrke sammenhaengskraften i
omradet. Lokalplantilleegget har en mindre anvendelsesaendring, som giver flere
muligheder for anvendelsen i omréadet.

Lokalplaner i kvarteret

Lokalplan 366 Svanevej
Formalet med lokalplanen er at udvikle omrédet til boligformal samt at sikre
bevarelse af den bevaringsveerdige bebyggelse.

Lokalplan 458 Vibevej 25
Formalet med lokalplanen er at give mulighed for at opfare en moské, samt at
udvikle en bygning indenfor et omrade til blandet erhverv.

Lokalplanerne kan ses pa Kgbenhavns Kommmunes hjemmeside
www.kk.dk/lokalplaner.
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Kebenhavns Kommunes overordnede strategier

Kebenhavns Kommune har en raekke strategier, der indgér i byplanlaagningen.

Strategierne kan laeses p& Kebenhavns Kommunes hjemmeside
www.kk.dk/politikker-og-indsatser/bolig-byggeri-og-byliv.

Der kan bl.a. findes 'Feellesskab Kebenhavn’, som er en vision med pejlemaerker
for teknik- og miljgomréadet frem til 2025. Pejlemaerkerne - en levende by, en by
med kant og en ansvarlig by - skal realiseres pa basis af kommuneplanen og spil-
ler sammen med en raekke andre politikker og strategier.

Miljekrav til byggeri og anlaeg

Kgbenhavns Kommune har en vision om at skabe et baeredygtigt Kebenhavn ved
bl.a. at stille miljgkrav udover lovgivningens nuveerende rammer, hvor det er
muligt. Kommmunen stiller derfor krav til nybyggeri, renoveringer og anlaegsarbej-
der, hvor Kebenhavns Kommune er bygherre eller kontraktmaessig bruger.

Kravene skal desuden felges ved stattet byggeri, byfornyelse og gérdhaver, lige-
som private opfordres til at hente ideer fra kravene. Miljgkravene er samtidig et
virkemiddel til at fare en raekke politiske strategier ud i livet. Se mere om kravene
herunder.

Spildevandsplan

Kloakering
Den anvendelsesaendring, som lokalplanen giver mulighed for, medferer ikke, at
kloakeringsforholdene skal e&endres.

Lokal handtering af regnvand

Grundejere i lokalplanomradet skal hdndtere regnvand i hverdagssituationer i
overensstemmelse med Kebenhavns Kommunes Spildevandsplan 2018 med til-
laeg. Det betyder, at regnvand som hovedregel skal afledes til regnvandskloak.

Regnvandet kan dog opsamles, genanvendes, forsinkes, fordampes, nedsives
og/eller udledes til et vandomréade.

Byggematerialer, der kan afgive forurenende stoffer til regnvandet fx kobber, zink
og tombak, mé kun bruges, hvis regnvandet bliver renset, inden det nedsives
eller udledes til et vandomrade.

Sikring mod oversvommelse

Skybrudssikring

Kgbenhavns Kommune har i 2012 vedtaget en skybrudsplan. Der er vedtaget pro-
jekter pa offentlige arealer, der skal sikre, at Kebenhavn hgjst oplever skader ved
oversvemmelser efter skybrud én gang hvert 100. &r. Nar projekterne er gennem-
fert, vil det vil betyde, at der under et 100-4rs skybrud hgjst stdr 10 cm vand pé
terreen ved skel mellem det offentlige og private rum. Projekterne vil blive gen-
nemfort lsbende frem til ca. 2040.

Grundejere skal selv beskytte deres bygninger mod en vanddybde pa 10 cm ved
skel mod det offentlige rum.

Udformning af byggeri og terraen skal ske pa en sadan méade, at vandet hdndteres
pé overfladen og strammer vaek fra bygninger.
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Skybrudsprojekt udenfor lokalplanomradet

Svanevej vil blive etableret som skybrudsvej. Skybrudsvejen er planlagt udfert i
2030-2032.

Vandforsyningsplan

Lokalplanomradets vandforsyning skal ske i overensstemmelse med Kebenhavns
Kommunes Vandforsyningsplan.

Vandforsyningsplanen kan findes i Kebenhavns Kommunes publikationsdatabase
www.kk.dk/publikationer.

Varmeplanlaegning

| Kgbenhavns Kommune er der tilslutnings- og forblivelsespligt til fiernvarme for
mindre ejendomme med en tilslutningseffekt under 250 kW.

Der er ikke pligt til at aftage fiernvarme, men alene til at betale den faste effekt-
betaling.

Ejendomme med en tilslutningseffekt over 250 kW skal aftage fjernvarme og ma
som udgangspunkt ikke anvende supplerende varmekilder. Bekendtgerelse om
godkendelse af projekter for kollektive varmeforsyningsanleeg giver dog mulig-
hed for, at kommunen kan acceptere andre lzsninger.

Forslag til lokalplan tilleeg 1 til lokalplan 77 Hejrevej-karréen
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Tilladelser efter anden lovgivning

Affald

Der skal afseettes plads til opsamling af kildesorteret affald i henhold til Keben-
havns Kommunes regulativer for husholdningsaffald og erhvervsaffald samt
Affaldsbekendtgerelsen. Derudover skal Arbejdstilsynets vejledning D.2.24 'Krav
til adgangsvej' overholdes.

Se mere om kravene pd Arbejdstilsynets hjemmeside www.at.dk.

Erhverv og institutioner
Handtering, placering og kapacitet skal aftales med Teknik- og Miljgforvaltningen,
som kan informere om kapacitet ud fra type og sterrelse af erhverv.

Se mere pa Kgbenhavns Kommunes hjemmeside www.kk.dk/erhvervsaffald.

Jord- og grundvandsforurening

Teknik- og Miljgforvaltningen har ikke kendskab til, at der har foregéet aktiviteter
pé adressen, som kan have forérsagetjord- eller grundvandsforurening.

Ved ny anvendelse til boliger, bgrneinstitutioner, skoler, offentlige legepladser,
kolonihaver og lignende mé den gverste halve meter jord pé ubefaestede arealer
ikke veere forurenet, jf. jordforureningsloven § 72b.

For arealer kortlagt pa vidensniveau 1 eller 2 kreever bygge- og anleegsarbejde
eller eendret arealanvendelse tilladelse efter jordforureningslovens § 8. Bygherre
skal forinden, som grundlag for tilladelsen, sgrge for at foretage undersegelse af
forureningsforholdene ved miljatekniske undersggelser.

Kontakt: jordforurening@kk.dk

Bortledning af mere end 100.000 m3/&r grundvand, eller grundvandssaenknin-
ger, der varer mere end 2 ar, kraever bortledningstilladelse.
Kontakt: grundvand@kk.dk

Afledning af oppumpet grundvand til kloak kraever afledningstilladelse.
Kontakt: spildevand@kk.dk

Udledning af oppumpet grundvand til recipient (vandlab, aer, sger, havnen
m.m.) kreever udledningstilladelse.
Kontakt: vand@kk.dk

Permanent draening af grundvand i Kebenhavns Kommune tillades som ud-
gangspunkt ikke. Draen skal ligge mindst 30 cm over hgjeste grundvandsstand og
ikke dybere end kote +0,35 (DVR90).

Regler og retningslinjer kan hentes pa Kebernhavns Kommunes hjemmeside
www.kk.dk/bygge-og-miljotilladelser.

Museumsloven

Arbejder, der forudseetter udgravning i grunden, kan medfere pabud om midler-
tidig standsning i henhold til museumsloven § 26 og 27 (beskyttelse af jordfaste
fortidsminder). Kebenhavns Museum skal kontaktes i god tid, s en forunder-
s@gelse kan seettes i gang, inden et jordarbejde pdbegyndes.



Lov om bygningsfredning

Det kraever tilladelse fra fredningsmyndighederne at igangseette bygningsarbej-
der, der gér ud over almindelig vedligeholdelse, pa bygninger, der er fredet i
henhold til lov om bygningsfredning.

Rottesikring

Grundejere skal rottesikre og renholde deres ejendomme, herunder brgnde og
stikledninger, sdledes, at rotters levemuligheder pd ejendommene begreenses
mest muligt. Dette fremgar af Miljgbeskyttelsesloven og bekendtggrelse om fore-
byggelse og bekeempelse af rotter, kap. 2, § 4.

Iseer ved etablering af facader med beplantning og lignende er det nedvendigt at
serge for at forhindre rotteangreb péa bygninger.

Tagfladeafvanding som udledes til recipient, fx havnen, skal etableres, sa rotter
ikke kan treenge ind i aflgbssystemet.

Bilag IV-arter, herunder flagermus

Der er krav om beskyttelse af visse plante- og dyrearter (bilag IV-arter).

Det fremgar af bekendtgerelse om administration af planloven i forbindelse med
internationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter (§ 7 i
bekendtgerelse nr. 1383 af 26. november 2016).

Det planlagte vil ikke beskadige eller sdeleegge de plantearter, som er optaget i
habitatdirektivets bilag IV eller beskadige eller gdeleegge yngle- eller rasteomra-
der for bilag IV-arter, herunder flagermus. Der er ikke yngle- eller rasteomrader
indenfor lokalplanomrédet.
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Bestemmelser

§1.

§ 2.

§3.

§ 4.

§ 5.

Formal

Formaélet med lokalplan 77 Hejrevej-karréen er at fastleegge omradet til
erhvervsformal.

Formalet med tilleeg 1 er:

e atmuliggere, at Svanevej 14-16 kan anvendes til uddannelses-
institution,

e atfremme de pejlemeerker, der findes i ‘Feellesskab Kgbenhavn’,
som er en vision for teknik- og miljgomradet frem til 2025. Pejle-
meaerkerne er en levende by, en by med kant og en ansvarlig by.

Omrade

Omradeafgransning
Lokalplanomréadet afgreenses som vist pé tegning 1 og omfatter en del
af en bygning pa matr.nr. 14bo, Utterslev, Kebenhavn.

Anvendelse

Anvendelse

Der tillades, udover den geeldende anvendelse, uddannelsesinstitution
pé Svanevej 14-16 uden tilknytning til omrédets erhverv, herunder
grundskoleundervisning, i det omfang de miljgemaessige forhold
tillader det.

Retsvirkninger

I henhold til planlovens § 18 ma der ikke retligt eller faktisk etableres
forhold i strid med lokalplanens bestemmelser.

Lokalplanen hindrer ikke, at den eksisterende bebyggelse og dennes
anvendelse opretholdes. Det er en forudseetning, at savel bebyggelse
som anvendelse er i overensstemmelse med byggetilladelser og i
evrigter lovlig.

Tilfojelse til lokalplan 77 Hejrevej-karréen

Dette tillaeg er en tilfgjelse til lokalplan 77 Hejrevej-karréen bekendt-
gjortaugust 1985.

Tilfejelsen er:

e Forden del af matr.nr. 14bo, som er omfattet af dette tillaeg, udover
den geaeldende anvendelse, kan anvendes til uddannelsesinstitution.

Kommentarer af generel karakter

Pa tidspunktet for planens tilvejebringelse er seneste udgave af lov
om planlaegning trykt som lovbekendtgerelse nr. 1157 af 1. juli 2020
med senere aendringer.

Kebenhavns Kommune har pdtaleret for overtraedelse af bestemmel-
ser i lokalplanen.
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Andringer pd en ejendom kraever ikke i alle tilfeelde byggetilladelse.
Det er derfor vigtigt at sikre sig, at pataenkte eendringer er i overens-
stemmelse med lokalplanen, inden de seettes i gang. Kontakt derfor
Teknik- og Miljeforvaltningen ved alle eendringer.

I henhold til planlovens § 19, stk. 1, kan der dispenseres fra bestem-
melser i en lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med princip-
perne i planen. Der kan i nogle tilfeelde gives midlertidige dispensatio-
neristrid med principperne i planen. Dispensation meddeles af Tek-
nik- og Miljgudvalget i Kesbenhavns Kommune.

Forslag til tilleeg 1 til lokalplan 77 Hejrevej-karréen
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Tegning 1 - Omradeafgransning




Hvad er en lokalplan

Lokalplan

En lokalplan er en detaljeret plan, der bestemmer, hvad der kan ske i et omréde.

Planen kan indeholde bestemmmelser om anvendelse, vejforhold, bebyggelsens
omfang, placering og udformning, eventuelt bevaring af bebyggelse, friarealer
og parkering m.v.

Kommunen har ret og ofte pligt til at udarbejde en lokalplan. Kommunen skal
saledes ifelge planloven tilvejebringe en lokalplan, inden der eksempelvis kan
gennemfares starre bygge- og anleegsarbejder. Lokalplanen kan aendres eller
suppleres med en ny lokalplan - eventuelti form af et lokalplantilleeg.

Lokalplaner skal sikre en sammenhaeng i den kommunale planleegning samt
borgernes indsigt og indflydelse i planleegningen. Lokalplanforslaget skal derfor
offentliggeres séledes, at alle interesserede har mulighed for at tage stilling og
komme med bemeaerkninger, inden Borgerrepraesentationen vedtager den ende-
lige plan.

Lokalplanforslagets retsvirkninger

Ejendomme, der er omfattet af lokalplanforslaget, mé ikke eendres, bebygges
eller eendre anvendelse i perioden, fra lokalplanforslaget er offentliggjort, til den
endelige lokalplan er vedtaget og bekendtgjort. Forbuddet geelder hgjst ét ar.

Nar fristen for at komme med bemaerkninger til lokalplanforslaget er udlgbet, og
ingen statslig myndighed har modsat sig, at lokalplanen vedtages endeligt, kan
kommunen tillade ejendommene bebygget eller anvendt, som beskrevet i lokal-
planforslaget. En sddan tilladelse forudsaetter, at det, der gives tilladelse til, er i
overensstemmelse med kommuneplanen og ikke kraever lokalplan.

Lokalplanens endelige retsvirkninger

Nar Borgerrepraesentationen har vedtaget den endelige lokalplan, og den er
bekendtgjort, mé der ikke foretages eendringer pé de ejendomme, der er omfat-
tet af planen, i strid med lokalplanens bestemmelser. Den eksisterende lovlige
bebyggelse kan blive liggende og anvendelsen fortsaette som hidtil. Lokalplanens
bestemmelser vil kun gaelde, hvis ejeren gnsker gennemfert eendringer pa ejen-
dommen.



Praktiske oplysninger

Horingsperiode

Klima og Byudvikling har besluttet at offentliggere forslag tilleeg 1 til lokalplan
77 Hejrevej-karréen og forslag til kommuneplantilleeg.

Heringsperioden lgber fra den 10. august til den 15. september 2023.

Enhver har ret til at komme med hgringssvar til planforslaget.

Alle skriftlige hgringssvar om forslaget vil indgéa i den videre behandling.

Offentlig horing

Se forslaget og indsend hgringssvar pd Kebenhavns Kommunes hgringsportal
www.blivhoert.kk.dk.

Hvis du har navnebeskyttelse eller beskyttet adresse, vil vi bede dig om at sende dit
hgringssvar pa mail eller almindelig post og gere opmaerksom péa beskyttelsen.

Du kan sende dit hgringssvar til:
klimaogbyudvikling@kk.dk
eller

Teknik- og Miljgforvaltningen
Klima og Byudvikling

Postboks 348
1503 Kgbenhavn V

Sidste frist for indlevering af horingssvar er
den 15. september 2023.
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