Byens Udvikling
Teknik- og Miljgforvaltningen

Bilag 4 Almene boliger

Dette bilag vedlegges, fordi planlovens mulighed for at kreve 25 %
almene boliger kan anvendes i dette lokalplanforslag.

Muligheden for at stille krav om almene boliger er vurderet i henhold
til den praksis, der tradte i kraft efter Teknik- og Miljgudvalgets
beslutning den 8. april 2019, og 1 henhold til de retningslinjer, der
indgar i forslag til Kommuneplan 2019.

Skoledistriktets navn Husum Skole
Andel almene boliger i Den przcise
skoledistriktet andel

Lavere end 20 %
20 —30 %
Over 30 % X 42 %
Ligger lokalplanforslaget helt | Ja
eller delvist i et udsat
byomrade?
Samlet etageareal byggeret til | 20.600
nye boliger i startredeggrelsen
Antal m? almene boliger, der | 5.150
kan stilles krav om

Teknik- og Miljgforvaltningens indstilling
Teknik- og Miljgforvaltningen indstiller, at planlovens mulighed for
at kraeve at op til 25 % almene boliger ikke anvendes.

Forvaltningens planfaglige begrundelse for indstillingen
Lokalplanen vedrgrer et udsat byomrade og i et skoledistrikt med
over 30 % almene boliger. Den kombinerer ikke ny byggeret pa
mindst 50.000 m? boliger med omdannelse fra erhvervsformal til helt
eller delvist boligformal, og det vurderes ikke, at lokalplanen kan
understgtte den blandede by ved at tilfgre omradet andre almene
boligtyper end de eksisterende almene boligtyper.

Pa baggrund heraf vurderer Teknik- og Miljgforvaltningen, at der
ikke skal stilles krav om almene boliger, jf. kommuneplanens
retningslinjer og Teknik- og Miljgforvaltningens praksis.
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Det bemarkes, at selvom Gadelandet/Husumgard ikke leengere er pa
ghetto-listen og heller ikke er et udsat boligomrade, er det stadig en
del af et udsat byomrade.

Da andelen af almene boliger i skoledistriktet ikke @ndret, giver
dette ikke anledning til at &ndre vurderingen om, hvorvidt der skal
stilles krav om almene boliger.

Mulighed for at stille zendringsforslag til krav om almene boliger
Der kan med en saglig, planmessig begrundelse stilles andre krav til
almene boliger end, hvad der normalt fglger af forvaltningens praksis

(se skemaet herom nedenfor).

En fravigelse i den konkrete sag kan begrundes med en overordnet
vurdering af behovet for yderligere almene boliger 1 byen generelt
eller gnsket om at tilfgre omradet almene typer, som ikke findes der i
forvejen, for pa den made at opna mere blandede boligformer eller en
bedre fordeling af almene boliger i byen.

Kommunen risikerer jf. planlovens § 48, stk. 4 at sta med en
overtagelsespligt, safremt kravet betyder, at ejendommen ikke kan
udnyttes pa en gkonomisk rimelig made.

Oversigt over gaeldende retningslinjer og forvaltningspraksis for
anvendelse af kravet om 25 % almene boliger i nye lokalplaner:

1) Andelen af For lokalplanforslag, der | For lokalplanforslag, der forventes endeligt
almene boliger i forventes endeligt vedtaget efter ikrafttraedelsen af
skoledistriktet vedtaget inden Kommuneplan 2019 i december, gaelder

ikrafttraedelsen af folgende:

Kommuneplan 2019 i

december, galder

falgende:
Kriteriet indgar i e Ved 0-20 % almene e Ved 0-30 % almene boliger i skoledistriktet
redeggrelsesdelen boliger i skoledistriktet stilles kravet om 25 % almene boliger som

om lokalisering af
boliger i
retningslinjerne for
Kommuneplan
2015

stilles kravet om 25 %
almene boliger i
lokalplaner som
udgangspunkt.

e Ved 20-30 % almene
boliger i1 skoledistriktet
foretages en konkret
vurdering af, om kravet
om 25 % almene boliger
skal stilles.

udgangspunkt.

e Ved over 30 % almene boliger i
skoledistriktet stilles kravet om 25 %
almene boliger som udgangspunkt, hvis
lokalplanen:

a) enten rummer over 50.000 bruttoetage-meter
til boliger og samtidig indeb@rer omdannelse
fra erhvervsanvendelse til hel eller delvis
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e Ved over 30 % almene
boliger i skoledistriktet
stilles kravet om 25 %
almene boliger som
udgangspunkt ikke.

Der tages i
byudviklingsomrader hgjde
for den almene andel ved
fuld udbygning af omradet.

boliganvendelse, uanset om det er et udsat
byomrade eller e;.

b) eller det almene nybyggeri understgtter den
blandede by ved at tilfgre andre boligtyper end
de eksisterende almene boligtyper.

Der tages i byudviklingsomrader hgjde for
andelen af almene boliger i skoledistriktet ved
fuld udbygning af omradet.

2) Boligarealets For lokalplanforslag For lokalplanforslag ferstegangs-fremlagt
storrelse i forstegangs-fremlagt for for TMU efter 9. april 2019 gelder
lokalplanen TMU fgr 9. april 2019 folgende:

gelder folgende:
Kriteriet indgar i Krav om 25 % almene Krav om 25 % almene boliger stilles som
Teknik- og boliger stilles som udgangspunkt, hvis lokalplanen rummer i alt
Miljgforvaltningens | udgangspunkt, hvis minimum 3.200 nye bruttoetagemeter til
praksis lokalplanen rummer i alt boliger.

minimum 8.000 nye

bruttoetagemeter til boliger.
3) Placering i For lokalplanforslag For lokalplanforslag ferstegangs-fremlagt
forhold til udsatte | forstegangs-fremlagt for for TMU efter 9. april 2019 galder
byomrader TMU for 9. april 2019 felgende:

gelder folgende:
Kriteriet indgar i Kravet om 25 % almene Kravet om 25 % almene boliger stilles som
Teknik- og boliger stilles ikke i udgangspunkt i lokalplaner i udsatte
Miljgforvaltningens | omrader, der er udpeget byomrader safremt:
praksis som udsatte byomrader i

Kgbenhavns Kommunes
Politik for Udsatte
Byomrader.

a) Der er 0-30 % almene boliger 1
skoledistriktet og lokalplanen samtidig
indeb@rer en omdannelse fra
erhvervsanvendelse til hel eller delvis
boliganvendelse.

b) eller der er over 30 % almene boliger 1
skoledistriktet og lokalplanen samtidig rummer
byggeret til over 50.000 bruttoetagemeter til
boliger og derudover indebarer omdannelse
fra erhvervsanvendelse til hel eller delvis
boliganvendelse.
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