.188 mio. kr. og omfatter:

Afdelingen

fsb’s afdeling 1-43 ligger i det nordgstlige hjgrne af
Tingbjerg og bestar af 14 boligblokke, der ligger i for-
bindelse med fem store, grgnne friarealer. Bebyggel-
sen er kendetegnet ved treetages blokke bygget i gule
mursten. Tingbjerg blev planlagt som en selvstendig
'by i byen’ i1950’erne af arkitekten Steen Eiler Ras-
mussen og havearkitekten C. Th. Sgrensen. Omradet
har fine arkitektoniske kvaliteter.

Folwus for helhedsplanen

Tingbjerg er ikke l2ngere pa statens liste over szrligt
udsatte boligomrader, men bydelen er stadig preget
af sociale udfordringer og et darligt ry. Der foregar
boligsociale indsatser, og der har vaeret gennemfart
fysiske helhedsplaner i flere af Tingbjergs boligafde-
linger for at ggre bydelen attraktiv at flytte til og blive
boende .

De starste udfordringer i afdeling 1-43 er af byggetek-
nisk karakter, fx kolde gavle, skimmelvakst, ener-
gispild samt nedslidte installationer. Det resulterer i
usunde boliger og hgje driftsomkostninger. Derudover
er der behov for at Igfte kvaliteten af boligerne og
friarealerne og samtidig sikre bedre tilgzngelighed
for gangbesvarede og borgere med handicap.

\

Afdelingsnummer: 1-43
Afdelingsnavn: Tingbjerg
Boligselskab/forretningsfarer: fsb

Opfgrelsesar: 1955-58
Antal boliger: 401

Adresse: Tingbjerg As, Stengavl, Vingegavl, Tarn-
husstrade, Gavlhusvej mfl., 2700 Brgnshgj
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TINGBJERG

(AFDELING 1-43, FSB)

Tiltag

Med helhedsplanen bliver nedslidte bygningsdele

genoprettet, og afdelingens boliger og fallesarealer

far et lgft og far bedre tilgengelighedsforhold, sa det
bliver lettere at tiltrkke og fastholde beboere. Det
sker bl.a. ved at:

» Klimaskzarmen energioptimeres.

| gavlboligerne udbedres og forebygges skimmel-
svamp, bl.a. ved hjzlp af et nyt ventilationsanlzeg.

» Der skabes direkte adgang fra en del af stuelejlig-
hederne til de grenne uderum.

» Udearealerne forskennes og forbedres.
 Tilgengeligheden forbedres bl.a. med etablering af
to elevatorer og bedre adgangsforhold i udeomra-

derne.

» Derindrettes boliger med god tilgzngelighed ved
sammenlagning af 18 boliger til 15 og ved omlaeg-
ning af otte andre boliger.

* 36 mindre boliger sammenlzagges til 18 familieeg-
nede boliger som led i et tidligere godkendt projekt.

Processen

Beboerne forelegges helhedsplanen til godkendelse
pa afdelingsmgdet den 6. november 2012.
Organisationsbestyrelsen forelegges helhedsplanen
til godkendelse den 20. november 2012.

Nar Landsbyggefonden har givet endeligt tilsagn,
omfatter processen:

* Projektering: Januar - august 2013

» Udbud: Oktober - november 2013

+ Udfgrelse: Juni 2014 - juni 2016

Betingelser for godkendelse

Kgbenhavns Kommune kan godkende skema A, under

forudsatning af at:

« Alle udvendige arbejder (fx gavlisolering, trapper
til terraen og elevatortarne) videreudvikles i dialog
med Center for Bydesign, da bebyggelsen er beva-
ringsvaerdig.

» Boligplaner optimeres i forhold til tilgaengelighed,
funktionalitet og dagslys.

* Huslejen maksimalt stiger til 890 kr./m?.

—— s

lllﬁstmtioﬁ: Nedgang fra stuelejligheder til de granne omrader.

BOLIGUDBUD,
I DAG v 2v 3v| 4v| Sv+ | lalt

Familieboliger 12| 83| 216 90 0| 401

Samlet bruttoareal i dag: 31.420 m?
Gennemsnitlig boligstarrelse i dag: 78 m?

BOLIGUDBUD,
FREMOVER v 2v 3v| 4v| Sv+ | lalt

Familieboliger 0| 62| 219| 899 0| 380

Samlet bruttoareal fremover: 31.420 m?
Gennemsnitlig boligstgrrelse fremover: 83 m?

HUSLEJE, GENNEMSNIT, kr./m?/ar | kr./md.igns.
EKSKL. FORBRUG (2011-niveau) | (2011-niveau)
Husleje i dag 747 4.856
Anslaet husleje fremover ca. 830 ca. 5.760
Anslaet husleje fremover

- tilgeengelighedsboliger ca. 1090 ca. 7.540

BKONOMI

RENOVERING AF ALMENE BOLIGER 2012 - BILAG 1
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Afdelingen

fsb's afdeling Pia Hus pa @sterbro bestar af to sam-
menhangende bygninger pa fire og fem etager (inklu-
siv en udnyttet tagetage). Sammen danner de en 90
graders vinkel omkring et flles grant gardanlag. De
to bygninger er opfart i gule mursten og er forbundet
med en smal mellembygning. Boligerne har altan eller
en lille privat terrasse.

Fokus for helhedsplanen

Afdelingens vaesentligste udfordringer er utzette
badevzrelser, revner i murvaerket og utidssvarende
udearealer. De eksisterende badevzarelser er behzftet
med skader, hvilket betyder, at vand traengerind i de
underliggende bygningsdele. Det er bade risikabelt og
omkostningstungt for driften i afdelingen.

Afdelingsnummer: 1-96

Udearealerne har gode potentialer, men tranger til Afdelingsnavn: Pia Hus

et kvalitetslgft, sa de i hgjere grad kan fungere som Boligselskab/forretningsforer: fsb
samlingssted for beboerne. Desuden er der behov

for at skabe bedre rammer for affaldshandteringen i Opforelsesar: 1985-86

afdelingen. Antal boliger: 38

Adresse: Silkeborggade 10A-B og 12A-B, 2100
Kebenhavn @
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Tiltag

Med helhedsplanen udbedres skader pa bygningsdele,

og de f=lles friarealer far et lgft.

Det sker bl.a. ved at:

* Alle badevarelserne renoveres gennemgribende.

* Revneride tunge yderveegge udbedres.

» Gardanlazgget renoveres og fornyes, sa det kan
danne ramme om ophold og fzllesaktiviteter for
beboerne.

» Der etableres en fzlles containerplads til affalds-
handtering.

Processen

Beboerne har godkendt helhedsplanen pa afdelings-
mgde den 18.maj 2010.

Organisationsbestyrelsen forelgges helhedsplanen
til godkendelse den 20. november 2012.

Nar Landsbyggefonden har givet endeligt tilsagn,
omfatter processen:

* Projektering: Januar - maj 2013

* Udbud: Maj - august 2013

Gdardrummet har fine potentialer, men traenger til et loft.

» Udfgrelse: Oktober 2013 - marts 2014 BOLIGUDBUD | 2v| 3v| 4v| 5v+| lalt
Familieboliger 0 6| 30 2 0| 38

Betingelser for godkendelse Samlet bruttoareal i dag: 3.051m?

Kgbenhavns Kommune kan godkende skema A under Gennemsnitlig boligstarrelse | dag: 80,3 m?

foruds=etning af at:

» fsbindgari dlalog.med Teknlk—. og Miljgforvaltnin- HUSLEJE, kr.Jm?/3r | kr./md. igns.
gen om den endelige udformning af udearealerne EKSKL. FORBRUG (2012-niveau) | (2012-niveau)
med henblik pa funktionalitet og indretning samt —
implementering af lokal handtering af regnvand. Husleje i dag LI =

Anslaet husleje fremover ca. 1.080 ca. 7230

ANSKAFFELSESSUM

Renovering ca. 9 mio. kr.
Nybyggeri 0 kr.
I alt ca. 9 mio. kr.
KOMMUNAL GARANTI

Garanti pa lan op til 0 kr.
KOMMUNALT BIDRAG

Kapitaltilforsel 0 kr.
Grundkapital 0 kr.
lalt 0 kr.

Planskitse af de nye udeomrdder i afdelingen.



Afdelingen

fsb’s afdeling 22-22 er en ungdomsboligafdeling med
central beliggenhed pa Sjzllandsgade pa Indre Ngrre-
bro. Afdelingen er en fin, bevaringsvaerdig karrébebyg-
gelse opfort af rgde tegl. Afdelingen var tidligere en
del af Ungbo, men blev ved ungbos konkurs over-
draget til fsb og skiftede i 2000 status til en almen
boligafdeling og huser primzrt studerende pa videre-
gaende uddannelser.

Fokus for helhedsplanen

Afdelingen har en raekke fysiske udfordringer med
badevarelser med uhensigtsmaessige konstruktioner
og terede brugsvandsinstallationer. Der er kritiske
problemerne er med betonlysninger ved vinduer og
gesims ved tagfod der har fert til pabud om udbed-
ring.

Der er endvidere behov for at etablere nogle bedre
fxllesfaciliteter, som kan understgtte det sociale liv
og studiemiljget. Endelig er huslejen for den enkelte
ungdomsbolig relativt hgj, hvilket betyder, at der pa
sigt er risiko for udlejningsproblemer (i saerlig grad
med torumsboligerne). Derfor skal der tilstraebes en
bedre udnyttelse af arealerne, og det skal sikres, at
huslejen star mal med kvaliteten af boligerne.

Afdelingsnummer: 22-22
Afdelingsnavn: Sjellandsgade
Boligselskab/forretningsfarer: fsb

Opfarelsesar: 1929
Antal boliger: 52

Adresse: Sjellandsgade 22, 2200 Kebenhavn N
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SJALLANDSGADE

(AFDELING 22-22, FSB)

Tiltag

Med helhedsplanen udbedres skader pa klimaskarm,

installationer og badevaerelser. Samtidig etableres der

bedre fallesfaciliter, og der indrettes nye boliger.

Det sker bl.a. ved at:

 Der opfgres en ny tilbygning i garden med plads til
nye fallesrum og fllesaltaner pa hver etage.

» Der etableres nye fzlleslokaler i tagetagen og i den
nye tilbygning mod gardrummet.

 Derindrettes fire nye etvaerelses ungdomsboliger i
de tidligere fzllesrum.

* Vinduer, gesimser, fundamenter og tag renoveres,
og der etableres solceller.

» Badevarelser og ventilation renoveres til geldende
standard.

Processen

Beboerne har godkendt helhedsplanen pa afdelings-
mgdet den 27. juni 2012.

Organisationsbestyrelsen har godkendt helhedsplna-
nen den 28. august 2012.

Nar Landsbyggefonden har givet endeligt tilsagn,
omfatter processen:

 Projektering og udbud: Januar - juni 2013

» Udfgrelse: Forventet juni 2013 - juni 2014

Betingelser for godkendelse

Kgbenhavns Kommune kan godkende skema A, under
forudsaetning af at:

» Der arbejdes pa en opgradering af gardrummet.

Det skal bemarkes, at ungdomsboligerne er etable-
ret i tre etaper med stor tidsmaessig forskydning. Da
finansieringen af renoveringer i ungdomsboliger bl.a.
afhanger af opfarelsestidspunkt betyder det, at syv
boliger skal renoveres med statte fra Landsbygge-
fonden, mens 45 boliger skal renoveres med ydelses-
statte fra kommunen.

Nye kviste i glas

4

Snit/facade, der viser den nye tilbygning mod garden.

Planskitse af de nye boliger og fallesomrader i afdelingen.

BOLIGUDBUD,
I DAG v 2v 3v| 4v| Sv+| lalt

Ungdomsboliger 36 16 0 0 0| 52
Samlet bruttoareal inkl. fllesarealer, gange mv.: 3.100 m?
Gennemsnitlig boligstarrelse i dag: 59,6 m?.
Nettoboligarealet er i gennemsnit 30,9 m?.

BOLIGUDBUD,
FREMOVER v| 2v| 3v| 4v| Sv+| lalt

Ungdomsboliger 40| 16 0 0 0| 56
Samlet bruttoareal fremover: 3.260 m?

Cennemsnitlig boligstarrelse fremover: 58,2 m*
Nettoboligarealet bliver i gennemsnit 30,7 m?.

HUSLEJE, kr./m?/ar | kr./md.igns.
EKSKL. FORBRUG (2012-niveau) | (2012-niveau)
Husleje i dag 676 3.357
Anslaet husleje fremover ca.710 ca. 3.430

BKONOMI

RENOVERING AF ALMENE BOLIGER 2012 - BILAG 1
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Afdelingen

fsb’s afdeling 23-23 ligger pa Ngrrebrogade 9. De 38
ungdomsboliger huser primaert studerende. Afde-
lingen var tidligere en del af Ungbo, men blev ved
Ungbos konkurs overdraget til fsb og skiftede i 2000
status til en almen boligafdeling. Ejendommen er
opfart i 1800-tallet og bestar af et forhus i fire etager
og to mindre tilbygninger i gardrummet i to etager.
Ejendommen er udstykket i to ejerlejligheder, den
almene afdeling omfatter halvdelen af 1. sal, 2. og 3.
sal samt tilbygning i garden.

Fokus for helhedsplanen

En renovering af afdelingens badevarelser er pakrae-
vet. Uhensigtsmassige konstruktioner og teerede
installationer giver meget stor risiko for vandskader.

Kun ca. en tredjedel af boligerne har eget badevarelse Afdelingsnummer: 23-23
- de gvrige deler badevzerelse med en anden bolig. Afdelingsnavn: Nerrebrogade 9
Boligerne har alle egne kokkener, som er nedslidte og Boligselskab/forretningsfarer: fsb
meget sma.
Opfarelsesar: 1860’erne
Afdelingen mangler desuden fzllesfaciliteter, der Antal boliger: 38
giver muligheder for at samles til eksempelvis falles-
spisning, studiegrupper eller andre sociale aktiviteter. Adresse: Norrebrogade 9, 2200 Kebenhavn N

Endelig gnskes det at reducere energiforbruget.
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NORREBROGADE

(AFDELING 23-23, FSB)

Tiltag

Med helhedsplanen lgftes kvaliteten af ungsdomsbo-

ligerne, og der skabes nye atttraktive fallesfaciliter.

Samtidig ggres afdelingen mere baredygtig.

Det sker bl.a. ved at:

» Der etableres individuelle badevzrelser og kgkken-
faciliteter.

 Derindrettes fxlleslokaler i tilbygningen, der tidli-
gere har vaeret anvendt til ejendomskontor.

 Der etableres et energivenligt fzllesvaskeri.

 Energiforbruget reduceres bl.a. ved at efterisolere
gavle og etablere varmegenindvindingsanlaeg.

Processen

Organisationsbestyrelsen har godkendt finansierin-
gen af helhedsplanen den 28. august 2012.

Beboerne forelegges helhedsplanen til godkenddelse
pa et afdelingsmgde den 27. november 2012.

Nar Landsbyggefonden har givet endeligt tilsagn,
omfatter processen:

» Projektering og udbud: Januar - juni 2013

+ Udfgrelse: Juni 2013 - juni 2014

Betingelser for godkendelse

Kgbenhavns Kommune kan godkende skema A, under

forudsaetning af at:

 Der arbejdes pa at gennemfgre eller forberede yder-
ligere energioptimerende foranstaltninger.

Det skal bemzrkes, at idet der er tale om ungdoms-
boliger, som er opfart for 1. juli 1986, gennemfares
renoveringen med ydelsesstgtte fra kommunen.

Tilbgningen i garden.

Studie-
aktiviterer m.v.

Snit, der viser den nye indretning af tilbygningen i garden.

BOLIGUDBUD v| 2v| 3v| 4v| 5v+| lalt

Ungdomsboliger 28 10 0 0 0| 38

Samlet bruttoareal: 1449 m?
Cennemsnitlig baligstarrelse: 38 m?
Nettoboligarealet er i gennemsnit 23,5 m?.

HUSLEJE, kr./m?/ar | kr./md.igns.
EKSKL. FORBRUG (2012-niveau) | (2012-niveau)
Husleje i dag 951 3.019
Anslaet husleje fremover ca. 900 ca. 2.850

BKONOMI

RENOVERING AF ALMENE BOLIGER 2012 - BILAG 1
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Afdelingen

Bebyggelsen bestar af 62 rekkehuse i en etage
(gardhavehuse) fordelt pa 16 raekker med tre eller fem
huse i hver rekke omkring en fzllesvej. Husene er
opfart af gule teglsten med et tag med ensidigt fald
belagt med tagpap. Hovedparten af boligerne har fire
varelser.

Folwus for helhedsplanen

Bygningens klimaskaerm (ydervagge og tag) er sar-
deles nedbrudte, bl.a. pa grund af konstruktionsmaes-
sige fejl. De gvrige bygningsdele og installationer er i
varierende stand.

Indvendig er boligernes indretning utidssvarende, og
iser badevaerelser og kakkener er nedslidte og traen-
ger til udskiftning. Der er endvidere store problemer
med skimmelvakst i boligerne.

Afdelingen er belastet af meget hgje udgifter til ejen-
domsskatter, da bebyggelsesprocenten kun er udnyt-
tet i begranset omfang.

RENOVERING AF ALMENE BOLIGER 2012 - BILAG 1
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JENS WARMINGS VE]
(AFDELING 1, HJEM)

Tiltag

Med helhedsplanen far afdelingen et samlet kvali-

tetslgft, hvor eksisterende boliger renoveres gennem-

gribende, friarealerne opgraderes, og der opfares nye

boligtyper.

Det sker bl.a. ved at:

» Primare bygningsdele (tag og ydervagge) fjernes
og genopbygges.

* 62 boliger nyindrettes, sa de bliver tidssvarende og
tilgengeligheden forbedres.

* Bygningerne energioptimeres.

 Der opfares 40 nye boliger, dels som tagboliger og
gavlboliger, dels som en ny reekke med toplansboli-
ger. Pa den made udvides boligudbuddet med flere
lejlighedstyper og -starrelser.

» Udearaler og adgangsforhold opgraderes, og til-
gengelighedsforholdene forbedres.

Processen

Beboerne har godkendt helhedsplanen pa afdelings-
mgdet den 30. april 2012.

Organisationsbestyrelsen har godkendt helhedspla-
nen den 25. spetember 2012.

Nar Landsbyggefonden har givet endeligt tilsagn,
omfatter processen:

* Projektering: 1. - 2. kvartal 2013

» Udbud: 3. kvartal 2013

» Udfarelse: 4. kvartal 2013 - 4. kvartal 2015

Betingelser for godkendelse

Kgbenhavns Kommune kan godkende skema A, under

forudsatning af at:

 De viste planlgsninger bearbejdes, sa boligerne far
tilstraekkelig kvalitet og fleksibilitet til at imgde-
komme individuelle behov og gnsker.

» Dagslysindtag bearbejdes, sa boligerne far optima-
le lysforhold, og indbliksgener minimeres.

» Det dokumenteres, hvordan de lette facader med
puds pa isolering sikres mod skader.

» Tagkonstruktionen, sa vidt muligt, forberedes for
etablering af solceller eller granne tage.

* Friarealerne bearbejdes i forhold til tryghed og ak-
tivering af fellesomrader og klimatilpasningstiltag
som fx opsamling af regnvand.

Det skal bemarkes, at der er tinglyst en deklaration
pa matriklen, hvorefter @ndringer i bebyggelsespla-
nen skal godkendes af Center for Byggeri.

Visualisering af, hvordan
bebyggelsen kommer til at se ud.

BOLIGUDBUD,
1 DAG 1v 2v 3v| 4v| 5v+| lalt

Familieboliger 0 0 7| 55 0| 62

Samlet bruttoareal i dag: 4.944 m?
Gennemsnitlig boligstarrelse i dag: 80 m?

BOLIGUDBUD,
FREMOVER v 2v 3v| 4v| Sv+ | lalt

Familieboliger 0 12 7 77 6| 102

Samlet bruttoareal fremover: 8.867 m?
Gennemsnitlig baligstarrelse fremover: 87 m?

HUSLEJE, kr./m?/ar | kr./md.igns.
EKSKL. FORBRUG (2012-niveau) | (2012-niveau)
Husleje i dag 998 6.653
Anslaet husleje fremover ca.1.010 ca.7.320
Anslaet husleje, nybyggeri ca. 1150 ca. 8.340

BKONOM

RENOVERING AF ALMENE BOLIGER 2012 - BILAG 1
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~_Genopretning af nedslidte bygnings
= T i APl - Al

Afdelingen

Hele bebyggelsen bestar af ni tre-etages bygninger
opfart af gule mursten og med eternittage. Blokkene,
der en blanding af vinkel- og stokbebyggelse, er orga-
niseret pa en let skranende grund henholdsvis langs

med og vinkelret ud fra Aflgjen, og danner en serie af
have- eller parkrum.

Helhedsplanen omfatter tredje og sidste etape af
renoveringsarbejderne i Kagshusene, nemlig renove-
ringen af blok H og I. Nar den samlede renovering er

fadiggjort, er syv blokke renoveret, og der er etable-
ret 60 nye tagboliger.

Folwus for helhedsplanen

Blok H og | er pa flere omrader nedslidte og kraever
stgrre genopretningsarbejder. Det drejer sig om: Eter-
nittaget, facader med mange lgse fuger og revnede
letbetonelementer, skader i trapperum, aflab, kloak,
vandinstallationer og friarealer. Hertil kommer utids-
svarende bygningsdele som darligt isolerede vinduer,
kegkkener, ventilation og el-installationer.

splanen koster ca. 82 m. 08l

/
(4

il

I

3

/

Afdelingsnummer: 4
Afdelingsnavn: Kagshusene (blok H og I)
Boligselskab/forretningsfarer: PAB/FAD9

Opfgrelsesar: 1955-59
Antal boliger: 56 (i blok H ogI)

Adresse: Aflgjen, Baneflgjen og Voldflgjen, 2800
Bronshgj

i
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Tiltag

Med helhedsplanen afsluttes den store fremtids-

sikring af Kagshusene. | denne sidste tredje etape

renoveres blok H og |. Det omfatter forbedring af
bygninger og boliger, nye tagboliger og ferdiggarelse
af de fzelles friarealer i hele bebyggelsen, herunder
stgjreducerende tiltag ud mod Frederikssundsvej.

Det sker bl.a. ved at:

» Udearealer opgraderes, og der etableres nye parke-
ringspladser til biler og cykler.

* Facaderistandsattes.

* Klimaskarmen energioptimeres.

* Alle tekniske installationer opgraderes til moderne
standard, og i blok H udfgres varmegenvinding pa
ventilationsanlegget.

| blok H gennemfgres omfattende tilgzngeligheds-
forbedringer. 36 etrums boliger ombygges til 21
handicapvenlige to- og trerums boliger. Der etab-
leres syv helt nye handicapvenlige tagboliger med
altaner samt tre nye elevatorer.

Processen

Beboerne forelegges helhedsplanen til godkendelse
pa afdelingsmgdet den 31. oktober 2012.

Nar Landsbyggefonden har givet endeligt tilsagn,
omfatter processen:

* Projektering: 1. kvartal 2013

* Udbud: 2. kvartal 2013

» Udfarelse: 4. kvartal 2013 - 4. kvartal 2014

Betingelser for godkendelse
Kommunen kan godkende skema A uden szrlige
betingelser.

Foto af indgangsfacade.

BOLIGUDBUD, |
DAG 1v 2v 3v| 4v| 5v+ | lalt

Familieboliger 36 2 16 2 0| 56

Samlet bruttoareal i dag: Blok H :1.838 m?, Blok | :1.574 m?
Gennemsnitlig boligstarrelse i dag: Blok H :1 51 m?, Blok I: 79 m?

BOLIGUDBUD,
FREMOVER v| 2v| 3v| 4v| 5v+| lalt
Familieboliger 0| 22| 24 2 0| 48

Samlet bruttoareal fremover: Blok H: 2.408 m?, Blok I: 1.574 m?
Gennemsnitlig boligstgrrelse fremover: Blok H: 86 m?,
Blok I: 79 m?

HUSLEJE, BLOK H
EKSKL. FORBRUG kr./m?/ar| kr./md.igns.
Husleje i dag 847 3.600
Husleje fremover ca.1.010 ca.7.230
Husleje, nybyggeri ca. 990 ca. 7100
HUSLEJE, BLOK | kr./m?/ar| kr./md.igns.
EKSKL. FORBRUG (2012-niveau) | (2012-niveau)
Husleje i dag 847 5.576
Husleje fremover ca. 950 ca. 6.250
ANSKAFFELSESSUM
Renovering ca. 69 mio. kr.
Nybyggeri ca. 13 mio. kr.
I alt ca. 82 mio. kr.
KOMMUNAL GARANTI

Garanti pa lan op til ca. 82 mio. kr.

KOMMUNALT BIDRAG

Kapitaltilforsel 0 kr.
Grundkapital 1.294.100 kr.
| alt 1.294.100 kr.
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Afdelingen

Boligafdelingerne pa Bellahgj administreres af fire
forskellige boligselskaber. SAB’s afdeling 3025-2
ligger i den sydlige del af bebyggelsen. Bellahgj er re-
sultatet af en arkitektkonkurrence i 1944 og er opfaert
i perioden fra 1951-1956. Parkbebyggelsen omfat-
ter 28 hgjhuse pa 8 til 12 etager med i alt ca. 1.300
lejligheder. Opforelsen af Bellahgj var et af de fagrste
starre forsgg med at industrialisere boligbyggeriet i
Danmark.

Folus for helhedsplanen

Bebyggelsen Bellahgj har gennem et stykke tid vaeret
moden til en gennemgribende renovering. Mange
facader har betonskader, og bygningerne er darligt
isolerede. Dette resulterer i kulde, traek og skimmel-
vakst i boligerne og hgje udgifter til opvarmning.

Starstedelen af lejlighederne har de oprindelige kak-
kener og badevaerelser, der i stort omfang er nedslidte
og utidssvarende. Friarealerne har fine gamle traeer
og varierende beplantning, men fungerer darligt som
opholdssteder for beboerne. Derfor er der behov for,
at de grgnne uderum indrettes, sa de i hgjere grad kan
fungere som fzlles mgdesteder med plads til aktivi-
teter og ophold.
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Tiltag

Med helhedsplanen bliver bygningernes klimaskarm

renoveret og energioptimeret, boligerne modernise-

res, og afdelingen som helhed far et |aft.

Det sker bl.a. ved at:

» Facader, tag og altankarnapper renoveres og efter-
isoleres.

 Vinduer og altandgre udskiftes.

» Der etableres mekanisk ventilation med varmegen-
vinding.

» Kgkkener renoveres.

 El-installationer lovligggres i fellesarealer.

* Kloak genoprettes.

» Der etableres et beboerhus i fllesskab med de
gvrige afdelinger.

» Udearealerne far et lgft.

» Derindrettes nye faciliteter til affaldshandtering.

Processen

Beboerne har godkendt helhedsplanen pa afdelings-
mgdet den 30. oktober 2012.

Nar Landsbyggefonden har givet endeligt tilsagn,
omfatter processen:

» Arkitektkonkurrence: Januar - april 2013
 Projektering og udbud: Frem til udgangen af 2014
» Udfgrelse: Opstart marts 2015

Betingelser for godkendelse

Kgbenhavns Kommune kan godkende skema A, under

forudsaetning af at

» Der tages hensyn til bygningernes udtryk og pro-
portioner, da bebyggelsen har hgj bevaringsvaerdi.

* De fire boligselskaber pa Bellahgj gennemfarer en
felles idékonkurrence, hvor resultatet efterfgl-
gende danner designbaggrund for den endelige
udformning af de enkelte helhedsplaner.

BOLIGUDBUD 1v 2v 3v| 4v| Sv+ | lalt
Familieboliger 24| 101| 224 | 136 2| 487

Samlet bruttoareal: 42.609 m?
Gennemsnitlig boligstarrelse: 87,5 m?

HUSLEJE, kr./m?/ar | kr./md.igns.
EKSKL. FORBRUG (2012-niveau) | (2012-niveau)
Husleje i dag 753 5.490
Anslaet husleje fremover ca. 930 ca. 6.790

Ved at foretage energioptimering, opnar beboerne en
energibesparelse pa ca. 44 kr/m?/ar, som ikke er indregnet i
ovenstaende husleje.

| forbindelse med renovering vil de beboere, der gnsker det, fa
renoveret deres kagkken mod et tillzeg til lejen pa pa til 47 kr./
m?/ar

ANSKAFFELSESSUM

Renovering ca. 468 mio. kr.
Nybyggeri 0 kr.
1 alt ca. 468 mio. kr.
KOMMUNAL GARANTI

Garanti pa lan op til ca. 426 mio. kr.

KOMMUNALT BIDRAG

Kapitaltilforsel 0 kr.
Grundkapital 0 kr.
lalt 0 kr.
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Afdelingen

SAB’s afdeling 3026, Tingbjerg I, bestar af et hgjhus
i 11 boligetager og ti treetagers boligblokke. Udover
boligerne er der et mindre butikscenter og selskabs-
lokaler. Bygningerne er opfgrt i gule mursten. Ting-
bjerg blev planlagt som en selvstaendig 'by i byen’ i
1950’erne af arkitekten Steen Eiler Rasmussen og
havearkitekten C. Th. Sgrensen. Omradet har fine
arkitektoniske kvaliteter.

Folwus for helhedsplanen

Tingbjerg er ikke l2ngere pa statens liste over szrligt
udsatte boligomrader, men bydelen er stadig praeget
af sociale udfordringer og et darligt ry. Der foregar
boligsociale indsatser, og der har vaeret gennemfgrt
fysiske helhedsplaner i flere af Tingbjergs boligafde-
linger for at ggre bydelen attraktiv at flytte til og blive
boende .

De stgrste udfordringer i SAB afd. 3026 er af bygge-
teknisk karakter, fx kolde gavle, skimmelvakst, ener-
gispild samt nedslidte installationer. Det resulterer i
usunde boliger og hgje driftsomkostninger. Derudover
er der behov for at Igfte kvaliteten af boligerne og
friarealerne og samtidig sikre bedre tilgzngelighed
for gangbesvarede og borgere med handicap.

Afdelingsnummer: 3026
Afdelingsnavn: Tingbjerg
Boligselskab/forretningsfarer: SAB/KAB

Opfarelsesar: 1956-1971
Antal boliger: 318

Adresse: Ruten, Tarnhusstrede, Bygardsstrede,
Helleborg, Hzkkevold mfl., 2700 Brgnshgj
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TINGBJERG
(AFDELING I, SAB)

Tiltag

Med helhedsplanen bliver nedslidte bygningsdele

genoprettet, og afdelingens boliger og fallesarealer

far et lgft og far forbedrede tilgengelighedsforhold,

sa det bliver lettere at tiltraekke og fastholde beboere.

Det sker bl.a. ved at:

» Klimaskzarmen energioptimeres.

| gavlboligerne udbedres og forebygges skimmel-
svamp, bl.a. ved hjzlp af et nyt ventilationsanlzeg.

» Der skabes direkte adgang fra en del af stuelejlig-
heder til de grenne uderum.

» Udearealerne forskennes og forbedres.
 Tilgengeligheden forbedres bl.a. med etablering af
to elevatorer og bedre adgangsforhold i udeomra-

derne.

» Der etableres boliger med forbedret tilgzengelighed
ved sammenlagning af 24 boliger til 21.

» Opgradering af kgkkener og bad, herunder tilgzn-
gelighedsforbedringer i ca. 60 boliger.

Processen

Organisationsbestyrelsen har godkendt helhedspla-
nen den 3. oktober 2012.

Beboerne forelegges helhedsplanen til godkendelse
pa afdelingsmgdet den 26. november 2012.

Nar Landsbyggefonden har givet endeligt tilsagn,
omfatter processen:

* Projektering: Januar - august 2013

» Udbud: August - november 2013

» Udfgrelse: Februar 2014 - februar 2016

Betingelser for godkendelse

Kgbenhavns Kommune kan godkende skema A, under

forudsatning af at:

« Alle udvendige arbejder (fx gavlisolering, trapper
til terraen og elevatortarne) videreudvikles i dialog
med Center for Bydesign, da bebyggelsen er beva-
ringsvaerdig.

» Boligplaner optimeres i forhold til tilgaengelighed,
funktionalitet og dagslys.

-

Gront, feelles gardrum.

BOLIGUDBUD,
1 DAG v 2v 3v| 4v| 5v+ | lalt

Familieboliger 26| 66| 125| 97 4| 318

Samlet bruttoareal i dag: 24.548 m?
Gennemsnitlig boligstarrelse i dag: 77 m?

BOLIGUDBUD,
FREMOVER v 2v 3v| 4v| Sv+ | lalt

Familieboliger 26 51| 137| 97 4| 315

Samlet bruttoareal fremover: 24.548 m?
Gennemosnitlig boligstarrelse fremaver: 77,9 m?

HUSLEJE, GENNEMSNIT kr./m?/ar | kr./md.igns.
EKSKL. FORBRUG (2012-niveau) | (2012-niveau)
Husleje i dag 810 5.200
Anslaet husleje fremover ca. 810 ca.5.260
Anslaet husleje fremover

- tilgengelighedsboliger ca. 860 ca. 5.580

BKONOMI

RENOVERING AF ALMENE BOLIGER 2012 - BILAG 1
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Afdelingen

Vognvanget ligger pa Ydre Ngrrebro. Bebyggelsen
bestar af tre blokke i fem etager omkring to gard-
rum som en del af en aben karréstruktur. Udadtil er
facaderne af rgde mursten. Mod garden er facaderne
domineret af marke betonelementer. De 232 boliger
fordeler sig mellem to-, tre- og firevaerelses familie-
boliger og etvaerelses hybler. Hyblerne er meget sma
og utidssvarende, fx har hovedparten ikke eget kgk-
ken. Familieboligerne har altan mod garden.

Folwus for helhedsplanen

Vognvaenget er ikke |2ngere pa statens liste over
sarligt udsatte boligomrader, men er praeget af lav
beskzftigelse, lave indkomster, mange bgrn og unge
i sma lejligheder samt mange beboere med en anden
baggrund end dansk. Derfor er der ivaerksat en bo-
ligsocial indsats i omradet.

Samtidig er der behov for at forbedre de fysiske ram-
mer i afdelingen. Bl.a. er vvs-installationer, vinduer
og altandgre nedslidte, og der er skader pa betonen.
Bygninger og friarealer fremstar tillukkede og mono-
tone, sa afdelingen tranger til et identitetsmaessigt

Igft - ligesom der er behov for mere attraktive boliger.

FDELING 1 YIBO)

Afdelingsnummer: 106
Afdelingsnavn: Vognvanget
Boligselskab/forretningsfarer: Vibo

Opfarelsesar: 1977
Antal boliger: 232

Adresse: Aldersrogade 41A-45C og Haraldsgade
13-17B, 2200 Kegbenhavn N
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Tiltag

Med helhedsplanen genoprettes bygningerne, sa

energiforbrug og driftsomkostninger snkes. Utids-

svarende boliger ombygges til nye boligtyper, sa afde-
lingen bliver mere attraktiv fx. for unge studerende.

Friarealer og facader opgraderes, sa de fremstar mere

abne og venlige, og bebyggelsen som helhed bliver

smukkere og mere tryg.

Det sker bl.a. ved at:

» Facaderne renoveres og energioptimeres.

» Betonskader udbedres, membran over p-kalder
udskiftes, og luftskakte overdaekkes.

» Gardanlzgget retableres efter renovering af p-
kzlder og bliver samtidig forskgnnet og far nye
opholds- og aktivitetsmuligheder.

» Badevrelsernei alle boliger totalrenoveres.

* Vandinstallationerne renoveres.

* 40 hybler sammenlagges til 20 tovaerelses boliger.

» Fire hybler opgraderes med nyt kakken.

* Vinduer og altandgre udskiftes. Altanerne udvides,
og betonbrystningerne udskiftes med vaern af glas.
Stuelejlighederne far private terrasser.

 Indgangspartierne ggres mere abne og venlige, og
der etableres franske altaner og karnapper mod
gaden.

Processen

Foreningsbestyrelsen har godkendt helhedsplanen
den 25. oktober 2012. Beboerne forelzegges helheds-
planen til godkendelse den 27. november 2012.

Nar Landsbyggefonden har givet endeligt tilsagn,
omfatter processen:

* Projektering og udbud: Frem til ultimo 2013

» Udfarelsen: 2014 til 2015

Betingelser for godkendelse

Kgbenhavns Kommune kan godkende skema A, under

foruds=tning af at:

» Bebyggelsen som udsat boligomrade fremtidssikres
med et markbart |gft af de fysiske rammer.

* Friarealer og facader viderebearbejdes med szrligt
fokus pa arkitektonisk kvalitet, miljgmaessig baere-
dygtighed og kriminalpraeventive effekter.

» De sma supplementsrum ggres attraktive for unge
(studerende) ved sammenlagning eller ombygning.

 Boligplanerne i sammenlagte boliger viderebear-
bejdes for at opna optimal funktionalitet og bedst
mulige dagslysforhold.

» Omfang og finansiering afklares endeligt i samar-
bejde med beboerne, VIBO og Landsbyggefonden.
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Skitse af nye altanvaern og nedgang fra stuelejligheder.

BOLIGUDBUD,

| DAG v| 2v| 3v| 4v| 5v+| lalt
Ungdomsboliger 42 0 0 0 0| 42
Familieboliger 2| 69| 54| 63 2| 190

Samlet bruttoareal i dag: 4.944 m?
Gennemsnitlig boligstgrrelse i dag: 80 m?

BOLIGUDBUD,

FREMOVER v| 2v| 3v| 4v| 5v+| lalt
Ungdomsboliger 4| 10 0 0 0| 14
Familieboliger 0 79| 54| 63 2| 198

Samlet bruttoareal fremover: 8.867 m?
Gennemsnitlig boligstarrelse fremover: 87 m?

HUSLEJE, kr./m?/ar | kr./md.igns.
EKSKL. FORBRUG (2012-niveau) | (2012-niveau)
Husleje i dag 899 5175
Anslaet husleje fremover max. 990 max. 7180

ANSKAFFELSESSUM

Renovering Op til ca. 91 mio. kr.
Nybyggeri 0 kr.
lalt Op til ca. 91 mio. kr.
KOMMUNAL GARANTI

Garanti pa lan op til ca. 91 mio. kr.

KOMMUNALT BIDRAG

Kapitaltilforsel 500.000 kr.
Grundkapital 0 kr.
lalt 0 kr.
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» Genopretning af n
. chbedring af bo

Afdelingen

Bogtrykkergarden er et tidstypisk betonelement-
byggeri fra 1970’erne, der er skalmuret med rade
mursten. Bebyggelsen bestar af tre bygninger i fem
etager, der ligger pa de tre sider af et falles gardrum.
Under garden er der parkeringskzlder.

Boligerne, undtagen ni etvaerelses lejligheder, har
enten altan eller egen terrasse mod garden. Der er pri-
meert to-, tre- og firevaerelses lejligheder i afdelingen
samt to store femvaerelses lejligheder og 13 sakaldte
hybler (sma etvaerelses lejligheder uden eget kakken).

Folwus for helhedsplanen

Afdelingens udfordringer er skader pa betonen og

membranerne i parkeringskzlderen. Derudover er ba-

devaerelserne og vvs-installationerne udtidssvarende Afdelingsnummer: 108

og nedslidte, og friarealerne tranger til et lgft. Afdelingsnavn: Bogtrykkergarden
Boligselskab/forretningsfarer: Vibo

Opfgrelsesar: 1978
Antal boliger: 141

Adresse: Hamletsgade 12A-18, Heimdalsgade 28A-
32 og Fenrisgade 6-8, 2200 Kgbenhavn N
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BOGTRYKKERGARDEN
(AFDELING 108, VIBO)

Tiltag

Med helhedsplanen gennemfgres fagrst og fremmest

en genopretning af bygningsdele, der er nedslidte.

Derudover forbedres kvaliteten af boligerne og de fzl-

les friarealer. Det sker bl.a. ved at:

» Parkeringskalderen renoveres.

» Gardrummet opgraderes i forbindelse med reetab-
lering af parkeringskaelderdek med nye opholds-
og aktivitetsmuligheder.

» Badevzarelserne renoveres gennemgribende og
moderniseres samtidig.

 Stigstrenge udskiftes.

* Ventilationsanlazgget renoveres.

Processen

Foreningsbestyrelsen har godkendt helhedsplanen
den 25. oktober 2012.

Beboerne forelegges helhedsplanen til godkendelse
pa afdelingsmgdet den 13. november 2012.

Nar Landsbyggefonden har givet endeligt tilsagn,
omfatter processen:

 Projektering og udbud: marts-december 2013

» Udfgrelse: Frem til maj 2015.

Betingelser for godkendelse

Kgbenhavns Kommune kan godkende skema A, under

forudsatning af at:

» Mulighederne for at give et identitetsmaessigt og
energimaessigt lgft til afdelingen undersgges.
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Bebyggelsen set fra gardsiden
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Snit gennem det fremtidige gardrum.
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BOLIGUDBUD v| 2v| 3v| 4v| 5v+| lalt
Ungdomsboliger 1 0 0 0 0 1
Familieboliger 2| 38| 42| 46 2| 130

Samlet bruttoareal: 11.016 m?
Gennemsnitlig boligstarrelse: 78,1 m?

HUSLEJE, kr./m?/ar | kr./md.igns.
EKSKL. FORBRUG (2012-niveau) | (2012-niveau)
Husleje i dag 791 5.150
Anslaet husleje fremover ca. 840 ca. 5470

BKONOMI

RENOVERING AF ALMENE BOLIGER 2012 - BILAG 1
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Afdelingen

Afdeling 115 ligger pa Ydre @sterbro i Skt. Kjelds
Kvarter. Bebyggelsen bestar af fem sammenhan-
gende bygninger i én, fem og seks etager (inklusiv den
udnyttede tagetage).

Bygningerne ligger pa nordsiden af et fzlles gard-
rum. Der er primzert tre- og firevaerelses lejligheder

i afdelingen samt 11 sakaldte supplementsrum
(enkeltvaerelser, hvor flertallet er uden kgkken).
Hovedparten af boligerne har enten altan eller egen
have mod garden. Mod Landskronagade har boligerne
sma halvbueformede altaner. Afdelingen har egen
parkeringskzlder.

Fokus for helhedsplanen

Afdelingen er opfart i slutningen af 1970’erne, og der
er behov for bl.a. renovering og energioptimering af
klimaskarmen og et generelt Igft af boligernes kvali-
tet og komfort.

Derudover er supplementsrummene i tagetagen me-
get sma og utidssvarende. Med en sammenlagning
af en del af supplementsrummene kan afdelingen fa
nye attraktive boligtyper.

0¥8d3LSP
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Afdelingsnummer: 115
Afdelingsnavn: Landskronagade
Boligselskab/forretningsfarer: Vibo
Opfarelsesar: 1979

Antal boliger: 76

Adresse: Landskronagade 1-5D og @sterbrogade
143, 2100 Kbh. 0
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Tiltag

Med renoveringen forbedres bygningernes og boliger-

nes kvalitet, og energiforbruget reduceres. Derudover

udvides boligudbuddet, sa afdelingen kan tiltraekke

nye beboere, fx unge par. Det sker bl.a. ved at:

 Dgre, vinduer og vinduesoverlaggere udskiftes.

* Ni supplementsrum sammenlagges og ombygges
til seks tovaerelses boliger med kviste.

» Taget renoveres, og loftsrummene efterisoleres.

» Tagterrassen og 39 altaner renoveres.

» Der etableres altaner til de boliger, der ikke har i dag. |

» 81sma halvbueformede altaner udskiftes. Bebyggelsen set fra gardsiden.

» Parkeringskzelder og gardrum renoveres.

P BOLIGUDBUD,

rocessen . . | DAG v| 2v| 3v| 4v| 5v+| lalt
Beboerne har godkendt helhedsplanen pa afdelings-
madet den 28. juni 2011. Familieboliger M 0| 43| 22 0| 76
Nar Landsbyggefonden har givet endeligt tilsagn Samlet bruttoareal i dag: 5.813 m?

omfatter processen: Gennemsnitlig boligstarrelse i dag: 76,6 m?

* Projektering og udbud: Ultimo 2013

» Udfarelse: 2014 BOLIGUDBUD,
FREMOVER v| 2v| 3v| 4v| 5v+| lalt
Betingelser for godkendelse Familieboliger 2| 6| 43| 22| o| 73
Kgbenhavns Kommune kan godkende skema A, under Samlet bruttoareal fremover: 5. 819 m2
forudsatning af at: Gennemsnitlig boligstarrelse fremover: 79,7 m?
» Der opnas starst mulig energigevinst.
. !Je ombyggede Ie!llghgder far en optimal indretning HUSLEJE, kr./m?/ar | kr./md. i gns.
i forhold til funktionalitet og dagslys. EKSKL. FORBRUG (2011-niveau) | (2011-niveau)
» Gardrummet sgges klimatilpasset i samspil med .
de initiativer, der er til lokal afledning af regnvand i bl Jear S SER
omradelgftet i Skt. Kjelds Kvarter. Anslaet husleje fremover ca. 950 ca. 6.310
— ANSKAFFELSESSUM
Renovering ca. 26 mio. kr.
Nybyggeri 0 kr.
I alt ca. 26 mio. kr.
KOMMUNAL GARANTI
Garanti pa lan op til ca. 26 mio. kr.
| & | mi| B s I H KOMMUNALT BIDRAG
: !_4 o g i | ket Kapitaltilforsel 100.000 kr.
Grundkapital 0 kr.
lalt 100.000 kr.

S/;/tse af_l:ré supp/ementérum, der er-ombygget til fbiboliger.i



