BILAG 3

UDKAST TIL
BETINGET UDB YGNINGSAFTALE VEDRORENDE
JERNBANEGADE (DAGMARHUS)

mellem Ejendomsselskabet Katarina A/S
Studiestraede 61
1554 Kgbenhavn V
Cvr. Nr. 13212139

(herefter bena vnt Katarina)

og Kgbenhavns Kommune
Radhuset
1599 Kgbenhavn V
(herefter be nae vant KK)

Katarina og KK benz vnes ogsa “Part”; samlet "Parterne”.

Baggrund

Nearverende aftale er indgaet i anledning af den patenkte vedtagelse af lokalplanforslag
”Dagmarhus” og pa baggrund af planlovens bestemmelser i § 21b om udbygningsaftaler om
infrastruktur.

Lokalplanforslaget omfatter matrikel numrene 93 og 234 Vestervold Kvarter, Kgbenhavn. De
to matrikler indgar i karréen, som omkranses af H.C. Andersens Boulevard, Jernbanegade,
Axel Torv og Studiestrede.

Lokalplanforslaget muligggr, at Katarina kan realisere deres byggeprojekt ("Byggeprojektet)
pa matr.nr. 93 0g 234 Vestervold Kvarter, Kgbenhavn om at ombygge Dagmarhus samt op f@-
re ca. 8.000 m2 nye etagemeter til brug for serviceerhverv.

Katarina har med henblik pa at opna en forskgnnelse og hgjere standard af dele af Jernbane-
gade opfordret KK til at indga nervaerende udbygningsaftale, jfr. bilag A.

I udbygningsaftalen forpligter Katarina sig til at etablere neermere beskrevne infrastrukturan-
lee g bestaende af omle gning og begrgnning af dele af Jernbanegade.

Parterne har pa baggrund heraf bestemt fglgende:

§1
Infrastrukturanleg



Katarina forpligter sig til i forbindelse med Byggeprojektets gennemfgrelse iht. bestemmel-
serne i loka Iplan "Dagmarhus™ at etablere fglgende fysiske infrastrukturanle g (" Anle gget™)
pa umatrikuleret offentligt vejareal, der er beliggende uden for lokalplanomradet:

Anl® gget:

Jernbanegade omla gges 1den nordlige side fra krydset H. C. Andersens Boulevard til og med
Axeltorv ud for Cirkusbygningen (numrene Jernbanegade 2-8) som vist pa principskitse ved-

lagt som bilag B. Der etableres fortov, cykelsti, herunder byinventar samt beplantning af tre-

er. Principskitse er vedlagt sombilag B. Projektet indebarer bla.:

e FEtablering af minimum 90 cykelparkeringspladser fordelt pa hele strekningen som er-
statning for det eksisterende cykelparkeringsareal foran Dagmarbiografen og Dagmar-
hus

e FEtablering af min. 2,5 m kgbenhavner-fortov i vejens nordlige side.

e FEtablering af cykelsti i Jernbanegades nordlige side ien planlagt bredde pa 3 m (der
dog kan indskrankes til 2,5 m pa relevante delstrekninger)

e Etablering af20 m lessezone (med plads til 3-4 biler + ind- og udkgrsel)

e Etablering af minimum 10 cykelparkeringspladser i tilknytning til hjgrnet ud mod
Radhuspladsen

e FEtablering af nye treeer imellem cykelparkeringspladserne pa hele streekningen under
hensyntagen til, at den ngd vendige plads til treeernes rodnet (“plantekasse”) i jorden
kan tilvejebringes

e FEtablere bela gningstilslutning til eksisterende bele gning athengig af afvandingsfor-
hold mv. (reetableres normalt i udgangspunktet til vejens midte).

Arbejdet skal tilrettele gges og udfares efter neermere aftale med KK og efter de krav og an-
visninger, der stilles af relevante myndigheder.
Inden pabegymndelse af etablering af Anle gget skal et detailprojekt godkendes af KK.

Anle gget udfgres i god handverks messig kvalitet, sa de kan godkendes af KK og i overens-
stemmelse med god byggeskik..

Anlz gget skal vere offentligt tilgae ngeligt.

§2
Tidsplan & etablerings frist

For at sikre en hensigtsmassig udfgrelse og ferdigggrelse af alle arbejder aftaler Parterne en
tidsplan, herunder en frist for hvornar arbejderne pa Jernbanegade skal vere ferdige.

Anlz gget skal dog vaere etableret senest samtidig med meddelelse om ibrugtagningstilladelse
til Byggeprojektet eller dele heraf.
§3
Dagbod



Katarina ifalder dagbod ved overskridelse af den i § 2 na vnte etableringsfrist, medmindre der
mellem Parterne skriftligt er aftalt en anden tidsfrist i tidsplanen. Katarina vil i sa fald ifalde
dagbod, hvis tids fristen i tidsplanen overskrides.

Dagboden beregnes som 2 promille pr. forsinket arbejdsdag af de anle gsomkostninger inklL
bygherreomkostninger, der oprindeligt stilles garanti for, jf. § 6.

§4
Overtagelse af infrastrukturanleggene og krav

Nar Anle gget er ferdiganlagt af Katarina i overensstemmelse med aftalens § 1 samt de neer-
mere krav i lokalplanen og samtlige forngdne myndighedstilladelser foreligger, gennemfgres
der en afleveringsforretning af Anlegget i henhold til AB92 eller ABT93. Der udarbejdes
afleveringsprotokol, som underskrives og godkendes af Parterne.

Ved afleveringsforretningen overdrager entreprengren Anle gget til Katarina. Katarina over-
drager samtidig vederlagsfrit Anle gget til KK. Katarina sgrger for at eventuelle mangler kon-
stateret af Parterne ved afleveringen skal vere udbedret inden 30 da ge.

Katarina forestar afleveringsforretning samt 1 ars eftersyn i forhold til entreprengren og fgrer
tilsyn med, at entreprengren udbedrer fejl og mangler. KK deltager i gennemgangen af An-

le gget forud for afleveringsforretning og 1 ars eftersyn. Katarina har pligt til at sikre, at KKs
konstaterede mangler ved Anlegget inkluderes i entreprengrens mangelafthjelpning. KK del-
tager endvidere i afleveringsforretning og eftersyn samt eventuel efterfolge nde gennemgang
efter udbedring af mangler konstateret ved afleveringen. Nar fejl og mangler er udbedret, og
udbedringen er godkendt af KK, nedskriver Katarina garantien over for entreprengrens garan-
tistiller.

Efter KKs overtagelse af Anle gget pahviler drift og vedligehold KK i henhold til vejlovgiv-
ningens regler herom.

§5

Krav

Katarina er forpligtet til at sikre, at Katarinas aftaler med entreprengrer og radgivere baseres
pa henholdsvis AB92 og ABRS89 eller ABT93 sarligt med hensyn til ansvar og entrepreng-
rens sikkerhedsstillelse over for Katarina, samt at KK kan indtrade i garantierne efter athol-
delse af 1 ars eftersyn, nar fejlog mangler er udbedret, og udbe dringen er godkendt af KK.

Katarina er forpligtet til at sikre, at de entreprengrer, der etablerer Anle gget for Katarina, er
forpligtet til at deltage iaflevering samt 1 og 5 ars eftersyn i henhold til AB92, ABT93 og
foretage udbedringer af de fejl og mangler, entreprengren i henhold til AB92, ABT 93 kan
gores ansvarlig for.



I perioden fra KKs overtagelse af Anle gget og indtil 1 ars eftersynet og eventuelle mangler er
udbedret, og udbedringen er godk endt af KK ha fter Katarina stadig over for KK for eventuel-
le fejl og mangler ved Anlegget, herunder eventuelle projekteringsfejl, radgiverfejl og udfg-
relsesfejl mv.

Nar fejlog mangkr i forbindelse med 1 ars eftersynet er udbedret, og udbe dringen er god-
kendt af KK, overdrager Katarina sine rettigheder ifglge entrepriseaftalerne og radgiverafta-
lerne til KK, herunder garantistillelser og Katarina er herefter endeligt frigjort over for KK.
KK skal saledes vare berettiget til at ggre ethvert mangels- og ans varskrav galdende direkte
mod entreprengren og radgiveren. KK vil dog fortsat efter behov kunne indkalde Katarina til
atdeltage iet5 ars eftersyn.

§6

Garantistillelse

Katarina stiller senest samtidig med udstedelse af byggetilladelse til Byggeprojektet, sikker-
hed overfor KK for sine forpligtelser 1 henhold til denne aftale. Sikkerhedsstillelsen stilles 1
form af bankgaranti (anfordringsgaranti) fra et anerkendt pengeinstitut eller forsikringssel-
skab.

Et estimat over anle gsomkostningerne inkl. bygherreomkostninger forbundet med Katarinas
forpligtelser i henhold til aftalens § 1 er vedlagt som bilag C. Estimatet le gges til grund ved
beregningen af sikkerhedens stgrrelse, medmindre estimatet pa tidspunktet for udstedelse af
byggetilladelse ikke kan anses for retvisende af KK. I sa fald udarbejder Katarina nyt estimat
over anle gsomkostningerne inkl. bygherreomkostninger, der attesteres af et radgivende inge-
nigrfirma og godk endes af KK.

Garantistillelsen nedskrives til 10 %, nar Anle gget er ferdiganlagt og overdraget til KK samt
afthjelpning af eventuelle mangler er godkendt af KK.

Nar der har vaeret atholdt 1 ars eftersyn, og eventuelle mangkr er udbedret og godkendt af

KK og Katarina har overdraget sine rettigheder iht. entrepriseaftalerne og radgiveraftalerne,
frigives garantien.

§7
Misligholdelse
Dansk rets almindelige regler finder anvendelse.

§8

Betingelser



Narverende aftale er fra KKs side betinget af endelig politisk vedtagelse i Borgerreprasenta-
tionen.

Narverende aftale er fra begge Parters side betinget af, at aftalen vedtages 1 uendret form 1
Borgerrepresentationen samtidig med Borgerrepraesentationens endelige vedtagelse af det
tilhgrende lokalplanforslag og forslag til kommuneplantilleg uden vesentlige @ndringer af
betydning for de til denne aftale knyttede matrikler.

§9
Udbud

KK har vurderet, at tilbudsloven ikke finder anvendelse og at verdien af bygge- og anl® gsar-
bejderne pa nuvarende tidspunkt ikke vurderes at overstige terskelverdien for EU-udbud,
hvorfor Udbudsdirektivet heller ikke finder anvendelse.

Safremt det pa et senere tidspunkt matte vise sig, at verdien af bygge- og anle gsarbejderne
overstiger terskelverdien for EU-udbud, er Katarina forpligtet til at overholde de udbudsret-
lige regler, somer hjemlet ved Radets Direktiv 2004/18 (Udbudsdirektivet).

Katarina forpligter sig til at erstatte ethvert tab, som KK matte lide som fglge af Katarina’s
eventuelle overtredelser af EU-udbudsreglerne, herunder palagt erstatning til tredjemand,
palagt gkonomisk sanktion samt dekning af modparts og egne sagsomkostninger i forbindelse
med en sag ved Klagenz vnet for Udbud eller en domstol.

§ 10
Overdragelse af forpligtelser

Katarina kan alene med KK’s accept overdrage sine forpligtelser efter n@rverende aftale. KK
kan alene afvise at meddele accept, safremt dette er begrundet i relevante forhold af juridisk,
gkonomisk eller lignende karakter. KK kan begere de oplysninger og den dokumentation fra
Katarina, somer ngdvendig til belysning af erhververens forhold. Forud for KKs godkendelse
skal erhververen stille den 1 § 6 anfgrte garanti, uanset om der er indleveret ansggning om
byggetilladelse til Projektet.

§11
Klage /sggsmal ve drgrende plangrundlage t

Paklages de til nerverende aftale knyttede endeligt vedtagne planer, og trae ffer klageinstan-
sen/domstolene afggrelse om opha@velse af planen, opha ves nervaerende aftale mellem par-
terne.

Tree ffer klageinstansen/domstolene afggrelse om delvis ophevelse af planen, kan hver part
kreve en genforhandling af aftalen, med henblik pa, at parterne i videst mulig omfang opnar
den retsstilling, som ville vere geldende, safremt lokalplanen fortsat havde veret geldende i
sin helhed. Fgrer genforhandlingen ikke til enighed indenfor en periode af 6 maneder regnet



fra en parts begering om genforhandling, er en part alene berettiget til at trede tilbage fra den
del af aftalen, som fortsat vil vere vaesentligt bergrt af den delvise oph® velse af planen, efter
at den anden parts genforhandlingstilbud er taget i betragtning.

Safremt den delvise opha velse af planen er af et omfang og karakter, somer af vasentlig be-
tydning for aftalen som helhed, kan en part dog traede tilbage fra aftalen i sin helhed.

§12
Offentliggg relse

Narverende aftale offentliggges i overensstemmelse med planlovens bestemmelser herom.
Der kan i gvrigt meddeles aktindsigt efter reglerne i offentlighedsloven og forvaltningsloven.

BILAG:

Bilag A: Opfordring af 7. september 2012 fra Katarina om indgaelse af udbygningsaftale med
KK.

Bilag B: Principskitse af 26. juni 2012.

Bilag C: Estimat af 10. september 2012 over omkostninger til Anlegget inkl bygherreom-
kostninger.

Kgbenhavn, den

/ - 2013 / - 2013

Ejendomsselskabet Katarina A/S Kgbenhavns Kommune



Kgbehavns Kommune
@konomiforvaltningen

Center for Byudvikling

R&dhuset

3. sal, veer. 8.

1599 Kgbenhavn Vv

Att. Specialkonsulent Christina Aagesen

Sagsnr.: 44174/Ivo
gan@rl.dk

Direkte tIf.: 3525 2945
CVR-nr.: 18 96 49 37
7. september 2012

DAGMARHUS - UDBYGNINGSAFTALE VEDRORENDE JERNBANEGADE

P vegne af min klient Ejendomsselskabet Katarina A/S skal jeg formelt anmode om, at der
indgds en frivillig udbygningsaftale mellem Ejendomsselskabet Katarina A/S og Kgben-
havns Kommune med henblik p8 at sikre, at Jernbanegade ved Dagmarhus bliver forskan-

net og renoveret til en hgjere standard.

Med venlig hilsen
ndgren

Ragnre

rit Andersen
Advokat

Renne & Lundgren
Tuborg Havnevej 19, DK-2900 Hellerup Tel +45 3525 2535 E-mail info@rl.dk
Copenhagen, Denmark Fax +45 3525 2536 wvew.ronnelundgren.com
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M Traeer og cykelparkering

Cykelsti
Afsaetningsplads, vareindlevering

. Naboejendomme

|| Matr. 93 og 234

Dagmarhus

Jernbanegade
Udbygningsaftale

Bygherre: Ejendomsselskabet Katarina Aps
matrikel nr: Matr. 93, 234 og 275, Vestervold Kvarter, Kbh.
mal: 1:500

dato:  26.06.2012 rev. E
udarb:  cs tegn nr. SK503
Kontrol: . sagsnr: 200814

+45 35111139 Vibevej 7B, 2. sal 2400 Kabenhavn NV www.steenbergarchitects.dk Steenbe rg Architects
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BILAG C

NOTAT gy =

Sagsnavn: Dagmarhus

Sag nr.: - .

Emne: Omlagninger i Jernbanegade - Prisoverslag

i

Udfert/kontrol: LBU/PVR Nr.: 01B
Dato: 2012-09-10
Rev.:

Indledning

| forbindelse med udarbejdelse af ny lokalplan for omradet ved Dagmarhus, har Charlie Steenberg udfart
skitser til omlaegninger i Jernbanegade. Dette notat indeholder en prissaetning af disse omleegninger pa
baggrund af Charlie Steenbergs skitse SK503, som illustreret i bilag 1.

Prisoverslag
Det forudseettes at arbejdet kan udfgres som dagarbejde, og at hele arbejdsomradet er uhindret til
radighed. Der er ikke medregnet omkostninger til trafikomlaegninger eller aendringer af lysreguleringer.

Tekst Enhed ax b Mgd. Enh.pris Prisi kr.
Omrade A

/Endret opstribning 1 50.000 50.000
Omréade B

Skeering for kantsten lom 140 200 28.000
Ny kantsten lom 140 600 84.000
Retablering af asfalt mod kerebane lom 140 200 28.000
Affraesning for ny belaegning pa cykelsti m2 140 3 420 75 31.500
Ny asfaltbelaegning pa cykelsti m2 140 3 420 400 168.000
Nye vejbrgnde, inkl. skeering og efterrep. i asfalt stk 8 15.000 120.000
Haevning/flytning af eksisterende kantbronde stk 8 10.000 80.000
Omrade C

Opbrydning af eksisterende m?2 600 200 120.000
Ny fortovsbeleegning (genbrug i videst mulig omfang) m?2 600 300 180.000
Omréade D

Skeering for kantsten mod fortov og cykelsti lom 150 200 30.000
Ny kantsten mod fortov (genbrug i videst mulig omfang) lom 150 600 90.000
Udskeering/opgravning for plantekasser og ny belaegning m?2 25 140 350 300 105.000
Rodvenligt baerelag for treeer stk 10 5.000 50.000
Kantbegraensninger for plantekasser stk 10 5.000 50.000
Treeer stk 10 2.500 25.000
Asfaltbeleegning stk. 25 110 275 500 137.500
Nye cykelstativer stk 1 200.000 200.000
Feelles

Opstribning udover omrade A stk 1 25.000 25.000
Handveerkerudgifter, | alt 1.602.000
Uforudsete udgifter Y% 30 480.600
Handveerkerudgifter inkl. uforudsete udgifter 2.082.600
Byggestyring Y% 10 208.260
Entrepriseudgifter inkl. byggestyring 2.290.860
Omkostninger (Arkitekt, ingenigr, gvrige konsulenter, gebyrer mv.) Yo 30 687.258
| alt, ex. moms 2.978.118

EKJ RADGIVENDE INGENI@RER AS — Lars Bundgaard

N:\@ekj\12-0361\05 Korrespondance\EKJ-notater\Prisoverslag - Jernbanegade.Rev.B.docx
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Omradeafgraensning

Eksisterende fortov , kantsten og vejbane gst for ny cykelsti bevares.
Evt. eendret opstribning udfgres pa eksisterende kgrebanebelagning
Der placeres nye vejbrgnde langs ny cykelsti.

Ny kantsten mod vej og mod fortov/cykelparkering
Ny asfaltbeleegning pa cykelsti med fald mod vest
Brgnde i vestlig side af cykelsti, udfgres ved tilpasning af eksisterende vejbrgnde

Fortovsbelaegning, eksisterende genbruges i videst muligt omfang

Heevet omrade afgraenset af kantsten.

| omradet er der asfaltbelagt cykelparkering, afbrudt af traeer i
kantbegraensede bede ca. 1,6 x 1,6 m (m. rodvenligt baerelag )

Treerne er beliggende i den fri zone, der ifglge eksist. ledningsplaner findes
mellem el i fortov og signalkabler for fjernvarme i nuvaerende ve;j.

Der monteres nye cykelstativer
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