. A *
iii K@BENHAVNS KOMMUNE

Teknik- og Miljgforvaltningen

Mﬁﬁh Byens Udvikling

Bilag S Almene boliger — Forslag til lokalplan ”Hermodsgade”.

Dette bilag vedlegges, fordi planlovens mulighed for at kreve 25 %
almene boliger kan anvendes i1 denne lokalplan.

Startredeggrelse for lokalplanforslag

Hermodsgade
Ngrre Felled Skole skoledistrikt
Andel almene boliger i skoledistriktet Den pracise
andel
Lavere end 20 %

20-30 %

Over 30 % x |31%
Samlet etageareal til nye boliger i Ca. 5.800 m?
lokalplanen
Antal m? almene boliger, der kan stilles Ca. 1.450 m?
krav om

Andel almene boliger i skoledistriktet,
hvis kravet om almene boliger stilles

Teknik- og miljgforvaltningens indstilling

Teknik- og Miljgforvaltningen indstiller, at planlovens mulighed for at

kraeve op til 25 % nye boliger ikke anvendes i denne lokalplan.
Forvaltningens planfaglige begrundelse for indstillingen

Minimumsstgrrelsen

Det samlede etageareal for nye boliger i lokalplanforslaget ligger
under minimumsgrensen pa 8.000 m?, som gzlder for
startredeggrelser, der har veret fremlagt for Teknik- og Miljgudvalget
inden den 9. april 2019. hvor forvaltningens nye praksis tradte i kraft
efter udvalgsbeslutningen den 8. april. .Hvis startredeggrelsen havde
varet forstegangsfremlagt for Teknik- og miljgudvalget efter den 9.
april 2019, ville vurderingen af dette punkt have varet anderledes, da
minimumsgransen er &ndret til 3.200 m>.

Udsat byomrade

Lokalplanforslaget ligger helt i et udsat byomrade. Da
startredeggrelsen/ har veret fgrstegangsforelagt for Teknik- og
Miljgudvalget fgr den 9. april 2019, felges den tidligere praksis for
ikke at stille kravet om almene boliger. Hvis startredeggrelsen/ havde
varet fgrstegangsfremlagt for Teknik- og Miljgudvalget efter den 9.
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april 2019 ville kravet ikke vare blevet stillet, da
startredeggrelsen/lokalplanforslaget ikke kombinerer ny byggeret til
mindst 50.000 m? boliger med omdannelse fra erhvervsformél til helt
eller delvist boligformal.

Andel almene boliger i skoledistriktet

Da lokalplanforslaget ligger i et skoledistrikt med over 30 % almene
boliger, og da lokalplanen forventes endelig vedtaget efter de
forventede retningslinjer i Kommuneplan 2019, stilles kravet ikke, da
startredeggrelsen / lokalplanforslaget ikke kombinerer ny byggeret til
mindst 50.000 m* boliger med omdannelse fra erhvervsformal til helt
eller delvist boligformal og da det heller ikke vurderes, at lokalplanen
kan understgtte den blandede by ved at tilfgre omradet andre almene
boligtyper end de eksisterende almene boligtyper.

Mulighed for at stille zendringsforslag til krav om almene boliger
Der kan med en saglig, planmassig begrundelse stilles andre krav til
almene boliger end hvad der normalt fglger af forvaltningens praksis
(se skemaet herom nedenfor).

En fravigelse 1 den konkrete sag kan begrundes med en overordnet
vurdering af behovet for yderligere almene boliger i byen generelt
eller gnsket om at tilfgre omradet almene typer, som ikke findes der i
forvejen, for pa den made at opna mere blandede boligformer eller en
bedre fordeling af almene boliger i byen.

Kommunen risikerer jf. planlovens § 48, stk. 4 at sta med en
overtagelsespligt, safremt kravet betyder, at ejendommen ikke kan
udnyttes pa en gkonomisk rimelig made.

Supplerende hgring

Supplerende hgring skal foretages, nar der foreslas endringer i
planforslaget, der pa vasentlig made bergrer borgere eller
myndigheder. Supplerende hgringer finder typisk sted efter
hgringsperiodens udlgb, men forud for den endelige vedtagelse af
planforslaget.

Hvis @ndringerne kun bergrer bygherre, fx at andelen af almene
boliger forgges, er det tilstreekkeligt at hgre bygherre.

Andringerne kan vare sa omfattende, at der reelt er tale om et nyt

planforslag. I dette tilfelde skal den offentlige hgring gentages forud
for endelig vedtagelse.

Oversigt over gaeldende retningslinjer og forvaltningspraksis for
anvendelse af kravet om 25 % almene boliger i nye lokalplaner:
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1) Andelen af
almene boliger i
skoledistriktet

For lokalplanforslag, der
forventes endeligt
vedtaget inden
ikrafttraedelsen af
Kommuneplan 2019 i
december, gelder
folgende:

For lokalplanforslag, der forventes endeligt
vedtaget efter ikrafttraedelsen af
Kommuneplan 2019 i december, gaelder
falgende:

Kriteriet indgar i
redeggrelsesdelen
om lokalisering af
boliger i
retningslinjerne for

e Ved 0-20 % almene
boliger 1 skoledistriktet
stilles kravet om 25 %
almene boliger 1
lokalplaner som

e Ved 0-30 % almene boliger i skoledistriktet
stilles kravet om 25 % almene boliger som
udgangspunkt.

e Ved over 30 % almene boliger i
skoledistriktet stilles kravet om 25 %

Kommuneplan udgangspunkt. almene boliger som udgangspunkt, hvis
2015 e Ved 20-30 % almene lokalplanen:
boliger 1 skoledistriktet
foretages en konkret a) enten rummer over 50.000 bruttoetage-meter
vurdering af, om kravet | til boliger og samtidig indeb&rer omdannelse
om 25 % almene boliger | fra erhvervsanvendelse til hel eller delvis
skal stilles. boliganvendelse, uanset om det er et udsat
e Ved over 30 % almene | byomréde eller ej.
boliger i skoledistriktet
stilles kravet om 25 % b) eller det almene nybyggeri understgtter den
almene boliger som blandede by ved at tilfgre andre boligtyper end
udgangspunkt ikke. de eksisterende almene boligtyper.
Der tages i Der tages i byudviklingsomrader hgjde for
byudviklingsomrader hgjde | andelen af almene boliger i skoledistriktet ved
for den almene andel ved fuld udbygning af omradet.
fuld udbygning af omradet.
2) Boligarealets For lokalplanforslag For lokalplanforslag ferstegangs-fremlagt
stgrrelse i forstegangs-fremlagt for for TMU efter 9. april 2019 galder
lokalplanen TMU for 9. april 2019 folgende:

geelder folgende:

Kriteriet indgar i

Krav om 25 % almene

Krav om 25 % almene boliger stilles som

Teknik- og boliger stilles som udgangspunkt, hvis lokalplanen rummer 1 alt
Miljgforvaltningens | udgangspunkt, hvis minimum 3.200 nye bruttoetagemeter til
praksis lokalplanen rummer i alt boliger.

minimum 8.000 nye

bruttoetagemeter til boliger.
3) Placering i For lokalplanforslag For lokalplanforslag fgrstegangs-fremlagt
forhold til udsatte | fgrstegangs-fremlagt for for TMU efter 9. april 2019 gelder
byomrader TMU fgr 9. april 2019 falgende:

geelder folgende:

Kriteriet indgar i
Teknik- og

Kravet om 25 % almene
boliger stilles ikke i
omrader, der er udpeget

Kravet om 25 % almene boliger stilles som
udgangspunkt i lokalplaner i udsatte
byomrader safremt:
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Miljgforvaltningens
praksis

som udsatte byomrader i
Kgbenhavns Kommunes
Politik for Udsatte
Byomrader.

a) Der er 0-30 % almene boliger i
skoledistriktet og lokalplanen samtidig
indebarer en omdannelse fra
erhvervsanvendelse til hel eller delvis
boliganvendelse.

b) eller der er over 30 % almene boliger i
skoledistriktet og lokalplanen samtidig rummer
byggeret til over 50.000 bruttoetagemeter til
boliger og derudover indebarer omdannelse
fra erhvervsanvendelse til hel eller delvis
boliganvendelse.

Side 4 af 4




