Klima og Byudvikling Bilag 7

Teknik og Miljgforvaltningen

FORVALTNINGENS
REDEGORELSE FOR SCENARIE
AOGB

FORSLAG TIL LOKALPLAN VERMUNDSGADE

Med dette bilag vil forvaltningen kommentere bygherrernes bilag 6, der
argumentere for, at der arbejdes videre med scenarie A i lokalplanforslaget.
Herudover redegeres for fordele og ulemper i de to scenarier og de forudsatte
nedrivninger og ombygninger af tagboliger.

TMU vedtog den 29.januar 2024 "Vores Kgbenhavn”, som vision for teknik- og
miljgomradet frem mod 2035. Visionen skal bl.a. realiseres igennem planer,
politikker og strategier. | visionens afsnit “Klimavenlig hverdag” beskrives bl.a., at
forvaltningen vil prioritere, at byens eksisterende bygninger som udgangspunkt
bevares frem for at rive ned og bygge nyt.

Forvaltningens bemaerkninger til Bilag 6 bygherrernes redeggrelse og
argumentation for scenarie A

By- og bygningsudfordringer (side 2): Det er forvaltningens vurdering, at begge
forteetningsscenarier (A og B) fysisk vil forandre Den Grgnne Trekant og
afhjeelper de problematikker, der er forbundet med byggeriet modernistiske
planleegning. Der tilbydes nye attraktive funktioner og et nyt hierarki der muligger
et nyt aktivt byliv. Herudover vil begge scenarier skabe klart definerede, trygge
uderum ved at fortaette mod Vermundsgade og langs ny forbindelse. Herudover
foreslés ligeledes i begge scenarier at gere portene starre og etablere nye, sé
omrédet forbindes bedre til de omkringliggende gader. Ligesom der i begge
scenarier gnskes at forbedre de eksisterende boligers indgangspartier og
kantzoner. De eksisterende boligblokke kan i begge scenarier transformeres med
elevator, lyse opgange og evt. nye bygningselementer.

Miljemeessig baeredygtighed (side 4 og 5): Forvaltningen vurderer, at den
klimameaessige forskel pa de to scenariers livscyklusvurdering (LCA), som
Vandkunsten har foretaget, ikke er vaesentlig, set for projektet som helhed. Dog er
der med beregningen tale om en forskel pa 13,2 t. Co2.

Beregningen beror pa samme m2 (66.000 m2) og et forventet kommende
myndighedskrav i 2027 for nybyggeri pa 6 kg Co2. Det er forvaltningens
vurdering, at nedrivning har en stgrre miljgbelastning, men vaesentligt er det at
bemeerke at renovering ogsa har en stor miljgbelastning. | scenarie B bevares
mere, men der er tilsvarende flere eksisterende almene m2 der skal renoveres og

»
z
>

N

| __{ 3%
E»-
e ¥

1,4/3 \(O



vedligeholdes samt en sterre maengde boliger der gnskes transformeret (figur 2
og 3 side 5). Forvaltningen gnsker at fremhaeve at livscyklusvurdering (LCA)
bade har indregnet nedrivning, nybyggeri, helhedsrenovering af de eksisterende
almene boliger samt vedligehold og drift over 50 ar. Herudover er der, som altid i
LCA indregnet en bortskaffelse efter 50 ar, hvilket ikke forventes at ske.

Social beeredygtighed (side 6): Ved begge scenarier skabes med forteetningen
nye og mere aflukkede gardrum, der skaber bedre rammer for naboskab. Dog
forbliver der i scenarie B ét dbent gdrdmilje. | scenarie A blandes funktioner i
gadrdrummet mod nordest, her blandes boliger med beboerhus, dagligvarebutik
samt p-hus. Forvaltningen ser en potentiel konflikt blandt disse brugere.
Forvaltningen finder det ikke nedvendigvis problematisk, at beboerhuset mod
Vermundsgade i scenarie B ligger soliteert med plads rundt om. Her ser
forvaltningen et potentiale for, at byrummet kan understgtte beboerhusets
aktiviteter, uden det generer beboerne. Herudover vurderer forvaltningen, at
scenarie B's areal mellem eksisterende boligblok og nybyggeri mod
Vermundsgade skaber en rummelig visuel kontakt til General Motors (GM)
bygningen, der ggr at GM-bygningen inkluderes i Den Grenne Trekant.

Fra scenarie i "Forandringsplan for Aldersrogade” til scenarier for fortatning i
lokalplan Vermundsgade

De to scenarier fremstillet i startredeggrelsen er udarbejdet af tegnestuen
Vandkunsten. Scenarierne og tiltagene er en viderebearbejdning af de scenarier,
der blev fremferti deni 2021 politisk vedtagne "Forandringsplan for
Aldersrogade”, der ogsé blev udarbejdet af Vandkunsten i samarbejde med
boligorganisationerne og Kebenhavns Kommune. Scenarie 3 i
Forandringsplanen til helhedsplan er vist herunder, med nye bygninger visti gul
og tilfgjede etager vist i bla. Her er der nedrivning og nybyggeri mod béade
Rovsingsgade og Vermundsgade. Den forudsatte andel af nedrivning i
forandringsplanens scenarie 3 svarer til nedrivningsandelen i startredeggrelsens
scenarie A pa omkring 15 % af den eksisterende boligmasse.

Krakas Plads dbnes op for ensrettet trafik og
pladsen bliver en integreret del af omradet
Tagboliger tilfajes pa den gamle General

Motors bygning. Bygningen kan ogsa rum-
me leegehus og beboernes aktivitetshus.
Nye lejighed tilpasses eksisterende bebyg-
gelse.

Abning af eksisterende struktur
for at skabe forbindelse til den
omkringliggende by og tryghed.
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Der skabes et aktivtetsstrag pa
Sigynsgade med legepladser,
og parkering mellem husene
skaber liv,

Pa hjgrnet ved Vermunds-
gade kan nazrgenbrugs-

station indtankes og evt. - g o
detailhandel. = ade

Nye tagboliger pa eksisterende
bygninger og bled kantzone-
overgang med opgangshaver.
Gardrum abner sig mod

nanden for at skabe tryghed, og marker til omradet.
bygningerne abnes for at skabe Mulighed for erhverv i stue-
forbindelser pa tvaers. etagen

Visualisering af scenarie 3 til helhedsplan i Forandringsplan Aldersrogade, illustration Vandkunsten.
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Forvaltningens redeggrelse for scenarie A og B

Bygherrerne BO-VITA og AG Gruppen gnsker at arbejde videre med scenarie A.
Forvaltningen har gnsket, i trdd med visionen "Vores Kagbenhavn”, at belyse et
scenarie med mindre nedrivning end scenarie A, hvilket scenarie B
repraesenterer. Scenarie Bs foreslaede nedrivning er en forudseetning for at

etablere de gnskede nye dbninger og tydelige forbindelser til de

omkringliggende omrader og sterre portadbninger, i trdd med forandringsplanens

fortaetningsscenarie 3. (Se i gvrigt bygherrernes bilag 6).

Scenarie A
Herunder opridser forvaltningen de vurderede fordele og ulemper ved scenarie A:

Plus +

Klar strukturplan med randbebyggelse mod Vermundsgade (klassisk

bybillede)

Tydelig &bning mod Vermundsgade, der inviterer ind i kvarteret
Leesbart bygningshierarki med forside og bagside pa bygningerne

4 store rationelle gérde.

Nedrivning af tre eksisterende almene bygninger (ca. 7.400 m2), opferti

1984 0g 1997

Det eksisterende beboerhus mod Vermundsgade og ny p-
hus/dagligvarebutik leegges ind i en privat boliggard, hvilket efter
forvaltningens vurdering kan give konflikter mellem brugerne
Plintigardrum (halvt nedgravet parkering) kan veere en udfordring ift. et

samlet gardrum og brugbarheden

S]Qynsaade

3 bygninger foru
nedrevet

Plantegning af scenarie A, hvor de forudsatte 3 nedrivninger, er vist med radt og nybyggeri med mark
gra. lllustration Vandkunsten.
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Scenarie B
Herunder opridser forvaltningen de vurderede fordele og ulemper ved scenarie B:

Plus +

- Minimal nedrivning af eksisterende almene boliger svarende til 1.700
m2. Bygningerne der delvist nedrives er opfert i 1984 og fjernes for at
skabe plads til ny forbindelse mellem Vermundsgade og Sigynsgade og
nye og sterre portdbninger internt og mod Rovsingsgade

- Scenariet her er et mindre fysisk indgreb i et eksisterende boligomrade
end scenarie A

- Beboerhuset far plads til at have et byrum tilknyttet deres aktiviteter

- Uklart hierarki for bygninger mod Vermundsgade

- Lysforhold for nye boliger og udearealer mod Vermundsgade ikke sa
gode

- Dobbelt forbindelse langs Vermundsgade, der kan virke mere utrygt

Dele af en bygning forudseettes
nedrevet

Sigynseade

Plantegning af scenarie B, hvor nedrivning er vist med redt og nybyggeri med merk gra. lllustration
Vandkunsten

De eksisterende almene bygningers tilstand, helhedsrenovering og @nsker til
omdannelse

Hoveddelen af Den Grenne Trekants bygninger er opfert i 1984 og et enkelt
punkthus i1997. Herudover er tidl. General Motors bygning opferti1932. Bo-Vita
har i marts 2022 faet udarbejdet tilstandsrapport for alle bygninger. Herudover er
der i oktober 2023 udarbejdet en tilstandsrapport med fokus pa konstruktioner
og teknik selvstaendigt for bygningerne Vermundsgade 33-37 og 39-49, som i
scenarie A forslas nedrevet. Det er tilstandsrapportens vurdering, at alle
boligblokke i boligafdelingen treenger til en renovering indvendigt og udvendigt.
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| boligerne fremstar kekken, gulve, badevaerelser og altaner som opfert i 1984 og
beerer praeg af slid. Tag og undertag er visse steder utaette, har skader og
vurderes at have en begraenset levetid. Facader og sokler fremstar generelti god
stand, dog med behov for udbedringer visse steder.

Bo-Vita har ved en radgivende statiker undersggt, hvorvidt de eksisterende
almene etageboliger konstruktivt kan beere en merveegt med 1-2 yderligere
tagetager. Forvaltningen har modtaget rapport fra Bo-Vitas statiker, der bekraefter
at etagebyggeriet kan baere op til to yderligere etager.

| scenarie A forudseettes nedrivning af 3 bygninger, et punkthus i 6 etager pa
Vermundsgade 27, etageboligblok pa 5 etager pd Vermundsgade 33-37 og
etageboligblok pd 5 etager pd Vermundsgade 39-49.

Vermundsgade 27: (forudseettes nedrevet med scenarie A)

Punkthus i 6 etager placeret mod Vermundsgade med indgang modsat gaden.
Bygningen er opferti 1997 som fuldmuret beklaedt i rede mursten pé facaden.
Bygningen fremstar med fladt tag i tagpap og har altaner mod sydvest. Se billede
af bygningen herunder.

Vermundsgade 27 Vermundsgade 33-37 og 39-49

Vermundsgade 33-37 (forudsaettes nedrevet med scenarie A) og 39-49
(forudsaettes nedrevet med scenarie A og delvist i scenarie B):

To etageboligbebyggelser i 5 etager med hgjt saddeltag. Bygningerne er placeret
med langsiden mod parkeringsarealet mod Vermundsgade. Opfert i 1984 i beton
og beklaedt med rede mursten i blank mur. Bygningerne har ifelge
tilstandsrapport fra oktober 2023 et behov for at f& udskiftet tagmateriale og
undertag. Herudover er der revner i deekvederlag i keelder der skal udbedres og
understattes. Visse steder er der revner i mur og sokkel. Se billede af bygningen
herover.

Ombygning af tagboliger

| begge scenarier er det bygherrernes @nske, at eaverste etage ombygges og visse
steder far en yderligere etage pa. Det er forventningen, at de eksisterende
tagboligers beerende skilleveegge, skakte, gulvkonstruktion og trappeopgange
kan bevares i tagboligerne. Dette vil i den kommende lokalplanproces blive
kvalificeret naermere. Hvis dette ikke er muligt, er det forvaltningens vurdering, at
det kan veere ngdvendigt at fierne gverste tage for at tilfgje 1-2 etager.
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