Klima og Byudyvikling
Teknik og Miljgforvaltningen

SVAR PA HENVENDELSER FRA
HORING

FORSLAG TIL LOKALPLAN SLOTSHERRENSVEJ VEST OG
KOMMUNEPLANTILLAG

Nedenfor er heringssvar kort refereret og besvaret af forvaltningen. Der er
modtaget 11 henvendelser i hgringsperioden fra den 29. september 2023 til den
24. november 2024. Henvendelserne kan ses i bilag 5 Henvendelser i
heringsperioden.

Forslag om aendringer efter heringen

Forvaltningen foreslar eendringer til lokalplanforslaget pa baggrund af hgringen.
Andringerne fremgaér af bilag 7 Forslag til eendringer efter hering. Derudover
foretages en raeekke mindre redaktionelle rettelser.

Emner i henvendelserne

Henvendelserne er besvaret efter emne.

"(3)" tal i parentes angiver, hvor mange der har henvendt sig om emnet.
"(0)" angiver, at en offentlig instans har henvendt sig om emnet.

"(LU)" angiver, at et lokaludvalg har henvendt sig om emnet.
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Anvendelse

(O) @nske om andre udpegninger til almene boliger
Henvendelse nr. 4 (KAB)

Det er positivt, at det geres muligt at bygge flere familieboliger i omrédet. Det er
et onske at udvikle og tilbyde et unikt alment boligprojekt, der samtidigt er et
eksempelprojekt i forhold til omdannelse af erhverv til bolig. Der er derfor en stor
interesse i at ombygge fabriksbygningen og kedelbygningen til almene
familieboliger. Det bgr derfor geres muligt for at indrette almene boliger i
bygningen.

Forvaltningens svar

Lokalplanen udpeger bade eksisterende bygninger og nybyggeri til almene
boliger. Der er i lokalplanen mulighed for ved dispensation at tillade en anden
placering under forudseetning af, at andelen af almene boliger bliver overholdt.

(1, LU) Positiv overfor placering af almene boliger
Henvendelse nr. 5 og 6 (Vanlgse Lokaludvalg)

Der skal arbejdes for placering af flest mulige almene boliger i lokalplanomradet.
Det er positivt, at det geres muligt at bygge flere almene boliger i omréadet.

Forvaltningens svar

Lokalplanforslaget har krav om 25 % almene boliger pa Slotsherrensvej 113. Det er
muligt at opfere flere almene boliger, men det er ikke muligt at stille krav til mere
end 25 %.

(1) Ungdomsboliger
Henvendelse nr. 5

Der skal arbejdes for placering af flest mulige ungdomsboliger i
lokalplanomrédet.

Forvaltningens svar
Lokalplanen giver mulighed for op til 25 % ungdomsboliger pa Slotsherrensvej
113.
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(1) Fravige krav om boligsterrelser
Henvendelse nr. 5

Det gnskes, at krav om boligsterrelser fraviges.

Forvaltningens svar
Lokalplanforslaget mé ikke veere i strid med rammerne for boligsterrelser i
kommuneplanen. Derfor kan krave til boligsterrelser ikke fraviges.

(1, LU) Mulighed for kreativt erhverv
Henvendelse nr. 5 og 6 (Vanlgse Lokaludvalg)

Det vil veere interessant for bydelen, hvis omradet ogsa kunne rumme kreative
erhverv. Det gnskes, at der bliver en bredere ramme for anvendelse for et starre
udvalg af publikumsorienteret detail- og serviceerhverv.

Forvaltningens svar

Bygherre har ikke et anske om at placere kreative erhverv pé Slotsherrensvej 113.
Lokalplanen tillader alle typer af publikumsorienteret serviceerhverv samt
detailhandel, idet der er afsat 1.200 m? til butik, svarende til hovedparten af
stueetagen i den ny bygning. Bygherre kan efter gnske opdele arealetien eller
flere enheder, alt efter anvendelsen.

(3) Mulighed for boliger til autister og andre udsatte grupper
Henvendelse nr. 2, 5 og 11

Der gnskes mulighed for placering af boliger til autister og socialt udsatte borgere
i lokalplanomradet.

Forvaltningens svar

Begge grunde i lokalplanomrédet er privat ejet. Kebenhavns Kommune kan ikke
umiddelbart péleegge en privat grundejer at bygge boliger til seerlige grupper.
Grundejer pé Slotsherrensvej 111 ensker at opfere et plejecenter og har kun udtalt
interesse herfor. Pa Slotsherrensvej 113 bliver det muligt at opfere boliger. En
lokalplan kan ikke stille krav til, hvilken type beboere der skal veere.

Det kan oplyses, ati sommeren 2023 vedtog Borgerrepraesentationen en
lokalplan for placering af boliger specifikt til autister ca. 700 m fra
lokalplanomradet. Socialforvaltningen har pabegyndt proces med
programmering og funktionsprogram iht. Budget 2022, der afsatte 1,3 mio. kr. il
radgivning i forbindelse med planprocessen.

(1) Sundhedscenter og sundhedsfaciliteter
Henvendelse nr. 5

Bekymring for, at nuvaerende sundhedshus i Vanlgse vil blive nedgraderet.
Der udtrykkes skuffelse over, at der alene patenkes private sundhedsfaciliteter.
Forvaltningens svar

Sundhedscentret er et plejecenter der ikke vil fa betydning for den fortsatte
tilstedeveerelse af l&egehuset i Vanlgse.
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Det er kun pé Slotsherrensvej 111, der er mulighed for at opfere et plejehjem.
Lokalplanen kan ikke stille krav til plejehjemmets ejerforhold. P4 Slotsherrensvej
113 giver lokalplanen mulighed for at opfare boliger - familieboliger,
ungdomsboliger deriblandt almene boliger samt et supermarked eller andet
serviceerhverv.

Parkering

(1) Feerrest mulige parkeringspladser
Henvendelse nr. 5

Der gnskes feerrest mulige parkeringspladser pa grundene

Forvaltningens svar

Lokalplanforslaget overholder kommuneplanens normer for antal
parkeringspladser. Det er kun muligt at reducere parkeringspladser i
byudviklingsomrader. Lokalplanomrédet er ikke et byudviklingsomrade. Det
onskede er saledes ikke i overensstemmelse med Kommuneplan 2019, og en
andring af dette kan forvaltningen ikke anbefale.

Ydre fremtraeden

(1) @nske om aendring i betegnelse for hegn i bestemmelse
Henvendelse nr. 10

Bestemmelse om hegn pé base ovenpa supermarked gnskes fjernet eller at
"hegn” bliver udskiftet til veern med balustre, murkrone eller lign,

Forvaltningens svar

Taget af basen er haevet 4,5 m over terreen. Det er muligt at opholde sig péa taget
af basen. Lokalplanen stiller derfor krav til placering af afskaeermning og det
materiale afskeermningen skal udfgres i. Forvaltningen vurderer, aten
bestemmelse med det ovenfor foresldet udseende og materialer bevarer
hensigten med afskaermningen, og at det stadig understatter byggeriets
arkitektoniske udtryk.

Forslag om sendring af lokalplanen

Forvaltningen foreslar pa denne baggrund, at § 8, stk. 7 Indretning af byrum samt
at betegnelse til signaturen péa tegning 7a eendres. £ndringen fremgar af bilag 7
Forslag til ndringer efter hering.

Omfang og placering af bebyggelsen

(4) Bekymring om bygningshgjder
Henvendelsenr.1,5,8 0og 9

Der er bekymring for bygningshgjden p& 15 m pé nybyggeriet pa Slotsherrensvej
111, da 15 m er hgjere end det typiske byggeri i nseromradet.

Forvaltningens svar

Nybyggeriet pa Slotsherrensvej 111 er hgjst 15 meter, hvor bygningen er i fire
etager. Det er kun muligt at opfere fire etager, hvor terreenet ud mod
Slotsherrensvej falder med 3 m, hvilket kan ses i udpegningen pa tegning 5.
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Resten af bygningen ma hejst opferes i 3 etager, som har en bygningshgjde pa
11,5 m. ekskl. teknik pé tag. Forvaltningen medgiver, at bygningshgjden pé
nybyggeriet pa Slotsherrensvej 111 pa 3 etage ikke fremgaér af lokalplanens
bestemmelser. Forvaltningen foreslar at tilfgje bestemmelsen om bebyggelsens
hgjder, sd bygningshgjden pa hgjst 11,5 m med 3 etager til bygning A ogsé bliver
skrevetind i bestemmelsen. Hele bygning A vil fa ens tagkote.

Forslag om sendring af lokalplanen

Forvaltningen foreslar pa denne baggrund, at § 6, stk. 3a Bebyggelsens hgjde
tilfgjes en bygningshgjde for 3 etager. £ndringerne fremgar af bilag 7 Forslag til
aendringer efter hgring.

(3) Bekymring om skygger fra byggeri
Henvendelse nr.1,8 og 9

Der er bekymring for, at byggeriet pa Slotsherrensvej 111 afgiver skygger over
Slotsherrensvej og mod @st.

Forvaltningens svar
Skyggediagrammer for 21. marts og 21. juni viser, at skyggerne ikke vil n& over pa
den anden side af Slotsherrensvej i sommerhalvaret.

Skyggediagrammerne viser, at der vil vaere skygge péa de to matrikler lige @st for
lokalplanomradet (matr. Nr. 2310 og 13i Husum, Kebenhavn) efter kl. 16 i
jeevndegn og kl. 19 i juni. Nybyggeriet pa Slotsherrensvej 111 er placeret ca. 8 m
fra skel, og bygningen er trukket tilbage fra skel for at mindske skyggegener.

(3) Bekymring om indbliksgener
Henvendelse nr. 1,8 og 9

Der er bekymring for, at byggeriet giver indbliksgener over Slotsherrensvej og
mod @st.

Forvaltningens svar

Nybyggeriet pa Slotsherrensvej 111 er placeret med en afstand pa ca. 36 m til
matrikelskel pa den modsatte side af Slotsherrensvej. Lokalplanen har
bestemmelser om traeer og beplantning i et bed ud mod Slotsherrensvej, der
delvist vil skeerme for nybyggeriet. Nybyggeriets gavle ud mod Slotsherrensvej
behandles som facader og har derfor vinduer. Der er 8 plejeboliger med vinduer
placereti gavlen ud mod Slotsherrensvej. Det vil give flere gjne pa vejen og er
med til at skabe tryghed.

Mod st er nybyggeriet placeret ca. 8 m fra skel. Lokalplanforslaget har
bestemmelser om traeer og beplantning i beplantningszone O og Q vist pa
tegning7c. Beplantningszone O ligger langs hele det gstlige skel, hvor skal der
plantes syv traeer. Beplantningszone Q er en beplantningszone, der ligger langs
skel mod @st, syd og vest, hvor det skal plantes buske og mindre traeer.
Forvaltningen vurderer derfor, at lokalplanen har taget hensyn til evt.
indbliksgener. Forvaltningen vedkender dog, at beplantningszone Q ikke er
tydelig markeret pa tegning 7c og foreslar, at det bliver praeciseret.

Forslag om sendring af lokalplanen
Forvaltningen foreslar pa denne baggrund, at tegning 7c Beplantning eendres.
Andringerne fremgéar af bilag 7 Forslag til eendringer efter hering.
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(1) Bekymring om bygninger i 4 etager
Henvendelse nr. 5

Det gnskes, at bygninger pé 4 etager traekkes tilbage fra skel/Slotsherrensvej, eller
at averste etage er tilbagetrukket fra skel/Slotsherrensve;j.

Forvaltningens svar

Lokalplanen har bestemmelser om, at den 4. etage pé nybyggeriet pa
Slotsherrensvej 113 skal veere tilbagetrukket fra Slotsherrensvej, s nybyggeriets
facadehgjde svarer til bygningshgjden pa den eksisterende
administrationsbygning.

Nybyggeriet pa Slotsherrensvej 111 er kun i fire etager, hvor der er et terreenfald
inde pa grunden. Den 4. etage kan derfor ikke ses fra Slotsherrensve;j.

Nybyggeri pé fire etager er trukket veek fra Slotsherrensve;j.

(1) @nske om at haeve fabriksbygningens tag med én meter
Henvendelse nr. 4 (KAB)

Bygherre til de almene boliger @nsker, at fabriksbygningens taghgjde kan eages
med op til en meter, sd bygningen kan leve op til nutidige krav til isolering og
sikre tidssvarende loftshgjder. Det forudseettes, at det nye tag stadig er et
shedtag, og at facaderne bevarer deres egenart og udtryk.

Forvaltningens svar

Fabriksbygningen er udpeget som bevaringsvaerdig. Lesning med en haevet
taghgjde har ikke veeret illustreret. Derfor anbefaler forvaltningen ikke, at det
bliver gjort muligt i lokalplanen. Lokalplanforslaget har bestemmelser om, at de
udpegede bevaringsveerdige bygninger, ved dispensation, kan tillades eendret,
ombygget eller nedrevet. Denne mulighed kan bygherre gere brug afi den
fremtidige byggeansegning, hvor gnsket kan blive belyst neermere i forhold til
facader, skyggevirkning mv. inden en evt. dispensation kan gives.

(LU) Positiv over det arkitektoniske niveau
Henvendelse nr. 6 (Vanlgse Lokaludvalg)

Nybyggeriet holder et arkitektonisk flot niveau i samspil med de bevarede
bygninger i Slotsherrensvej 113.

Forvaltningens svar
Taget til efterretning

(1) Bygningshgjde og bebyggelsesprocent
Henvendelse nr. 5

Der bar skabes sikkerhed for, at bygherre ikke i forhold til nuveerende
lokalplanforslag @ger bygningshgjde eller bebyggelsesprocenten

Forvaltningens svar

Det kraever dispensation fra lokalplanen at bygge hgjere eller ud over
bebyggelsesprocenten. Eventuelle dispensationer kan kun lade sig gere, hvis
kommunen kan og vil dispensere, herunder at eventuelle dispensationer ikke
strider mod planens principper, fx forholdet mellem de bebyggede og de
ubebyggede arealer.
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Bevaringsvaerdige bygninger

(1, O, LU) Positive overfor bevaring af radiofabrik (TO-R)
Henvendelse nr. 3 (Kebenhavns Museum), 5 og 6 (Vanlgse Lokaludvalg)

Haringssvarene er positive overfor, at sa stor en del af radiofabrikken bliver
udpeget som bevaringsverdig i lokalplanen. Udviklingen af omradet ggr, at det
bliver abnet op og aktiveret, sa flere kan fa glaede af de fine bygninger. Der er tale
om et bevaringsveerdigt kulturmilje, fordi det som et samlet anleeg er meget
velholdt, viser en tydelig udbygningstakt og funktionerne er nemme at aflaese.

Forvaltningens svar

Radiofabrikkens anlaeg er ikke i kommuneplanen udpeget som kulturmiljg, men
bliver i lokalplanforslaget set som et samlet miljg, som et flot eksempel pa
datidens industriarkitektur. De enkelte bygninger udpeges som
bevaringsverdige i lokalplanen.

(1) Nedrivning af villa pa Slotsherrensvej 113
Henvendelse nr. 5

Undre sig over, at grundens aeldste bygning - en villa fra 1900 - foreslas nedrevet,
da den forteeller en historie om omréadet inden fabrikken.

Forvaltningens svar

Bygninger udpeges ikke som bevaringsveerdige ud fra bygningens alder, men ud
fra en samlet vurdering af tilstand, originalitet og miljg. Villaen er ikke udpeget
som bevaringsveerdig i lokalplanforslaget, idet villaen ikke er en del af det samlede
miljg, som fabrikken udger. Derudover ville den begraense muligheden for
udvikling af grunden ud over de fire bevaringsveerdige bygninger fra
fabriksanlaegget. Forvaltningen vurderer, at fabriksanleegget har en sterre veerdi,
som et samlet industrimiljg, end villaen og har derfor i lokalplanen muliggjort, at
villaen kan nedrives.

(1) Nedrivning af bygninger pa Slotsherrensvej 111
Henvendelse nr. 5

Muligheden for nedrivning af fabriksbygninger pé Slotsherrensvej 111 og dermed
flytning af erhverv og butikker giver mindre mangfoldighed og erhvervsliv for
beboerne i neeromréadet.

Forvaltningens svar

Bygningerne mod Slotsherrensvej 111 er ikke udpeget som bevaringsveerdig i
lokalplanen, idet det vurderes, at byggeriet har en jeevn karakter og ikke fremstar
originalt. Lokalplanen muligger butikker pé Slotsherrensvej 113, s& omrédet
fremadrettet ogsa vil have mulighed for butikker.

Ubebyggede arealer

(LU) Positiv over at grenne friarealer dbnes op
Henvendelse nr. 6 (Vanlgse Lokaludvalg)
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Glaeder sig over muligheden for at de grgnne friarealer dbnes op med mulighed
for adgang for kvarterets beboere.

Forvaltningens svar
Taget til efterretning

(1) Grenne omrader
Henvendelse nr. 5

Flest mulige grenne omréader og eksisterende traeer onskes bevaret. Nye tracer
skal veere hjemmehgarende traeer af hensyn til biodiversiteten.

Forvaltningens svar

Lokalplanforslaget udpeger 24 treeer som bevaringsveerdige. 16 traeer kan feeldes,
selvom de lever op til kriterierne for at veere bevaringsveerdige. Dette er pa grund
af placering af nybyggeri. Der skal plantes 184 nye treeer i lokalplanomrédet.
Lokalplanforslaget udpeger beplantningszoner for at sikre beplantning i hele
omréadet. Lokalplanforslaget sikrer, at begge grunde far beplantning i skel mod
naboer, ind mod hinanden og ud mod Slotsherrensvej, sd omradet udadtil far et
grent udtryk.

Andre emner

(O) Respektafstand til fjernvarmeledning
Henvendelse nr.7 (HOFOR)

HOFOR gor opmaerksom p4, at der er en fijernvarmeledning, der lzber ned
igennem grunden for Slotsherrensvej 113 under Fabriksgaden og videre ind pa
nabomatriklen mod vest. Der skal i en udvikling af omradet forsat veere adgang til
ledningen i forbindelse med drift og vedligehold. Det bemaerkes, at der ikke ma
anleegges byggefelter eller traeer ovenpa ledningen, som kan hindre adgang til
ledningen. Hvis planerne for grunden indebeerer flytning af ledning, er det
HOFORs udgangspunkt, at omkostningerne pahviler bygherre. | forbindelse med
plantning af nye traeer skal der som udgangspunkt veere to meter fra stamme af
treeet til forsyningsledningen, sé ledningen er udenfor kronens drypzone.

Forvaltningens svar

Lokalplanforslaget har bestemmelser om beplantningszoner (beplantningszone
A, G, |, K, H, D, E og Bvist pa tegning 7c), hvor ledningen ligger. Lokalplanen
udpeger ikke specifikke placeringer af traeerne. Derfor vurderer forvaltningen, at
der inden for de ovennavnte beplantningszoner vil vaere plads til det beskrevne
antal traeer pé tegning 7c samtidig med, at respektafstand overholdes.

Forvaltningen har orienteret bygherre om, at det som udgangspunkt pahviler
bygherre omkostninger, hvis udviklingen af omrédet betyder, at ledningen skal
flyttes. Forvaltningen har ligeledes anbefalet bygherre at kontakte HOFOR i
forbindelse med, at lokalplanens byggemuligheder realiseres.

(1) CO2 belastning
Henvendelse nr. 5

Begge projekter er klima/CO2 belastende og ber ikke igangsaettes med et alt for
stort udslip af CO2
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Forvaltningens svar

Lokalplanen har ikke mulighed for at stille krav til projekternes CO2belastning. Fra
januar 2023 blev det et krav i bygningsreglementet at beregne CO2 belastningen
for nybyggeri. Det krav skal nybyggeriet, der muliggeres for i lokalplanen, leve op
til.

(O) Arkaeologi
Henvendelse nr. 3 (Kebenhavns Museum)

Omkring lokalplanomradet er der tidligere registreret en gravhgj Skjulhg;j.
Gravhgije ligger sjeeldent alene. Det er derfor sandsynligt, at der forefindes
yderligere hgje i omradet. Kebenhavns Museum kan vurdere risikoen naermere,
hvis museet kontaktes i god tid inden eventuelle jordarbejder finder sted.

Forvaltningens svar

Lokalplanen har en oplysning om arkaeologi og Museumsloven i
lokalplanforslagets redeggrelsesdel. Derudover er bygherre gjort opmeaerksomme
pé, at de skal kontakte Kebenhavns Museum inden jordarbejder finder sted.
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