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Strategisk miljgvurdering

1. Indledning

Forvaltningen har i forbindelse med udarbejdelsen af forslaget til
lokalplan ”Grenttorvsomrddet™ foretaget en vurdering (screening) af,
om forslaget forudstter, at der udarbejdes miljgrapport i henhold til
lov om miljgvurdering af planer og programmer.

Planen omfatter anleg, der er omfattet af lovens bilag 3 (den
kommende jernbane mellem Kgbenhavn og Ringsted), jf. lovens § 3,
stk. 1, nr. 1, og fastlegger rammerne for fremtidige anlagstilladelser Center for Bydesign
til projekter, som vurderes at kunne fa vaesentlig indvirkning pa

miljget, jf. lovens § 3, stk. 1, nr. 3. Derfor er denne miljgrapport Njalsgade 13, 4.+ 5. sal

Postlboks 447

udarbejdet.

2. Horing af andre myndigheder 2300 kebenhavn 3
I forbindelse med udarbejdelse af rapporten er 1 henhold til § 7, stk. 3 1 Telefon

lov om miljgvurdering af planer og programmer foretaget hgring af: 3366 1241

Center for Byudvikling under gkonomiforvaltningen, Kultur- og

Fritidsforvaltningen, Bgrne- og Ungdomsforvaltningen, Sundheds- og E-mail

micbru@tmf.kk.dk

www.tmf.kk.dk
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Omsorgsforvaltningen, Socialforvaltningen, Beskaftigelses- og
Integrationsforvaltningen, Center for Miljg, Kgbenhavns Energi,
Kulturmiljgradet/Kgbenhavns Bymuseum, Center for Byggeri, Center
for Trafik, Center for Park og Natur, Center for Anleg og Udbud,
Valby Lokaludvalg, Miljgcentret i Roskilde, Trafikstyrelsen,
Kulturarvsstyrelsen, Banedanmark og DSB Ejendomme.

Der er inden for og efter den fastsatte hgringsperiode modtaget
bemarkninger fra Center for Miljg, Beskeftigelses- og
Integrationsforvaltningen, Kgbenhavns Museum (tidligere
Kgbenhavns Bymuseum), Kultur- og Fritidsforvaltningen, Valby
Lokaludvalg samt Miljgcenter Roskilde.

Center for Byudvikling, Center for Trafik og Center for Park og Natur
har deltaget i udarbejdelsen af lokalplanforslaget. I planprocessen har
varet atholdt mgder med Banedanmark (der i 2010 overtog ansvaret
for anlegsarbejder fra Trafikstyrelsen) og DSB Ejendomme.

3. Ikke teknisk resumé

Formalet med miljgvurderingen er at beskrive de miljgmassige
konsekvenser ved at etablere de anleg, der er muliggjort i lokalplanen
og om eventuelle alternativer. Samtidig er formalet, at offentligheden
bliver informeret om planen og projektet og konsekvenser for miljg og
mennesker. Miljgvurderingen skal desuden pege pa en reekke
miljgindikatorer, som man vil overvage, nar planen gennemfgres.
Lokalplanen udggr det planmassige grundlag for at omdanne
Grgnttorvsomradet fra erhvervsomrade til et integreret byomrade med
bade boliger, erhverv, institutioner og rekreative arealer.

Lokalplanen er med hensyn til arealanvendelse og bebyggelsestathed
i overensstemmelse med Kommuneplan 2009, men ikke med
detailhandelsbestemmelserne. Derfor er der samtidig med forslaget til
lokalplan udarbejdet forslag til tilleg til Kommuneplan 2009, der
justerer detailhandelsrammerne.

Forvaltningen vurderer, at den planlagte omdannelse af
Grgnttorvsomradet vil vere en kvalitet bade for det umiddelbart
omgivende kvarter og for bydelen Valby, da selve torvefunktionen er
pa vej til et nyt fgdevaremarked i Hgje Tastrup. Uden nye tiltag ville
Grgnttorvsomradet forfalde og henligge som et spggelseselement i
bystrukturen.

Handverkerbyen fastlegges som bevaringsverdig.

4. Omradet og lokalplanens indhold

Lokalplanomradet har et samlet areal pa ca. 320.000 m.
Grgnttorvsgrunden er pa knap 170.000 mz. Syd for torvet ligger den
karakteristiske Handvarkerbyen fra 1950-60erne. Grgnttorvsomradet
bliver i dag hovedsagligt brugt til engroshandel samt lager og
opbevaring. Bortset fra Handverkerbyen rummer omradet ikke
bygninger med egentlig bevaringsverdi, men kulturspor, der kan
formidle historien i den fremtidige udvikling af omradet.

Mod Gammel Kgge Landevej ligger den kommunale boldbanegrund.
Mod Folehaven ligger boligbebyggelsen Bekkersgard Vaenge med et
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lille butikscenter og mod Retortvej daginstitutionen Margrethegarden.
@st for Grgnttorvsomradet ligger Ny Ellebjerg-omradet, et aldre
erhvervsomrade, der ligeledes er under omdannelse. Mod syd ligger
boligbebyggelsen Folehaven med skole, bibliotek og butikscenter.
Mod vest ligger et @ldre villaomrade, serviceerhverv og almene
boligbebyggelser. Mod nord ligger F.L. Smidth-omradet, der er under
omdannelse til boliger og serviceerhverv.

Stationerne VigerslevAllé og Ny Ellebjerg ligger pa Ringbanen. Ny
Ellebjerg er samtidig station pa Kgge Bugtbanen. Den vil blive
opgraderet vaesentligt med anlaeg af Ringstedbanen og genetablering
af persontogstrafik pa @resundsforbindelsens godsbane, nu med stop
pa Ny Ellebjerg.

Lokalplanen skal udggre det planmassige grundlag for at omdanne
det store erhvervsomrade til et integreret byomrade med bade boliger
og erhverv.

S. Forhold til anden planlaegning

Fingerplan 2007

Ifglge Fingerplan 2007, der er Miljgministeriets landsplandirektiv for
planleegning i hovedstadsomradet, skal stationsneare kerneomrader
udnyttes med bebyggelsesprocenter, der modsvarer den centrale
beliggenhed og gode tilgeengelighed. Kerneomrader afgraenses med
udgangspunkt i gangafstande pa op til 600 m fra stationen.
Stgrstedelen af Grgnttorvs-omradet ligger inden for denne afstand
omkring Ny Ellebjerg Station, der er udpeget som knudepunktstation
og Vigerslev All¢ Station. Ved knudepunktstationer skal det
tilstrebes, at byggemulighederne forbeholdes regionale funktioner,
herunder kontorerhverv og detailhandel.

Regional Udviklingsplan 2008

Regionsradet vedtog den 24. juni 2008 den regionale udviklingsplan
”Danmarks Hovedstadsregion — en international storbyregion med hgj
livskvalitet og vaekst”. Visionen for hovedstadsregionen er, at
regionen skal vere en af de fgrende europ®iske storbyregioner,
kendetegnet ved en grgn profil, effektiv trafikal infrastruktur,
uddannelse til alle, attraktive erhvervsvilkar, mangfoldigt kultur- og
fritidsliv og internationalt udsyn - en storbyregion, hvor hgj
livskvalitet og hgj vaekst gar hand i hand.

Den behandler temaerne: Hovedstadsregionens infrastruktur,
uddannelse, natur og miljg, erhvervsudvikling, kultur- og fritidstilbud
og oplevelser samt internationalt samarbejde.

Af afsnittet om infrastruktur fremgar, at en af forudsatningerne for, at
regionen ogsa i de kommende ar kan vare konkurrencedygtig, er, at
trengslen serligt i og omkring Kgbenhavn begranses, bl.a. gennem
udbygning af den kollektive trafik og mulighed for at anvende
adferdsregulerende virkemidler, som f.eks. Intelligente Transport
Systemer (ITS) og miljgzoner. Udbygning af Ny Ellebjerg Station
umiddelbart gst for Grgnttorvsomradet til et aflastningsknudepunkt for
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Hovedbanegarden indgar som et af forslagene til at forbedre
infrastrukturen.

Side 3 af 17



Kgbenhavns Kommunes planer for det sydlige Valby er i
overensstemmelse med den regionale udviklingsplan.
Kommuneplan 2009

Med udgangspunkt i omradets samlede udvikling er der til
Kommuneplan 2009 indarbejdet nye rammer for omradet.

Omradet er udpeget som et lavenergiomrade.

En del af omradet er udpeget som EO-omrade til bl.a. kreative erhverv,
B2 og B4 til boligformal, O2 til offentlige formal, og som T1-omrade
til baneformal.

Resten af lokalplanomradet omdannes til B4*-, C3*- og S3*-omrader
til boliger og serviceerhverv. Med en rekke s@rlige *-bemarkninger,
der bl.a. gar pa, at

- Stgrstedelen af Grgnttorvsomradet udlegges til
byomdannelsesomrade efter planlovens bestemmelser herom,

- bebyggelsesprocenten for B4*-omradet beregnes for omradet under
ét, at der kan tillades indtil 25 procent af etagearealet til
serviceerhverv, og at bebyggelsen efter bestemmelser i lokalplan kan
opfares i op til 8 etager, der kan dog etableres hgjhuse i omradet
narmest banen 1 op til mellem 60 m’s og 80 m’s hgjde,

- at boligandelen i C3*-omradet skal udggre mindst 25 procent af
etagearealet, og at bebyggelsen kan opfgres i op til 8 etager, dog i op
til 90 m’s hejde 1 ét hojhus mod banen og en bebyggelse 1 op til 11
etager syd for Torveporten,

- at bebyggelsesprocenten for S3*-omradet beregnes for omradet
under ét, og at bebyggelsen kan opfares i op til 8 etager, idet der dog
kan dog etableres hejhuse 1 op til 80 m’s hejde.

Detailhandel i Kommuneplan 2009

Omradet omkring Gammel Kgge Landevej, Torveporten og Fglager er
1 kommuneplan 2009 udlagt som bymidte 1 henhold til
bestemmelserne om detailhandel. Rammerne foreslas @ndret ved
kommuneplantilleg som beskrevet i afsnittet Tillaeg til
Kommuneplan 2009”.

For detailhandelsomradet “Gammel Koge Landevej” ma
bruttoetagearealet i Kommuneplan 2009 til butiksformal udvides med
24.000 m2.

Dele af omradet ma udvides med 13.000 m? i butikker der alene
forhandler serlig pladskrevende varer, mens andre dele ma udvides
med henholdsvis 4.000 m? og 3.000 m? i daglig- og 1
udvalgsvarebutikker samt 4.000 m? i stgrre udvalgsvarebutikker.
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Raekkefglgeplan i Kommuneplan 2009

Den gstlige del af lokalplanomradet kan i henhold til
Kommuneplanens rekkefglgeplan udvikles i 1. del af planperioden
2009 — 2014. I Forslag til kommuneplan 2009 (se afsnit om Tilleg til
Kommuneplan 2009) foreslas mindre @ndringer som tilpasning til
bebyggelsesplanen. Andringen medfgrer ikke gget mulighed for
bebyggelse.

Forslag til Tilleeg til Kommuneplan 2009

Rammerne i kommuneplanen justeres i forhold til afgrensningerne for
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Grgnttorvsomradets bebyggelsesplan.

Desuden @ndres rekkefglgeplanen, afgrensningen af
byomdannelsesomradet og detailhandelsrammerne.

Den pracise beskrivelse af kommuneplanens bestmmelser fremgar af
redeggrelse for lokalplanforslaget, optrykt i bilag 1.
Byomdannelsesomrade

Omradet er i Kommuneplan 2009 udpeget som et
byomdannelsesomrade i henhold til planlovens § 11. Omradet kan
udvikles i 1. del af planperioden (2009-14).

Serligt for byomdannelsesomrader gelder, at arealer belastet med
erhvervsstgj kan udlegges til stgjfglsom anvendelse, nar
kommunalbestyrelsen har sikkerhed for, at stgjbelastningen er bragt til
ophgr i Igbet af en periode, der ikke vasentligt overstiger 8 ar efter, at
den endeligt vedtagne lokalplan er bekendtgjort.

6. Alternativer

Det aktuelle lokalplanomrade er i Kommuneplan 2009 forudsat
omdannet fra blandet erhvervsomrade til integreret omrade for boliger
og serviceerhverv. Lokalplanforslaget fglger op herpa.

0-alternativ

En fastholdelse af de nuvarende planrammer til blandet erhverv ville
sandsynligvis medfgre, at omradet forfaldt, idet flere
erhvervsbygninger allerede star tomme og Kgbenhavns Grgnttorv A/S
som den stgrste virksomhed i omradet har taget skridt til at fraflytte
omradet. Virksomheden har erhvervet en grund i Hgje Tastrup og
venter i februar 2011 at opna byggetilladelse til at opfgre en 90.000m:
stor bygning til fedevaremarked i Hgre Tastrup Transportcenter.
Grgnttorvets direktgr paregner byggestart i foraret 2011 og indflytning
112013.

7. Miljgbeskyttelsesmal

I forbindelse med Folketingets vedtagelse i 2004 af lov om
miljgvurdering af planer og programmer, der er en fglge af Europa-
Parlamentets og - Radets direktiv 2001/42/EF af 27. juni 2001, har
Kgbenhavns Kommune udledt en rekke malsatninger, som er
relevante 1 forbindelse med den fysiske planlegning. Planforslagets
forhold til malsatningerne fremgar af scoping-skemaet bagest.
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8. Miljgmaessige konsekvenser

8.1 Scoping

For at afgrense de miljgforhold, der er relevante i1 forbindelse med
lokalplanforslaget, er der ved hjelp af en checkliste taget stilling til,
hvilke forhold, som skal behandles 1 miljgrapporten. Checklisten
fremgar af scopingskemaet bagest i dokumentet.

8.2 Befolkning og sundhed

Omradet grenser op til en rekke overordnede trafikanleg - dels
Folehaven mod syd og Gammel Kgge Landevej mod @st, dels
jernbaner mod nord og vest, idet den kommende Kgbenhavn-
Ringstedbane fra den eksisterende bane mod nord drejer mod syd vest
for omradet.n positiv ting i forbindelse med folkesundhed.

8.2.1 Stgj- og vibrationspavirkning fra virksomheder
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Den stgrste virksomhed i omradet er Kgbenhavns Grgnttorv A/S.
Herudover findes en rekke mindre virksomheder langs Gammel
Kgge Landevej og Retortve;.

Stgjgrenserne for virksomhedsstgj er for blandet bolig- og
erhvervsbebyggelse 43 dB (man-fre kl. 7-18 og lgr 7-14), 33 dB
(man-fre kl. 18-22, lgr 14-22 og s¢gn- og helligdag 7-22) og 28 dB
(alle dage 22-7).

Stgjgrenserne for virksomhedsstgj er for etageboligomrader 38 dB
(man-fre k1. 7-18 og lgr 7-14), 33 dB (man-fre kl. 18-22, 1gr 14-22
og sgn- og helligdag 7-22) og 28 dB (alle dage 22-7).

Ved erhvervsbyggeri er stgjgraensen 60 dB(A).

Vurdering

Det er Teknik- og Miljgforvaltningens vurdering, at omradet vil
kunne planlegges og udbygges, saledes at der ikke opstar
miljgmassige gener fra virksomheder i lokalplanomradet,

da Kgbenhavns Grgnttorv som navnt paregner at vere fraflyttet
omradet i 2013, dvs. fgr der opfgres ny bebyggelse med boliger.
Trafikstgj

Bebyggelsens anvendelse, placering og indretning skal forholde sig
til Kommuneplan 2009’s retningslinjer for stegj. Det drejer sig om
st@j fra jernbanen, herunder den kommende Kgbenhavn — Ringsted
Bane, der planlegges syd for det eksisterende baneareal, stgj fra
Gammel Kgge Landevej og Retortvej, samt den interne trafik i
omradet.

Ved byomdannelse og inddragelse af nye arealer til bymassig
bebyggelse ma der som udgangspunkt ikke fastlegges stgjfglsom
arealanvendelse (boliger, institutioner, skoler, hospitaler, rekreative
formal mv.) i omrader, der er eller kan forventes at blive belastet
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med et stgjniveau pa mere end Lden 58 dB fra vejtrafik og Lden 64
dB fra jernbanetrafik.

For offentlig og privat administration, liberale erhverv mv. er de
tilsvarende stgjgraenser Lden 63 dB fra vejtrafik og Lden 69 dB for
jernbanetrafik.

I omrader med nyt boligbyggeri, hvor den udendgrs stgjbelastning
vil overstige ovenna@vnte grensevardier tillades byggeri med en
stgjbelastning pa op til Laen 68 dB for vejtrafik. Der skal i sa fald
ved placering af byggeriet pa grunden, afskeermning samt ved
stgjisolering, lejlighedsindretning m.v. sikres, at det indendgrs
stgjniveau fra vejtrafik med dbne vinduer (0,35 m2) ikke overstiger
Lden 46 dB 1 mgbleret sove- og opholdsrum. De tilsvarende krav for
st@j fra jernbaner er Lden 52 dB. Alle opholds- og soverum skal
have vinduer, der kan abnes og samtidig overholde disse stgjkrav.
Det tilsvarende krav for det indendgrs stgjniveau i kontor- og
hotelbyggeri er Laen 51 dB fra vejtrafik og Lden 57 dB fra jernbane
med abne vinduer. Ved kontorer vurderes det, om det er ngdvendigt
med vinduer, der kan abnes eller om det ngdvendige luftskifte kan
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forega pa en anden made.

Ved huludfyldning eller omdannelse af erhvervsbyggeri langs
eksisterende veje kan der dog etableres boliger, hvor trafikstgjen er
op til Lden 73 dB. Forudsat at ovennavnte grenser for stgj pa
udendgrs opholdsarealer og indendgrs med delvist abne vinduer
kan overholdes.

For udendgrs opholdsarealer gelder, at stgjniveauet ikke ma
overstige Lden 58 dB fra vejtrafik og Lden 64 dB fra jernbanetrafik.
For boliger med et eller flere udendgrs opholdsarealer i direkte
tilknytning til boligen, s& som, altaner, atrium, terrasser og lignende
skal mindst et af disse overholde graenseveaerdien pa Lden 58 dB.
Stgjbelastede altaner medregnes ikke 1 beregning af friarealer.

Nye trafikanleg skal placeres, udformes og om ngdvendigt
afskaermes, sa ovenstaende retningslinier kan overholdes ved
stgjfelsom bebyggelse og ved rekreative arealer.

Institutioner, skoler bgr etableres med de sekundaere rum mod
trafikbelastet vej og jernbane og facaden udformes sadan, at det
sikres, at det indendgrs stgjniveau med delvist abne vinduer ikke
overstiger Lden 46 dB. Pa de udendgrs opholdsarealer sa som
skolegard, legeplads m.m. ma trafikstgjniveauet ikke overstige Lden
58 dB. Pa boldbaner kan et hgjere stgjniveau dog accepteres.
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Det indendgrs stgjniveau ma i lokaler til administration, liberale
erhverv, undervisning og lignende ikke overstige 35 dB(A).
Ovennzvnte grenser er udtryk for en implementering af
Miljestyrelsens nye vejledninger nr. 4/2007 ”Stej fra veje” og
’Tilleeg juni 2007 til vejledning nr. 1/1997 Stej og vibrationer fra
jernbaner”, hvor der tillige anvendes en ny beregningsmodel Lden
der vaegter stgjen over dggnet.

Den trafik der skal ligge til grund for overholdelse af
stgjretningslinjer fremgar af Trafikplan for Valby, oktober 2009.
Planen beskriver forskellige muligheder for at handtere de trafikale
udfordringer byudviklingen skaber i bydelen. Byudviklingen
omfatter Valby Idraetspark, Ny Ellebjerg omradet, FL. Schmidt
grunden, Grgnttorvet og Carlsberg.

En overslagsberegning af stgjen fra Gammel Kgge Landevej viser
atderi 1’ m’s hgjde er ca. 18 m fra veymidten til 73 dB-linjen.
Afstanden reduceres til ca. 14 m ved brug af stgjreducerende asfalt,
der reducerer stgjen for bade tunge og lette kgretgjer med 1¥2dB i
gennemsnit 1 belegningens levetid. Overslagsberegningen viser
yderligere, at der 1 1’2 m’s hgjde er ca. 56 m fra vejmidten til 68
dB-linjen. Denne afstand reduceres til ca. 42 m ved brug af
stgjreducerende asfalt.

Vurdering

Det vurderes, at nyt boligbyggeri, hvor den udendgrs stgjbelastning
vil overstige den tilladte stgjbelastning pa op til Lden 68 dB for
vejtrafik og op tilLden 52 dB for jernbanetrafik ved placering af
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byggeriet pa grunden, afskeermning samt ved stgjisolering,
lejlighedsindretning m.v. kan overholde grensevardierne for
trafikstgj pa Lden 46 dB i mgblerede sove- og opholdsrum, saledes
at alle opholds- og soverum kan have vinduer, der kan dbnes og
samtidig overholde stgjkravene.

Grgnttorvet paregnes at have fraflyttet omradet inden for tre ar,
hvorfor der kan ses bort fra den potentielle miljgkonflikt mellem
torvets tunge trafik i nattetimerne og et blandet byomrade med
boliger.

8.2.2 Svage grupper (fx handikappede)

Nyt byggeri skal ske med hensyntagen til handikappede og
bevagelsesheammede. Der stilles 1 lokalplanen krav om, at
ubebyggede arealer skal indrettes, sa bevegelseshemmedes feerden
pa arealerne tilgodeses.
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Vurdering

Teknik- og Miljeforvaltningen har udarbejdet strategien ”Byen for
alle”, som skal sikre tilgeengelighed for handikappede og
bevagelseshemmede i Kgbenhavns Kommune. For at sikre
tilgeengelighed for alle skal der gennemfgres en
tilgeengelighedsrevision i forbindelse med konkrete
projekter/omlaegninger.

Svage grupper ses 1 gvrigt ikke at vere bergrt af planlegningen.
8.2.3 Friluftsliv og rekreative interesser

Nar der efter udarbejdelse af supplerende lokalplan opfares
bebyggelse pa ejendommene matr.nr.ne 7a og 8b Valby, vil Valby
Boldklubs baner blive erstattet af nye baner i Valby Idratspark mindre
end ¥2 km mod syd.

Desuden vil der pa arealerne nermest jernbanen mod nord blive
indrettet motionsbaner pa det kuperede terraen.

Vurdering

Det er forvaltningens vurdering, at mulighederne for at udgve boldspil
og anden motion ikke forringes ved gennemfgrelse af det aktuelle
planforslag.

8.3 Landskab og jordbund

8.3.1 Landskab

Lokalplanforslaget indeholder dels forslag til ny bebyggelse, dels
forslag til indretning af de ubebyggede arealer, herunder et kuperet
landskab narmest jernbanen og beplantede byrum i hele omradet.
Ved etablering af nye stiforbindelser, herunder over jernbanen, og ved
forbedrede krydsningsmuligheder af de omgivende veje, vil
Grgnttorvsomradet blive tilgeengeligt for hele bydelen Valby.
Vurdering

Det er forvaltningens vurdering, at den foreslaede omdannelse af
Grgnttorvsomradet vil tilfgre bydelen Valby nye landskabelige
kvaliteter til gavn for ikke alene de nye beboere og brugere i omradet,
men for hele bydelen.

8.3.2 Jordforurening
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Der har i omradet tidligere veret og er stadig industrielle
aktiviteter, hvorfor en rekke ejendomme er kortlagt pa
vidensniveau 1 og 2 ifglge jordforureningsloven. Derudover ma der
regnes med, at der kan vare sket forurening af jorden og
grundvandet pa en rekke ejendomme, som forvaltningen ikke er
bekendt med.

Forvaltningen vil stille krav om oprensning til de enkelte byggerier
1 forhold til deres fremtidige anvendelse. Skal der for eksempel
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vare boliger, institutioner eller anden fglsom arealanvendelse, vil
der blive stillet krav om en forureningsundersggelse og at eventuel
forurening fjernes, sa der ikke er nogen sundhedsrisiko for
fremtidige beboere og brugere af omradet pa grund af forurening i
jorden og grundvandet.

Pa en del af omradet vil der blive stillet krav i forhold til
grundvandet, idet det ligger i et omrade med drikkevandsinteresser.
En ny jordflytningsbekendtggrelse er tradt i kraft 1. januar 2008.
Denne medfgrer, at alle byzonearealer som udgangspunkt er
omradeklassificerede, dvs. at overfladejorden formodes lettere
forurenet. Omradeklassificering af et areal udlgser pligt til
anmeldelse af jord, der skal bortskaffes herfra.

Hyvis der i forbindelse med byggeriet skal bortledes mere end
100.000 ms/ar grundvand, eller hvis en grundvandss@nkning star pa
i mere end 2 ar, skal Center for Miljg, Jord ansgges om
bortledningstilladelse. Her skal der endvidere indhentes tilladelse
til udfgrelse af boringer og udledning af forurenet vand fra
byggegruben.

Skal der udledes oppumpet grundvand til kloak, skal Center for
Miljg, Virksomheder tillige sgges om udledningstilladelse.

Skal oppumpet grundvand udledes til recipient (vandlgb, aer, sger,
havnen mm) skal Center for Park og Natur, Vandteamet sgges om
tilladelse.

Endelig skal det pointeres, at permanent drening af grundvand i
Kgbenhavns Kommune ikke tillades.

Regler, retningslinjer og anmeldeskema kan hentes pa Center for
Miljgs hjemmeside www.miljoe.kk.dk eller rekvireres pa tlf. 33 66
58 00. Jorden kan ogsa anmeldes via www.jordweb.dk

Vurdering

Det er forvaltningens vurdering, at lokalplanomradet efter korrekt
handtering af forurenede arealer vil kunne udnyttes til fglsomme
anvendelser 1 overensstemmelse med lokalplanforslaget.

8.4 Vand

8.4.1 Regnvand

Klima@ndringer betyder, at kloakker og overlgbsanlag i fremtiden
vil blive hardt belastet af de ggede maengder regn. Kgbenhavns
Kommune har derfor besluttet, at disse problemet skal Igses lokalt,
sa regnvandet opsamles, bruges, fordampes, nedsives eller udledes
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der, hvor det falder. Sadanne lgsninger kaldes under ét Lokal
Afledning af Regnvand (LAR).

En rekke tiltag kan medvirke til at opfylde dette krav. For
eksempel ved, at regnvandet tilfgres sger og vandlgb, udnyttes til
rekreative formal, kanaler, bassiner, grgnne tage, vanding eller
nedsivning/forsinkelse gennem permeable bel®gninger, tgjvask etc.
Kommunen har udarbejdet et katalog over LAR-Igsninger, dette
kan hentes pa www.kk.dk/lar.

Der stilles 1 lokalplanen krav om opsamling af regnvand til
toiletskyl og tgjvask 1 maskine samt grgnne tage, hvor
taghaldningen er under 30 grader.

Hvis en bygherre mener, at dette ikke er muligt, skal der foreligge
dokumentation herfor. (jf. Kgbenhavn Kommunes Spildevandsplan
2008).

Vurdering

Det er forvaltningens vurdering, at nye bassiner til
opsamling/forsinkelse af regnvandet vil kunne tilfgre omradet nye
landskabelige kvaliteter.

8.5 Affald

Der skal afs@ttes plads til opsamling af kildesorteret affald 1
henhold til Kgbenhavns Kommunes Regulativ for erhvervsaffald
og Regulativ for husholdningsaffald.

Beholderantal og -placering skal aftales med Teknik- og
Miljgforvaltningen, der desuden kan give radgivning om indretning
af kvarter-, gardmiljgstationer mm.

Vurdering

Det har vaeret overvejet, om Grgnttorvsomradet kunne genhuse den
genbrugsplads, der i forbindelse med Kgbenhavn-Ringstedbanen
skal flyttes fra Kulbaneve;j.

Selv om Grgnttorvsomradet er velbeliggende i forhold til det
overordnede vejnet, vurderes en genbrugsstation med megen tung
trafik imidlertid at vaere genevoldende i et integreret bykvarter og
forringe mulighederne for at finde investorer til udviklingen af
omradet.

8.6 Baredygtighed

Lokalplanomradet er udpeget som lavenergiomrade efter laveste
lavenergiklasse i henhold til geeldende bygningsreglement.
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Forsyningen til de nye lavenergiomrader kan vere en kombination
af central fjernvarmeforsyning og lokale anleg til vedvarende
energi.

I bekendtggrelsen om tilslutningen m.v. til kollektive
varmeforsyningsanlaeg, nr. 31 af 29. januar 2008, star der, at
kommunalbestyrelsen skal meddele dispensation for ny bebyggelse,
der opfgres som lavenergibebyggelse.

Kgbenhavns Energi skal i sa fald pa anmodning eller kan pa eget
initiativ udarbejde et projektforslag for tilslutning til den kollektive
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varmeforsyning, idet fjernvarmen stadig anses for at vaere et
baredygtigt element 1 bystrukturen.

Vurdering

Grgnttorvsomradet vurderes at kunne udvikles efter beredygtige
principper: stationsn@rheden til fgrst og fremmest Ny Ellebjerg
Station ggr det muligt at reducere parkeringskravet, ny bebyggelse
opferes som lavenergibyggeri, og de udendgrs opholdsarealer
disponeres efter principper, der 1 videst mulige omfang ggr det
muligt at foretage lokal afledning af regnvand (LAR).

9. Trafik

Med beliggenheden ved Gammel Kgge Landevej som
hovedfardselsaren, der binder det centrale og det sydlige Valby
sammen, er sammenhzangen pa tveers til de andre
byudviklingsomrader F.L. Smidth, Poppelstykket og Ny
Ellebjergomradet

serlig vigtige og vil blive understreget ved krav til

bebyggelse, vejanleg og friarealer langs landevejen.

Gammel Kgge Landevejs status som fordelingsgade vil ikke blive
@ndret. I 2007 var den gennemsnitlige hverdagsdggntrafik ud for
lokalplanomradet ca. 25.000 kgretgjer. I et byudviklingsperspektiv pa
10-15 ar forventes trafikken at stige til ca. 42.000. Denne stigning er
bade forarsaget af byudviklingen i Valby og den generelle
trafikudvikling. Dette forudsetter en 4-sporet vej pa hele streekningen.
Der er tilstraekkelig bredde til 4 spor, fortove, cykelstier og pa visse
strekninger ogsa traebeplantning.

Det vil blive muligt at kgre igennem lokalplanomradet i bil, men i et
knakket forlgb, der forudsattes at reducere uvedkommende trafik. Til
fods og pa cykel kan omradet passeres ad en reekke stier, der ogsa skal
forbinde omradet med det centrale Valby mod nord ad en kommende
stibro over banen og med de gvrige naboomrader: Ny Ellebjerg
Station mod gst, Kirseb@rhavens Skole, biblioteket og Valby
Idratspark mod syd og Vigerslev All€ Station via en tunnelforbindelse
under Ringbanen og Ringstedbanen mod vest.

Folketinget besluttede den 18. maj 2010 at anleegge en jernbane
mellem Kgbenhavn og Ringsted med stop pa bl.a. Ny Ellebjerg
Station. Banen fglger fra Ny Ellebjerg Station mod vest den
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nuverende Ringbane og drejer herfra mod syd kort for Vigerslev Allé
Station. Efter krydsning af Retortvej dykker Ringstedbanen 1 en lav
grav langs Kulbaneve;.

Lokalplanen giver mulighed for at etablere stitunneller under de to
baned@mninger for hhv. Ringstedbanen og Ringbanen, hvorved
afstanden mellem lokalplanomradet og Vigerslev Allé Station
halveres.

For at kunne opgradere togtrafikken gnsker banemyndighederne at
reservere mulighederne for at forbinde Ringstedbanen med en evt.
kommende personbane ad godssporet til Sverige og 1 @vrigt at
fastholde en langsigtet reservation til en eventuelt kommende
niveaufri skeering med @resundsbanen. Pga. det meget lange
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tidsperspektiv for disse anlag (op til 40 ar) gnskes banearealerne
udformet pa en sadan made, at de ogsa i den mellemliggende tid
fremstar smukke og funktionelle, fx til rekreative formal. Under
hensyntagen til jernbanedriften skal jernbanearealerne derfor i en
overgangsperiode kunne anvendes til rekreative formal til brug for
lokalomradet, idet der dog ikke vil kunne opferes permanent byggeri.
Permanent eller midlertidig anvendelse af banearealer til rekreative
formal forudsetter, at der indgas en aftale mellem Banedanmark/DSB
og Kgbenhavns Kommune om brugen, herunder om udgifter til drift.
I forbindelse med, at Gammel Kgge Landevej-broen over banen
fornyes, vil broen blive gjort sa lang, at der kan fgres stier under
landevejen, hvilket vil lette adgangen til Ny Ellebjerg og ggre stgrre
dele af omradet stationsneert. Stien pa nordsiden af banen vil blive
anlagt umiddelbart og er optaget pa anlegsbudgettet for 2011. Stien
pa sydsiden er indtil videre alene en mulighed pa l@ngere sigt, der
tillige er ath@ngig af, hvilke af de langsigtede baneprojekter som
navnt ovenfor, der realiseres. Indtil en stitunnel matte blive etableret,
kan der fra Grgnttorvsomradet opnas adgang til Ny Ellebjerg Station
via en trappe og rampe fra stien i omradets nordlige del til Gammel
Kgge Landevej, hvorfra der vil blive etableret adgang til
Ringbaneperronen.

Som opfelgning pa analysen "Trafikplan for Valby" vil der i lgbet af
2010 /2011 i dialog med lokaludvalget og borgerne blive udarbejdet
en samlet strategi for udviklingen af trafiksystemet i Valby.
Parkeringsnormen i underomrade I A er mindst 1 parkeringsplads pr.
200 m2 etageareal og hgjst 1 parkeringsplads pr. 100 m2 etageareal,
mens den i underomrade II A skal vare af stgrrelsesordenen og ikke
ma overstige 1 plads pr. 200 mz etageareal.

Vurdering

Det er forvaltningens vurdering, at omradet ved en hensigtsmeaessig
bebyggelsesplan, jf. lokalplanens § 5, vil kunne indrettes til et
attraktivt byomrade trods beliggenheden langs overordnede veje og
jernbaner. De foreslaede forbedringer af krydsningsmulighederne over
Folehaven og Gammel Kgge Landevej samt stibro/tunneller
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over/under jernbanerne vil forbedre omradets adgang til stationerne
Vigerslev Allé og Ny Ellebjerg, det centrale Valby, skole, bibliotek og
andre institutioner syd for Folehaven samt Valby Idratspark syd for
Ellebjergve;.

10. Visuel effekt

10.1 Arkitektonisk udtryk i de nye bebyggelser

Lokalplanen muligggr, at Grgnttorvsomradet kan omdannes fra &ldre
industriomrade til et taet bykvarter med en blanding af boliger og
erhverv, herunder butikker og kulturelle, sociale og
uddannelsesmassige institutioner samt kreative erhverv. Der tages
seerligt hensyn til sammenhaeng med de tilstgdende omrader,
udnyttelse af stationsnerheden, attraktive og trygge byrum samt
baredygtighed.

Juul & Frost Arkitekter har udarbejdet en helhedsplan for et nyt
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integreret byomradet pa Grgnttorvsomradet. Helhedsplanen har
baggrund i et projekt fra den tyske tegnestue Bolles+Wilson, der efter
et parallelopdrag afholdt i foraret 2008 blev anset for mest velegnet til
at danne rammen om den fremtidige byomdannelse.

Helhedsplanens hovedgreb bevarer dele af Grgnttorvets gamle
torvehal og skaber her et centrum fyldt med aktiviteter. Torvehallen
opretholdes som kulturspor og omdannes til central plads med en
rekke pavilloner med mange former for liv. Det aktive bydelshjerte
omkranses af to lange husraekker i 5-7 etager. Den sydlige indrettes
primzrt med boliger, som ogsa indgar i karreer og reekkehuse i 2-4
etager syd herfor. Kvarteret tilpasses her den karakterfulde
Handverkerbyen og de omkringliggende villakvarterer. Pa den
nordlige side af den centrale plads blandes boliger og erhverv pa de
gvre etager af den lange bygning med detailhandel og restaurationsog
caféliv i stueetagen.

Pa nordsiden nazrmest banen ligger kontorbyggeri og boliger.
Bebyggelsesstrukturen er karreer, l&ngehuse og punkthuse i op til 80
m hgjde nermest banen. Mellem de relativt store bygningsvoluminer
ligger store grgnne arealer, der skal anvendes til rekreation og
bevagelse.

Langs Gammel Kgge Landevej placeres erhvervsbyggeri, som delvis
fungerer som stgjmur for de bagvedliggende boliger. Bebyggelsen
afrundes ved Torveporten med en bygning i 11 etager, der tenkes som
en markgr ved ankomsten til omradet.

“Torveporten” er navnet pa et mindre omrade der ligger mellem
Gronttorvet og Gammel Koge Landevej. "Torveporten” omfatter dels
en kommunal grund, der benyttes som boldbane, dels et
erhvervsomrade mod Ringbanen. Ejeren af flere ejendomme mod
banen, var dog fortsat interesseret i at udvikle et nyt erhvervsomrade,
bl.a. med butikker til serligt pladskrevende varer. Han har derfor bedt
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Dorte Mandrup Arkitekter udarbejde et projekt for en ny bebyggelse
med serviceerhverv og mulighed for at indpasse boliger.

Karakteristik af bebyggelsen

Vurdering

Det er forvaltningens vurdering, at Dorte Mandrups projekt og
Helhedsplanen udggr et godt hovedgreb til at omdanne det nuvarende
en gros-markedsomrade til integreret byomrade.

Omradets betragtelige stgrrelse kan begrunde, at ny bebyggelse
punktvis rager op og markerer det nye kvarter.

Infrastrukturen giver god mulighed for at forbinde Grgnttorvsomradet
med naboomraderne og kollektive trafikknudepunkter til gavn for hele
bydelen Valby.

10.8 Kulturarv

10.8.1 Bevaringsvardige bygninger

Syd for Grgnttorvet ligger den karakteristiske Handverkerbyen fra
1950-60erne, der foreslas udpeget som bevaringsvardig. Bebyggelsen
skal bruges til kreative erhverv med mulighed for at indrette op til

40 % boliger.

Side 13 af 17



Vurdering

Det er for forvaltningen oplyst, at det er svert at finde erhvervslejere,
hvorfor det overvejes at ombygge til beboelse i tilknytning til erhverv
i det omfang, lokalplanbestemmelserne muligggr det.

11. Overvagning

Overvagning af planens indvirkning pa miljget vil ske gennem den
almindelige kommunale kontrol med, at byggeloven og lokalplanens
bestemmelser overholdes, samt gennem tilsyn med stgrre
anlagsarbejder.

Handtering af forurenet jord reguleres gennem jordforureningslovens
bestemmelser, og overvagningen sker gennem det kommunale tilsyn
med denne lov.

Trafikudviklingen vil blive fulgt lgbende gennem de iverksatte
generelle trafiktellinger. (Valby Trafikplan ventes godkendt i foraret
2011.)

Endvidere overvages forurenede virksomheder via miljglovgivningen.

Bilag:

Tjekliste til miljgvurdering af forslag til lokalplan for
Grgnttorvsomradet

04-10-2010

Sagsnr.

2010-117191

Dokumentnr.

2010-675406

Sagsbehandler

Michaela Briiel
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Tjekliste til miljgvurdering af lokalplanforslag
”Grenttorvsomradet”

Scoping

Planens indvirkning pa miljget
Miljeparametre

Ikke relevant

Forhold, der bgr

vurderes

Forhold, der ikke

vurderes yderligere

Bemaerkninger

Befolkning og sundhed

Indendgrs stgjpavirkning x Fra jernbanen, herunder Kbh-Ringsted, og
de overordnede veje - Retortvej, Folehaven
og Gl. Kgge Landeve;.

Sundhedstilstand x

Svage grupper (f. eks.

handicappede)

x Lokalplanen vil stille krav om, at
bebyggelse og udendgrs opholdsarealer
udformes under hensyn til generel
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tilgengelighed.

Friluftsliv og rekreative interesser x Det skal undersgges, om der kan

fastlegges

arealer til fritids- og rekreative formal pa
arealerne n&rmest jernbanen.

Gener over for befolkningen x

Biologisk mangfoldighed — flora

og fauna

Dyreliv x

Sjeldne, udryddelsestruede el.

fredede dyr, planter el. naturtyper

X

Evt. nerliggende

naturbeskyttelses- og
fuglebeskyttelsesomrader

X

Habitatomrader x

Spredningskorridorer x

Naturbeskyttelse § 3 x

Grgnne omrader x
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Skovrejsning x

Fredning x

Fredskov x Der er ingen fredskov i omradet.
Landskab og jordbund

Landskabelig veaerdi x Kan omradets landskabelige veerdi styrkes
via LAR, jf. nedenfor?

Geologiske s@rpreg x

Jordforurening x Pga. industrielle aktiviteter er en rekke
ejendomme kortlagt pa vidensniveau 1 og 2
iflg. jordforureningsloven. Derudover kan
der vere sket forurening af jorden og
grundvandet pa andre ejendomme.

Risiko for forurening x Ihht. jordflytningsbekendtggrelsen af 1.
januar 2008 er alle byzonearealer som
udgangspunkt omradeklassificerede, dvs. at
overfladejorden formodes lettere forurenet.

Jordhandtering og flytning x Omradeklassificeringen udlgser pligt til

at

anmelde jord, der skal bortskaffes herfra.
Geaelder det ogsa “intern” flytning, hvis
dette ggres ifbm. LAR?

Vand

Overfladevand, herunder

pavirkning af vandlgb og

vadomrader

x Muligheden for at etablere Lokal Afledning
af Regnvand (LAR), fx vhj.a.
terrenbearbejdning med smabakker og
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grgfter, bgr undersgges.

Der vil i lokalplanen blive stillet krav om at
opsamle regnvand til toiletskyl og

maskinvask samt om at etablere grgnne

tage ved tagh@ldning under 30 o.

Udledning af spildevand x

Grundvandsforhold x Pa en del af omradet vil der blive stillet
krav i forhold til grundvandet, idet der er
drikkevandsinteresser i omradet.

Risiko for forurening af

grundvandsressourcer

x Der kan der vare sket forurening af jorden

og grundvandet pa flere ejendomme.

Luft

Luftforurening (stgv og andre

emissioner)

x Tung trafik til Grenttorvet i overgangs"-
perioden.

Emissioner fra evt. trafik til og fra

omradet

X

Stgj

Stej x Tung trafik til Grenttorvet 1 “overgangs"-
perioden.

Vibrationer x Tung trafik til Grenttorvet i overgangs"-
perioden.

Trafik

Trafikafvikling/belastning x Omradet skal trafikbetjenes fra bade

Retortvej og Gl. Kgge Landevej. Nye veje 1
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omradet skal fgres, sa gennemfartstrafik
ikke bliver attraktiv.

Stgj x Ved byomdannelse ma der ikke fastlegges
stgjfglsom anvendelse, herunder boliger, 1
omrader der er eller kan forventes at blive
belastet med et stgjniveau pa mere end Lden
58 dB fra vejtrafik og 64 Lden 64 dB fra
jernbanetrafik. Ved nyt boligbyggeri kan
bebyggelsen disponeres, sa det indendgrs
stgjniveau fra vejtrafik/hhv. banetrafik ikke
overstiger 46 Lden/hhv. 52 Lden1 mg@blerede
sove- og opholdsrum.

Energiforbrug x

Sikkerhed x

Risiko for ulykker x

Klimatiske faktorer

Evt. pavirkning af klima x

Kulturarv

Kulturhistoriske veaerdier x Findes der anleeg i omradet, der
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reprasenterer en kulturhistorisk vaerdi?
Bymuseet?

Kirker x Ingen kirker i omradet.

Fredede eller bevaringsvardige

bygninger

x Flere bevaringsverdige bygninger end
Vearkstedsbyen?

Jordfaste fortidsminder,

ark@ologisk arv

x Ingen jordfaste fortidsminder el. lign. ?
Ressourcer og affald

Arealforbrug x Der skal afsattes plads til at opsale
kildesorteret affald ihht. Kgbenhavns
Kommunes Regulativ for erhvervsaffald og
Regulativ for husholdningsaffald.

Det skal undersgges, hvorvidt omradet kan
rumme den genbrugsplads, der ifbm. Kbh-
Ringstedbanen skal flyttes fra Kulbaneve;.
Energiforbrug x Lokalplanomradet er udpeget som
lavenergiomrade efter laveste energiklasse.
Vandforbrug x

Produkter, materialer, rastoffer x
Kemikalier, miljgfremmede stoffer x
Affald, genanvendelse x

Visuel effekt

Arkitektonisk udtryk x

Lys og/eller refleksioner x

Sikkerhed

Kriminalitet x Tryg forbindelse til Ny Ellebjerg Station?
Brand, eksplosion, giftpavirkning x Risikable anlaeg?

Socioskonomiske effekter

Pavirkning af sociale forhold x Blandet boligsammensztning for at
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tiltrekke forskellige beboertyper.
Bevare boldbaner?

Pavirkning af erhvervsliv x Kan Grgnttorvet A/S -1ien

overgangsperiode - overleve i et nyt
integreret byomrade?
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