Center for Faglig Understottelse og Udvikling
Socialforvaltningen

Amanda Liisberg Helding, Sjaellandske Nyheder

Svar pa anmodning om aktindsigt

Socialforvaltningen i Kebenhavns Kommune har modtaget din
henvendelse af 9. januar 2026, hvor du anmoder om aktindsigt pa
felgende made:

“Jeg vil gerne anmode om aktindsigt i dokumenter vedrarende
Botilbuddet Granvej i Bagsveerd. Jeg beder samtidig om at modtage
den fulde aktliste for samtlige sager (sagsnumre), der vedrarer
Botilbuddet Granvej, herunder sager om grundsalg, placering, drift,
samarbejde med Gladsaxe Kommune samt tryghedstiltag. Jeg beder
derudover om aktindsigt i foalgende materiale:

o Aftaler mellem Kebenhavns Kommune og Gladsaxe Kommune om
placering og drift af botilbuddet pd Granvej

e Salgsaftalen fra december 2020 vedrerende frasalg af dele af
grunden pd Granvej, herunder bilag, vurderinger og notater om
prisfastseettelse og markedsvilkar

e Interne notater, beslutningsoplaeg og sagsfremstillinger fra
perioden 2012-2016 vedrorende afviklingen af Ringbo og
beslutningen om opfaerelse af et nyt botilbud

e Samarbejdsaftaler og korrespondance med Gladsaxe Kommune
om nedrivning, udmatrikulering, frasalg og tilbageleje i forbindelse
med genhusning

e Handleplanen fra 2022 vedrerende tryghed i omrddet omkring
Granvej

e Den nuveerende eller igangveerende handleplan for tryghed pd& og
omkring Botilbuddet Granvej, herunder eventuelle udkast

e Registreringer, notater eller oversigter over henvendelser og klager
fra naboer og erhvervsdrivende siden botilbuddets dbning i
efteraret 2024

e Materiale vedrerende etablering af tryghedsvagt og
videoovervdgning pd og omkring botilbuddet

e Notater og korrespondance udarbejdet i forlengelse af
tryghedsvandringen den 15. september 2025

e Eventuelle henvendelser til eller fra socialborgmesteren
vedrerende botilbuddet”
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Socialforvaltningen har den 26. januar 2026 sendt en hgring til
Gladsaxe kommune for at f& deres bemaerkninger til, om der er
oplysninger i de identificerede akter, der bgr undtages fra aktindsigten.

Gladsaxe kommune har samme dag oplyst, at de ingen bemeaerkninger
har til udlevering af akterne.

Din anmodning om aktindsigt er blevet behandlet efter reglerne i
offentlighedsloven.

Til brug for besvarelsen af din aktindsigtsanmodning har
Socialforvaltningen indhentet bidrag fra kommunens
@konomiforvaltning.

Vi beklager den leengere sagsbehandlingstid.

Afgorelse og begrundelse

Ad 1: Aftaler mellem Kgbenhavns Kommune og Gladsaxe Kommune
om placering og drift af botilbuddet pa Granvej

@konomiforvaltningen har identificeret betinget ksbsaftale af 16-12-
2020, som vi vurderer, er omfattet af aktindsigtsanmodningen. Det
fremgar af aftalen, hvilket resterende areal af hovedejendommen, som
seelger (Kebenhavns Kommune) beholder med henblik pa opferelse af
nyt botilbud til erstatning af det tidligere botiloud. Det er i den
betingede kabsaftale af 16-12-2020 tillige aftalt, at der indgéas
brugsretsaftale vedrgrende saelgers fortsatte anvendelse af den solgte
ejendom til botilbud indtil nyt botiloud pé& den del af
hovedejendommen, som selger (Kebenhavns Kommune) beholder, er
klar til ibrugtagning.

@konomiforvaltningen har ogsé identificeret et dokument, der indgar
som bilag 1.1. til betinget kgbsaftale af 16. december 2020, som vi
vurderer, er omfattet af dette punkt i aktindsigten.

Du meddeles aktindsigt i dokumenterne, jf. offentlighedslovens § 7

e Betinget kabsaftale og udstykningsrids 16-12-2020
(dokumentnummer 2020-0053860-88)

e Aftale om brugsret 16-12-2020, herunder om placering og drift
mellem Kgbenhavns Kommune og Gladsaxe Kommune fra
(dokumentnummer 2020-0053860-89)

Dokumenterne vedleegges som bilag.
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Ad 2: Salgsaftalen fra december 2020 vedrgrende frasalg af dele af
agrunden péa Granvej, herunder bilag, vurderinger og notater om
prisfastseettelse og markedsvilkar

@konomiforvaltningen har udover den betingede kgbsaftale af 16-12-
2020 og aftale om brugsret af 16-12-2020 identificeret falgende

e Analyse og byggeretsvurdering 20-1-2020 (dokumentnummer
2020-0053860-49)

e Svar fra Social- og Indenrigsministeriet om sale and lease- back
12-01-2021 (dokumentnummer 2020-0053860-77)

¢ Mailkorrespondance af 5-9-2024 om forleengelse af brugsaftale
(dokumentnummer 2024-0099301-24)

e Allonge 1til brugsaftale (forleengelse) 10-04-2024
(dokumentnummer 2024-0099301-16)

e Allonge 1til betinget kabsaftale 26-5-2025 (dokumentnummer
2024-0363519-26)

@konomiforvaltningen har ogsé identificeret falgende notat, som du
ogsa meddeles aktindsigt i jf. offentlighedslovens § 28.

e Notataf 30-9-2020 om salg af grundareal (dokumentnummer
2020-0053860-64)

Notatet er et internt dokument, som ikke er afgivet til udenforstdende,
og derved som udgangspunkt ikke omfattet af retten til aktindsigt, jf.
herved offentlighedslovens § 23, stk. 1, nr. 1. @konomiforvaltningen har
vurderet, at der i dokumentet fremgar faktuelle oplysninger, og at
dokumentet kan udleveres i sin helhed efter offentlighedslovens § 28
og § 14 sammen med resten af dokumenterne under dette punkt.

Dokumenterne vedleegges som bilag.

Ad 3: Interne notater, beslutningsopleeg og sagsfremstillinger fra

perioden 2012-2016 vedrgrende afviklingen af Ringbo og beslutningen
om opferelse af et nyt botilbud

Socialforvaltningen har identificeret notater, beslutningsoplaeg og
sagsfremstillinger fra perioden 2012-2016 vedrgrende afviklingen af
Ringbo og beslutningen om opferelse af et nyt botilbud.

Dokumenterne er naevnt i indstillinger og findes pa Kebenhavns
kommunes hjemmeside via nedenstdende link, du kan kopiere og seette
ind i en browser:
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https.//www.kk.dk/dagsordener-og-
referater/Borgerrepr%C3%Aésentationen/m%C3%B8de-
08052014/referat/punkt-31

https://www.kk.dk/dagsordener-og-
referater/Borgerrepr%C3%Aésentationen/m%C3%B8de-
11122014/referat/punkt-38

Ad 4: Samarbejdsaftaler og korrespondance med Gladsaxe Kommune

om nedrivning, udmatrikulering, frasalg og tilbageleje i forbindelse

med genhusning

@konomiforvaltningen har identificeret korrespondance, og allonger til
betinget kpbsaftale og betinget brugsaftale, der indeholder de
aftaleretlige vilkar om udmatrikulering og nedrivning samt frasalg, som
vivurderer, er omfattet af dette punkt i aktindsigten, og som du
meddeles aktindsigt i jf. offentlighedslovens § 7:

¢ Korrespondance og rapport om indhentning af pris pa
nedrivning af en del af Ringbo fra 30-10-2020

e Allonge 1til brugsaftale (forleengelse) 10-04-2024
(dokumentnummer 2024-0099301-16)

e Allonge 1til betinget kebsaftale 26-5-2025 (dokumentnummer
2024-0363519-26)

Dokumenterne vedleegges som bilag.

Ad 5: Handleplanen fra 2022 vedrgrende tryghed i omriddet omkring
Granvej

Vi har identificeret felgende dokument, som du meddeles aktindsigt i jf.
offentlighedslovens § 7.

e Handleplan fra 2022 for at gge trygheden i omradet ved
botilbuddet Granvej

Dokumentet vedleegges.

Ad 6: Den nuveerende eller igangvaerende handleplan for tryghed pé og

omkring Botilbuddet Granvej, herunder eventuelle udkast

Socialforvaltningen kan oplyse, at den nye handleplan fra 2025 findes
péd Gladsaxe Kommunes hjemmeside via nedenstdende link, du kan
kopiere og seette ind i en browser:

https://gladsaxe.dk/borger/boern-og-familie/ssp-o0g-

kriminalitetsforebyggelse/botilbuddet-granvej-i-bagsvaerd
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Ad 7: Reqistreringer, notater eller oversigter over henvendelser og

klager fra naboer og erhvervsdrivende siden botilbuddets dbning i
efterdret 2024

Socialforvaltningen har identificeret en skriftlig klage fra hhv. den 3.
november 2024 og den 5. november 2024 fra to borgere i lokalmiljget
stilet til lederen af botilbuddet Granvej, som du meddeles aktindsigt i jf.
offentlighedslovens § 7.

Dokumenterne vedleegges som bilag.

Socialforvaltningen vurderer, at der er oplysninger i dokumenterne, der
ma karakteriseres som oplysninger henhgrende under enkeltpersoners
private forhold, jf. offentlighedslovens § 30, nr. 1.

Socialforvaltningen har derfor undtaget oplysninger, der indeholder en
beskrivelse af en bestemt beboer pad Granvej 12 samt navne, mail- og
adresseangivelse pa dem, der har indsendt klagen. Oplysningerne kan
anvendes til enten direkte eller indirekte at identificere de personer,
som klagen angér. Baggrunden for undtagelse af oplysningerne er, at
forvaltningen vurderer, at der er risiko for, at de vil kunne fare til
identifikation af de pageeldende personer i en lidt videre kreds, hvis
oplysningerne udleveres.

Vi har ikke fundet grundlag for at give aktindsigt i videre omfang i de
undtagende oplysninger i medfer af meroffentlighedsprincippet i
offentlighedslovens § 14. Der har i den forbindelse vaeret foretaget en
afvejning af pé den ene side de hensyn, der ligger til grund for
bestemmelserne i offentlighedslovens § 30, nr. 1, og pad den anden side
den berettigede interesse, du méa antages at have i at fa udleveret de
pdgeeldende oplysninger.

Vi har via forespergsler i organisationen undersagt, om der skulle have
veeret henvendelser fra erhvervsdrivende om Granvej 12 siden
dbningen i 2024. Forvaltningen har identificeret et dokument med
henvendelser fra erhvervsdrivende.

Dokumenterne vedleegges som bilag.

Ad 8: Materiale vedrgrende etablering af tryghedsvagt og
videoovervagning pd og omkring botilbuddet

Socialforvaltningen har identificeret seneste referat af 17-12-2025 fra
Tryghedsnetveerket, hvor der er beskrevet en dialog om
videoovervédgning og tryghed omkring botilbuddet, og som vi henviser
til. Vi kan oplyse, at referatet findes pa Gladsaxe Kommunes
hjemmeside via nedenstaende link, du kan kopiere og seette ind i en



Svar pd anmodning om aktindsigt 6/9

browser:

https://gladsaxe.dk/p/SSF-
Filer/Granvej%20i%20Bagsv%C3%A6érd/Referat-af-m%C3%B8de-i-
tryghedsnetv%C3%A6rket-om-Granvej-17.-december.pdf

Ad 9: Notater og korrespondance udarbejdet i forleengelse af

tryghedsvandringen den 15. september 2025

Vi har identificeret falgende dokument, som du meddeles aktindsigt i jf.
offentlighedslovens § 7.

e Mgdereferat af 23-9-2025 om tryghedsvandringen, sendt fra
Gladsaxe Kommune til Kebenhavns Kommune den 24-9- 2025

Dokumentet er vedlagt.

Ad 10: Eventuelle henvendelser til eller fra socialborgmesteren
vedrgrende botilbuddet

Socialforvaltningen har identificeret en orientering af 17-9-2025 fra
socialborgmesteren til Socialudvalget, hvor borgmesteren orienterede
om sin deltagelse i planlagt tryghedsvandring den 15-9-2025 omkring
Granvej. Vi kan oplyse, at orienteringen findes pa Kebenhavns
Kommunes hjemmeside via nedenstadende link, du kan kopiere og seette
ind i en browser:

https:.//www.kk.dk/dagsordener-og-
referater/Socialudvalget/m%C3%B8de-17092025/referat/punkt-9

Lovgrundlag
Socialforvaltningen har behandlet din anmodning efter reglerneii
offentlighedslovens §§ 7, 14, 23, 28 og 30.

Det folger af offentlighedslovens § 7, at enhver kan forlange at blive
gjort bekendt med dokumenter, der er indgéet til eller oprettet af en
myndighed m.v. som led i administrativ sagsbehandling i forbindelse
med dens virksomhed - dog med de i offentlighedslovens §§ 19-35
naevnte undtagelser.

Efter offentlighedslovens § 23, stk. 1, nr. 1, omfatter retten til aktindsigt
ikke interne dokumenter.

Efter offentlighedslovens § 28, stk. 1, omfatter retten til aktindsigt dog
visse oplysninger, som indeholdes i interne dokumenter. Det drejer sig
om oplysninger om en sags faktiske grundlag og oplysninger om
eksterne faglige vurderinger, i det omfang oplysningerne er relevante
for sagen.
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Efter offentlighedslovens § 30, nr. 1, omfatter retten til aktindsigt ikke
oplysninger om enkeltpersoners private, herunder gkonomiske, forhold.
Omfattet af offentlighedslovens § 30, nr. 1, er bl.a. oplysninger om race,
religion, veesentlige sociale problemer, strafbare forhold,
helbredsoplysninger og lignende, jf. offentlighedsloven med
kommentarer af Mohammad Ahsan, 2022, 3. udgave, side 665. Ved
vurderingen af, hvilke oplysninger, der kan anses for at vedrgre
enkeltpersoners private forhold, mé der tages udgangspunkt i, om
oplysningerne er af sddan en karakter, at de efter den almindelige
opfattelse i samfundet ber kunne forlanges unddraget offentlighedens
kendskab. Det er i visse tilfeelde ngdvendigt at undtage oplysninger, der
isoleret set ikke er omfattet af § 30, nr. 1, eller andre af lovens
undtagelsesbestemmelser, fordi de pageeldende oplysninger ger det
muligt at identificere den padgaeldende enkeltperson i en lidt videre
kreds jf. offentlighedsloven med kommentarer af Mohammad Ahsan,
2022, 3. udgave, side 680. Det er sdledes en betingelse, at en eventuel
anonymisering er tilstraekkelig effektiv.

Efter offentlighedslovens § 14 skal det overvejes, om der kan gives
aktindsigt i dokumenter og oplysninger i videre omfang, end hvad der
felger af §§ 23-35. Der kan gives aktindsigt i videre omfang,
medmindre det vil veere i strid med anden lovgivning, herunder regler
om tavshedspligt og regler i databeskyttelsesforordningen,
databeskyttelsesloven og lov om retshdndhaevende myndigheders
behandling af personoplysninger.

Klagevejledning
Du kan ikke klage over Socialforvaltningens afgerelse om aktindsigt til
nogen administrativ klageinstans.

Hvis du ikke er enig i Socialforvaltningens afgerelse, har du dog
mulighed for at indbringe sagen for Ankestyrelsen, jf.
offentlighedslovens § 38, stk. 1.

En eventuel klage skal i givet fald indgives til Center for Faglig
Understattelse og Udvikling, gerne pr. e-mail til fu3c@kk.dk

Hvis klagen ikke giver Socialforvaltningen anledning til at eendre
afgerelsen, vil vi snarest og som udgangspunkt senest 7 arbejdsdage
efter modtagelsen af klagen sende klagen og sagens dokumenter
videre til Ankestyrelsen.

Venlig hilsen
Nikolaj Hegjgaard Svorin
Fuldmeaegtig
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Uddrag af relevante regler i offentlighedsloven (lovbekendtggrelse
nr. 145 af 24. februar 2020, som andret ved lov nr. 655 af 11. juni
2024)

§ 7. Enhver kan forlange at blive gjort bekendt med dokumenter, der er
indgaet til eller oprettet af en myndighed m.v. som led i administrativ
sagsbehandling i forbindelse med dens virksomhed.

Stk. 2. Retten til aktindsigt omfatter de i §§ 19-35 naevnte undtagelser 1)
alle dokumenter, der vedrgrer den pageeldende sag, og 2) indfersler i
journaler, registre og andre fortegnelser vedrgrende den pageaeldende
sags dokumenter.

§ 14. Det skal i forbindelse med behandlingen af en anmodning om
aktindsigt overvejes, om der kan gives aktindsigt i dokumenter og
oplysninger i videre omfang, end hvad der fglger af §§ 23-35. Der kan
gives aktindsigt i videre omfang, medmindre det vil veere i strid med
anden lovgivning, herunder regler om tavshedspligt og regler i Europa-
Parlamentets og Radets forordning nr. 2016/679 af 27. april 2016 om
beskyttelse af fysiske personer i forbindelse med behandling af
personoplysninger og om fri udveksling af sddanne oplysninger,
databeskyttelsesloven og lov om retshdndhaevende myndigheders
behandling af personoplysninger.

Stk. 2. Stk. 1 gaelder ogsé i forbindelse med behandlingen af en
anmodning om aktindsigt i dokumenter og oplysninger, som indgar i
sager, der er undtaget fra aktindsigt efter §§ 19-21.

§ 23. Retten til aktindsigt omfatter ikke interne dokumenter. Som
interne dokumenter anses 1) dokumenter, der ikke er afgivet til
udenforstdende, 2) dokumenter, der efter § 24, stk. 1, udveksles pé et
tidspunkt, hvor der er konkret grund til at antage, at en minister har eller
vil f& behov for embedsveaerkets radgivning og bistand, og 3)
dokumenter, der efter § 25 udveksles i forbindelse med gkonomiske
eller politiske forhandlinger eller i forbindelse med drgftelser om faelles
kommunale og regionale politiske initiativer. Stk. 2. Dokumenter
omfattet af stk. 1, der afgives til udenforstaende, mister deres interne
karakter, medmindre afgivelsen sker af retlige grunde, til
forskningsmaessig brug eller af andre lignende grunde. Stk. 3.
@konomi- og indenrigsministeren kan efter forhandling med KL og
Danske Regioner fastsaette regler om, i hvilket omfang interne
dokumenter i kommunernes eller regionernes besiddelse skal veere
omfattet af retten til aktindsigt, nar de foreligger i endelig form.

§ 28. Retten til aktindsigt i dokumenter omfattet af § 23, § 24, stk. 1,§ 25
0g § 27, nr. 1-4, omfatter uanset disse bestemmelser oplysninger om en
sags faktiske grundlag, i det omfang oplysningerne er relevante for
sagen. Det samme gealder oplysninger om eksterne faglige
vurderinger, som findes i dokumenter, der er omfattet af § 23, § 24, stk.
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1,§2509§ 27, nr.1-3. Stk. 2. Stk. 1 geelder ikke, i det omfang 1) det vil
nedvendiggere et uforholdsmaessigt ressourceforbrug, 2) de
pageeldende oplysninger fremgar af andre dokumenter, som udleveres
i forbindelse med aktindsigten, eller 3) oplysningerne er offentligt
tilgaengelige.

§ 30. Retten til aktindsigt omfatter ikke oplysninger om

1) enkeltpersoners private, herunder gkonomiske, forhold og

2) tekniske indretninger eller fremgangsmader eller om drifts- eller
forretningsforhold el.lign., for sé& vidt det er af vaesentlig skonomisk
betydning for den person eller virksomhed, oplysningerne angar, at
anmodningen ikke imgdekommes.

§ 38. En afgerelse om afslag pé aktindsigt, der er truffet af en kommune,
en region eller et kommunalt feellesskab i sager, hvor der ikke er nogen
administrativ klageinstans, skal veere ledsaget af vejledning om
muligheden for at indbringe sagen for den kommunale og regionale
tilsynsmyndighed og om den fremgangsmade, der er naevnti 2. pkt. En
henvendelse om at indbringe sagen for den kommunale og regionale
tilsynsmyndighed skal rettes til den pdgeeldende kommune eller region
m.v. i overensstemmelse med ordningeni § 37, stk. 2.

Stk. 2. Stk. 1 finder tilsvarende anvendelse i forbindelse med afggrelser
om sammenstilling af oplysninger, jf. § 11, og om indsigt i
databeskrivelser, jf. §12.



Sagsnr. ____sagstitel ____________[sagstype Sagsbehandler Ansvarlig enhed SagsstdAktiv fase

2026-0027388 Bestilling: Kort fredagsmail orr Administrativsag  Lasse Hammer Holm  SOF 6976 Socialpolitik Aben

2026-0023811 Invitation til dialogm@de om Administrativsag  Lea Ravn-Mortensen  SOF 6982 SUD og Borgmesterbe Aben
situationen pa Granvej

2026-0011697 Granvej samlet Administrativsag  Clara Charlotte Walsh L SOF 6976 Socialpolitik Aben



2026-0011151

2026-0010146
2026-0004389
2025-0412733

2025-0386881
2025-0382219
2025-0355579
2025-0338482
2025-0338175

2025-0332142

Granvej 12 - Pategning
betinget skgde -
Fristforlaengelse (2026)

Administrativsag

Aktindsigt - Sjeellandske Nyhec Administrativsag
Granve;j tilsyn 2026 Administrativsag
Henvendelse fra Gladsaxe Administrativsag
vedrgrende kgb af Granvej 12

Aktindsigt - DR - domme pa Gr Administrativsag
Aktindsigt - Kosmopol - domm Administrativsag
Henvendelse vedr. Botilbudde Administrativsag
Redeggrelse til Socialtilsynet ¢ Administrativsag
Opfglgende m@de ml. Administrativsag
Gladsaxes borgmester og SOF-

BM om Granvej d.

31.10.2025

Tryghedsnetveerk Granvej Administrativsag

Peter Mgller @KF KEJD 4894 Ejendomsjura  Aben

Nikolaj Hgjgaard Svorir SOF 6976 Socialpolitik Aben
Anne Marie Lysgaard SOF 6977 Faglig Understgttelse Aben

Johannes Brorsen Albel @KF 2393 Kontor for Aben
Ejendomsstrategi og Kapacitet

Nikolaj Hgjgaard Svorir SOF 6976 Socialpolitik Lukket

Nikolaj Hgjgaard Svorir SOF 6976 Socialpolitik Aben

Olivia Boesen
Lasse Hammer Holm
Olivia Boesen

SOF 6982 SUD og Borgmesterbe Lukket
SOF 6976 Socialpolitik Aben
SOF 6982 SUD og Borgmesterbe Aben

Lasse Hammer Holm  SOF 6976 Socialpolitik Aben



2025-0326099 Aktindsigt - borger/Thomas  Administrativsag

2025-0324997

2025-0323411
2025-0313304

Vaaben Sggaard -
dokumenter om Granvej
siden 2020

Anmodning om aktindsigt fra Administrativsag
Thomas Vaaben i

Kgbenhavns Kommunes

botilbud Granvej

Aktindsigt - Kosmopol - Granve Administrativsag
Materiale til mgde mellem Administrativsag
BM og Gladsaxes BM vedr.

Granvej

Nikolaj Hgjgaard Svorir SOF 6976 Socialpolitik Lukket

Theresa Nikitina Holm @KF 6000 Aben

Borgerreprasentationens
Sekretariat Afsnit 2

Nikolaj Hgjgaard Svorir SOF 6976 Socialpolitik Lukket

Olivia Boesen

SOF 6982 SUD og Borgmesterbe Lukket



2025-0296374

2025-0283671
2025-0266644

2025-0258006

Politikerspgrgsmal fra Finn ~ Administrativsag
Rudaizky om bostedet
Granvej i Gladsaxe

CLB Socialpsykiatri Granvej Lol Administrativsag
Tryghedsvandring vedr. Administrativsag
Botilbuddet Granvej d.

15.09.2025

Botilbud Granvej, Granvej 12, Administrativsag
2880 Bagsveerd

Heaerveerk - skadesdato

04.06.2025

Estimeret belgb i kr. 250.000,-

KASA Helpdesk #127979

Forsikringsnr. FORS0056143

Winni Helle Henriksen SOF 6982 SUD og Borgmesterbe Aben

Trine Ambrosius Svensi SOF 366 Multiple Aben

Olivia Boesen

Bo Alm Reumert

SOF 6982 SUD og Borgmesterbe Lukket

@KF KEJD 5416 Afhjaelpende vec Aben



2025-0255371 644289, Granvej 12, 2880 Administrativsag  Bo Alm Reumert @KF KEJD 5416 Afhjeelpende vec Lukket
Gladsakse. Bolig skal
totalrenoveres

2025-0249609 Notat vedr. Granvej Administrativsag  Olivia Boesen SOF 6982 SUD og Borgmesterbe Lukket



2025-0217835 Granvej 12 - Pategning Administrativsag  Peter Mgller @KF KEJD 4894 Ejendomsjura  Lukket
betinget skgde -
Fristforleengelse

2025-0184655 Granvej Administrativsag  Frank Schroder SOF 6973 Forhandling og Organi Aben






2025-0047060 Botilbud Granvej, Granvej 12, Administrativsag Niels Tom-Petersen @KF KEJD 5416 Afhjaelpende vec Aben
2880 Bagsveerd, Serviceaftale
pa spildevand- og
draenpumper Grundfos tilbud
pa udvidelse af VHA

2025-0043803 Baggrundsnotat til indvielse af Administrativsag  Peter Eichler Christenst SOF 2886 Ledelsessekretariat  Aben
2025-0033263 INTERN SAG Korrespondance Administrativsag Anne Nygaard SOF 3562 Social- og Sundhedsfa Aben
med sociale Ankestyrelse og
jurister om indhold i
varslingsbrev til beboere pa
Granvej 14

2025-0023126 tilsyn Granvej 2025 Administrativsag  Anne Marie Lysgaard SOF 5637 BCH Staben Aben



2025-0004128 Granvej 12, 2880 Bagsveerd.

2024-0383619

Administrativsag
Vandskade - Stoppet Kloak. (

Rotte spaere )skadesdato

20.12.2024.

Estimeret belgb i kr. 100.000,-

KASA Helpdesk #119258

Forsikringsnr. FORS0054700

Serviceaftale, Granvej 12,
2880 Bagsveerd, Faldsikring
og udstyr, Phgnix Tag Kbh-
Nord sj A/S

Administrativsag

Bo Alm Reumert

Niels Tom-Petersen

@KF KEJD 5416 Afhjselpende vec Lukket

@KF KEJD 5416 Afhjzelpende vec Aben



2024-0383595

2024-0383561

2024-0383510

2024-0383426

Serviceaftale, Granvej 12, Administrativsag
2880 Bagsveerd, Styring af

spild- og dreenpumper,

Grundfos DK

Serviceaftale, Granvej 12, Administrativsag
2880 Bagsvaerd, Ventilation,

Alvent

Serviceaftale, Granvej 12, Administrativsag

2880 Bagsverd, Brandgardin,
Kronborg Sikring

Serviceaftale, Granvej 12, Administrativsag
2880 Bagsvaerd, AVS
Sprinkler, Dtek A/S

Niels Tom-Petersen

Niels Tom-Petersen

Niels Tom-Petersen

Niels Tom-Petersen

@KF KEJD 5416 Afhjaelpende vec Aben

@KF KEJD 5416 Afhjaelpende vec Aben

@KF KEJD 5416 Afhjaelpende vec Aben

@KF KEJD 5416 Afhjzelpende vec Aben



2024-0383410 Serviceaftale, Granvej 12, Administrativsag  Niels Tom-Petersen @KF KEJD 5416 Afhjaelpende vec Aben
2880 Bagsvaerd, ABA, ABDL,
AVA, Consilium Safety
Denmark

2024-0383272 Serviceaftale, Granvej 12, Administrativsag  Niels Tom-Petersen  @KF KEJD 5416 Afhjaelpende vec Aben
2880 Bagsveerd,

Solcelleanlaeg, Solplus A/S

2024-0381066 Serviceaftale, Granvej 12, Administrativsag  Niels Tom-Petersen @KF KEJD 5416 Afhjaelpende vec Aben
Bagsveerd. OTIS BTD -



2024-0327683 Klagesager- Granvej Administrativsag  Tina Andreasen SOF 319 Center for Specialiserec Aben



2024-0283911 Socialtilsynets godkendelse af Administrativsag  Helle Stage Eskildsen SOF 3562 Social- og Sundhedsfa, Aben
Granvej 2024 (indflytning i
nye bygninger, udvidelse og
flekspladser)



2024-0266454 110882, Granvej 14, 2880 Administrativsag  Tom Binder @KF KEJD 5416 Afhjaelpende vec Lukket
Bagsvaerd, VVS arbejdet /
sporing

2024-0262425 Varslingsbreve til beboere pa ( Administrativsag  Anne Nygaard SOF 3562 Social- og Sundhedsfa, Aben




2024-0189548 Granvej 12-14, 2880 Administrativsag  Peter Mgller @KF KEJD 4894 Ejendomsjura  Lukket
Bagsveerd - Matr.nr. 5ds
Bagsveerd - @nske fra SOF om
anvendelse af dele af Ringbo
efter 2024

2024-0042094 Granvej Administrativsag  Tina Andreasen SOF 319 Center for Specialiserec Aben




2023-0489235 Underskrift af betinget skgde Administrativsag  Peter Mgller @KF KEJD 4894 Ejendomsjura  Lukket
(FORTSAT FRA SAG 2023-
0069307) - Granvej 12, 2880
Bagsveerd

2023-0475965 Granvej 12, 2880 Bagsvaerd - L Administrativsag ~ Asger Spolin Ankjeer ~ @KF KEJD 6532 Ejendomsadmini Aben




2023-0443302 Granvej 12-14, 2880 Administrativsag  Peter Mgller @KF KEJD 4894 Kgb Salg og Leje Lukket
Bagsveerd - Matr.nr. 5ds

Bagsveerd - Tilretning af
kontraktgrundlag med
henblik pa overgang af
brugsret til bygning 3-6 til
Gladsaxe Kommune




2023-0224604

2023-0137176

2023-0091325
2023-0090818
2023-0084925

Beslutningssag @U 01-12- Administrativsag
2020 15:30 Salg af del af

ejendom i Bagsvaerd

beliggende Granvej 12-22

(FORTROLIG)

86659,Granvej 14, 2880 Administrativsag
Bagsveer, Rep af ventilations
anlaeg.

CFSB - Firmadankort 2023 - 45 Administrativsag
CFSB - Firmadankort 2023- 38: Administrativsag
87617, Granvej 14, 2880 Administrativsag
Bagsveer, Tilbud pa rep af

ventilation

Julie Emmy Vaage-Nilse KEID Kgb salg og leje Lukket

Bo Alm Reumert

Lars Aagaard Jensen
Lars Aagaard Jensen
Bo Alm Reumert

KEID 5416 Kundeservice SUF SO Lukket

SOF 5504 @konomistab Aben
SOF 5504 @konomistab Aben
KEID 5416 Kundeservice SUF SO Lukket



2023-0070385

2023-0013182

2022-0336988

2022-0215383
2022-0103665
2022-0082368
2022-0062726

586118, Granvej 14 Administrativsag
2880 Bagsveerd. Haster da
der er rotter

Granvej 14, 2880 Bagsveerd, Administrativsag
Reetablering af Botilbuddet

Granvej, Nybyggeri,

Kvantumnr. XB-4328000124,

@59, GARANTIER -

ENTREPRISE, B437146

79122, Granvej 14, 2880 Administrativsag
Bagsveerd Rep af motor til tag
vinduet

73612, Granvej 16A-C, 2860, R Administrativsag
Information til naboer til Gran Administrativsag
Granvej - Center for Specialise Administrativsag
E-tavle pa Granvej Administrativsag

Nikolaj Jakob Clausen KEID 5416 Kundeservice SUF SO Lukket

Martin Pedersen

Bo Alm Reumert
Lars Kaldahl

Mi Kortzau
Christian Lindgren

OKF ByK Aben

KEID 5416 Kundeservice SUF SO Lukket

KEID 5416 Kundeservice SUF SO Lukket

SOF @konomi og Byggeri Aben
SOF BCV Staben Aben
SOF BCV Staben Lukket



2022-0045809

2022-0041854
2022-0041776
2021-0348458

2021-0319462

2021-0306324

Matr.nr. 5ds Bagsvaerd - Administrativsag
Granvej 12-22, 2880
Bagsveerd - Fredningsforslag

CFSB - Firmadankort 2022- 38: Administrativsag
CFSB - Firmadankort 2022 - 45 Administrativsag
Granvej 14, 2880 Bagsveerd, Administrativsag
Reetablering af Botilbuddet

Granvej, Nybyggeri,

Kvantumnr. XB-4328000124,

@54, KONTRAKTER -

ENTREPRISE

Granvej 14, Bagsveerd. flyttet Administrativsag
udbud for Bocenter Ringbo

Granvej - personsikkerhed Administrativsag

Peter Mgller

Lars Aagaard Jensen
Lars Aagaard Jensen
Martin Pedersen

Tom Binder

Bente Tange

KEID Kgb salg og leje

SOF BCV Staben
SOF BCV Staben
OKF ByK

KEID Kundeservice

SOF @konomi og Byggeri

Lukket

Aben
Aben
Aben

Lukket

Aben



2021-0273465 Aktindsigt Granvej 2021 - Administrativsag  Bente Tange SOF @konomi og Byggeri Aben
Ringbo i @restad Syd og
Ringbo i Bagsveerd

2021-0170547 Oprydning pa Granvej Administrativsag  Claus Bodin Staal SOF BCV Staben Aben

2021-0157370 Granvej - arealer - nyt botilbuc Administrativsag  Bente Tange SOF @konomi og Byggeri Aben



2021-0144251 Aktindsigtsanmodning vedr.  Administrativsag  Mika Kobborg Smidt  SOF 3571 Compliance Indkgb og Aben
Botilbuddene pa Granve;j
(Ringbo) Il

2021-0133819 Granvej - aktindsigt - maj, juni Administrativsag  Bente Tange SOF @konomi og Byggeri Aben



2021-0119830

2021-0114492
2021-0078877

2021-0065397

Ledningssag pa Granvej 12-  Administrativsag
14, 2880 Bagsvaerd - Matr.nr.

5ds Bagsveerd -

Fjernvarmeledning

(Vestforbreendingen), Kloak

(Novafos) og El (Nexel)

M@DEMATERIALE: 16/04 - Bes Administrativsag
Granvej - trappebredder - Administrativsag
afklaring ift. brandkrav

Aktindsigtsanmodning vedr. Administrativsag
Botilbuddene pa Granvej
(Ringbo)

Peter Mgller

Pia Melbye
Bente Tange

Mika Kobborg Smidt

KEID Kgb salg og leje Lukket

SOF Ledelsessekretariatet Aben
SOF @konomi og Byggeri Aben

SOF 3571 Compliance Indkgb og Aben



2021-0061005 Granvej 12-14 - Gladsaxe Administrativsag  Julie Lindevang Dyrebo KEID Kgb salg og leje Lukket
Kommune (Areallejekontrakt
vedr. areal til opsaetning af
leeskeerm) -
Arealejekontrakten ophgrer
ifm. salg af arealet til
Gladsaxe Kommune

2021-0059135 Granvej - aktindsigt - marts 20 Administrativsag  Bente Tange SOF @konomi og Byggeri Aben
2021-0051503 Granvej - kommunikation - anl Administrativsag  Bente Tange SOF @konomi og Byggeri Aben



Den december 2020

Betinget keobsaftale



Undertegnede

Kebenhavns Kommune
@konomiforvaltningen
CVR-nr. 64 94 22 12
Borups Alle 177

2400 Kgbenhavn NV
{(herefter "Salger”)

seelger og betinget overdrager herved til medundertegnede

Gladsaxe Kommune

CVR-nr, 62 76 11 13
Rédhus Allé 7
2860 Seborg
(herefter "Keber”)

(samlet "Parterne” og hver for sig en *Part”)

Del af matr.nr. 5ds, Bagsveerd, Gladsaxe Kommune, beliggende Granvej 12-22, 2880 Bagsvaerd.

Overdragelsen sker pa felgende vilkér:

1
1.1

1.2

1.3

2.2

Det overdragne

Ved indgéelsen af denne aftale overdrager Szlger til Keber den p4 tidspunktet for aftalens indg3else
endnu ikke feerdigudstykket del af matr.nr. 5ds, Bagsveerd, Gladsaxe Kommune, beliggende Granvej
12-22, 2880 Bagsvard, der fremgir som del nr. 2 af udstykningsrids vedlagt som bilag 1.1. Matr.nr.
5ds, Bagsveaerd, Gladsaxe Kommune benzvnes i det folgende "Hovedejendommen og del nr. 2 af
Hovedejendommen benzxvnes "Ejendommen”.

Det er Kabers intention at nedrive den eksisterende bebyggelse p& Ejendommen og byggemodne
denne med henblik p& opferelse af skolefunktioner og kommunale dagtilbud p& 15.000 m2 af
grunden, der udstykkes i en selvstzendig ejendom, og opfarelse af boligbyggeri p& 45.000m?2 af
grunden, der ligeledes bliver en selvstandig ejendom.

Ejendommen overdrages som den er og forefindes og som beset af Keber med de pa grunden varende
bygninger med grund-, mur- og nagelfast tilbehgr, herunder de i bygningerne verende tekniske
anleg og installationer af enhver art, alle slags ledninger, indlagte rer og elektriske installationer,
arealer, herunder ledninger, installationer, hegn, trzzer og beplantning mv. Idet Ejendommen szlges
til Keber med henblik p nedrivning af den eksisterende bebyggelse, er Szlgers ansvar for fejl og
mangler ved Ejendommen begranset til vanhjemmel.

Ejendommen

Hovedejendommen har et tinglyst grundareal pa 71.607 m2 heraf 0 m2 vej og er under udstykning.
Ejendommen udger en del af Hovedejendommen og har et samlet grundareal pi ca. 60.000 m=.
Ejendommen omfatter botilbuddet Granvej, som ejes og drives af Kebenhavns Kommune, Jf,
udstykningsrids vedlagt som bilag. 1.1.

Hovedejendommen har ifplge BBR vedlagt som bilag 2.2 et samlet bygningsareal pé 11.093 m?, der
fordeler sig pa 8 bygninger som falger:

e Bygning 1 der har et samlet bygningsareal pi 8.078 m?2

o Bygning 2, der har et samlet bygningsareal pa 756 m=



2.3

2.4

2.5

2.6

3.1

3.2

4.2

4.3

» Bygning 3, der har et samlet bygningsareal pa 1.454 m?

» Bygning 4, der har et samlet bygningsareal p& 107 m?2

s Bygning 5, der har et samlet bygningsareal pa 208 m2

¢ Bygning 6, der har et samlet bygningsareal p4 208 m®

¢ Bygning 7, der har et samlet bygningsareal p 208 m2

¢ Bygning 8, der har et samlet bygningsareal pi 74 m?
Bygning 1 og bygning 5-8 er beliggende pi Ejendommen.

Ejendommen er pa tidspunktet for indgéelsen af denne kebsaftale omfattet af lokalplan nr. 103
"Institutionsomrédet ved Taxve], Bagsvaerd kvarter”, hvor Hovedejendommen er udlagt til offentlige
formdl, institutioner for zldre og handicappede samt specialskole. Keber snsker at udarbejde ny
lokalplan for Ejendommen, hvor et areal pa ca. 15.000 m? udlzgges til offentligt formal i form af skole
og daginstitution og et areal pa ca. 45.000 m? udlzgges til bolig. For s3 vidt angér det resterende areal
af Hovedejendommen, ca. 11.607 m2 som Szlger beholder, er ny lokalplan under udarbejdelse. Hvis
den vedtages, vil arealet blive udlagt til offentligt formal, neermere bestemt til anvendelse som nyt
botilbud, der vil erstatte det nuveerende botilbud pa Hovedejendommen.

Kober er over for Szlger forpligtet til at afvente iveaerksettelse af lokalplanproces vedrerende ny
lokalplan for Ejendommen, indtil betingelserne i pkt. 15.1, 15.2 og 15.3 er opfyldt.

Hovedejendommen er med den nuveerende bebyggelse pr. 1. oktober 2019 offentligt vurderet i kr,
186.000.000, heraf grundverdi kr. 57.285.600, jf. vedlagte ejendomsvurdering, bilag
2.6.Ejendommen er endnu ikke selvstandigt vurderet.

Byrder og servitutter
Ejendommen overdrages med de samme rettigheder, byrder og forpligtelser, hvormed den har tilhert
Selger. Der henvises ti! den som bilag 3.1 vedlagte tingbogsattest.

Seelger ma fra underskriften af denne kebsaftale ikke medvirke til, eller give samtykke til, at der stiftes
byrder, servitutter eller andre begrensninger vedrprende Fjendommen og Kobers faktiske
anvendelse uden Kabers skriftlige samtykke.

Brugs- og lejeaftaler

I forbindelse med indgaelse af nerverende betingede kabsaftale indgar Keber og Sxlger den som
bilag 4.1 vedlagte betingede brugsaftale vedrorende Swlgers benyttelse af Ejendommen til fortsat
anvendelse som psykiatrisk botilbud, indtil nyt botilbud pd den del af Hovedejendommen, som
Szlger beholder, er klar til ibrugtagning. Kebesummen i pkt. 11 er fastsat under hensyntagen til
Szlgers brugsret til Ejendommen i en periode pa 3¥2 ar fra Overtagelsesdagen og S#lger berer alle
omkostninger til drift og forbrug. Szlger kan med 3 méneders varsel forlenge brugsretten til
Ejendommen, sifremt det nye botilbud ikke er klar til indflytning. Ved forleengelse ud over 31/ r fra
Overtagelsesdagen betaler Seelger Kaber kr, 3 mio. rligti anledning af brugsretten, idet kebesummen
i pkt. 11 reduceres med kr. 2 mio. &rligt. Szlger forestir al nedvendig vedligeholdelse og fornyelse,
der er npgdvendig af hensyn til Selgers fortsatte brug af Ejendommen, dog siledes at Seelger ikke over
for Keber er underlagt nogen form for vedligeholdelses- og fornyelsespligt, idet bebyggelsen vil blive
nedrevet af Keber efter Szlgers fraflytning.

Brugsaftalen kan pa Szlgers begering tinglyses pi Ejendommen.

Herudover overtager Kober Ejendommen uden brugs- og lejeaftaler.



6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

7.1.1

7.1.2

7.1.3

7.1.4

7.1.5

8.1

8.2

Serviceaftaler og medarbejdere
Keber overtager Ejendommen uden serviceaftaler og medarbejdere.

Forurening

Ejendommen er registreret udgiet for kortleegning, jf. vedlagte jordforureningsattest fra Danmarks
Miljoportal af 20. november 2020, bilag 6.1. Ejendommen er beliggende i byzone og dermed i et
omréde Klassificeret som lettere forurenet.

Keber har gennemfort egne forureningsunderspgelser af Ejendommen.

Der er to nedgravede olietanke registreret pd Hovedejendommen, Begge olietanke er registreret
temte og afbleendet og ikke som varende i drift.

Szlger oplyser, at der ikke i Salgers ejertid er etableret affaldsdepoter og/eller losseplads pi
Ejendommen, ligesom der ikke fra Szlgers side er sket forurening af Ejendommen eller dennes
undergrund med kemikalier eller andre forurenende stoffer.

Seelger har ikke anvendt Ejendommen til oplagring, udvikling, produktion eller anbringelse af miljg-
og/eller sundhedsskadelige materialer.

Selger patager sig intet ansvar for Ejendommens forureningsmaessige status. Parterne er enige om,
at Kaber ikke kan fremsette krav om erstatning, forholdsmassigt afslag, godtgerelse eller lignende,
safremt det métte vise sig, at Ejendommen er forurenet.

Sxlger er ikke bekendt med, om jordbundsforholdene har en karakter, der medferer ekstra
funderingsomkostninger. Szlger pétager sig intet ansvar for Ejendommens funderingsmassige
forhold eller jordens bonitet i evrigt.

Szelgers oplysninger
Salger oplyser, at:

Seelger er eneadkomsthaver til Ejendommen,
Der ikke bestar utinglyste rettigheder eller forpligtelser vedrgrende Ejendommen,

Ejendommen ikke er under omvurdering, idet Szlger ikke har indgivet klage over den fastsatte
vurdering,

Der ikke er nogen verserende sager eller bestdr uopfyldte krav fra det offentlige eller private
vedrerende Ejendommen, samt at

Selger p& Overtagelsesdagen skal anses for at have gentaget oplysningerne i punkt 7.1.1 til 7.1.4.

Udstylning

Ejendommen udstykkes af Seelger som anfert pd udstykningsridset vedlagt som bilag 1.1. Udstykning
iverkseettes, nir bebyggelse beliggende pa tvars af skel er nedrevet, Senest pa dette tidspunkt skal
Keber oplyse Szlger, hvor skel til opdelingen af Ejendommen i 15.000 m2 til offentligt formal og
45.000 m? til beboelse skal placeres, séledes at opdelingen kan behandles i saimme udstykningssag.
Seclger afholder alle omkostninger til landinspekteoren og registreringen af udstykningen i evrigt.

Selger er forpligtet til at give Keber fuldmagt til at ansege om byggetilladelse, selvom Ejendommen
ikke er udstykket.



10
1041

11
11.1

11.3

11.4

1.5

11.6

11.7

11.8

11.8.1

Overtagelsesdag
Overtagelsesdagen for Ejendommen er aftalt til den 31, december 2020 (herefter

"Overtagelsesdagen”).

Refusion

Under hensyntagen til Szlgers fortsatte brug af Ejendommen, jf. pkt. 4.1 udarbejdes der ikke
refusionsopgerelse, idet Salger sd laenge brugsretten bestir, afholder alle drift- og
forbrugsomkostninger vedrerende Ejendommen.

Kebesummen
Kobesummen er aftalt til kr. 138.400.000 ekskl. moms, Parterne er enige om, at Ksbesummen ikke

tillaegges moms.

Kebesummen fremkommer med afseet i 1.000 kr./m? for s vidt angir 15.000 me, der pitankes
udlagt til offentligt formal i form af skole og dagtilbud (i alt kr. 15.000.000), henholdsvis med afszt
ikr, 4,100 pr. etagemeter byggeret og en bebyggelsesprocent pé 75 for s vidt angir 45.000 m?, der
pétenkes udlagt til beboelse (45.000 m2 x 75% x kr. 4.100 = kr. 138.400.000). Der fratrzekkes kr.
10.000.000 i anledning af Kebers omkostninger til nedrivning af eksisterende bebyggelse, og der
fratreekkes kr. 5.000.000 i anledning af Szlgers brugsret til Ejendommen, jf. pkt. 4.1.

Det er aftalt, at Kober berigtiger kabesummen ved overfprsel til Szlgers konto i Danske Bank med
reg. nr. 0216 og konto nr. 4069220622 pi Overtagelsesdagen.

Keber overtager ingen gzld eller restancer af nogen art uden for kebesummen, og Szlger er forpligtet
til at relaksere eventuelle pa Ejendommen tinglyste heftelser i forbindelse med handlens berigtigelse.

Kebesummen frigives pa Overtagelsesdagen, dog tidligst, nir der foreligger endelig tinglyst adkomst
for Keber uden prasjudicerende retsanmeaerkninger.

Parterne erklerer, at kebesummen ekskl. moms fordeler sig siledes:

Bygning og Installationer mv. kr. 0
Bvggeretter og byggemodning . kr. 128.400.000
L alt: - ’ o kr. 138.400.000

Parterne er enige om, at ovenstiende fordeling af kebesummen afspejler de faktiske forhold.

Ved Kgbers videresalg af Ejendommen i ubebygget stand skal der betales gevinstandel i henhold til
nedenstiende bestemmelser:

Safremt de 45.000 m? af Ejendommen, der skal anvendes til beboelse videreszlges af Kober i
ubebygget stand, tilfalder en eventuel gevinst ved videresalget Kober og Szlger med 50 % hver.
Gevinst ved videresalg opgeres som differencen mellem videresalgsprisen og kr. 138.400.000, jf. pkt.
11,2, med tilleg af bevislige udgifter til eventuel byggemodning, hegn, beplantning m.v. Kebers
interne omkostninger til eksempelvis administration medregnes ikke. Principperne i dette pkt. 11.8.1
finder tilsvarende anvendelse ved etapevis videresalg af de 45.000 m? i ubebygget stand, idet Keber
i 54 fald skal veere forpligtet til at aflagge rligt regnskab over for Szlger i januar méned vedrarende
det foregdende kalenderir og foranledige, at saldoen afregnes over for S=lger inden udgangen af
samme januar maned. Servitut med felgende ordlyd tinglyses p& ejendommen, nir de 45.000 m2 er
blevet selvsteendigt udstykket:

“Servitut om betaling af gevinstandel:
Sdfremt ejendommen med matr.nr. [ ] beliggende [ ] eller dele af denne videreszlges, forinden den

er bebygget, er szlgeren forpligtet til at fastszette videresalgsprisen under hensyn til den siden
erhvervelsen af ejendommen stedfundne grundprisudvikling samt forpligtet til at betale



11.8.2

11.9

11.9.1

Kobenhavns Kommune 50 % af differencen mellem den sidst opnédede kebesum og den kebesum,
der er betalt til Kebenhavns Kommune for ejendommene med tilleeg af bevislige udgifter til eventuel
byggemodning, hegn, beplantning m.v.

Koebesummen ved videresalg mé kun fastsaettes til en pengesum. Til sikring af disse bestemmelser
fastszeties, at fremtidige skeder pd ejendommen eller parceller heraf samt eventuelle lejekontrakter
vedrerende ejendommen ikke kan tinglyses uden samiykke fra Kebenhavns Kommune.

Nzrvarende bestemmelse bliver at tinglyse som servitutstiftende forud for al pantegald, men vil
pé begzering blive kvitteret til aflysning, ndr- endelig bebyggelse af ejendommen med 75 % har
fundet sted.

Kabenhavns Kommune, @konomiforvaltningen, er pataleberettiget.”

Sifremt de 15.000 m? af Ejendommen, der skal anvendes til offentligt formél (skole/daginstitution)
videreszlges af Kaber i ubebygget stand, tilfalder en eventuel gevinst ved videresalget selger med
95% og Keber med 5%. Servitut med fplgende ordlyd tinglyses pa ejendommen, nir de 15.000 m? er
blevet selvsteendigt udstykket:

“Seruvitut om betaling af gevinstandel:

Sdfremt ejendommen med matr.nr. [ ] beliggende [ | eller dele af denne videreszlges, forinden den
er bebygget, er szlgeren forpligtet tl at fastseette videresalgsprisen under hensyn til den siden
erhvervelsen af efendommen stedfundne grundprisudvikling samt forpligtet til at betale
Kobenhavns Kommune 95 % af differencen mellem den sidst opnéede kebesum og den kobesum, der
er betalt til Kebenhavns Kommune for efendommene med tilleg af bevislige udgifter til hegn,
beplantning m.v.

Kobesummen ved videresalg ma kun fastszettes til en pengesum. Til sikring af disse bestemmelser
fastsattes, at fremtidige skeder p& ejendommen eller parceller heraf samt eventuelle lejekontrakter
vedrerende ejendommen ikke kan tinglyses uden samtykke fra Kebenhavns Kommune.

Nzrvarende bestemmelse bliver at tinglyse som servitutstiftende forud for al pantegald, men vil
pd begeering blive kvitteret til aflysning, ndr endelig bebyggelse af ejendommen med 25 % har
fundet sted.

Kebenhavns Kommune, @konomiforvaltningen, er pétaleberettiget.”

1 forbindelse med handlens gennemforelse er Kober forpligtet til at lade folgende servitutter om
tillegskobesum tinglyse p4d Ejendommen med Szlger som pétaleberettiget, séledes at der ved
merbebyggelse eller zndret anvendelse af Ejendommen i forhold til det i neervzerende kebsaftale
forudsatte skal betales tillazgskesbesum til Selger for Ejendommen.

Servitut med folgende ordlyd tinglyses p& de 15.000 m2 af Ejendommen, der skal anvendes til
offentligt formal:

"Servitut om betaling af tilleegskebesum

Sé&fremt der pd efjendommen med matr.nr. [ ] beliggende [ ] opferes og/eller indrettes bebyggelse
med et bruttoetageareal efter byggelovgivningen pd mere end 3.750 m2, eller sdfremt ejendommen
skifter anvendelse i forhold til den ved salget forudsatte anvendelse til offentligt formal, skal den
til enhver tid varende ejer af ejendommmen betale et tilleg til kebesummen til Kabenhavns
Kommune.

Endvidere skal tillzgskebesum betales, sdfremt den til enhver tid varende ejer af ejendommen
métte erhverve en eller flere af de tilgransende ejendomme og opndr tilladelse til yderligere
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bebyggelse af disse ejendomme eller indretning af sterre bruttoetageareal herpd, end der var
mulighed for i henhold til byggelovgivningens bestemmelser uden inddragelse af ejendommen.

Tillzzgskobesummen, der er vederlag for den forogede udnyttelse eller ndrede anvendelse af
gjendommen, beregnes efter prisniveauet og anvendelsen pd det pégaeldende tidspunkt.

Nzervzrende bestemmelse tinglyses servitutstiftende forud for al pantegeeld.
Kobenhavns Kommune, @konomiforvaltningen er pataleberettiget.”

Servitut med felgende ordlyd tinglyses p& de 45.000 m? af Ejendommen, der skal anvendes til
beboelse:

“Servitut om betaling af tillegskebesum

Sdfremt der p ejendommen med matr.nr. [ ] beliggende [ ] opfores og/eller indrettes bebyggelse
med et bruttoetageareal efter byggelovgivningen pd mere end 33.750 m2, eller sdfremt
ejendommen skifter anvendelse i forhold til den ved salget forudsatte anvendelse til beboelse, skal
den til enhver tid vaerende ejer af ejendommen betale et tilleg til kebesummen tl Kebenhavns
Kommune.

Endvidere skal tillegskebesum betales, sdfremt den til enhver tid varende ejer af ejendommen
madtte erhverve en eller flere of de tilgreensende ejendomme og opndr tilladelse til yderligere
bebyggelse af disse ejendomme eller indretning af storre bruttoetageareal herpd, end der var
mulighed for { henhold til byggelovgivningens bestemmelser uden inddragelse af ejendommen.

Tillegskebesummen, der er vederlag for den foregede udnyitelse eller @ndrede anvendelse af
ejendommen, beregnes efter prisniveauet og anvendelsen pd det pdgzldende tidspunkt.

Naervarende bestemmelse tinglyses servitutstiftende forud for al pantegzld.
Kobenhavns Kommune, @konomiforvaltningen er pdtaleberettiget.”
Momsreguleringsforpligtelse

Selger oplyser, at der ikke pahviler Ejendommen en momsreguleringsforpligtelse,

Omkostninger
Afgiften til tinglysning af skede betales af Kober.

Kaber berigtiger handlen.
Hver Part atholder omkostninger til eventuelle egne radgivere og advokat.,

Offentlighed
Indtil tiltreedelse fra Kebenhavns Kommunes Borgerreprasentationen og Gladsaxe Kommunes
Byrad foreligger, skal denne betingede kebsaftale i videst muligt omfang behandles fortroligt.

Keber og Szlger er er bekendt med, at begge Parter er underlagt lov om offentlighed i forvaltning, og
at de derfor begge i tilfeelde af begeering om aktindsigt fremsat efter Borgerreprasentationens
henholdsvis Byrddets tiltreedelse af handlen har pligt til at udlevere kebsaftalen, eventuelt i
ekstraheret form, Bortset fra begzringer om aktindsigt rejst over for en eller begge af Parterne
geelder, at denne kebsaftale ikke ma udleveres til tredjemand bortset fra Parternes ridgivere,
medmindre der er enighed mellem Parterne herom.

Betingelser
Kebhsaftalen er fra Sazlgers side betinget af,
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at @konomiudvalget og Borgerreprasentationen i Kebenhavns Kommune godkender handlen i sin
helhed, og

at den i punkt 2.4 nzvnte lokalplan vedrerende den del af Hovedejendommen, stor ca. 11.607 m2,
som Salger vil beholde, vedtages senest 31. december 2021 og opfylder minimum falgende:

a. den fremtidige matrikel for botilbuddet kan bebygges med op til i alt 6.000 m? ekskl. kalder.
b. den nye bebyggelse kan opferes med op til tre etager samt kelder.
c. afstand p& minimum 20 meter fra botilbuddets bygninger til offentlige stier og veje mv.

at Social- og Indenrigsministeriet meddeler dispensation til "sale and lease back” i anledning af
Selgers brugsret til Ejendommen efter Overtagelsesdagen.

Kebsaftalen er fra Kebers side betinget af,
at Byrddet i Gladsaxe Kommune godkender handlen i sin helhed.
Kobsatftalen er fra bide Szlgers og Kebers side betinget af endelig udstykning af Ejendommen,

Safremt betingelserne i punkt 15.1 og punkt 15.1.3 ikke opfyldes, har hver Part ret il at trede tilbage
fra denne kgbsaftale, uden at den anden Part i den anledning kan gere misligholdelsesbefajelser
gaeldende, herunder ved krav om erstatning eller godtgerelse,

Lovvalg og vaerneting

Kobsaftalen, dens indgaelse, gyldighed, fortolkning og opfyldelse er i enhver henseende undergivet
dansk ret. Enhver tvist og ethvert krav opstiet i forbindelse med kebsaftalen eller misligholdelse,
opsigelse eller ugyldighed heraf, skal afgeres endeligt af de ordinzre danske domstole.

Bilag
Parterne har udvekslet folgende bilag, der udger en integreret del af kebsaftalen:

Bilag 1.1 Udstykningsrids af december 2020

Bilag 2.2 BBR-meddelelse af 20.11.2020

Bilag 2.6 Ejendomsvurdering

Bilag 3.1 Tingbogsattest af 26.11.2020

Bilag 4.1 Betinget brugsaftale

Bilag 6.1 Jordforureningsattest fra Danmarks Miljoportal af 20.11.2020
Kobenhavn,den 1£.12. Z¢2¢ Kobenhavn, den 16:12. 2020
For Kgbenhavns Kommune For Gladsaxe Kommune

-

/ o

Tovbon Bloeh THommagi

Navn: Torben Pilgaard Navn:

Trine Greese

Borgmester. Bo Rasmussen

Kommunaldirekter
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AFTALE OM BRUGSRET

Parterne

Aftalen indgas mellem:

Ejer: Gladsaxe Kommune

Radhus Allé 7, 2860 Sgborg

CVR-nr.62761113

("GLX”)
Og
Bruger: Kgbenhavns Kommune

@konomiforvaltningen

Borups Allé 177, 2400 Kgbenhavn NV

CVR-nr. 6494 22 12

("KK")
Indholdsfortegnelse
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§ 1 brugsrettens genstand

1

Ved nazrvaerende aftale tildeles KK brugsret til den GLX tilhgrende ejendom, del nr. 2, stor ca. 60.000
m2, af matr.nr. 5ds, Bagsvaerd, Gladsaxe Kommune, beliggende Granvej 12-22, 2880 Bagsvaerd samt
alle de pa ejendommen veerende bygninger mv. ("Ejendommen”), jf. bilag 1. Ejendommen er under
udstykning fra matr.nr. 5ds, Bagsveerd, Gladsaxe Kommune.

§2 Anvendelse og lovlighed

1

Ejendommen anvendes i dag af KK som socialpsykiatriske botilbud, hvilket KK skal vaere berettiget til
fortsat at anvende Ejendommen til, under brugsrettens bestaen.

KK indestar for, at Ejendommen pa Ikrafttraedelsestidspunktet, jf. § 3, stk. 1, lovligt kan anvendes til
det aftalte formal.

Risikoen  for  myndighedskrav  vedrgrende  anvendelsen af  Ejendommen  efter
Ikrafttraedelsestidspunktet pahviler KK.

Efter Ikrafttraedelsestidspunktet har KK ansvaret for, at KK’s brug ikke strider mod szerlige offentlige
forskrifter og har pligt til at indhente og opretholde alle tilladelser, der kraeves med hensyn til
Ejendommens indretning og drift.

GLX baerer hverken ansvar eller risiko for KK’s konkrete anvendelse af Ejendommen, herunder for om
antallet af personer i Ejendommens bygninger medfgrer sarlige miljgkrav eller krav til
brandsikkerhed m.v.

Zndringer i Ejendommens bygninger, uanset omfang, kraever ikke GLX’s forudgaende godkendelse,
idet bebyggelsen planlaegges nedrevet efter KK's endte brug.

KK er ikke erstatningsansvarlig for skade, som pafgres Ejendommens bygninger som fglge af KK’s
anvendelse,

§ 3 Ikrafttraeden

1. KK ejer pa tidspunktet for naerveaerende aftales indgaelse Ejendommen, som overdrages til GLX pr.
31. december 2020, pa hvilket tidspunkt ("lkraftiraedelsestidspunktet”) naervaerende aftale traader i
kraft, saledes at KK overgar fra at veere ejer til bruger af Ejendommen.
§ 4 Opsigelse og ophgr
1, Brugsretten er tidsbegraenset indtil 30. juni 2024, pa hvilket tidspunkt nyt botilbud, hvor beboerne i

det eksisterende botilbud skal flytte ind, forventes faerdigopfert og klar til ibrugtagning, og hvor KK
derfor fraflytter Ejendommen uden yderligere varsel. KK er dog berettiget til, med 3 maneders



forudgdende skriftligt varsel, at forleenge brugsretten med op til i alt 2 &r, sdfremt det nye botilbud
imod forventning ikke er klar til ibrugtagning.

Brugsretten kan til enhver tid opsiges, helt eller delvist, af KK til fraflytning ved en méneds udgang.

Neerveerende brugsretsaftale er fra GLX’s side uopsigelig.

§ 5 Betaling for brugsretten

1.

Ejendommen stilles vederlagsfrit til KK’s benyttelse indtil 30. juni 2024. Hvis brugsretten forleenges
herudover, jf. § 4, stk. 1, betales et arligt vederlag pa kr. 3.000.000. Vederlaget er ikke genstand for
regulering.

KK stiller ikke sikkerhed for betaling af vederlag mv.

KK afholder alle drift- og forbrugsudgifter vedrgrende Ejendommen, idet KK som tidligere ejer af
Ejendommen i gvrigt er bekendt med stgrrelsesordenen pa disse.

§ 6 Vedligeholdelse og fornyelse

L

Alindvendig og udvendig vedligeholdelse og fornyelse af Ejendommen pahviler KK, idet GLX dog ikke
skal vaere berettiget til at rejse krav imod KK i anledning af manglende iagttagelse af vedligeholdelses-
eller fornyelsespligten, idet bebyggelse pa Ejendommen patankes nedrevet og grunden
byggemodnet efter KK’s fraflytning.

§ 7 Ansvar og risiko

1. KK drager selv omsorg for inden lkrafttreedelsestidspunktet at tegne saedvanlig erhvervsforsikring
eller anden tilsvarende forsikring.

2. KK er ikke forpligtet til at tegne saedvanlig bygnings- og brandforsikring, herunder for svamp, insekt
og rgrskade tillige med glasforsikring, omfattende Ejendommen.

3. Safremt Ejendommen eller dele heraf gar til grund ved brand el. lign, har parterne ikke noget krav
mod hinanden i anledning heraf. Naerveerende aftale ophgrer ikke, sdfremt Ejendommen, helt eller
delvist gar til grunde,

§ 8 Fraflytning

1. Senest kl. 12.00 pa ophgrsdagen, ("Ophgrstidspunktet”), skal KK returnere Ejendommen med hvad
dertil hgrer i ryddet stand.

2. Er ophgrsdatoen Igrdag, sgndag eller helligdag, returneres Ejendommen den sidste hverdag forud

herfor, KK serger for aflaesning af forbrugsmalere (el, vand og varme) pd Ophgrstidspunktet, i det



omfang KK er tilmeldt forsyningsselskabet som bruger, og orienterer GLX herom og melder flytning
til forsyningsselskaberne.

§ 9 Tinglysning

1. KK er berettiget til at lade naerveerende aftale lyse pd Ejendommen, dog ikke tidligere end p3 det
tidspunkt betingelsen i § 10, stk. 1 er opfyldt.

2. Nar brugsretten ophgrer, er KK forpligtet til at aflyse den tinglyste aftale.

3. Hver part afholder egne omkostninger i forbindelse med oprettelsen af naervarende lejekontrakt,
herunder honorar til egne radgivere, advokat m.v.

§ 10 Betingelser og aktindsigt

1. Nzrveerende aftale er gensidigt betinget af, at GLX's kgb af Ejendommen gennemfgres inden
udgangen af december 2020.

2. Begge parter er offentlige forvaltningsenheder og der vil derfor bl.a. kunne indrgmmes aktindsigt i
denne aftale eller dele af den efter offentlighedslovens regler.

Kebenhavns Kommune Gladsaxe Kommune
— ~ r—— =
| ovben Plyned Vit Gocame. &
l6AZ U7
Den /( 2020 Den 2020 Bo Rasmussen

Trine Grasse Kommunaldirektar

Borgmester
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1. ANALYSE AF BOLIGTYPER

1.1 ANALYSE AF BOLIGTYPEEFTERSPORGSEL

| det falgende vil der indledningsvist blive udarbejdet en analyse af naerveerende omrade til at
vurdere hvilken/hvilke boligform/boligformer der forventeligt vil vaere efterspgrgsel efter.

Til at vurdere hvilke boligformer der forventeligt vil veere efterspgrgsel efter pa naerveerende matrikel,
er det ngdvendigt af kigge neermere ind i den nuveerende befolkning i naeromradet. Den
demografiske analyse af omrddet omkring neerveerende matrikel sker pa& baggrund af
geodemografiske data som indhentes fra Geomatics dataveerktgj Conzoom. Der bliver i
efterfalgende afsnit blandt andet analyseret pa variable som husstandenes boligtype, ejerforhold,
indkomst samt familietype.

Vurderingsmaendene har foretaget en geografisk inddeling af neeromradet i seks delomrader pa
baggrund af omradernes fysiske karakteristika. De seks omrader omfatter boligomradet nzer
Bagsveerd Sg (S@-OMRADE), omrédet syd for Bagsveerd Sg (SYD FOR BAGSV/ERD S@), centrum
af Bagsvaerd (CENTRUM), omrade med nyopfarte boliger (NYT BOLIGOMRADE), Veerebroparken
(VAEREBROPARKEN) samt et stgrre blandet boligomréde (BLANDET BOLIG-OMRADE). De seks
delomrader danner efterfalgende grundlaget for analysen og omradernes afgreensning ses af
kortudsnittet herunder.

Til at starte med, vil vurderingsmaendene kigge naermere ind i hvilke boligtyper, der aktuelt er
beliggende i Gladsaxe Kommune og i de udvalgte delomrader.

Den stiplede sgijle i tabellen nedenfor repraesenterer Gladsaxe Kommune og det kan saledes ses,
at stgrstedelen af boligtyperne i Gladsaxe Kommune bestar af etageboliger (56%), efterfulgt af
reekkehuse (19%) og enfamiliehuse (19%). De udvalgte delomrader adskiller sig fra hinanden,
hvilket blandet andet kan ses i S@-OMRADET, der primeert bestér af enfamiliehuse, hvorimod
CENTRUM og VAREBROPARKEN primeert bestar af etageboliger. Derimod er der stgrre variation
i omraderne SYD FOR BAGSV/ZRD S@ og BLANDET BOLIG-OMRADE, hvor der findes en
nogenlunde lige fordeling af etageboliger og enfamiliehuse. | delomrédet NYT BOLIGOMRADE, er
der ligeledes variation, men i stedet af etageboliger og reekkehuse. Det kan saledes konkluderes ud
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fra ovenstaende, at der p& nuveerende tidspunkt er et klart overtal af etageboliger i hele Gladsaxe
Kommune og i de udvalgte delomrader.

Boligtype

nn
Anden, herunder kollegier |I
-

Etageboliger

 —————————

Dobbelt-/flerfamiliehuse |

-
HIIIIIIIIIIIIII
Reekke-/keedehuse L

I
lIIIIIIIIIIIIIIII
Enfamiliehuse

0% 20% 40% 60% 80% 100%
11 GLADSAXE KOMMUNE B CENTRUM B NYT BOLIGOMRADE BLANDET BOLIG-OMRADE
HSYD FOR BAGSVARD S@ M V/AEREBROPARKEN B S@-OMRADE

Af de identificerede boligtyper, kan det ses, at stagrstedelen af ejerforholdene i Gladsaxe Kommune,
bestar af almene boliger (41%), kort efterfulgt af ejerboliger (40%).

Forskellen i delomraderne afspejler sig ogsa i ejerforholdene, hvor omraderne S@-OMRADE, SYD
FOR BAGSV/ERD S@ og BLANDET BOLIG-OMRADE primeert bestar af ejerboliger og
VAREBROPARKEN kun bestar af almene boliger (Defineret som “offentlig leje” i databasen).
Derimod bestar delomradet NYT BOLIGOMRADE af en mere ligelig fordeling af ejerboliger og privat
leje. CENTRUM er derimod det eneste delomrade der bestar af samtlige ejerforhold, dog med en
stgrre andel af ejerboliger.

Ejerforhold
b,
Andelsbolig
FERRRRR RN R
SUELLL S S
Privat leje
Ejerbolig
e —
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M SYD FOR BAGSVARD S@ W S@-OMRADE = V/EREBROPARKEN
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Den gennemsnitlige husstandsindkomst i Gladsaxe Kommune var pa ca. 545.000 kr. i 2018, hvilket
var over landsgennemsnittet pa ca. 521.000 kr. Forskellene i ejerboligformen resulterer ogsa i stor
variation i de gennemsnitlige husstandsindkomster, idet kab af en ejerbolig stiller stgrre krav til
husstandens finansielle styrke, hvorved en hgj andel af ejerboliger i et omrade naturligt medfgrer
hgjere indkomster. Dette ses tydeligt i figuren herunder, hvor delomréderne S@-OMRADE,
BLANDET BOLIGOMRADE og NYT BOLIGOMRADE har en meget hgj andel af de hgje
indkomstklasser, mens VAREBROPARKEN ligger i den modsatte lavere ende. Delomradet
CENTRUM har en bred fordeling, hvilket blandt andet skyldes den bredere fordeling af
ejerforholdene i omradet. Den gennemsnitlige husstandsindkomst i Gladsaxe Kommune samt
fordelingen af husstandsindkomsten i delomraderne, viser et samlet omrade med en nogenlunde
positiv indkomst ift. fremtidig efterspgrgsel.
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B CENTRUM B NYT BOLIGOMRADE BLANDET BOLIG-OMRADE SYD FOR BAGSV/RD S@ W VAREBROPARKEN m S@-OMRADE

En anden variabel der vil blive brugt til at vurdere boligtypebehovet, er fordelingen af familietyper. |
Gladsaxe Kommune er stgrstedelen af familietyperne klassificeret som enlige uden bgrn, efterfulgt
af par med bgrn og par uden bgrn. Det samme er gzeldende i neesten alle delomrader pa neer S@-
OMRADE, hvor starstedelen af familietyperne er par med bgrn. S@-OMRADET er sdledes det
eneste delomrade, hvor stgrstedelen af beboerne bestar af par med bgrn. | delomraddet NYT
BOLIGOMRADE, hvor der for nyligt er opfart nye boliger i form af etagebyggeri og raekkehuse,
bestar sadledes ogsa af en paen andel af par med bgrn. Det kan saledes konkluderes, at der i
neeromraderne af neerveerende matrikel er et overtal af enlige og par uden bgrn. Dette tyder pa at
der alene pa baggrund af denne variabel, er en stgrre efterspgrgsel efter etageboliger og ikke et lige
s& stort behov for et reekkehus, med plads til en starre familie.
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| og med neerveerende matrikel er beliggende teet op ad Hilleradmotorvejen og noget af det indtil
videre planlagte byudviklingsomrade ligger langs neerveerende motorvej, har vurderingsmaendene
hentet Miljgministeriets stgjkort til at vurdere stgjniveauet, hvilket eventuelt skal indteenkes i valg af
boligtype. Som det kan ses pa nedenstaende kort, er naervaerende matrikel pavirket af stgj helt op
til 70-75 dB og starstedelen af matriklen er pavirket af mellem 65-70 dB, hvilket vurderes hgijt. Hvis
der derimod kigges pa det nye boligomrade til hgjre for neervaerende matrikel, er stgjniveauet ogsa
i den hgje ende, men alt andet lige lavere end naerveerende omrade. Det skal sdledes indtaenkes i
valget af boligtype, hvorvidt det skal overvejes om der skal opfgres etagebyggeri op af
Hillergdmotorvejen og evt. langs Vadstrupvej, der kan fungere som en “stgjmur”, svarende til den
Igsning, der ses i NYT BOLIGOMRADE, hvor der netop er opfgrt etagebyggeri som stgjveern ud
mod Vadstrupvej og Bagsveerd Hovedgade, mens der bag/mellem disse etagebyggerier er etableret
reekkehuse.

Gul: 55-60 dB  Orange: 60-65 dB Rgd: 65-70 dB Lilla 70-75 dB Bla +75 dB



"l. CUSHMAN & J
((l{{lN WAKEFIELD .

1.2 KONKLUSION

Den foregdende analyse viser farst og fremmest et omrade, der hovedsageligt bestar af
etagebyggeri efterfulgt af enfamiliehuse og reekkehuse, hvilket kan tale for, at der er plads til en
starre andel af reekkehuse i neerveerende omrade.

Beboerne i neervaerende omrade fordeler sig nogenlunde jeevnt pad de fernaevnte
husstandsindkomstintervaller, dog med en overvejende andel i den lavere ende, der hovedsageligt
bestar af beboere i VEREBROPARKEN. Hvis der derimod ses pa det mest naerliggende delomrade,
NYT BOLIGOMRADE, har beboerne minimum en husstandsindkomst p& 500.000 kr. og
starstedelen ligger over 600.000 kr. | de resterende delomréder er der ligeledes er en stor andel i
den meget hgje ende og seerligt i +1,0 mio. kr. intervallet, hvilket bevidner om et samlet omrade med
en positiv kabekraft. Dette bliver endnu engang bekreeftet, nar der kigges neermere pa
ejerforholdene i omradet, hvilket viser en stor andel af ejerboliger. Hvis V/EREBROPARKEN
undlades, er det hovedsageligt ejerboliger og privat leje der findes i naerveerende omrade, hvilket
tyder pa at neervaerende omrade har kapitalen og vil eftersparge ejerboliger, om det er reekkehuse
eller etageboliger.

Dernaest er der blevet kigget pa fordelingen af familietyper, der viser et klart overtal af enlige uden
barn, hvilket kan tyde pd en stgrre efterspgrgsel efter etageboliger end raekkehuse, der som regel
er mere efterspurgt af stgrre bgrnefamilier.

Til slut viser det indhentede stgjkort, at Hilleradmotorvejen producerer en del stgj, hvorfor det
anbefales, at boligtypen langs motorvejen opfgres som etagebyggeri, der kan fungere som "stgjmur”
ligesom det ses pa det nybyggede naboomrade opfart af Calum i 2016/2017. Pa baggrund af det
farnaevnte, vurderes det, at der vil veere efterspgrgsel efter bade etagebyggeri og raekkehuse. Det
anbefales dog, at der opfares en stgrre andel etageboliger end raekkehuse. Dette bekreeftes ogsa
af det nye boligomrade ved siden af nzerveerende matrikel, hvor der bade er solgt nyopferte
reekkehuse og etageboliger.
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2. BYGGERETSVURDERING

2.1 VURDERINGSRESUME

Byggeretsveerdien er vurderet af Jesper Anderson, Partner, Cand.merc.jur., MRICS og Jakob K.
Fagh-Larsen, Associate, Cand.merc.IB. fra Cushman & Wakefield | RED.

Vurderingstema — Vurdering af byggeretsveaerdien

Vi erkleerer, at byggeretterne ultimo januar 2020 efter vor bedste vurdering har en markedsveerdi i
niveauet:

4.100 kr. ekskl. moms pr. byggeretsmeter for taet-lav bebyggelse

4.100 kr. ekskl. moms pr. byggeretsmeter for etagebyggeri

Veerdiansaettelsen skal ses i sammenhaeng med de oplysninger, som er anfart pa de efterfalgende
sider af naervaerende vurderingsrapport. Denne vurdering ma ikke uden RED’s skriftlige tilladelse
benyttes af andre end rekvirenten til andre formal end angivet eller i gvrigt gengives helt eller delvist.
Vurderingen ma kun anvendes ved inddragelse af samtlige oplysninger angivet i vurderingen.
Anvendelse af dele af vurderingen kan give et misvisende billede.

Vi erklzerer, at vi ikke pd nogen made, ved sleegtskab eller andet, er i afhaengighedsforhold til
adkomsthaver eller rekvirent eller i gvrigt at have nogen gkonomisk eller anden uvedkommende
interesse i vurderingens udfald.

Kgbenhavn, den 20. januar 2020

Jesper Anderson Jakob K. Fggh-Larsen
Partner, Head of Valuation Associate
Cand.merc.jur, MRICS Cand.merc.IB.
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2.2 TEMA FOR VURDERING

| det falgende vil byggeretterne blive veerdiansat ud fra fglgende vurderingstema:

Vurdering af byggerettens markedsveerdi

Vurderingen skal fastsaette den markedspris, en kyndig seelger og en kyndig keber pa
vurderingstidspunktet ville aftale for byggeretten. Byggeretten vurderes som den er og forefindes og
under hensyntagen til byggerettens beliggenhed, planlagt anvendelse, kvalitet m.v. Der leegges til
grund, at bade kaber og saelger har handlet som uafheengige parter, vidende, haederligt og ikke
under tvang.

Det er ydermere forudsat at byggefelterne er byggemodnet, hvorfor der ikke regnes fradrag for
nedrivningsomkostninger, forureningsomkostninger eller lignende.

2.3 METODE FOR VURDERING

Veerdiansaettelsen af byggeretten vil af metodiske arsager veere opdelt i en raekke delelementer:

Boligpriser
Byggeomkostninger
Rentabilitet
Konklusion

Fastsaettelsen af veerdien for neerveerende byggeret, udfgres som en residualberegning, hvor den
estimerede salgsveerdi af nyopfarte reekkehuse og ejerlejligheder, der blev vurderet i foregdende
analyse, at vaere den foretrukne boligtype i neervaerende omrade, fratreekkes
entrepriseomkostninger, radgivningsomkostninger, byggefinansieringsomkostninger mv.

Antallet af kvadratmeter eller den preecise placering p& naerveerende matrikel er endnu ikke fastlagt,
hvorfor der efter aftale med rekvirenten, kun vil blive beregnet en pris pr. m2 for byggeretten.

2.4 SALGSPRISER

For at beregne byggeretsveerdien for etagebyggeri og teet-lav bebyggelse er det ngdvendigt at
undersgge de generelle salgspriser i omradet.

Det danske boligmarked og i seerdeleshed markedet i Kgbenhavn har oplevet kraftigt stigende priser
pa ejerlejligheder de seneste 4-5 ar, dog med en lettere opbremsning de seneste kvartaler. Priserne
har veeret drevet af en kombination af lave renter, befolkningstilveekst og positive konjunkturer med
hgj beskeeftigelse og indkomststigninger. Boligprisstigningerne har veeret mest markante i
ejerlejlighedssegmentet i Kagbenhavn, men omegnskommunerne har ogsa set prisstigninger, om
end procentuelt ikke i samme grad som mere centralt beliggende ejerlejligheder.

Ses der specifikt p& udviklingen i boligpriserne indenfor postnr. 2880 Bagsvaerd, hvor neerveerende
matrikel er beliggende, er det klart at den store efterspgrgsel som vi har oplevet i hele
Storkgbenhavn, ogsé har sat sit tydelige praeg i naerveerende kommune. Nedenstaende graf viser
udviklingen i boligpriserne siden 2000, der baserer sig p& solgte boliger indenfor farnaevnte
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postnummer. | nedenstaende tabel kan det ses, at prisniveauet for Parcel-reekkehuse og
Ejerlejligheder er faldet fra andet kvartal til tredje kvartal, men dette vurderes dog ikke at veere en

leengerevarende trend.

o

Til at vurdere den estimerede salgspris ved frasalg af henholdsvis ejerlejlighederne og reekkehusene
der potentielt kan opfgres pa matriklen, er der indledningsvist hentet salgstal pa nyopfarte

reekkehuse og ejerlejligheder i nseromradet af naerveerende matrikel;

Farst reekkehuse:

Solgte nyopforte reekkehuse i perioden 2017-2019

Adresse Postnummer Kgbesum Salgsdato Type Kr./m? m? Byggeéar
Bagsveerd Hovedgade 143 2880 Bagsveerd  4.250.000 2017 Raekkehus 29.514 144 2017
Bagsveerd Hovedgade 145 2880 Bagsveerd  4.195.000 2017 Raekkehus 30.399 138 2017
Bagsveerd Hovedgade 147 2880 Bagsveerd  4.195.000 2017 Raekkehus 30.399 138 2017
Bagsveerd Hovedgade 149 2880 Bagsveerd  4.195.000 2017 Raekkehus 30.399 138 2017
Bagsveerd Hovedgade 151 2880 Bagsveerd  4.195.000 2017 Raekkehus 30.180 139 2017
Bagsveerd Hovedgade 153 2880 Bagsveerd  4.195.000 2017 Raekkehus 30.180 139 2017
Bagsveerd Hovedgade 155 2880 Bagsveerd  4.250.000 2017 Raekkehus 30.797 138 2017
Bagsveerd Hovedgade 157 2880 Bagsveerd  4.350.000 2017 Raekkehus 30.000 145 2017
Birkeveenget 52 2880 Bagsveerd  6.300.000 2019 Raekkehus 37.952 166 2019
Granwej 1 2880 Bagsveerd  4.395.000 2018 Raekkehus 32.556 135 2018
Granwej 3 2880 Bagsveerd  4.325.000 2018 Raekkehus 33.527 129 2018
Granwej 5 2880 Bagsveerd  4.325.000 2018 Raekkehus 33.527 129 2018
Granwej 7 2880 Bagsveerd  4.325.000 2018 Raekkehus 33.269 130 2018
Granwej 19 2880 Bagsveerd  4.400.000 2017 Raekkehus 38.596 114 2017
Granwej 23 2880 Bagsveerd  4.350.000 2017 Raekkehus 37.826 115 2017
Granwej 41 2880 Bagsveerd  4.150.000 2017 Raekkehus 36.087 115 2017
Granwej 45 2880 Bagsveerd  3.995.000 2017 Raekkehus 34.739 115 2017
Pinievej 4A 2880 Bagsveerd  4.195.000 2017 Raekkehus 31.074 135 2017
Pinievej 4B 2880 Bagsveerd  3.950.000 2017 Raekkehus 30.620 129 2017
Pinievej 4C 2880 Bagsveerd  4.095.000 2017 Raekkehus 30.333 135 2017
Pinievej 6A 2880 Bagsveerd  4.250.000 2017 Raekkehus 34.553 123 2017
Pinievej 8A 2880 Bagsveerd  3.495.000 2017 Raekkehus 30.391 115 2017
Pinievej 8B 2880 Bagsveerd  3.600.000 2017 Raekkehus 31.304 115 2017
Pinievej 10B 2880 Bagsveerd  4.495.000 2017 Raekkehus 39.087 115 2017
Pinievej 10C 2880 Bagsveerd  4.000.000 2017 Reekkehus 32.520 123 2017
Veaegtet gennemsnit 32.690

10
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Jf. ovenstaende tabel er der siden 1. januar 2017 handlet 25 raekkehuse opfart i perioden 2017-
2019 til en kvadratmeterpris i speendet 29.500 — 39.100 kr. og et veegtet gennemsnit pa 32.700
kr./m2. De handlede raekkehuse varierer i stgrrelsesordenen 114 — 166 m2 og generelt er det de
mindre enheder, der baerer de hgjeste kvadratmeterpriser, hvilket ogsa er tilfeeldet her. Stgrstedelen
af de solgte raekkehuse er beliggende i det nybyggede naboomrade. Det vurderes at den estimerede
gennemsnitlige salgspris for nyopfarte reekkehuse pa naerveerende matrikel, kommer til at ligge pa
31.500 kr./m? grundet den teettere placering p& Hilleradmotorvejen. De vurderede 31.500 kr./m?
vurderes saledes at kunne danne grundlag for residualberegningen af boligbyggeretterne ved
opfarelse af raekkehuse.

Ligeledes ses nedenfor salgspriser for nyopfarte ejerlejligheder i naeromradet:

Solgte nyopforte ejerlejligheder i perioden 2017-2019

Adresse Posthummer Kgbesum Salgsdato Type Kr./m? m? Byggear
Bagsveerd Hovedgade 98, 1. j 2880 Bagsveerd ~ 3.700.000 2017 Ejerlejlighed 33.636 110 2017
Bagsveerd Hovedgade 106, 1. a 2880 Bagsveerd 4.000.000 2017 Ejerlejlighed 28.571 140 2017
Bagsveerd Hovedgade 106, 1. ¢ =~ 2880 Bagsveerd  3.625.000 2019 Ejerlejlighed 32.366 112 2017
Bagsveerd Hovedgade 106, 2. b 2880 Bagsveerd ~ 3.825.000 2017 Ejerlejlighed 34.152 112 2017
Bagsveerd Hovedgade 106, 3. a 2880 Bagsveerd  4.570.000 2017 Ejerlejlighed 32.643 140 2017
Bagsveerd Hovedgade 159, st. 1 2880 Bagsveerd  3.095.000 2017 Ejerlejlighed 30.950 100 2017
Bagsveerd Hovedgade 159, 1. 1 2880 Bagsveerd  2.995.000 2017 Ejerlejlighed 29.950 100 2017
Bagsveerd Hovedgade 159, 2. 1 2880 Bagswveerd  3.650.000 2018 Ejerlejlighed 36.500 100 2017
Bagsveerd Hovedgade 159, 3. 4 2880 Bagsveerd  2.895.000 2017 Ejerlejlighed 33.276 87 2017
Bagsveerd Hovedgade 161, st. 2 2880 Bagsveerd  2.695.000 2017 Ejerlejlighed 30.977 87 2017
Bagsveerd Hovedgade 161, st. 3 2880 Bagsveerd 2.495.000 2017 Ejerlejlighed 29.353 85 2017
Bagsveerd Hovedgade 161, st. 4 2880 Bagsveerd  3.295.000 2019 Ejerlejlighed 38.765 85 2017
Bagsveerd Hovedgade 161, st. 5 2880 Bagswveerd  2.695.000 2017 Ejerlejlighed 30.977 87 2017
Bagsveerd Howedgade 161, 1. 1 2880 Bagsveerd  2.995.000 2017 Ejerlejlighed 29.950 100 2017
Bagsveerd Hovedgade 161, 1. 3 2880 Bagsveerd 2.495.000 2017 Ejerlejlighed 29.353 85 2017
Bagsveerd Hovedgade 161, 1. 4 2880 Bagswveerd ~ 3.295.000 2019 Ejerlejlighed 38.765 85 2017
Bagsveerd Hovedgade 161, 1. 5 2880 Bagsveerd ~ 2.745.000 2017 Ejerlejlighed 31.552 87 2017
Bagsveerd Howedgade 161, 2. 1 2880 Bagsveerd  3.295.000 2017 Ejerlejlighed 32.950 100 2017
Bagsveerd Howedgade 161, 2. 2 2880 Bagsveerd  2.845.000 2017 Ejerlejlighed 32.701 87 2017
Bagsveerd Hovedgade 161, 2. 4 2880 Bagsveerd 2.695.000 2017 Ejerlejlighed 31.706 85 2017
Bagsveerd Hovedgade 161, 3. 3 2880 Bagsveerd ~ 2.895.000 2017 Ejerlejlighed 34.059 85 2017
Bagsveerd Hovedgade 161, 3. 4 2880 Bagswveerd  2.895.000 2017 Ejerlejlighed 34.059 85 2017
Vaegtet gennemsnit 32.505

Jf. ovenstaende tabel er der siden 1. januar 2017 handlet 22 ejerlejligheder opfert i perioden 2017-
2019 til en kvadratmeterpris i speendet 28.600 — 38.800 kr. og et veegtet gennemsnit pa 32.500
kr./m2. De handlede ejerlejligheder varierer i stgrrelsesordenen 85 — 140 m2 og generelt er det igen
de mindre enheder, der bezerer de hgjeste kvadratmeterpriser, hvilket ogsa er tilfeeldet her.
Starstedelen af de solgte ejerlejligheder er ligeledes beliggende i det nybyggede naboomrade. Det
vurderes at den estimerede gennemsnitlige salgspris for nyopfarte ejerlejligheder p& naervaerende
matrikel, kommer til at ligge pa 31.500 kr./m? grundet den teettere placering pa Hilleradmotorvejen.
De vurderede 31.500 kr./m? vurderes saledes at kunne danne grundlag for residualberegningen af
boligbyggeretterne ved opfarelse af ejerlejligheder.

2.5 VAERDIANSATTELSE

Veerdianseettelsen af byggeretsveerdierne for de to anvendelser, teet-lav bebyggelse og
etagebyggeri vil blive foretaget med udgangspunkt i en residualberegning, hvor den estimerede
veerdi af det feerdige byggeri anslas med udgangspunkt i veerdien pr. m2 for hver mulig anvendelse
(reekkehus eller ejerlighed) som fastlagt i forrige afsnit.

11
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Fra veerdien af det "teoretiske” faerdige byggeri der kan opfares, traekkes entrepriseomkostninger,
radgivningsomkostninger, byggefinansieringsomkostninger mv., dvs. alle de med byggeriet
forudsatte omkostninger.

Ved at fratreekke disse omkostninger fra den estimerede veerdi af det feerdige byggeri findes veerdien
af byggeretten som en residualveerdi — igen for hver af de i henhold til temaet fastlagte anvendelser.
Dette er saledes veerdien af den "rene” byggeret pr. m2,

Der blev pr. 1. januar 2011 indfgrt moms pa salg af byggegrunde og nyopfarte ejendomme. Dette
har betydning for veerdien af boligejendomme, der er opdelt i ejerlejligheder, da der ved frasalg af
de enkelte lejligheder vil skulle svares moms af salgsprisen, hvilket ikke var tilfeeldet fgr 2011. Dog
vil det ogsa vaere muligt at fratreekke momsen pa byggeomkostningerne.

For sa vidt angar developerfortienesten, er dette den profit en udvikler forventelig vil kraeve for at
udfgre projektet, og ses typisk i niveauerne 10-20%, afhaengigt af starrelse, leengden pa
byggeperioden, kompleksitet og andre relevante faktorer.

| naerveerende vurdering anslas developerfortjenesten til at vaere pa 15%, hvilket blandt andet skall
ses i den starre risiko ved frasalg, da omsaetningshastighed alt andet lige vurderes lavere end ved
salg af en samlet ejendom, hvorved risikoen gges.

Derudover er de resterende udgifter og byggeomkostninger ansléet i falgende niveauer:

- Entreprisen for byggeriet: 13.500 kr./m2 ekskl. moms

- Udgifter til arkitekt, ingenigrer etc: 8% af byggeomkostningerne
- Uforudsete udgifter: 5% af byggeomkostningerne
- Udgifter til etablering af granne arealer: 400 kr./m2 ekskl. moms

- Tilslutningsafgifter: 600 kr./m2 ekskl. moms

Derudover estimerer vurderingsmaendene en samlet byggeperiode pa ca. 18 maneder og anslar en
finansieringsrente pa 5% med et gennemsnitlig treek pa byggekreditten pa 50% gennem
byggeperioden. | nzervaerende vurdering er der sdledes afsat ca. 644 kr./m2 il
finansieringsomkostninger.

Markedsveerdien af den feerdigbyggede og udlejede ejendom fratraekkes herefter alle de med
byggeriet forbundne estimerede omkostninger med henblik pa at estimere vaerdien af byggeretterne.

12
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2.5.1 VERDIANSATTELSE - BYGGERETSMETER TAT-LAV BEBYGGELSE

Byggeretsveerdi - teet-lav bebyggelse

Salgsindtaegter Salgspris pr. m? lalt
Boligsalgsindtaegter 31.500 31.500
Salgsomkostninger til ejendomsmaegler, % af salgsprisen 1,5% -473
Moms -6.300
Markedsveerdi af byggeri efter moms og salgsomkostninger 24,728
Byggeretsveerdi - frasalgs case

Omkostninger Enhedspris Antal m? enhed lalt
Developerfortjeneste, % af veerdi af feerdigt byggeri ekskl. moms 15% -3.780
Byggeomkostninger

Entreprise for boligbyggeri - anslaet kr pr. m2 ekskl. moms 13.500 1 -13.500
Arkitekt/ingenigrhonorar, % af entreprisesum 8% -1.080
Uforudsete omkostninger, % af entreprisesum 5% -675
Etablering af granne arealer mv. - anslaet kr./m2 ekskl. moms 400 1 -400
Tilslutningsafgifter ekskl. moms - anslaet 600 1 -600
Byggeomkostninger, i alt -16.255 -16.255
Finansieringsomkostninger i byggeperiode (ansléet 18 mdr. i gns.) 5% -610
Finansieringsomkostninger i alt -610
Byggeretsveerdi efter fradrag af alle omkostninger, ekskl. moms 4.083
Samlet byggeretsveerdi pr. etagemeter ekskl. moms (afrundet) 4.100

Grundveerdien pr. byggeretsmeter ved opfarsel af teet-lav bebyggelse vurderes jf. ovenstaende
beregninger i niveauet 4.100 kr. ekskl. moms. Dette niveau vurderes markedskonformt baseret pa
vurderingsmaendenes kendskab til byggegrunde solgt i lignende omrader.

2.5.2 VERDIANSATTELSE - BYGGERETSMETER EJERLEJLIGHEDER

Byggeretsveerdi - ejerlejligheder

Salgsindtaegter Salgspris pr. m? I alt
Boligsalgsindteegter 31.500 31.500
Indteegter i alt 31.500
Salgsomkostninger til eiendomsmeegler, % af salgsprisen 1,5% -473
Moms -6.300
Markedsveerdi af byggeri efter moms og salgsomkostninger 24.728
Byggeretsvaerdi - frasalgs case

Omkostninger Enhedspris Antal m? enhed I alt
Developerfortjeneste, % af veerdi af faerdigt byggeri ekskl. moms 15% -3.780
Byggeomkostninger

Entreprise for boligbyggeri - anslaet kr pr. m2 ekskl. moms 13.500 1 -13.500
Arkitekt/ingenigrhonorar, % af entreprisesum 8% -1.080
Uforudsete omkostninger, % af entreprisesum 5% -675
Etablering af grgnne arealer mv. - anslaet kr./m2 ekskl. moms 400 1 -400
Tilslutningsafgifter ekskl. moms - anslaet 600 1 -600
Byggeomkostninger, i alt -16.255 -16.255
Finansieringsomkostninger i byggeperiode (anslaet 18 mdr. i gns.) 5% -610
Finansieringsomkostninger i alt -610
Byggeretsveerdi efter fradrag af alle omkostninger, ekskl. moms 4.083
Samlet byggeretsveerdi pr. etagemeter ekskl. moms (afrundet) 4.100

13



"l. CUSHMAN & J
((l{{lN WAKEFIELD .

Grundveerdien pr. byggeretsmeter ved opfarsel af ejerlejligheder vurderes jf. ovenstaende
beregninger i niveauet 4.100 kr. ekskl. moms. Dette niveau er saledes 100 kr. pr. byggeretsmeter
lavere end for reekkehuse, hvilke skyldes den lavere forventede salgspris pr. kvadratmeter. Dette
niveau vurderes markedskonformt baseret pa vurderingsmaendenes kendskab til byggegrunde solgt
i lignende omrader.

2.6 KONKLUSION

Analysen af neaerveerende omrade belyste en efterspgrgsel efter bade raekkehuse og etageboliger
og pa baggrund af de foreliggende oplysninger, samt ovenstaende beregninger anseettes
byggeretsveaerdien af to forskellige boligtyper pa den vurderede i matrikel i fglgende niveauer:

4.100 kr. ekskl. moms pr. byggeretsmeter for taet-lav bebyggelse
4.100 kr. ekskl. moms pr. byggeretsmeter for etagebyggeri

De gennemgaede salgspriser pa nyopfarte reekkehuse og ejerlejligheder var omtrent
samme niveau, hvorfor en samlet byggeretsmeter pa 4.100 kr. ekskl. moms for begge
boligtyper vurderes markedskonformt.
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3. EJENDOMMEN

3.1 VURDERINGENS GENSTAND
Adresse: Granvej 12-12, 2880 Bagsveerd

Matr. nr. og ejerlav: 5ds, Bagsveerd

Matriklen kan ses pa kortet nedenfor markeret med rgd:

3.2 AREALER

I henhold til BBR har ejendommen et grundareal p& 71.607 m?

3.3 EJENDOMSKATEGORI OG ANVENDELSE

Ejendommen har veeret ejet af Kgbenhavns Kommune siden 1930 og har veeret brugt som
plejehjem, botilbud samt en delvis anvendelse som socialpsykiatrisk bosted.

3.4 KORT BESKRIVELSE AF EJENDOMMEN

Ejendommen er beliggende i centralt i Bagsveerd lige ved Bagsveerd Hovedgade. Derudover er
ejendommen beliggende teet pa naturomrader i form af Hareskoven og Bagsveaerd Sg.

3.5 PLANGRUNDLAG
Ejendommen er omfattet af lokalplan nr. 103 "Institutionsomradet ved Taxvej, Bagsveerd kvarter”.
Lokalplanens underomrade 1 som naervaerende matrikel er en del af, er udlagt til offentlige formal,

institutioner for eeldre og handicappede samt specialskole. Nuveerende lokalplan tillader sdledes
ikke boliganvendelse, hvorfor et tillaeg eller en ny lokalplan er ngdvendig.
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4. OPDRAG OG ANSVAR

4.1 KLIENTIDENTIFIKATION

Rekvirenten pa vurderingen er: Kgbenhavns Kommune, @konomiforvaltningen
Borups Allé, Blok E, 2. sal
2400, Kgbenhavn NV
Att. Lars Mgller

4.2 VURDERINGENS FORMAL

Vurderingen gennemfgres efter aftale med rekvirenten til internt brug

4.3 BESIGTIGELSE, UNDERS@GELSER M.M.

Arealet er besigtiget den 13. januar 2020 af Jesper Anderson fra Cushman & Wakefield | RED.
Eksisterende ejendom blev ikke besigtiget.

4.4 FORUDSATNINGER

Der er for vurderingen i henhold til temaet opsat nedenstdende forudsaetninger:

e at arealet fysisk vurderes, som det er og forefindes.

e At de tinglyste servitutter ikke er saerligt belastende, gkonomisk belastende eller ussedvanlige.
Tingbogsattesten er indhentet og giver ikke umiddelbart anledning til bemeerkninger, men
servitutterne er ikke gennemgaet i akten og er derfor ikke tillagt seerlig positiv eller negativ
indflydelse p& prisen. Vi henleder opmeerksomheden p4, at servitutters indhold kan betyde en
ikke uveesentlig aendring af prisen pa en ejendom.

e at der ikke er radighedsindskraenkninger, udgifter eller forhold, der kan pavirke byggeretternes
veerdi, ud over de i naerveerende vurdering oplyste.

e at der pa arealet ikke er forurening, der pavirker dettes vaerdi,

e atder ses bort fra at nuvaerende lokalplan ikke understgtter en boliganvendelse,

at der ikke er fordyrende forhold vedrgrende fundering mv.

4.5 OFFENTLIGGORELSE OG ANSVARSFORHOLD

Neerveerende vurdering ma ikke uden vores skriftlige tilladelse benyttes af andre end rekvirenten til andre
formal end angivet eller i gvrigt gengives helt eller delvist. Vurderingen ma kun anvendes ved
inddragelse af samtlige oplysninger angivet i vurderingen. Anvendelse af dele af vurderingen kan give
et misvisende billede.

Neerveerende vurdering er foretaget i overensstemmelse med RICS Appraisal and Valuation Standards.
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I henhold til pkt. 8.1 i DE’s standardbestemmelser er RED omfattet af Dansk Ejendomsmaeglerforenings
kollektive ansvarsforsikring med en daekning pa indtil kr. 5 mio., hvilket belgb RED’s ansvar er
begraenset til.

En klagevejledning vedr. vurderingen kan indhentes hos Cushman & Wakefield | RED.

4.6 VURDERINGSMAENDENES STATUS

For Cushman & Wakefield | RED er vurderingen gennemfert af Jesper Anderson, Partner,
Cand.merc.jur., MRICS og Jakob K. Fggh-Larsen, Associate, Cand.merc.IB.

Vurderingsmaendene erkleerer p& egne og firmaets vegne, at der ikke eksisterer habilitetsproblemer i
forhold til rekvirenten eller vurderingens genstand.

De involverede vurderingsmeend er omfattet af kollektiv ansvarsforsikring i Dansk
Ejendomsmeaeglerforening.

4.7 DOKUMENTATION

Til brug for naerveerende vurdering er fglgende dokumenter/oplysninger udleveret af ejendommens ejer:

- Kort over en forelgbig plan med naerveerende matrikel.

Til brug for vurderingen har vi selv indhentet:
- Tingbogsattest
- LifaOIS udtreek
- Information om realiserede handler mv.
- Kommuneplan

- Lokalplan nr. 103 "Institutionsomradet ved Taxvej, Bagsveerd kvarter”
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BILAG A - STANDARDBETINGELSER FOR VURDERING

KLIENTRELATIONER

Medmindre andet er anfart i vurderingsrapporten, er den vurderende uafheengig af opdragsgiveren
- forretningsmaessigt og privat.

En vurderingsrapport udarbejdes udelukkende med det formal, der er aftalt med opdragsgiveren, og
som skal fremga af rapporten, der derfor skal behandles som fortrolig af opdragsgiver og de parter,
opdragsgiveren matte videregive den til.

Den vurderende har udelukkende ansvar overfor opdragsgiver for, at rapporten er udarbejdet med
den omhyggelighed, der med rimelighed kan forventes af en chartered surveyor, og opdraggivers
brug af vurderingsrapporten sker p& eget ansvar.

Vurderingsrapporten ma ikke - hverken i sin helhed eller i uddrag, indfgjes i noget offentligt
tilgeengeligt dokument uden den vurderendes forudgdende, skriftige samtykke af form og
sammenhaeng.

INFORMATIONER OM EJENDOMMEN

Vurderingen og vurderingsrapporten er udarbejdet pa grundlag af de informationer, den vurderende
har modtaget fra opdragsgiver, dennes professionelle radgivere eller anden i rapporten navngiven
part, og som forudseettes at veere fuldsteendige og korrekte — herunder;

- om ejendommens ejerforhold, og at opdragsgiver har fuld radighed over og gyldig adkomst til den
aktuelle ejendom.

- at der pa ejendommen ikke er beheeftelser, seerligt belastende eller usaedvanlige servitutter,
radighedsindskraenkninger, udgifter eller forhold, der kan pavirke ejendommens veerdi, og som ikke
er oplyst.

- at den enkelte bygning er opfgrt og benyttes i overensstemmelse med lokalplaner,
bygningsreglementer og opfylder samtlige andre relevante krav, der udspringer af love, offentlige
bekendtggrelser mv.

- atderikke er uafsluttede sager om lovgivningsmaessige eller andre pabud vedrgrende ejendommen
og dens benyttelse.

- at der medmindre andet er meddelt, ikke er forekomst af skadelige eller farlige materialer, som for
eksempel asbest, pvc mv.

- at der ikke er udfart eller foranlediget udfgrt undersggelse af grunden i form af geografisk og/eller
geofysisk undersggelse.

- atder ikke er udfart eller foranlediget udfart miljgundersggelser med henblik pa at afdaekke eventuel
forurening pa ejendommen.

Vurderingsrapporten bygger séledes pa den forudsaetning, at der pa ejendommen ikke er forurening,
der pavirker dens veerdi.

Hvis der under besigtigelse, i lgbet af den efterfglgende indhentning af oplysninger til brug for
vurderingen eller som falge af viden om lokalomradet fas kendskab til forhold, som tyder pa en
mulighed for, at der sket forurening, er det angivet i vurderingsrapporten.
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Safremt det konstateres, at der er sket forurening pa ejendommen, omkringliggende jorde eller at
lokaler nu anvendes eller tidligere har veeret anvendt til forurenende aktiviteter, kan det medfare en
reduktion af de i vurderingsrapporten anfarte veerdier.

- at alle aftaler og forpligtelser i forbindelse med lejemal er overholdt

- atder ikke er uoplyste konflikter med lejerne, ligesom hverken lejer eller udlejer har afgivet varsler
eller udstedt pabud, der kan pavirke vurderingen i negativ retning

BESIGTIGELSE

Besigtigelse er ikke en byggesagkyndig undersggelse af konstruktioner, byggematerialer og
installationer - med mindre disse er en integreret del af den ejendom, der vurderes eller at de har
generel anvendelighed.

Abenbare byggetekniske mangler vil dog blive registreret i rapporten - ogs& hvad angar
vedligeholdelse. Men sadanne registreringer kan ikke tages som udtryk for, at eiendommen - bortset
fra det anfarte, er fri for mangler.

INDHENTNING AF INFORMATION

Nar der i forbindelse med vurderingen rettes henvendelse til offentlige myndigheder - herunder om
fx servitutter, skal vurderingsrapporten udarbejdes i overensstemmelse med de derved modtagne
oplysninger.

VURDERING

Vurderingen er - med mindre andet er anfart - baseret pa& de registrerede arealer i Bygnings- og
Boligregistret, BBR. Det skal dertil bemeerkes,

- atarealangivelser i BBR er baseret pa hhv. byggetilladelser og ejers meddelelser til BBR, og at BBR
ikke har ansvar deres for rigtighed

- atder kun, hvis de arealer, der fremgar af BBR, abenlyst er forkerte, skal ske verifikation. Fx ved
kontrol af tegningsmateriale

Nar det er aftalt, at en vurdering er baseret pa arealberegninger, anbefales det, at ejendommen
bliver opmalt i overensstemmelse med Arealbekendtggrelsen af 29. juni 1973.

Anleeg, installationer og maskiner er ikke omfattet af vurderingen medmindre de er en integreret del
af ejendommen, har en generel anvendelighed og seedvanligvis vurderes sammen med
ejendommen.

Der er ikke taget hensyn til evt. skattetilsvar i forbindelse med salg af ejendommen, ligesom
sandsynlige salgsomkostninger ikke fragar.

Hvis der - fx til en forsikringssag, skal udarbejdes af et overslag over retableringsomkostninger, er
dette overslag uforpligtende for den vurderende, og hvis der efter aftale med rekvirent engageres
sagkyndig bistand dertil, er det den sagkyndige, der har ansvar derfor.

Hvis de forudsaetninger, der er gjort geeldende i en vurdering, viser sig ikke at veere i
overensstemmelse med den faktiske situation, er det ngdvendigt at udfgre en ny vurdering med
henblik p& vaerdiansaettelse.
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Keobenhavns Kommune Holmens Kanal 22

Att: Torben Pilgaard 1060 Kgbenhavn K
PX8S@kk.dk okf@okf.kk.dk Telefon 72 28 24 00
sim@sim.dk

Sagsnr. Vedrerende Kebenhavns Kommunes anmodning om godkendelse af sale-

2020 - 12731 and-lease-back arrangement, Granvej 12-22

Doknr. .

3(;)37:19r1 Kgbenhavns Kommune har ved mail henvendelse af 18. december 2020 anmodet So-
cial- og Indenrigsministeriet om godkendelse af kommunens sale-and-lease-back ar-

?;_t& 2021 rangement vedrerende Granvej 12-22, 2880 Bagsvaerd.

Det oplyses, at kommunen gnsker at szlge ca. 60.000 m2af matr.nr. 5ds, Bagsveerd,
beliggende Granvej 12-22, 2880 Bagsvaerd (Hovedejendommen) til Gladsaxe Kom-
mune.

Kagbenhavns Kommune oplyser, at kommunens botilbud i henhold til servicelovens be-
stemmelser pad Hovedejendommen er utidssvarende. Kommunen gnsker derfor at
etablere et nyt botilbud, der kan indeholdes pa de resterende ca. 11.000 m2af matr.nr.
5ds, Bagsvard (Restejendommen), hvorved kommunen ikke leengere har brug for Ho-
vedejendommen.

Det oplyses, at Gladsaxe Kommune vil erhverve Hovedejendommen med henblik pa
opferelse af dels skolefunktioner samt kommunale dagtilbud, dels udvikling af bolig-
omrade.

Det er et vilkar i handlen med Gladsaxe Kommune, at Kebenhavns Kommune far
brugsret til bebyggelsen pa Hovedejendommen til fortsat anvendelse som psykiatrisk
botilbud. Brugsretsaftalen lgber indtil 30. juni 2024 med mulighed for forleengelse i op
til to ar, safremt det nye botilbud pa Restejendommen imod forventning ikke er Kklar til
ibrugtagning 30. juni 2024.

Hovedejendommen og Restejendommen udger ifelge kommunen pt. én samlet bebyg-
get matrikel, med et tinglyst areal pé 71.607 m2. Ifglge BBR er der opfert i alt 8 bygnin-
ger pd Hovedejendommen og Restejendommen, hvis samlede bygningsareal udger
11.093 m2.

Kgbesummen er aftalt til 138.400.000 kr. og er fastsat under hensyntagen til Gladsaxe
Kommunes omkostninger til nedrivning af eksisterende bebyggelse, og Kebenhavns
Kommunes brugsret til ejendommen. Séfremt brugsretten forleenges, skal Kebenhavns
Kommune betale et arligt vederlag pa 3 mio. kr., som ikke er genstand for regulering.

Kgbesummen oplyses som vurderet til at vaere markedsmaessig.


mailto:PX8S@kk.dk
mailto:okf@okf.kk.dk

Deponeringsforpligtigelsen er opgjort til 176.714.400 kr.

Det oplyses, at det er kommunens opfattelse, at denne ikke patager sig skonomisk ri-
siko ved indgéelse af brugsaftalen. Yderligere naevnes det, at det ikke er finansielle for-
hold, der har veret bestemmende for kommunens beslutning om indgéelse af en
brugsaftale, men alene behovet for at anvende bebyggelsen pd Hovedejendommen i
perioden, indtil det ny botilbud p4 Restejendommen er Klar til ibrugtagning.

Det er Kgbenhavns Kommunes opfattelse, at kommunen ikke patager sig en gkono-
misk risiko ved indgdelse af brugsaftalen, og at arrangementet ikke er spekulativt.

Brugsretsaftalen indeholder ikke en kommunal kebspligt.
Social- og Indenrigsministeriet skal udtale folgende:

Social- og Indenrigsministeriet skal hermed godkende det anmodede sale-and-lease-
back arrangement vedrgrende Granvej 12-22, 2880 Bagsveerd.

Ministeriet har lagt folgende til grund for sin vurdering:

Et sale-and-lease-back arrangement foretaget af en kommune skal godkendes af So-
cial- og Indenrigsministeriet, jf. § 11 i lanebekendtgerelsen for kommuner. Ministeriets
betingelser for godkendelse fremgar af ministeriets lanevejledning pkt. 7.6.

Afgarelsen er efter ministeriets praksis betinget af, at arrangementet ikke paferer
kommunen vasentlig gkonomisk risiko, at arrangementet ikke er spekulativt, og at
kommunens ydelser i forbindelse med aftalerne ikke pavirkes af udsving i rentestruk-
turen eller renteniveauet. Endvidere er det en betingelse, at arrangementet ikke inde-
holder en kommunal kgbspligt.

Afggrelsen er endvidere betinget af, at kommunen i overensstemmelse med l&nebe-
kendtggrelsens § 6 foretager den pakraevede deponering i forbindelse med indgéelsen
af lejemalet, safremt lejeperioden varer l&engere end tre &r, jf. § 3, stk. 4.

I forleengelse heraf skal det bemaerkes, at det vurderes, at kommunen skal deponere et
belab svarende til den forholdsmaessige andel af ejendomsveerdien, som det bygnings-
maessige areal, der er brugsret til, udger af det samlede bygningsareal pa Hovedejen-
dommen og Restejendommen. Den medsendte beregning af deponeringsforpligtelse i
bilag 4 tager imidlertid udgangspunkt i en kombination af forskelsveerdi og grund-
vaerdi.

Ministeriet skal understrege, at afggrelsen ikke forholder sig til arrangementets lovlig-
hed i gvrigt.

Med venlig hilsen
Alexander Glumsgo Andersen Simic



Peter Mgller

Fra: Peter Mgller

Sendt: 5. september 2024 16:01

Til: Lene Riis

Emne: VS: Underskrevet Allonge 1 om forleengelse af aftale om brugsret til Granvej 12-22
Vedhaeftede filer: Ringbo - Allonge 1 til brugsaftale - Underskrevet af begge parter.pdf; Aftale af 16.

december 2020 om brugsret - Underskrevet.pdf

Keere Lene

Jeg skal hermed med henvisning til 8§ 3.2 i Allonge 1 til aftalen om brugsret af 16. december 2020 orientere om,
at det bliver ngdvendigt at udstraekke brugsretten til den 1. december 2024. Dette skyldes, at
Socialforvaltningen fgrst pr. denne dato kan veere ude af de bygninger, der omfattet af brugsaftalen.

Med venlig hilsen

Peter Mgller
Chefkonsulent, cand.jur.
Ejendomsjura

K@BENHAVNS KOMMUNE
@konomiforvaltningen
Kgbenhavns Ejendomme

Borups Allé 177, D3
2400 Kgbenhavn NV

Mobil 2327 6279

E-mail t721@kk.dk
EAN 5798009781604

Laes om, hvordan @konomiforvaltningen behandler personoplysninger (dbner pé kk.dk)

Fra: Peter Mgller

Sendt: 11. april 2024 14:58

Til: Lene Riis <LEBJRI@gladsaxe.dk>

Emne: Underskrevet Allonge 1 om forlaengelse af aftale om brugsret til Granvej 12-22

Keere Lene
Hermed fremsendes endelig version af Allonge 1 til aftale om brugsret underskrevet af begge parter.
For god ordens skyld vedhaeftes den geeldende aftale om brugsret af 16. december 2020.

Med venlig hilsen

Peter Mgller
Chefkonsulent, cand.jur.
Kab, Salg og Leje

K@BENHAVNS KOMMUNE
@konomiforvaltningen
Kgbenhavns Ejendomme

Borups Allé 177
2400 Kgbenhavn NV

Mobil 2327 6279

E-mail t721@kk.dk
EAN 5798009781604



Fra: Lene Riis <LEBJRI@gladsaxe.dk>

Sendt: 9. april 2024 08:59

Til: Peter Mgller <T72L@kk.dk>

Emne: [EKSTERN] SV: Varsling af forleengelse af aftale om brugsret til Granvej 12-22

Kaere Peter.
Hermed fglger aftaleforlaengelsen i underskrevet stand herfra.

Venlig hilsen

Lene Riis
Ejendomschef

& GLADSAXE &7

I
KOMMUMNE

Ejendomscenteret

Center for Politik, Styring og Udvikling
Radhus Alle 7

2860 Sgborg

gladsaxe.dk
Mobil: 21 39 83 36

Mail: lebjri@gladsaxe.dk

Fra: Peter Mgller <T72L@kk.dk>

Sendt: 4. april 2024 12:23

Til: Lene Riis <LEBJRI@gladsaxe.dk>

Emne: SV: Varsling af forleengelse af aftale om brugsret til Granvej 12-22

Kaere Lene
Tak for tilbagemeldingen. Jeg vedhafter en endelig version til allongen, som er klar til underskrift.

Med venlig hilsen

Peter Mgller
Chefkonsulent, cand.jur.
Kab, Salg og Leje

K@BENHAVNS KOMMUNE
@konomiforvaltningen
Kgbenhavns Ejendomme

Borups Allé 177
2400 Kgbenhavn NV

Mobil 2327 6279

E-mail t72l@kk.dk
EAN 5798009781604

Fra: Lene Riis <LEBJRI@gladsaxe.dk>

Sendt: 3. april 2024 17:55

Til: Peter Mgller <T72L@kk.dk>

Emne: SV: Varsling af forleengelse af aftale om brugsret til Granvej 12-22

Kaere Peter.
Sa har jeg vaeret rundt i organisationen, og vi kan godt tilslutte os kontraktens ordlyd, som den er nu. Vil du
fremsende en endelig version (den er pt. i udkastform), som vi kan underskrive?
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Mange tak,
Lene

Venlig hilsen

Lene Riis
Ejendomschef

8 GLADSAXE &9

i
KOMMUNE

Ejendomscenteret

Center for Politik, Styring og Udvikling
Radhus Alle 7

2860 Sgborg

gladsaxe.dk
Mobil: 21 39 83 36

Mail: lebjri@gladsaxe.dk

Fra: Peter Mgller <T72L@kk.dk>

Sendt: 27. marts 2024 09:13

Til: Lene Riis <LEBJRI@gladsaxe.dk>

Emne: SV: Varsling af forlaengelse af aftale om brugsret til Granvej 12-22

Keere Lene
Det lyder meget fint.
Rigtig god paske.

Med venlig hilsen

Peter Moller
Chefkonsulent, cand.jur.
Kab, Salg og Leje

K@BENHAVNS KOMMUNE
@konomiforvaltningen
Kgbenhavns Ejendomme

Borups Alle 177
2400 Kgbenhavn NV

Mobil 2327 6279

E-mail t721@kk.dk
EAN 5798009781604

Fra: Lene Riis <LEBJRI@gladsaxe.dk>

Sendt: 26. marts 2024 18:14

Til: Peter Mgller <T72L@kk.dk>

Emne: SV: Varsling af forleengelse af aftale om brugsret til Granvej 12-22

Kaere Peter.
Det ser fint ud — jeg finder lige ud af, hvem der skal skrive under herfra, og sa hgrer du fra mig umiddelbart efter
paske.

Venlig hilsen



Lene Riis
Ejendomschef

& GLADSAXE &9

i
KOMMUMNE

Ejendomscenteret

Center for Politik, Styring og Udvikling
Radhus Alle 7

2860 Sgborg

gladsaxe.dk
Mobil: 21 39 83 36

Mail: lebjri@gladsaxe.dk

Fra: Peter Mgller <T72L@kk.dk>

Sendt: 18. marts 2024 10:50

Til: Lene Riis <LEBJRI@gladsaxe.dk>; Birgitte Riber Hald <BIRIHA@gladsaxe.dk>

Cc: Martin Pedersen <F53W@kk.dk>; Lars Kaldahl <W796@kk.dk>; Monica Holst Nielsen <JE3M @kk.dk>
Emne: SV: Varsling af forleengelse af aftale om brugsret til Granvej 12-22

Kaere Lene og Birgitte

| forlengelse vores varsling fredag den 15. marts 2024 fremsendes hermed udkast til aftale om forlaengelse af
aftalen om brugsret til jeres underskrift.

Med venlig hilsen

Peter Mgller
Chefkonsulent, cand.jur.
Kob, Salg og Leje

K@BENHAVNS KOMMUNE
@konomiforvaltningen
Kgbenhavns Ejendomme

Borups Alle 177
2400 Kgbenhavn NV

Mobil 2327 6279

E-mail t721@kk.dk
EAN 5798009781604

Fra: Peter Mgller

Sendt: 15. marts 2024 13:17

Til: Lene Riis <LEBJRI@gladsaxe.dk>; Birgitte Riber Hald <BIRIHA@gladsaxe.dk>
Cc: Martin Pedersen <F53W@kk.dk>; Lars Kaldahl <W796 @kk.dk>

Emne: Varsling af forlaengelse af aftale om brugsret til Granvej 12-22

Kaere Lene og Birgitte

Da det nye botilbud pa Granvej ikke er faerdigopfert og klar til ibrugtagning den 30. juni 2024, skal jeg med henvisning
til § 4, stk. 1, i aftale om brugsret af 16. december 2020 varsle forlaengelse af brugsretten med 3-6 maneder
med mulighed for at betale maned for maned.

Jeg vil i starten af naeste uge eftersende en allonge til brugsaftalen, sa vi kan fa underskrevet en formel aftale om
forlengelsen.

Med venlig hilsen



Peter Moller
Chefkonsulent, cand.jur.
Kab, Salg og Leje

K@BENHAVNS KOMMUNE
@konomiforvaltningen
Kgbenhavns Ejendomme

Borups Allé 177
2400 Kgbenhavn NV

Mobil 2327 6279

E-mail t72l@kk.dk
EAN 5798009781604

Beskyttelse af dine personlige oplysninger er vigtig for Gladsaxe Kommune. Her kan du se, hvordan vi behandler
dine personoplysninger og laese mere om dine rettigheder.
Beskyttelse af dine personlige oplysninger er vigtig for Gladsaxe Kommune. Her kan du se, hvordan vi behandler
dine personoplysninger og laese mere om dine rettigheder.
Beskyttelse af dine personlige oplysninger er vigtig for Gladsaxe Kommune. Her kan du se, hvordan vi behandler
dine personoplysninger og lzese mere om dine rettigheder.
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Den 26. maj 2025

Allonge 1 til Betinget kagbsaftale af 16. december 2020
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§1. Parterne
Denne allonge indgas mellem

Salger: Kebenhavns Kommune
@konomiforvaltningen
Kebenhavns Ejendomme
Borups Allé 177
2400 Kebenhavn NV
CVR-nr. 64 94 2212
(herefter kaldet salger)

°g

Kober: Gladsaxe Kommune
Radhus Allé 7
2860 Seborg
CVR-nr. 62761113
(herefter kaldet kaber).

vedrarende betinget kabsaftale af 16. december 2020 om kab af del af matr.nr. 5ds,
Bagsvaerd, Gladsaxe Kommune, beliggende Granvej 12-22, 2880 Bagsvaerd

§ 2. Baggrunden for zendringen

Gladsaxe Kommune kebte ved betinget kabsaftale af 16. december 2020 en endnu ikke
faerdigudstykket del pad 60.000 m? af matr.nr. 5ds, Bagsvaerd, Gladsaxe Kommune,
beliggende Granvej 12-22, 2880 Bagsvaerd (i den betingede kebsaftale benavnt
Ejendommen). Det fremgar af den betingede kebsaftale, at det er Gladsaxe Kommunes
intention at nedrive den eksisterende bebyggelse pa det kabte areal (Ejendommen) med
henblik pa byggemodning og opfarelse af bygninger til henholdsvis offentligt formal og
til beboelse. Det fremgar tillige af den betingede kebsaftale, at Kebenhavns Kommune vil
opfare et nyt botilboud pé den del af Hovedejendommen, som Kebenhavns Kommune
beholder. Som en integreret del af den betingede kabsaftale, er der derfor indgaet en
betinget brugsaftale om Kabenhavns Kommunes fortsatte anvendelse af de eksisterende
bygninger pa det kabte areal som botilbud indtil det nye botilbud er klar til ibrugtagning.
Herudover fremgar det af den betingede kebsaftale, at Kebenhavns Kommune udstykker
det kebte areal (Ejendommen) som anfert pa et til den betingede kebsaftale vedlagt
udstykningsrids, og at udstykning ivaerksaettes, nar den eksisterende bebyggelse
beliggende péa tvaers af det nye skel er nedrevet.
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2.4

3.1

3.2

Det har fra projektets start vaeret intentionen, at Kebenhavns Kommune ville pdbegynde
nedrivning af den eksisterende bebyggelse beliggende pa tveers af det nye skel
umiddelbart efter ibrugtagning af det nye botilbud, s udstykning kunne ivaerksaettes fra
dette tidspunkt.

Den betingede brugsaftale er tidsmaessigt begranset til 30. juni 2024, hvor det nye
botilbud forventedes feerdigopfart og klar til ibrugtagning, og indeholder mulighed for
forleengelse. Kebenhavns Kommune har udnyttet denne mulighed, s& brugsaftalen er
forlaenget til 1. december 2024, p4 hvilket tidspunkt den eksisterende bebyggelse pa det
kebte areal (Ejendommen) er blevet fraflyttet.

Gladsaxe Kommune har over for Kabenhavns Kommune oplyst, at deres planlagning for
anvendelse af det kabte areal (Ejendommen) er blevet forsinket, og at de forventeligt i
Izbet af i 2028 er klar til at nedrive den eksisterende bebyggelse pa det kabte areal
(Ejendommen). Da den midlertidige forsyning af den eksisterende bebyggelse pa det
kebte areal (Ejendommen) sker gennem den eksisterende bebyggelse beliggende pa
tveers af det nye skel, har Gladsaxe Kommune efterspurgt en lgsning, hvor nedrivning af
den eksisterende bebyggelse beliggende pa tveers af det nye skel afventer at Gladsaxe
Kommune er klar til nedrivning af den eksisterende bebyggelse pé det kebte areal
(Ejendommen). Parterne er pid denne baggrund enige om, at nedrivning af den
eksisterende bebyggelse beliggende pi tveers af det nye skel udskydes i henhold til
vilkdrene i naervaerende allonge.

§ 3. Udskydelse af tidspunkt for nedrivning og udstykning

Parterne er enige om, at nedrivning af den eksisterende bebyggelse beliggende péa tvaers
af det nye skel, som er angivet pa udstykningsrids vedlagt som bilag 1.1 til den betingede
kebsaftale af 16, december 2020, udskydes i forventeligt op til 3,5 ar, hvor Gladsaxe
Kommune er klar til at nedrive den eksisterende bebyggelse pa det kabte areal

(Ejendommen).

Hvis Gladsaxe Kommune mod forventning ikke er klar den 31. december 2028 til at
nedrive den eksisterende bebyggelse pa det kabte areal (Ejendommen) vil Gladsaxe
Kommune, jf. naerveerende allonge § 5.2, igangsaette og senest den 31. december 2029
have gennemfart nedrivning af den eksisterende bebyggelse beliggende pa tvaers af det
nye skel, hvilket indebaerer nedrivning af hus 1, en del af hus 2 samt tunnel mellem hus 1
og hus 12 i den eksisterende ringbebyggelse samt de midlertidige forsyningsledninger,
derer placeret i denne del af bebyggelsen.
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5.1

De i § 3.2 angivne tidspunkter for igangsaettelse og gennemfarelse af nedrivning af den
eksisterende bebyggelse kan udskydes op til 2 &r, hvis Gladsaxe Kommune senest ved
udgangen af 2026 over for Kebenhavns Kommune fremsaetter gnske herom begrundet
i, at den politiske henholdsvis den forvaltningsmaessige behandling af sagen om den
fremtidige anvendelse af det kabte areal farer til udszettelse af det forventede tidspunkt
for ivaerksaettelse af nedrivningen.

Ovenstdende indebaerer, at salgers udstykning som aftalt i den betingede kabsaftale §
8.1 vil blive iveerksat senest med udgangen af 2029 eller med udgangen af 2031, hvis
Gladsaxe Kommune senest med udgangen af 2026 fremsaetter snske om udskydelse af
tidspunktet for nedrivningen.

§ 4. Adgangsret, vedligeholdelse og fornyelse

| forbindelse med indgaelse af naervaerende allonge indremmes Gladsaxe Kommune
adgangsret til den eksisterende bebyggelse beliggende pé tvaers af det nye skel (hus 1,
en del af hus 2 samt tunnel mellem hus 1 og hus 12 i den eksisterende ringbebyggelse),
som alene m& udnyttes med henblik p&d Gladsaxe Kommunes servicering, drift og
vedligeholdelse af de midlertidige forsyningsledninger, som er placeret i denne
bebyggelse.

Al indvendig og udvendiq vedligeholdelse og fornyelse af den eksisterende bebyggelse
beliggende pa tvaers af det nye skel (hus 1, en del af hus 2 samt tunnel mellem hus 1 og
hus 12 i den eksisterende ringbebyggelse) pahviler Gladsaxe Kommune, idet
Kebenhavns Kommune dog ikke skal vaere berettiget til at rejse krav mod Gladsaxe
Kommune i anledning af manglende iagttagelse af vedligeholdelses- eller
fornyelsesforpligtelsen, idet bebyggelsen vil blive nedrevet inden for den i naerveerende
allonges § 3 fastsatte tidsramme.

§ 5. Gennemferelse af nedrivning af bebyggelse beliggende pa tvaers af det nye skel

Parterne er enige om, at Gladsaxe Kommune forestar nedrivning af den eksisterende
bebyggelse beliggende pé tvaers af det nye skel (hus 1, en del af hus 2 samttunnel mellem
hus 1 og hus 12 i den eksisterende ringbebyggelse), enten i sammenhang med
nedrivning af den eksisterende bebyggelse pa det kasbte areal (Ejendommen) eller
separat i henhold til bestemmelsen i § 3.2 i naerveerende allonge, og samtidig forestar
reetablering af udearealerne samt etablering af brandvej i henhold til lokalplanen for
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omréadet pa den del af Hovedejendommen, som Kebenhavns Kommune beholder (Den
konkrete placering af brandvej fremgar af Bilag 1. Den korrekte signaturforklaring for
reetablering af udearealer og beplantning efter nedrivning af den eksisterende
bebyggelse fremgar af Bilag 2 og Bilag 3).

5.2 Kebenhavns Kommune betaler gkonomisk kompensation til Gladsaxe Kommune pé kr.
5.700.000 ekskl. moms til fuld og endelig betaling for udfgrelse og fardiggerelse af
arbejderne i henhold bestemmelsen i § 5.1 i naervaerende allonge.

5.3  Parterne er enige om, at Gladsaxe Kommune ved nedrivning af den eksisterende
bebyggelse pa det kebte areal (Ejendommen) bortset fra en kort periode i den helt
indledende fase ikke benytter den nuvaerende adgangsvej til ringbebyggelsen (indkersel
ved Granvej 14), og placerer ny adgangsvej til byggepladsen uden for det kebte areal
(Ejendommen), s& det nye botilbud pa den del af Hovedejendommen, som Kebenhavns
Kommune beholder, generes mindst muligt under nedrivningen.

§ 6. @vrige vilkar
6.1  Allongen traeder i kraft ved begge parters underskrift.
6.2 Der er ved narvaerende allonge ikke tilsigtet nogen aendring af den gaeldende
betingede kebsaftale.
§ 7. Underskrifter

For szelger: For kaber:

Date: /7 ’7—'? Dato: ' ©
/[m(/cyf A V\L%mb\/\ 7T

Torben Pilgaard

Torben Pilgaard

Kontorchef
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Kgbenhavns Ejendomme
@konomiforvaltningen

mellem

og

ALLONGE 1

til aftale om brugsret af 16. december 2020

Gladsaxe Kommune
CVR-nr. 6276 11 13,
som ejer

@konomiforvaltningen
Kebenhavns Ejendomme
CVR-nr. 64 94 22 12,

som bruger
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§ 1. Parterne og brugsrettens genstand
Denne allonge indgas mellem

Ejer: Gladsaxe Kommune
Radhus Allé 7
2860 Sgborg
CVR-nr. 6276 1113
("G LX”)

og

Bruger: Kgbenhavns Kommune
Pkonomiforvaltningen
Kgbenhavns Ejendomme
Borups Allé 177
2400 Kpbenhavn NV
CVR-nr. 64 94 22 12
("KK”).

vedrgrende aftale om brugsret til den af GLX tilhgrende ejendom, del nr. 2, stor ca. 60.000 m2, af matr.nr.
5ds, Bagsvaerd, Gladsaxe Kommune, beliggende Granvej 12-22, 2880 Bagsvaerd samt alle de p3
ejendommen varende bygninger.

§ 2. Baggrunden for aendringen

KK har siden ikrafttreeden den 31, december 2020 af aftale om brugsret af 16. december 2020 anvendt de
pa ejendommen vaerende bygninger til psykiatrisk botilbud, for det socialpsykiatriske botilbud der var pa
ejendommen forud for salg af ejendommen til GLX pr. 31. december 2020 ved betinget kgbsaftale af 16.
december 2020. Det socialpsykiatriske botilbud skal flyttes til et nyt socialpsykiatrisk botilbud, som er under
opferelse pa den del af matr.nr. 5ds, Bagsveerd, Gladsaxe Kommune, der fortsat ejes af KK. Brugsretten er
tidsbegraenset til 30. juni 2024, dog sdledes at KK med 3 méneders forudgdende skriftligt varsel er berettiget
til at forleenge brugsretten med op til 2 &r, hvis det nye socialpsykiatriske botilbud ikke er klar til
ibrugtagning den 30. juni 2024,

Da det nye botilbud ikke er feerdigopfert og klar til ibrugtagning den 30. juni 2024 har KK over for GLX i
medfer af § 4, stk. 1, | den gldende aftale om brugsret skriftligt ved mail af 15. marts 2024 varslet
forlzengelse af brugsretten med 3-6 maneder.

§ 3. Brugsrettens varighed
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3.1 Parterne er enige om, at KK’s brugsret til de pd ejendommen vaerende bygninger forlzenges med 3-6
maneder med mulighed for at betale maned for maned.

3.2 KK forventer at fraflytte de bygninger, der er omfattet den geldende aftale om brugsret, senest med
udgangen af oktober médned 2024, s& brugsretten afsluttes pd dette tidspunkt. KK vil tidligst muligt
orientere GLX, hvis det mod forventning skulle blive ngdvendigt at udstraekke brugsretten til de resterende
to maneder af 2024.

§ 4. Betaling for brugsretten

4.1 Efter § 5, stk. 1, i den geeldende aftale om brugsret betales et arligt vederlag pd kr. 3.000.000 ved
forleengelse af brugsretten.

4.2 Parterne er enige om, at betaling for forleengelsen i henhold til denne allonge betales mdned for méned
med kr. 250.000 pr. maned, farste gang den 31. juli 2024.

4.3 Opkraevning af betalingen stiles til Kebenhavns Kommune, Socialforvaltningen, @konomi og Byggeri.
Betaling skal ske ved elektronisk faktura, som sendes til fslgende EAN-nummer: EAN 5798009682895
Faigende bruger-id skal anfgres som reference: W796

§5. @vrige vilkar
5.1 Allongen traeder i kraft ved begge parters underskrift.

5.2 Der er ved nazrvaerende allonge ikke tilsigtet nogen aendring i gvrigt af den geeldende aftale om brugsret.

§ 6. Underskrifter

For salger: For kgber:

Dato: l(//‘«( -7e79

= =\ Dato: | 1 £
/TummeW;up( N L

Torben Pilgaard

Torben Pilgaard

Kontorchef
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Fra: Birgitte Riber Hald <BIRIHA@gladsaxe.dk>

Sendt: 2. november 2020 14:50

Til: Julie Emmy Vaage-Nilsen <LC6V@kk.dk>

Cc: Torben Pilgaard <C41G@kk.dk>; Mikael Wolf <CSFMAW@gladsaxe.dk>

Emne: Gladsaxe Kommunes videre forhandlingsoplaeg i forleengelse af mgde 30. oktober

Keere Julie

| forlaeengelse af Bo Rasmussens mail til Sgren Tegner 28. oktober og det efterfglgende
Teamsmagde i fredags, synes jeg at der er behov for at ridse op, hvor der er behov for yderligere
afklaring, hvis det skal veere muligt for os at mgdes om Gladsaxe Kommunes kab af Ringbo
(med undtagelse af 11.600 m2) i ar.

Vi eri mellemtiden néet lidt videre med nogle af vores undersggelser. Vi har indhentet pris pa
nedrivning af en del af Ringbo, nemlig den runde bygning. Jeg vedlaegger til orientering rapport,
hvoraf det fremgar af prisen herfor udger 11,5-12,5 mio. kr. ekskl. moms. Vi er stadig i gang
med at afklare nedrivningsudgiften for den nyere bygning i hjgrnet naermest Vadstrupvej. Jeg
forestiller mig vi tager udgangspunkt i vedhaeftede og kommende beregning for de resterende
bygninger, nar reduktion i kebesum skal foretages.

Det er fortsat et problem for os, at kabsaftalen indeholder en raekke betingelser til en
lokalplan. Det er det bade fordi disse betingelser ikke vil kunne udmgnte sig inden arsskiftet,
og dermed star i vejen for en endelig aftale, og fordi de foregriber en lokalplan. Som det har
veeret neevnt flere gange vurderer vi ikke at de fleste af betingelserne ville volde problemer i
praksis. S& kunne man ikke forestille sig en anden model? En politisk tilkendegivelse f. eks.?
Hvis | fastholder at betingelserne skal med i en kgbsaftale, vil konsekvensen jo veere, at
Gladsaxe Kommune ikke kan levere det, der skal til for at opfylde betingelserne i indeveerende
ar. Og som sadan heller ikke gare kgbet endeligti ar. Denne umulighed ville igen gore at et kab
pa sadanne betingelser ikke var interessant. Dette er et centralt punkt, som kraever en
stillingtagen fra jer.

| forleengelse heraf falder ogsa, at vi mangler en skitse pa, hvor | teenker de 11.600 m2, som
KBH beholder, mere preecist ligger. Jeg taenker ikke noget malfast, men vores vurdering af de
betingelser, der stilles for handlen i kabsaftalen haenger lidt sammen med hvilke 11.600 m2, vi
taler om. Kan | ikke fremsende en illustration?

Jeg fremsender endvidere den gevinstklausul, der har veeret anvendt, nar vi har handlet
ejendom med staten. Det er vores opfattelse, at den repraesenterer en rimelig afvejning af
kabers og seelgers interesser og behov, og vi vil foresla at denne leegges til grund ved
formuleringen af klausul i kebsaftalen.



En stor knast er den helt nye oplysning vi har faet om at Kebenhavns Kommune forudsaetter at
kunne anvende bygningerne pa det “gamle” Ringbo indtil det nye botilbud star klart. | har
forelgbig skannet dette til 3-4 ar. | har efter det oplyste forudsat denne brugsret til at vaere
vederlagsfri. Det ser vi et par problemer i. Dels far det den helt lavpraktiske betydning, at vi i
Gladsaxe ikke selv har kontrol med planlaegningen af hvad vi kan hvornar, pa et areal, som vi i
dette scenario ejer. Vi kommer saledes til at baere risikoen for forsinkelser pa byggeriet af
botilbuddet pa nabomatriklen. Det synes vi ikke er en holdbar eller rimelig fordeling af risici.
Seerligt ikke i lyset at det andet problematiske forhold ved sadan en konstruktion: nemlig at
der ikke forudseettes ydet betaling for den brugsret, Kgbenhavns Kommune gnsker at betinge
sig. For os som offentlige kabere, mener vi ikke at det ligger indenfor de vilkar, som vi lovligt
kan forhandle, uden en regulering af kesbesummen eller en saerskilt lejebetaling. Vi er jo enige
om hvad markedsprisen for ejendommen er, og ved maeglervurderingen af ejendommen
(bade jeres og vores) har en indremmelse af en langvarig brugsret til saelger ikke veeret en del
af vurderingstemaet. Denne brugsret bgr sdledes prisfastsaettes tilsvarende
nedrivningsudgifter — og sa kan vi tale om hvorvidt det giver mest mening at kapitalisere
brugen eller fastsaette en lejeafgift. Jeg heelder til det sidste i og med vi ikke kender den
preecise leengde af brugsperioden. Vi er med p4, at en lejeaftale kreever deponering, men det
er pa den anden side ogsa det mest korrekte made, safremt vi ikke kender en eksakt slutdato.
Vi er saledes abne overfor at der indremmes en brugsret af en vis laengde, hvis det i gvrigt kan
gares pa en made, vi vurderer som er lovlig. Jeg teenker, at der er brug for at | teenker i lgsninger
pa denne udfordring.

Vi har, som | ved, en interesse i at et eventuelt kab sker i ar. Om end Kgbenhavns Kommune
ikke nadvendigvis har en interesse i en lige sa hurtig overdragelse, taenker jeg dog at det ma
veere interessant at athaende ejendommen samlet allerede nu uden at skulle forholde sig til
efterfglgende udvikling/planproces/salg med de risici der ligger i en sddan proces.

Lad mig hgre fra dig snarest i forhold til ovenstaende, sa vi kan komme videre med at finde en
kabsaftale begge parter kan acceptere.

Venlig hilsen
Birgitte Riber Hald

Chefkonsulent

GLADSAXE

KOMMUNE

Byradssekretariatet

Radhus Allé 7



2860 Sgborg

gladsaxe.dk
Telefon: 3957 51 04

Mail: biriha@gladsaxe.dk

Beskyttelse af dine personlige oplysninger er vigtig for Gladsaxe Kommune. Her kan du se,
hvordan vi behandler dine personoplysninger og laese mere om dine rettigheder.
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INDLEDNING

En starre del af Ringbo pa Granvej 12-22, Bagsvaerd skal maske rives ned i forbindelse med salg af
ejendommen. De dele af bygningen, der planleegges nedrevet udggres af selve den cirkelformede del
af bygningen (se figur 1). Udvalgte bygningstegninger fremgar desuden af bilag 1.

N kiR Al

formede del af bygningen planleegges nedrevet. Med radt markeret den del
af eendommen som ikke planlaegges overtaget af Gladsaxe kommune. Mod sydgst desuden 3 bygninger, der
ikke planleegges nedrevet.

| den forbindelse gnsker kgber (Gladsaxe Kommune) et overslag over omkostninger til sanering,
nedrivning og bortskaffelse af affald og materialer for de relevante dele af bygningen (se figur 1).

METODE

Forud for estimering af omkostninger er der indsamlet en raekke baggrundsdata, der kan ligge til
grund for estimatet. Indsamling af baggrundsdata er beskrevet nedenfor.

SKRIVEBORDSUNDERS@GELSE

Data fra skrivebordsundersggelsen bestar af oplysninger fra BBR og Weblager. Her er der indsamlet
data om byggear, renoveringer, antal etagemeter, samt diverse tegninger med oplysninger om
anvendte materialer. P& baggrund af tegningerne er der lavet opmaling der, sammen med
materialeoversigt kan ligge til grund for opggrelse af maengderne.

Desuden har Gladsaxe Kommune fremsendt et internt notat "Gennemgang af bygningernes historik
for muligt indhold af miljgproblematiske stoffer i byggematerialer” (bilag 3), som der ogsa er uddraget
relevant viden fra.
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FELTUNDERS@GELSER

Der er d 23. oktober 2020 lavet en besigtigelse af bygningerne, hvor der er gjort supplerende
observationer af materialer, samt er udtaget stikprgver af miljgfremmede stoffer.

Der er udtaget stikpraver i bygning 11+sambo (se placering pa situationsplaner). Dette er dele af
bygningerne, hvor der ikke bor nogen, men det er oplyst at denne del af bygningen kan antages at
veere repraesentativ for de gvrige dele af "ringen”. Det er ogsa vores vurdering at byggeriet er
ensartet.

Som stikpraver er der udtaget 9 praver til analyse for PCB, 8 praver til analyse for tungmetaller (bly,
chrom, kobber, nikkel, zink, cadmium, kviksglv), 6 praver til analyse for asbest, 3 praver til analyse for
PAHer og 1 pragve til analyse for kulbrinter. Prgver til analyse for PCB er desuden screenet for indhold
af chlorparaffiner ligesom 1 prgve af udendgrs treeveerk er analyseret for arsen. .

Prgvetagningsudstyr er rengjort med acetone mellem hver prgvetagning for at undga
krydskontaminering. Prgverne er pakket i lys- og luftteette poser og er analyseret hos Hgjvang A/S
inden for et daggn efter prgverne er udtaget.

Prgvetagningssteder er tegnet ind pa situationsplaner (se bilag 1), lige som de er dokumenteret med
fotos. | bilag 2 ses en samlet oversigt over prgverne, hvor der er beskrevet prgvenummer,
materialetype, analyseresultat og foto.

BEREGNINGER

Maengderne er fastsat ud fra opmalinger pa tegninger. Enkelte detaljer er desuden opmalt/talt op pa
besigtigelsen. Opmalingerne er koblet med vores erfaringstal for massefylde af de forskellige
fraktioner for at fa konverteret relevante meengder til tons. Desuden er analyseresultaterne inddraget
for estimering af meengder af hhv. farligt, forurenet og rent affald.

Ovenstaende er anvendt til at fastsaette prisen pa nedrivningen. Vi har etableret en database med
erfaringstal baseret pa de tilbud vi tidligere har faet ind p& en raekke forskellige nedrivningssager.
Prisen varierer mellem 350 og 1.200 kr/etagemeter, alt efter hvilken type bygning der er tale om,
bygningens anvendelse, geografi, forekomsten af miljgfremmede stoffer, etc.

Vi har desuden et Igbende samarbejde med en nedrivningsentreprengr vedr. konkrete spargsmal til
priser pa elementer af nedrivninger (fx hvad det vil koste hvis der er asbestholdig membran pa
ydersiden af kaeldermure).

Den estimerede pris til nedrivningen indeholder alle omkostninger som nedrivningsentreprengren har
i nedrivningsentreprisen; dvs. miljgsanering, nedrivning, bortskaffelse af affald, arbejdsmiljg samt
etablering og drift af byggeplads.

Prisen pa nedrivningen er fastsat sa den indeholder 20 % usikkerhed. Usikkerheden inddrages, da vi
ikke har lavet fuld miljgkortlsegning, samt fordi kommende nedrivningsentreprengr typisk vil have
omfattende tegningsmateriale til rAdighed og mulighed for besigtigelse af ejendommen inden
tilbudsgivning.

Vi har desuden givet et estimat pa at WSP laver den fulde kortlaegning af miljgfremmede stoffer.
@vrige eksterne omkostninger til radgivning i forbindelse med nedrivningen (stgj, stav, vibrationer,
udbudsmateriale, arbejdsmiljgkoordinering etc.) er ikke prissat, da vi ikke ved hvor meget Gladsaxe
Kommune selv gnsker at udfare.
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RESULTATER

SKRIVEBORDSUNDERS@GELSE

Der er fundet nogle rigtige gode plantegninger af bade keelder og stueetage. Tegningerne er dog
primaert fra da byggeriet blev planlagt (ca. 1960) og visse steder er fx ruminddelingen sendret siden,
dette skgnnes at have mindre betydning for opggrelsen af meengderne.

Der er lavet en raekke mindre renoveringer over arene, hvor der fx er omdannet depotrum til kontorer,
veerelser er lagt sammen, kgkkener er opdateret (i midten af 1990’erne). Den starste renovering, der
fremgar af dokumenterne i weblager, er at tagpladerne er udskiftet i 2003ff. Pladerne var far af
asbestholdig eternit. Disse er udskiftet med nyere bglgeeternit (der qua arstallet for renoveringen ikke
indeholder asbest).

Oplysninger om arealer i BBR er anvendt i beregningerne, dvs. det er antaget at der samlet er 8.078
m2 i stueplan. Det fremgar af tegninger at der er keelder under hele bygningen, halvdelen af kaelderen
er "lav” keelder (krybekeelder).

FELTUNDERS@GELSER

Undersgagelserne er udfart i bygning 11+sambo (p& de oprindelige tegninger kaldet D2/D3) som
angivet pa tegningen i bilag 1. Heraf fremgar ogsa prgvetagningsstederne.

Analyseresultaterne er klassificeret efter fglgende greenseveerdier. Klassificeringen er i hovedtraek
baseret pa Kgbenhavns Kommunes kriterier for handtering af byggeaffald, da det er vores erfaring at
de fleste kommuner anvender disse kriterier til klassificering af affaldet. Desuden er der for relativt
nyligt kommet nye regler og retningslinjer for vurdering af, hvornar affald med tungmetaller skal
betragtes som farligt affald (HP 14). Kriterierne er medtaget i tabellen. | henhold til de nye regler
geelder der, ud over de enkelte stoffers greenseveerdier, en sumbetragtning hvor koncentrationerne af
enkeltstoffer, de veegtes og summeres.

Tabel 1. Opdeling til forureningskategorier. Efter Kgbenhavns Kommunes anvisninger samt HP14. Hvis ikke
andet fremgar, er kriterier i mg/kg TS

Miljgfremmede Rent Forurenet Farligt affald HP14 — Farligt
stoffer affald
PCB <0,1 0,1-50

Asbest Ikke pavist

Bly <40 40 — 2.500

Cadmium <0,5 0,5 —-1.000

Chrom (total) <500 500 — 1.000

Kobber <500 500 -2.500

Kviksglv <1 1-500

Arsen <20 20-1000

Nikkel <30 30 - 1.000

Zink <500 500 — 2.500

Tung Olie <100 100-10.000

PAHer <0,3 0,3-1000

Analyseresultaterne fremgar af bilag 2.
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Nedenfor sammenfattes resultaterne og deres betydning.
PCB:

Der er analyseret en reekke overfladeprgver for PCB. Praverne deekker bade vaegge, lofter, gulve og
indvendigt traeveerk. Disse prgver indeholder alle PCB i koncentrationer svarende til forurenet affald. |
enkelte prgver kan forureningen skyldes at selve malingen indeholder PCB. | de fleste praver
vurderes det, at forekomsten af PCB skyldes tertiaer forurening. Dvs. at der er en kilde et sted, der
indeholder meget hgje koncentrationer af PCB, og fra hvilken der er sket en afdampning af PCB, som
har smittet af p& de indvendige overflader i bygningen. Derfor m& det ogsa antages at alle indvendige
overflader i bygningen er forurenede med PCB.

Vi har under vores gennemgang af tegningerne og pa besigtigelsen ikke konstateret synlige, blgde
fuger der kan indeholde PCB. Det kan ikke udelukkes at der er forekomster af blgde fuger der ikke er
synlige, men det er mere sandsynligt at den tertigere forurening med PCB skyldes lyskilder der har
indeholdt kondensatorer med PCB-holdig olie. | den del af bygningen der er gennemgaet, er der ikke
konstateret aeldre lysarmaturer, men derfor kan det godt veere sket inden disse er udskiftet, ligesom
der kan veere eeldre armaturer skjult over nedsaenkede lofter etc.

| praven af radt treeveerk udendgrs er der ikke fundet PCB.

Glas i vinduerne er udskiftet og de er fra efter PCB-perioden (fra &r 2000-2002). Vinduesrammerne
skgnnes dog at veere bibeholdt, og der kan vaere PCB pa vinduesrammer umiddelbart rundt om
glassene, som stammer fra sekundaer afsmitning fra fuger om de tidligere vinduer.

Asbest:

Der er analyseret 6 prgver for asbest. Der er konstateret asbest i rarbgjninger i keelderen.
Rarbgjninger er talt op og opskaleret sa det antages, at der er de samme antal og typer af
rarbgjninger i resten af bygningen. Der er pa den baggrund estimeret 360 rgrbgjninger med asbest.
Pa de lige straek med rarisolering er det visuelt konstateret, at der ikke er brugt materiale, der kan
indeholde asbest.

Fliser er generelt sat i cementmgrtel. Kun en enkelt type fliser er sat med anden klaeber. Denne er
analyseret for indhold af asbest, med negativt resultat.

Loftplader er der opsat direkte pa de eksisterende lofter eller som nedsaenkede lofter er af gips.

Der er i hver af bygningerne registreret 2 treekkanaler i hver afdeling som er af eternit, som efter vores
erfaring indeholder asbest — dvs. antaget er der i alt 24 treekkanaler med asbest.

Metaller:

Prgverne er generelt analyseret for cadmium, chrom, nikkel, kobber, zink, bly og kviksglv. Prgven af
udvendigt, redmalet tree er desuden analyseret for arsen, da det i nogle tilfaelde tilsaettes som
impraegnering i maling udendgrs. Malingpraven udendgrs er forurenet med metaller, og alt udvendigt
treevaerk ma derfor antages at veere forurenet med metaller.

Pragver af maling repraesenterer generelt alle lag maling (da det ikke antages at de kan renses af
selvsteendigt). Prgve P6 af hvid loftsmaling repraesenterer dog hovedsageligt det yderste lag maling,
da det underliggende lag ikke var til at skrabe af. Det kan vaere arsagen til at praven er ren for
tungmetaller. Prgven indeholder til gengeeld PCB.
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De gvrige malingprgver, der er analyseret for metaller (veegge og traeveerk) er forurenet med metaller.
Det er prgve af aeldre linoleum ogsa.

Herudover er der sldre, malede radiatorer i bygningen (estimeret ca. 750 stk.). Disse er der ikke
taget analyser fra, da aeldre metalmaling pa radiatorer altid m& antages at veere farligt affald pga.
indholdet af metaller.

PAH og kulbrinter:

Sokkelmalingen er analyseret for indhold af kulbrinter. Der er ikke fundet kulbrinter. Typisk vil stgrre
fund af kulbrinter veere forbundet med spild pa gulve i veerksteder. Dette er ikke relevant for denne
type bygning, og det skgnnes derfor ikke at der er stagrre forekomster af kulbrinter.

Der er analyseret for PAH’er i 3 praver. Prover af bglgeplader pa taget indeholder ikke PAH’er og der
er dermed ikke konstateret forurening i tagbeklaedningen. Der er desuden analyseret for PAH’er i
sokkelmalingen. Der er ikke registreret forurening med PAH’er.

Derudover er der analyseret for PAH’er i stgbeasfalten, som ligger under afretningslaget under gulve
med linoleum (dvs. praktisk taget alle gulve i stueetagen). Her er der fundet PAH’er i koncentrationer
som forurenet affald. Opbygning af gulvene fremgar af nedenstadende udsnit fra bygningstegningerne:

ToFOM H-0
A MM LIHOLE LM )
1.5 UM GTOBEASEALT -
0,8 OH PULVERASFALT
4O MM UORGHR . FILST -
UL WoTHE 3.5

RABETON KOTE 3.

B

OVERSLAG PA OMKOSTNINGER TIL NEDRIVNING:

Det er estimeret at omkostninger til nedrivningsentreprengren vil udggre 11,5-12,5 mio. dkk ekskl.
moms Der er i overslaget afsat 20% til usikkerhed.

Der ggres opmaerksom pa at der pt. ikke er viden om, hvorvidt der er asbestholdig membran pa
ydersiden af keelderen. Det fremgar ikke af byggetegningerne, men det bgr alligevel ikke helt
udelukkes, derfor tages der forbehold i estimatet for asbestholdig membran pa ydersiden af keelderen
saledes at dette vil fgre til at prisen skal haeves med 1,5-2 mio. dkk ekskl. moms hvis det er til stede.

Overslag pa fuld miljgkortlaegning:

For at lave en fuld kortlaegning er det ngdvendigt at foretage supplerende prgver. Det skgnnes at der
vil veere udleeg pa ca. 70.000 dkk ekskl. moms til analyser. Derudover vil der vaere et honorar pa
98.000 dkk ekskl. moms til prgvetagning og afrapportering. Dvs. samlet set ca. 168.000 dkk ekskl.
moms for en fuld miljgkortlaegning.
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DD-Screening

Ringbo, Granvej 12-14, Bagsvaerd

Bilag 2 - Oversigt over praver og analyseresultater
"Klassificering af affald".
: A j 4, Holbaek
Samlet Klasse, Sum PAH Klorparaffin, | Klorparaffin,
Prgve ID inkl. HP 14 Bygning Etage lokale Konstruktion Materiale Farve (7 stk) Bly Cadmium | Chrom, total Kobber Nikkel Zink Arsen Kviksglv PCB (SCCP) (MCCP) Asbest Foto
mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg % %
J r | |
i
) | "
P1 Forurenet affald 11/Sambo Stue Stue Tung indervaeg Puds Gul maling (blé og ia 520 ia 2,5 ia ﬁ
grgn under ;
J -
| i X
| = L=
| -
P2 11/Sambo Stue Stue Oprindeligt traevaerk| Tree Hvid maling ia 520 ia 2,3 ia pel | NI
?ﬁ |
&
P3 Forurenet affald 11/Sambo Stue Stue Gulv Linoleum Gra ia 2.100 ia ia Foto mangler
&
P4 11/Sambo Stue Stue Gulv Afretningslag Gra ia ia ia ia ia ia ia ia ia Foto mangler
&
RE] Forurenet affald 11/Sambo Stue Stue Gulv Stgbeasfalt Gra ia ia ia ia ia ia ia ia ia ia ia ia Foto mangler
E
P6 Forurenet affald 11/Sambo Stue Stue Loft Puds Hvid maling ia ia 0,22 ia

WSP proj. nr.: 3682000202
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Bilag 2 - Oversigt over praver og analyseresultater

DD-Screening
Ringbo, Granvej 12-14, Bagsvaerd

Samlet Klasse, Sum PAH Klorparaffin, | Klorparaffin,
Prgve ID inkl. HP 14 Bygning Etage lokale Konstruktion Materiale Farve (7 stk) Bly Cadmium | Chrom, total Kobber Nikkel Zink Arsen Kviksglv PCB (SCCP) (MCCP) Asbest Foto Foto
mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg % %
P7 11/Sambo Stue Vadrum Tung indervaeg Fliseklaeber Gra ia ia ia ia ia ia ia ia ia
P8 Forurenet affald 11/Sambo Stue Stue Indvendig dgr Tree Hvid maling ia 780 2.000 ia
P9 Forurenet affald 11/Sambo Keelder Gang Gulv Asfalt Red ia ia ia ia ia ia ia ia ia Foto mangler
P10 11/Sambo Keelder Gang Rerinstallation, bgjnin| Kiselgur Brun ia ia ia ia ia ia ia ia ia Foto mangler
P11 Forurenet affald 11/Sambo Keelder Gang Tung indervaeg Beton Hvid maling
P12 Forurenet affald 11/Sambo Udendgrs Facade Sokkel Beton Gra pa sort mailng

WSP proj. nr.: 3682000202
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Bilag 2 - Oversigt over praver og analyseresultater DD-Screening \ \ \ )
Ringbo, Granvej 12-14, Bagsvaerd

Samlet Klasse, Sum PAH Klorparaffin, | Klorparaffin,
Prave ID inkl. HP 14 Bygning Etage lokale Konstruktion Materiale Farve (7 stk) Bly Cadmium | Chrom, total Kobber Nikkel Zink Arsen Kviksglv PCB (SCCP) (MCCP) Asbest Foto Foto
mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg mg/kg % %
i
P13 11/Sambo Udendgrs Tag Tag bercement, bglgeeter| Gra ia ia ia ia ia ia ia ia ia ia ia ia P
= ‘ — = .
15 :
s
P14 Forurenet affald 11/Sambo Udendgrs Facade Vindue Trae Red maling ia 120 0,52 630 2,1 0,16 ia 7 i ] p—
i, ; i
Sum PAH (7 PCB
Klasse Affald stk) Bly Cadmium [ Chrom, total Kobber Nikkel Zink Kviksglv | totalindhold Asbest
Rent Affald
Forurenet affald | Forurenet affald 1000 2500 1000 1000 2500 1000 2500 1000 50
Farligt affald

Resultater uden farvet baggrund er ikke medtaget i klassificeringen!
*Klassificeringen er baseret pa "HP 14 - Miljgfarekriterier" - Radets Forordning (EU) 2017/997 af 8. juni 2017. "Summeret veerdi" er 100 xZc(H410), hvis c(H410) veerdien er starre end eller lig 0,1% (1000 mg/kg)
Klassifiseringen er baseret p& Kgbenhavns Kommunes faktaark:
"Faktaark for miljgefarligt bygge- og anleegsaffald ved renovering og nedrivning, november 2016 og
"Faktaark for genanvendelse af Sorterede og uforurende brokker, maj-2014"
"Zink i byggeriet, september 2016. Veerdier for Zn > 50000 mg/kg er fremhaevet med fed font"

WSP proj. nr.: 3682000202 Side 3 af 3
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Ringbo og Bakkeskolen

Granvej 12-22 og Taxvej 25, 2880 Bagsveaerd

i -

Interht notat

Gennemgang af bygningernes historik for
muligt indhold af miljgproblematiske
stoffer i byggematerialer

Gladsaxe Kommune 2019



Ejendommenes historik

Ringbo og Bakkeskolen er beliggende i Institutionsomrade ved Taxvej tilhgrende Lokalplan
103 fra 1996. Der er s@gt oplysninger om bygningerne i BBR og gamle byggesager (Web-
lager).

Generel bygningsgennemgang
Alle bygninger, der er opfgrt, tilbygget eller renoveret i nyere tid, kan indeholde forskellige
miljgproblematiske stoffer i stgrre eller mindre grad.

Der er serlige krav til hvilke miljgproblematiske stoffer, der skal undersgges for og sikre at
disse stoffer bliver udsorteret pa stedet og ikke sammenblandet med andet affald. Der skal
undersgges for fglgende:

e Bygninger, der er opfert eller renoveret i perioden 1950-1977 screenes og
kortlaegges for PCB. PCB kan forekomme i ny maling i mindre koncentrationer, da
PCB kan dannes i processen ved fremstilling.

® Asbest er benyttet i perioden ca. 1930-1988 og skal altid kortleegges.

e Tungmetaller er brugt i vid udstraekning siden 1800-tallet og frem til i dag.

e Der er benyttet tjeerestoffer (PAH og kulbrinter) og klorparaffiner fra 1950 erne og
frem til omkring ar 2000.

e Der er ogsa benyttet ozonlagsnedbrydende stoffer som freon i blandt andet
isoleringsskum frem til 1992.

Alle disse forskellige miljgproblematiske stoffer skal kortleegges. Det er bygherres ansvar,

at anmelde byggeaffald 14 dage fgr til kommunen. Kommunen skal ud fra en kortlaegning
klassificere og anvise affaldet til godkendte modtagere. Derudover har bygherre pligt til at
anmelde affaldet 14 dage fgr til kommunen.

Bygningerne vurderes ud fra arstal for opfgrelse og om- eller tilbygning, samt tilgeengelige
oplysninger om brug af materialer. Derudover benyttes generelle betragtninger om brug af
miljgproblematiske stoffer i byggematerialer over tid.



Ringbo

Granvej 12-22, 2880 Bagsveerd, matr. nr. 5ds, Bagsvaerd. Ringbo ejes af Kgbenhavns
Kommune og er registret som dggninstitution, men betegnes som "Plejehjemmet Ringbo”.
Ringbo bestar af 8 bygninger, hvoraf bygning 1, 2, 3 og 4 er opfgrt i 1965 og bygning 5, 6, 7
og 8 er opfert i 2004. Grunden udger 71607 m?. Oversigt over bygningernes placering pa
Ringbo fremgar af kortudsnit 1.

Ifglge BBR opvarmes bygning 1, 2 og 4 ved hj=lp af fjernvarme og bygning 3,5, 6, 7 og 8
opvarmes ved hjzlp af naturgas.
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Kortudsnit 1: oversigt over placering af bygninger pa Ringbo (BBR- meddelse).

Samlet skgn for indhold af miljgproblematiske stoffer

Bygning 1, 2, 3 og 4 (se nedenstaende gennemgang) er alle opfgrt i 1965, der ligger midt i
en periode, hvor en stor del af byggematerialerne kan indeholde miljgproblematiske
stoffer. Det forventes derfor, at bygningerne indeholder stgrre maengder og hgje
koncentrationer af forskellige miljgproblematiske stoffer.

Bygning 5, 6, 7 og 8 er alle opf@rt i 2004, hvor en stor del af miljgproblematiske stoffer i
byggematerialer er udfaset. Det forventes derfor ikke, at bygningerne indeholder stgrre
maengder af miljgproblematiske stoffer. Der kan forekomme PCB i lavere koncentrationer



Bygning 1

Hovedbygning er opfert i 1965 med et bebygget areal pa 7318 m?, hvoraf 3918 m? er
keelder. Det samlede areal til feellesbolig eller faelleshusholdning udggr 8078 m?, hvoraf
boligareal udger 2603 m? og erhvervsarealet er pa 5475 m?.

Hovedbygningen indeholder 174 vaerelser, 57 veerelser til erhverv (kontorer og lignende),
67 toiletter og 13 baderum. Derudover er der feelleskgkken.

Ud fra oplysningerne i BBR og Weblager er angivet fglgende:

¢ Tagkonstruktionen er af trae og tagfladen er af fibercement med asbest
(bglgeeternit). Inddakninger er overvejende zink, men der er ogsa blyindfatninger.

* Ydervaegge er af letbeton (gasbeton) og delvist beklaedt med redmalet trae. Alle
vinduer er termovinduer. Dgre med glas indeholder termovinduer.

e Kelderarealer er opfgrt i beton (vandfaste materialer).

e Lofter er puds pa forskalling (typisk trae).

¢ Indendgrs vaegge er malet med olie- eller plasticmaling. Der er fliser i op til 2 m fra
gulv i alle toiletter, bade og kpkkenfaciliteter.

e Gulve i opholdsrum og lignende er belagt med linoleum pa et underlag af Dafon
(asfalt pa mineraluldsfilt). Trapper er belagt med terrazzo eller asfalt.

e Der er ventilations- og centralvarmeanlaeg pa ejendommen. Fgr i tiden blev der
benyttet fyringsolie til opvarmning.

e Spildevandsledninger er udfgrt i glaserede lerrgr og regnvandsledninger er af
beton.

Mulig forekomst af miljgproblematiske stoffer i byggematerialer
Taget er af bglgeeternittagplader, der indeholder asbest og skal bortskaffes til godkendt
deponi. Skorstenstegl skal bortskaffes til godkendt deponi.

Ydervaegge af gasbeton er hvide (naturfarve eller pudset?) og traebeklaedning, karme pa
dgre- og termovinduer (se udklip 1) er malet rede med maling, der sandsynligvis
indeholder PCB og tungmetaller (bly, cadmium, krom, kobber, kviksglv, nikkel og zink).
Dilatationsfuger og fuger omkring dgre og vinduer indeholder sandsynligvis PCB eller
klorparaffiner. PCB kan migrere til de tilstedende materialer som trae, beton, letbeton og
lignende. Visse typer af fuger kan ogsa indeholde asbest.
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Inddaekninger er af zink (udklip 1) og der er ligeledes angivet blyinddaekninger i
byggetilladelsen. Sokkelmaling indeholder sandsynligvis kulbrinter, PAH og tungmetaller.

Indvendige vaegge og lofter er malet med olie- eller plasticmaling, der sandsynligvis
indeholder PCB og muligvis tungmetaller i pigmentet. Hvis der er tynde loftplader (ca. 1 cm
tykke) kan disse indeholde asbest. Malede dgre, karme og gerigter er typisk malet med
maling, der typisk indeholder bly og zink i hgje koncentrationer.

Fliser pa toiletter, bade og kgkkenfaciliteter indeholder sandsynligvis tungmetaller (bly og
zink) i glasuren, og der kan forekomme asbest i fliseklaeberen.

NB! Lysstofarmaturer (kondensatorer og transformere i lukkede kredslgb) fra fgr 1986 kan
indeholde PCB i hgje koncentrationer. Hvis et lukket kredslgb laekker vil PCB sprede sig i
gennem luften til alle omkringliggende flader og forurene disse. Andet elektronikaffald skal
bortskaffes efter geeldende regler.

Malede radiatorer med tilhgrende rgr, indeholder typisk tungmetaller og PCB i malingen.
Disse skal bortskaffes til godkendt modtager. Isolering om gamle vandvarmere og i
rerbgjninger fra fgr 1972 indeholder typisk asbest. Branddgre og elevatorbremser (frem til
1986) kan ogsa indeholde asbest.

Indvendige gulve er belagt med linoleum, der er fastgjort med fliseklaeber pa Dafon (se
udklip 2). Linoleum og kleeber indeholder typisk PCB og tungmetaller, samt at der kan
forekomme asbest i kleeberen ogsa.
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Udklip 2: Gul-vet bestdr af Dafon X-21
Terrazzogulve og andre stgbegulve kan ogsa indeholde asbest frem til 1986.

Samlet skgn for bygning 1

Samlet set, sa ma det forventes, at ringbygningen indeholder stgrre forekomster af asbest,
tungmetaller, PCB og andre miljgproblematiske stoffer sdsom klorparaffiner, PAH og
kulbrinter.



Derudover kan der vaere kgleanlaeg og isoleringsmaterialer, der kan indeholde
ozonlagsnedbrydende CFC gasser (fx freon), der kraever en sarlig behandling for at
minimere spredningen af gasserne mest muligt.

Bygning 2

Sygeafsnit (ngdhospital) er opfart i 1965 med et bebygget areal pa 322 m? og indeholder
typisk de samme byggematerialer som bygning 1, men der kan forekomme variation, hvis
entreprengren har vaeret en anden end den, der har opfert bygning 1.

Det forventes, at sygeafsnittet indeholder stgrre forekomster af asbest, tungmetaller, PCB
og andre miljgproblematiske stoffer sasom klorparaffiner, PAH og kulbrinter.

Derudover kan der vaere kgleanlaeg og isoleringsmaterialer, der kan indeholde
ozonlagsnedbrydende CFC gasser (fx freon), der ogsa kraever en sezrlig behandling for at
minimere spredningen af gasserne mest muligt.

Bygning 3

Kpkkenbygning er opfgrt i 1965 med et bebygget areal pa 1454 m? og keaelder areal 1310
m?2. Bygningen indeholder typisk de samme byggematerialer som bygning 1, men der kan
forekomme variation, hvis entreprengren har veeret en anden end den, der opfgrt bygning
1og?2.

Det forventes, at kpkkenbygningen indeholder forekomster af asbest, tungmetaller, PCB
og andre miljgproblematiske stoffer sasom klorparaffiner, PAH og kulbrinter.

Derudover kan der vaere kgleanlaeg og isoleringsmaterialer, der kan indeholde
ozonlagsnedbrydende CFC gasser (fx freon), der ogsa kraever en seerlig behandling for at
minimere spredningen af gasserne mest muligt.

Bygning 4

Maskinmesterbolig er opfgrt i 1965 med et bebygget areal pa 107 m? og indeholder typisk
de samme byggematerialer som bygning 1, men der kan forekomme variation, hvis
entreprengren har vaeret en anden end den, der opf@rt bygning 1.

Det forventes, at maskinmesterboligen indeholder forekomster af asbest, tungmetaller,
PCB og andre miljgproblematiske stoffer sasom klorparaffiner, PAH og kulbrinter.

Derudover kan der vaere kgleanlaeg og isoleringsmaterialer, der kan indeholde
ozonlagsnedbrydende CFC gasser (fx freon), der ogsa kraever en seerlig behandling for at
minimere spredningen af gasserne mest muligt.

Bygning 5
Etageejendom med 4 boliger er opfert i 2004 med et bebygget areal pd 208 m?. Opvarmes
med naturgas.

Bygningen forventes ikke at indeholde veesentlige maengder af miljgproblematiske stoffer.
Der kan forekomme tungmetaller og PCB i maling og kulbrinter i tagpap.



Bygning 6
Etageejendom med 4 boliger er opfgrt i 2004 med et bebygget areal pa 208 m2. Opvarmes
med naturgas.

Bygningen forventes ikke at indeholde veaesentlige maengder af miljgproblematiske stoffer.
Der kan forekomme tungmetaller og PCB i maling og kulbrinter i tagpap.

Bygning 7
Etageejendom med 4 boliger er opfgrt i 2004 med et bebygget areal pa 208 m?. Opvarmes
med naturgas.

Bygningen forventes ikke at indeholde vaesentlige maengder af miljgproblematiske stoffer.
Der kan forekomme tungmetaller og PCB i maling og kulbrinter i tagpap.

Bygning 8
Feelleshus er opfgrt i 2004 med et bebygget areal pd 74 m2. Opvarmes med naturgas.

Bygningen forventes ikke at indeholde veesentlige maengder af miljgproblematiske stoffer.
Der kan forekomme tungmetaller og PCB i maling og kulbrinter i tagpap.



Bakkeskolen

Taxvej 25, 2880 Bagsvaerd, matr. nr. 5ed, Bagsveerd. Bakkeskolen ejes i dag af Gladsaxe
Kommune, der overtog skolen i 2007 efter Kgbenhavns Amt blev nedlagt. Bakkeskolen var
tidligere traeningsskole og fritidshjem for udviklingsheemmede, men er i dag specialskole
for elever med saerlige behov. Ejendommen er opfert i 1976 og er tilbygget/ ombygget i
1994.

Bakkeskolen bestar af 8 bygninger, hvoraf bygning 1 og 2 er opfgrt i 1976 og bygning 3 er
opfert i 1986, bygning 4 er opfgrt i 1989, bygning 5 og 6 er opfgrt i 2004. Bygning 8 er
opfert i 1985. Bygning 10 har faet byggetilladelse 11. april 2018. Grunden har et samlet
areal pd 22663 m?2. Oversigt over bygningernes placering pd Bakkeskolen fremgér af
kortudsnit 2.

Ifglge BBR opvarmes bygning 1 ved hjzelp af oliefyr og bygning 4 og 10 ved hjzelp af
elvarme.

Samlet skgn for indhold af miljgproblematiske stoffer

Bygning 1 (se nedenstaende gennemgang) er opfert i 1976, der ligger i en periode, hvor en
stor del af byggematerialerne kan indeholde miljgproblematiske stoffer.



Det forventes derfor, at bygningen indeholder en del eller nogen maengder af forskellige
miljgproblematiske stoffer.

Bygning 2 er opfgrt i 1976 og bygning 3 er opfgrt i 1986, bygning 4 er opfgrt i 1989,
bygning 5 og 6 er opf@rt i 2004. Bygning 8 er opf@rt i 1985. Bygning 10 har faet
byggetilladelse 11. april 2018. Disse bygninger er overvejende opfgrt i impraegneret trae og
med tagpap.

Det forventes, at impraegneret trae indeholder tungmetaller og skal handteres og
bortskaffes til godkendt modtager. Tagpap pa bygning 2 fra 1976 bgr undersgges for
asbest.

Bygningerne indeholder i stgrre eller mindre grad miljgproblematiske stoffer, afhaengig af
arstallet for opferelse.

Bygning 1

Bygning 1 er hovedbygning og har et samlet areal pad 2058 m? heraf 177 m? kaelder. Der
registreret et 11 m? depot til gymnastikredskaber. Bygningen er opfgrt i 1976 og ombygget
i 1994. Bygningen opvarmes med oliefyr.

Ud fra oplysningerne i BBR og Weblager er angivet fglgende:

e Tagkonstruktionen er er build-up tag (fladt tag) med tagpap.

* Ydervaegge af gule mursten og sternpartier er sort eternit.

e Karmpartier er sortmalet trykimpraegneret tree.

® Dgre og klapper i vinduespartier er bejdset tree.

e Der er termovinduer (dette er ikke verificeret, men efter energikrisen i 1973,
benyttede man primaert termovinduer).

e Keaelderarealer er opfgrt i beton (vandfaste materialer).

e Lofter er af gips.

* Indendgrs vaegge er malet med olie- eller plasticmaling.

e Der erfliser i toilet- og badefaciliteter (dette er ikke verificeret).

¢ Gulve i opholdsrum og lignende er belagt med linoleum pa betondaek.

e Der er ventilations- og centralvarmeanlag pa ejendommen. Der benyttes
fyringsolie til opvarmning.

e Spildevands- og regnvandsledninger er af beton.

Mulig forekomst af miljgproblematiske stoffer i byggematerialer
Taget er af tagpap, der kan indeholde asbest i klaeber og skal bortskaffes til godkendt
deponi. Skorstenstegl skal bortskaffes til godkendt deponi.

Ydervaegge af impraegneret traebeklaedning, karme pa dgre- og termovinduer er malet
(bejdset) og indeholder sandsynligvis PCB og tungmetaller (bly, cadmium, krom, kobber,
kviksglv, nikkel og zink).



Dilatationsfuger og fuger omkring dgre og vinduer indeholder sandsynligvis PCB eller
klorparaffiner. PCB kan migrere til de tilstédende materialer som trae, beton, letbeton og
lignende. Visse typer af fuger kan ogsa indeholde asbest.

Sokkelmaling indeholder sandsynligvis kulbrinter, PAH og tungmetaller.

Indvendige vaegge og lofter er typisk malet med olie- eller plasticmaling, der sandsynligvis
indeholder PCB og muligvis tungmetaller i pigmentet. Malede dgre, karme og gerigter er
typisk malet med maling, der typisk indeholder bly og zink i hgje koncentrationer.

Fliser pa toilet- og badefaciliteter indeholder sandsynligvis tungmetaller (bly og zink) i
glasuren, og der kan forekomme asbest i flisekleeberen.

NB! Lysstofarmaturer (kondensatorer og transformere i lukkede kredslgb) fra fgr 1986 kan
indeholde PCB i hgje koncentrationer. Hvis et lukket kredslgb laekker vil PCB sprede sig i
gennem luften til alle omkringliggende flader og forurene disse. Andet elektronikaffald skal
bortskaffes efter geeldende regler.

Malede radiatorer med tilhgrende rgr, indeholder typisk tungmetaller og PCB i malingen.
Disse skal bortskaffes til godkendt modtager. Branddgre frem til 1986 kan indeholde
asbest.

Indvendige gulve er belagt med linoleum, der er fastgjort med fliseklzeber. Linoleum og
klaeber indeholder typisk PCB og tungmetaller.

Samlet skgn for bygning 1
Det forventes, at bygningen opfgrt i 1976 indeholder en del eller nogen mangder af
forskellige miljgproblematiske stoffer.

Derudover kan der vaere kgleanlaeg og isoleringsmaterialer, der kan indeholde
ozonlagsnedbrydende CFC gasser (fx freon), der kraever en seerlig behandling for at
minimere spredningen af gasserne mest muligt.

Bygning 2
Bygning 2 er et udhus pa 38 m? fra 1976 opfert i tree og med build-up tag.

Bygningen forventes ikke at indeholde veesentlige maengder af miljgproblematiske stoffer.
Der kan forekomme tungmetaller i impraegneret trae, samt asbest og kulbrinter i tagpap.

Bygning 3
Bygning 3 er et udhus p& 68 m? fra 1986 opfert i tree med tag af tagpap.

Bygningen forventes ikke at indeholde veesentlige maengder af miljgproblematiske stoffer.
Der kan forekomme tungmetaller i impraegneret trae og kulbrinter i tagpap.

Bygning 4
Bygning 4 er et udhus pd 181 m? fra 1989 opfert i tree med tag af tagpap.



Bygningen forventes ikke at indeholde vaesentlige maengder af miljgproblematiske stoffer.
Der kan forekomme tungmetaller i impraegneret tree og kulbrinter i tagpap.

Bygning 5
Bygning 5 er en carport pa 36 m? med 11 m? udhus fra 2004 opfert i tree med PVC tag.

Bygningen forventes ikke at indeholde veesentlige maengder af miljgproblematiske stoffer.
Der kan forekomme tungmetaller i impraegneret tree. Hard PVC genanvendes.

Bygning 6
Bygning 6 er et udhus pa 20 m? fra 2004 opfegrt i tree med tag af tagpap.

Ejendommen forventes ikke at indeholde vaesentlige mangder af miljgproblematiske
stoffer. Der kan forekomme tungmetaller i impraegneret trae og kulbrinter i tagpap.

Bygning 8
Bygning 8 er et udhus pé 31 m? fra 1985 opfert i tree med tag af tagpap. Benyttes som
cykelskur og der er bygget 12 m? til i 2015.

Bygningen forventes ikke at indeholde veesentlige maengder af miljgproblematiske stoffer.
Der kan forekomme tungmetaller i impraegneret trae og kulbrinter i tagpap.

Bygning 10
Bygning 10 er pd 59 m? og er registreret som en midlertidig pavillon fra 2018.

Bygningen forventes ikke at indeholde vaesentlige maengder af miljgproblematiske stoffer.
Der kan forekomme tungmetaller og PCB i maling og kulbrinter i tagpap.



@ | BYGNINGSSTYRELSEN

Udkast til seerlige vilkar, der indfgjes i skede ved salg uden offentligt
udbud til kommuner

Endelig udgave

Generelle betingelser:

Neerveerende ejendom er solgt af Den Danske Stat v/Bygnings-
styrelsen til xxx Kommune, der bekrzefter, at ejendommen skal
anvendes af kommunen selv til offentlige formal. Som felge heraf sker
overdragelsen uden afholdelse af offentligt udbud og ved dispensation
fra Cirkulzere om salg af statens faste ejendomme. Overdragelsen er
fra saelgers side betinget af de bevilgende myndigheders godkendelse

Gevinstklausul:

Hvis ejendommen videreszaelges helt eller delvist inden 10 ar fra den
aftalte overtagelsesdato, d.v.s. inden den xxx, for en hgjere pris end
den kontante salgspris i henhold til naservaerende kgbsaftale, udigser et
sadant salg betaling af en tilleegsk@besum til szelger, beregnet til
halvdelen af den kontante prisforskel mellem salgsprisen i henhold til
naerveerende aftale og den kontante videresalgspris (alle belgb i faste
priser pa videresalgstidspunktet). Ved beregningen af den kontante
prisforskel, ses der bort fra dokumenterede handelsomkostninger ved
bade k@b og salg. Der korrigeres endvidere for omkostninger ved
egentlige udvidelser og/eller forbedringer af ejendommen,
dokumenteret ved endeligt byggeregnskab. Den saledes beregnede
tilleegskabesum er forfalden, sa snart der foreligger en bindende,
ubetinget aftale om helt eller delvist videresalg af ejendommen

Overstaende bestemmelser begaeres lyst servitutstiftende med Den
Danske Stat v/Bygningsstyrelsen som pataleberettiget.



Kgbenhavns Ejendomme
@konomiforvaltningen

mellem

og

ALLONGE 1

til aftale om brugsret af 16. december 2020

Gladsaxe Kommune
CVR-nr. 6276 11 13,
som ejer

@konomiforvaltningen
Kebenhavns Ejendomme
CVR-nr. 64 94 22 12,

som bruger
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§ 1. Parterne og brugsrettens genstand
Denne allonge indgas mellem

Ejer: Gladsaxe Kommune
Radhus Allé 7
2860 Sgborg
CVR-nr. 6276 1113
("G LX”)

og

Bruger: Kgbenhavns Kommune
Pkonomiforvaltningen
Kgbenhavns Ejendomme
Borups Allé 177
2400 Kpbenhavn NV
CVR-nr. 64 94 22 12
("KK”).

vedrgrende aftale om brugsret til den af GLX tilhgrende ejendom, del nr. 2, stor ca. 60.000 m2, af matr.nr.
5ds, Bagsvaerd, Gladsaxe Kommune, beliggende Granvej 12-22, 2880 Bagsvaerd samt alle de p3
ejendommen varende bygninger.

§ 2. Baggrunden for aendringen

KK har siden ikrafttreeden den 31, december 2020 af aftale om brugsret af 16. december 2020 anvendt de
pa ejendommen vaerende bygninger til psykiatrisk botilbud, for det socialpsykiatriske botilbud der var pa
ejendommen forud for salg af ejendommen til GLX pr. 31. december 2020 ved betinget kgbsaftale af 16.
december 2020. Det socialpsykiatriske botilbud skal flyttes til et nyt socialpsykiatrisk botilbud, som er under
opferelse pa den del af matr.nr. 5ds, Bagsveerd, Gladsaxe Kommune, der fortsat ejes af KK. Brugsretten er
tidsbegraenset til 30. juni 2024, dog sdledes at KK med 3 méneders forudgdende skriftligt varsel er berettiget
til at forleenge brugsretten med op til 2 &r, hvis det nye socialpsykiatriske botilbud ikke er klar til
ibrugtagning den 30. juni 2024,

Da det nye botilbud ikke er feerdigopfert og klar til ibrugtagning den 30. juni 2024 har KK over for GLX i
medfer af § 4, stk. 1, | den gldende aftale om brugsret skriftligt ved mail af 15. marts 2024 varslet
forlzengelse af brugsretten med 3-6 maneder.

§ 3. Brugsrettens varighed
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3.1 Parterne er enige om, at KK’s brugsret til de pd ejendommen vaerende bygninger forlzenges med 3-6
maneder med mulighed for at betale maned for maned.

3.2 KK forventer at fraflytte de bygninger, der er omfattet den geldende aftale om brugsret, senest med
udgangen af oktober médned 2024, s& brugsretten afsluttes pd dette tidspunkt. KK vil tidligst muligt
orientere GLX, hvis det mod forventning skulle blive ngdvendigt at udstraekke brugsretten til de resterende
to maneder af 2024.

§ 4. Betaling for brugsretten

4.1 Efter § 5, stk. 1, i den geeldende aftale om brugsret betales et arligt vederlag pd kr. 3.000.000 ved
forleengelse af brugsretten.

4.2 Parterne er enige om, at betaling for forleengelsen i henhold til denne allonge betales mdned for méned
med kr. 250.000 pr. maned, farste gang den 31. juli 2024.

4.3 Opkraevning af betalingen stiles til Kebenhavns Kommune, Socialforvaltningen, @konomi og Byggeri.
Betaling skal ske ved elektronisk faktura, som sendes til fslgende EAN-nummer: EAN 5798009682895
Faigende bruger-id skal anfgres som reference: W796

§5. @vrige vilkar
5.1 Allongen traeder i kraft ved begge parters underskrift.

5.2 Der er ved nazrvaerende allonge ikke tilsigtet nogen aendring i gvrigt af den geeldende aftale om brugsret.

§ 6. Underskrifter

For salger: For kgber:

Dato: l(//‘«( -7e79

= =\ Dato: | 1 £
/TummeW;up( N L

Torben Pilgaard

Torben Pilgaard

Kontorchef
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Den 26. maj 2025

Allonge 1 til Betinget kagbsaftale af 16. december 2020
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§1. Parterne
Denne allonge indgas mellem

Salger: Kebenhavns Kommune
@konomiforvaltningen
Kebenhavns Ejendomme
Borups Allé 177
2400 Kebenhavn NV
CVR-nr. 64 94 2212
(herefter kaldet salger)

°g

Kober: Gladsaxe Kommune
Radhus Allé 7
2860 Seborg
CVR-nr. 62761113
(herefter kaldet kaber).

vedrarende betinget kabsaftale af 16. december 2020 om kab af del af matr.nr. 5ds,
Bagsvaerd, Gladsaxe Kommune, beliggende Granvej 12-22, 2880 Bagsvaerd

§ 2. Baggrunden for zendringen

Gladsaxe Kommune kebte ved betinget kabsaftale af 16. december 2020 en endnu ikke
faerdigudstykket del pad 60.000 m? af matr.nr. 5ds, Bagsvaerd, Gladsaxe Kommune,
beliggende Granvej 12-22, 2880 Bagsvaerd (i den betingede kebsaftale benavnt
Ejendommen). Det fremgar af den betingede kebsaftale, at det er Gladsaxe Kommunes
intention at nedrive den eksisterende bebyggelse pa det kabte areal (Ejendommen) med
henblik pa byggemodning og opfarelse af bygninger til henholdsvis offentligt formal og
til beboelse. Det fremgar tillige af den betingede kebsaftale, at Kebenhavns Kommune vil
opfare et nyt botilboud pé den del af Hovedejendommen, som Kebenhavns Kommune
beholder. Som en integreret del af den betingede kabsaftale, er der derfor indgaet en
betinget brugsaftale om Kabenhavns Kommunes fortsatte anvendelse af de eksisterende
bygninger pa det kabte areal som botilbud indtil det nye botilbud er klar til ibrugtagning.
Herudover fremgar det af den betingede kebsaftale, at Kebenhavns Kommune udstykker
det kebte areal (Ejendommen) som anfert pa et til den betingede kebsaftale vedlagt
udstykningsrids, og at udstykning ivaerksaettes, nar den eksisterende bebyggelse
beliggende péa tvaers af det nye skel er nedrevet.
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3.2

Det har fra projektets start vaeret intentionen, at Kebenhavns Kommune ville pdbegynde
nedrivning af den eksisterende bebyggelse beliggende pa tveers af det nye skel
umiddelbart efter ibrugtagning af det nye botilbud, s udstykning kunne ivaerksaettes fra
dette tidspunkt.

Den betingede brugsaftale er tidsmaessigt begranset til 30. juni 2024, hvor det nye
botilbud forventedes feerdigopfart og klar til ibrugtagning, og indeholder mulighed for
forleengelse. Kebenhavns Kommune har udnyttet denne mulighed, s& brugsaftalen er
forlaenget til 1. december 2024, p4 hvilket tidspunkt den eksisterende bebyggelse pa det
kebte areal (Ejendommen) er blevet fraflyttet.

Gladsaxe Kommune har over for Kabenhavns Kommune oplyst, at deres planlagning for
anvendelse af det kabte areal (Ejendommen) er blevet forsinket, og at de forventeligt i
Izbet af i 2028 er klar til at nedrive den eksisterende bebyggelse pa det kabte areal
(Ejendommen). Da den midlertidige forsyning af den eksisterende bebyggelse pa det
kebte areal (Ejendommen) sker gennem den eksisterende bebyggelse beliggende pa
tveers af det nye skel, har Gladsaxe Kommune efterspurgt en lgsning, hvor nedrivning af
den eksisterende bebyggelse beliggende pa tveers af det nye skel afventer at Gladsaxe
Kommune er klar til nedrivning af den eksisterende bebyggelse pé det kebte areal
(Ejendommen). Parterne er pid denne baggrund enige om, at nedrivning af den
eksisterende bebyggelse beliggende pi tveers af det nye skel udskydes i henhold til
vilkdrene i naervaerende allonge.

§ 3. Udskydelse af tidspunkt for nedrivning og udstykning

Parterne er enige om, at nedrivning af den eksisterende bebyggelse beliggende péa tvaers
af det nye skel, som er angivet pa udstykningsrids vedlagt som bilag 1.1 til den betingede
kebsaftale af 16, december 2020, udskydes i forventeligt op til 3,5 ar, hvor Gladsaxe
Kommune er klar til at nedrive den eksisterende bebyggelse pa det kabte areal

(Ejendommen).

Hvis Gladsaxe Kommune mod forventning ikke er klar den 31. december 2028 til at
nedrive den eksisterende bebyggelse pa det kabte areal (Ejendommen) vil Gladsaxe
Kommune, jf. naerveerende allonge § 5.2, igangsaette og senest den 31. december 2029
have gennemfart nedrivning af den eksisterende bebyggelse beliggende pa tvaers af det
nye skel, hvilket indebaerer nedrivning af hus 1, en del af hus 2 samt tunnel mellem hus 1
og hus 12 i den eksisterende ringbebyggelse samt de midlertidige forsyningsledninger,
derer placeret i denne del af bebyggelsen.

Side 3 af 5



3NNy

Kebenhavns Ejendomme . 4,
@konomiforvaltningen A2 O
a YW a 3
iRnk
T e <
o ’ -3
snnb

3.3

3.4

4.1

4.2

5.1

De i § 3.2 angivne tidspunkter for igangsaettelse og gennemfarelse af nedrivning af den
eksisterende bebyggelse kan udskydes op til 2 &r, hvis Gladsaxe Kommune senest ved
udgangen af 2026 over for Kebenhavns Kommune fremsaetter gnske herom begrundet
i, at den politiske henholdsvis den forvaltningsmaessige behandling af sagen om den
fremtidige anvendelse af det kabte areal farer til udszettelse af det forventede tidspunkt
for ivaerksaettelse af nedrivningen.

Ovenstdende indebaerer, at salgers udstykning som aftalt i den betingede kabsaftale §
8.1 vil blive iveerksat senest med udgangen af 2029 eller med udgangen af 2031, hvis
Gladsaxe Kommune senest med udgangen af 2026 fremsaetter snske om udskydelse af
tidspunktet for nedrivningen.

§ 4. Adgangsret, vedligeholdelse og fornyelse

| forbindelse med indgaelse af naervaerende allonge indremmes Gladsaxe Kommune
adgangsret til den eksisterende bebyggelse beliggende pé tvaers af det nye skel (hus 1,
en del af hus 2 samt tunnel mellem hus 1 og hus 12 i den eksisterende ringbebyggelse),
som alene m& udnyttes med henblik p&d Gladsaxe Kommunes servicering, drift og
vedligeholdelse af de midlertidige forsyningsledninger, som er placeret i denne
bebyggelse.

Al indvendig og udvendiq vedligeholdelse og fornyelse af den eksisterende bebyggelse
beliggende pa tvaers af det nye skel (hus 1, en del af hus 2 samt tunnel mellem hus 1 og
hus 12 i den eksisterende ringbebyggelse) pahviler Gladsaxe Kommune, idet
Kebenhavns Kommune dog ikke skal vaere berettiget til at rejse krav mod Gladsaxe
Kommune i anledning af manglende iagttagelse af vedligeholdelses- eller
fornyelsesforpligtelsen, idet bebyggelsen vil blive nedrevet inden for den i naerveerende
allonges § 3 fastsatte tidsramme.

§ 5. Gennemferelse af nedrivning af bebyggelse beliggende pa tvaers af det nye skel

Parterne er enige om, at Gladsaxe Kommune forestar nedrivning af den eksisterende
bebyggelse beliggende pé tvaers af det nye skel (hus 1, en del af hus 2 samttunnel mellem
hus 1 og hus 12 i den eksisterende ringbebyggelse), enten i sammenhang med
nedrivning af den eksisterende bebyggelse pa det kasbte areal (Ejendommen) eller
separat i henhold til bestemmelsen i § 3.2 i naerveerende allonge, og samtidig forestar
reetablering af udearealerne samt etablering af brandvej i henhold til lokalplanen for
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omréadet pa den del af Hovedejendommen, som Kebenhavns Kommune beholder (Den
konkrete placering af brandvej fremgar af Bilag 1. Den korrekte signaturforklaring for
reetablering af udearealer og beplantning efter nedrivning af den eksisterende
bebyggelse fremgar af Bilag 2 og Bilag 3).

5.2 Kebenhavns Kommune betaler gkonomisk kompensation til Gladsaxe Kommune pé kr.
5.700.000 ekskl. moms til fuld og endelig betaling for udfgrelse og fardiggerelse af
arbejderne i henhold bestemmelsen i § 5.1 i naervaerende allonge.

5.3  Parterne er enige om, at Gladsaxe Kommune ved nedrivning af den eksisterende
bebyggelse pa det kebte areal (Ejendommen) bortset fra en kort periode i den helt
indledende fase ikke benytter den nuvaerende adgangsvej til ringbebyggelsen (indkersel
ved Granvej 14), og placerer ny adgangsvej til byggepladsen uden for det kebte areal
(Ejendommen), s& det nye botilbud pa den del af Hovedejendommen, som Kebenhavns
Kommune beholder, generes mindst muligt under nedrivningen.

§ 6. @vrige vilkar
6.1  Allongen traeder i kraft ved begge parters underskrift.
6.2 Der er ved narvaerende allonge ikke tilsigtet nogen aendring af den gaeldende
betingede kebsaftale.
§ 7. Underskrifter

For szelger: For kaber:

Date: /7 ’7—'? Dato: ' ©
/[m(/cyf A V\L%mb\/\ 7T

Torben Pilgaard

Torben Pilgaard

Kontorchef
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Handleplan for at gge trygheden i omradet ved botilbuddet Granvej

Tiltag

Faste dialogm@der mellem botilbuddet
Granvej, naboerne, lokalpolitiet og evt.
repraesentant fra Social- og
Sundhedsforvaltningen i Gladsaxe
Kommune.

Beskrivelse

Der etableres faste dialogmgder mellem
ledelse og medarbejdere pa botilbuddet
Granvej, lokalpolitiet og naboerne til
botilbuddet. Formalet er, at;
o leere hinanden at kende,
o dele viden og information,
o afklare tvivl og spgrgsmal,
o drgfte og handtere konkrete
episoder
o ogdrgfte og planlaegge tiltag for at
gge trygheden.

Forste dialogm@gde blev afholdt den
10. maj 2022.

Forslaget om faste dialogmgder blev
modtaget positivt af naboerne, og der
er enighed om, at den dbne dialog og
kendskab til hinanden er vejen frem.
Andet dialogmgde er planlagt til
afholdelse den 7. september 2022.

Fzelles arrangementer

e Der afholdes falles arrangementer
(som grillaftener, julehygge mv.) for
medarbejdere og beboere pa
botilbuddet Granvej og naboerne.

e Pa dialogmgderne aftales kommende
feelles arrangementer.

Botilbuddet Granvej har planlagt at
afholde f@rste feelles arrangement,
som skal veere en Hgstfest den 26.

august 2022.

Informationsmateriale til naboerne

e For at understgtte at viden og
informationer nar ud til alle naboerne,
udarbejdes der relevant
informationsmateriale, som

Pa baggrund af fgrste dialogmegde er
der udarbejdet et informationsbrev
med diverse oplysninger, som
naboerne har efterspurgt.




Grundejerforeningen Bagsveerdlund
kan sende ud til beboerne i omradet.

Informationsbrevet indeholder blandt
andet information om etablering af de
faste dialogmgder, opfordring til at
tage kontakt til botilbuddet og/eller
lokalpolitiet ved utrygge oplevelser
samt kontaktoplysninger til ledelsen
pa botilbuddet Granvej og
lokalpolitiet.

Fortsat samarbejde med lokalpolitiet

Samarbejdet mellem lokalpolitiet og
botilbuddet Granvej indebaerer:

Teet dialog: Lederen fra Granvej kan
ringe direkte til flere betjente og har
derudover en fast kontaktperson.
Lokalpolitiet kontakter ledelsen, hvis
der er mange anmeldelser, der skal
felges op pa.

Jeevnlige besgg: Lokalpolitiet kommer
jeevnligt pa besgg pa botilbuddet
Granvej og taler med beboerne —
seerligt hvis der har veeret optakt til

uroligheder eller lignende. Det er som
regel de samme betjente, som kender

stedet og beboerne, som kommer pa
botilbuddet. Lokalpolitiet har deres
egen nggle til Granvej og kan komme
ind pa feellesarealerne.

Ransagninger: Der foretages mellem 2

og 4 ransagninger pa botilbuddet
Granvej om aret med afsezet i dialog
med ledelsen.

Lokalpolitiet har altid veeret en vigtig
partner for botilbuddet Granvej i
forhold til tryghed samt viden og
formidling om kriminalitet mv. Dette
samarbejde fortseettes.




Tilstedeveerelse i omradet:
Lokalpolitiet patruljerer jeevnligt i
omradet (omkring hver 14. dag).

Mulighed for kameraovervagning

Der er mulighed for at fa sat
videoovervagning op pa Granvej,
hvilket kan have en praeventiv virkning
i forhold til kriminalitet.

Naboerne er informeret om, at de har
mulighed for at ansgge om at fa sat
overvagning op pa Granvej.
Grundejerforeningen Bagsveerdlund
har modtaget alt relevant materiale
fra Gladsaxe Kommune, men har
endnu ikke ansggt.

Trafikanalyser

Gladsaxe Kommune star for at fa foretaget
trafikanalyser, som undersgger, om man kan
gore noget ved trafikken i omradet med
henblik pa at skabe tryghed.

| forbindelse med den st@rre udvikling
af Ringbo-arealet, Bagsveerd Bypark
(syd for Vadstrupvej) og en mulig ny
busforbindelse pa Vadstrupvej, er der
sat stgrre analyser i gang, som
forholder sig til den overordnede
trafikstruktur i omradet, kapacitet og
mulige nye Igsninger. De endelige
analyser og lgsningsforslag forventes
fgrst at veere pa plads i slutningen af
2023 i forbindelse med vedtagelse af
en Helhedsplan for omradet ved
Ringbo. Der er formentlig tale om
vejlukninger og udvidelse af kryds pa

Den radgivende ingenigrvirksomhed
MOE har i maj 2022 foretaget en
analyse af omradet og udarbejdet
forslag til midlertidige Igsninger. Det
er planen, at konkrete tiltag vil
foreleegges Trafik- og Teknikudvalget i
efteraret 2022.




Vadstrupvej, men de endelige
Igsninger er ikke pa plads endnu.

Som opfglgning pa lokalplanen for det
nye botilbud bliver det undersggt,
hvad der konkret og midlertidigt kan
gores pa Granvej for at imgdekomme
naboernes udfordringer ift. tryghed,
hastighed og gennemkgrsel,
hashhandel, mv.

Lebende kommunikation om
anleegsarbejdet

Kgbenhavns Kommune fglger de retningslinjer
for kommunikation med naboer, som er
beskrevet i Gladsaxe Kommunes forskrift for
anlaegsarbejde. Kgbenhavns Kommune vil
informere naboerne om praecis, hvornar der
bliver arbejdet og larmet.

Naboerne vil fa en overordnet tidsplan
samt Igbende meldinger om, hvad der
sker de naeste 14 dage.
Daginstitutionerne i omradet vil
ligeledes blive informeret Ipbende om
byggeprocessen, larm og eventuelle
gener.

Anlaegsarbejdet og kommunikation til
naboerne herom forlgber som
planlagt.




Anne-Grethe Hgjholdt Juhl

Fra: Anne-Grethe Hgjholdt Juhl

Sendt: 5. november 2024 18:10

Til: a3
Emne: Re: [EKSTERN] Vedr. tyveri af container

core I

Har du mulighed lige for at ringe til mig sé jeg kan fa lidt mere af vide om hvordan borgeren ser ud

udover (NG

Hilsner

Anne-Grethe
TIf 21465938

Sendt: Tuesday, November 5, 2024 5:53:35 PM

Til: Anne-Grethe Hgjholdt Juhl <zR29@kk.dk>; | NN < El >

Emne: RE: [EKSTERN] Vedr. tyveri af container

Hej Anne Grethe

Lige en opfelgning pé& denne hvad jeres video overvagning viste

Titinfo har en af jeres beboer || GG <tor smidt en netto rulle kurv midt pa Granvej

Indk@bsposerne blevet hevet op fra kurven og séa reg den ellers ud pa vejen

Forholdvis farligt for billister/cylister i omradet plus det jo ikke just pynter

Whattodo &

Key Account Manager

CONFIDENTIALITY: This e-mail and possibly attachments are caonfidential and may be privileged at all fimes.
aren't
when the discussions

1



tha collab with Il A/5 is ending or offers are declined, and it has to be remaved from the trash as well,

From: Anne-Grethe Hgjholdt Juhl <ZR29@kk.dk>
Sent: 3. november 2024 21:38

To: < El >
Cc: < E2 >
Subject: SV: [EKSTERN] Vedr. tyveri af container

g

,1 Du far ikke ofte mails fra zr29@kk.dk. F& mere at vide om, hvorfor dette er vigtigt

Keere -

Tak for din henvendelse. Jeg vil pragve at se pa vores overvagning i morgen, om jeg kan se noget.

Sandsynligheden er der jo, og seerligt nar | finder jeres container pé tilbuddets omrade.

Har du et ca tidspunkt det kan vaere sket pa ?

Med venlig hilsen

Anne-Grethe Hojholdt Juhl
Tilbudsleder
Botilbuddet pa Granvej

K@BENHAVNS KOMMUNE
Socialforvaltningen
Borgercenter Voksne

Granvej 14
2880 Bagsveerd

Mobil 2146 5938
Telefon 3366 3366

E-mail zr29@kk.dk
EAN 5798009679727

Sendt: 3. november 2024 21:06
Til: Anne-Grethe Hgjholdt Juhl <ZR29@kk.dk>
Emne: [EKSTERN] Vedr. tyveri af container

Hej,
Vi bor pa _ Neermest dar til der med jeres nye botilbud pa Granvej.

Her til aften mangler vores ene container foran huset. Uden at veere stolte af det, falder mistanken med det
samme pé vores genbo.

Vi gér derfor ind p4 omradet “det gamle Ringbo” og finder hurtigt bade vores flasker spredt p jeres vej, samt
vores container kastet ned bag ved en hgj mur. Se vedhasftede video.

Vi har desveerre intet materiale pa en mulig synder, s& det er naturligvis svaert at tage hdnd om det. Men vi
deltog pa det nylige made i jeres nye lokaler, som | havde inviteret til. Og her fortalte du, at vi skulle kontakte
dig. Vi forventer naturligvis at dette pa den ene eller den anden made bliver patalt for jeres beboere. Vi far
overvagning op i naeste uge - udelukkende pa grund af tiltaget om jeres snarlige flytning.



S4 lad os habe at vi naeste gang kan bidrage med et flot billede. Og at det naturligvis vil f& en konsekvens i
modszetning til sidste gang vi havde problemer i omrédet.

Med venlig hilsen

I o I



Heaendelsesforlab nabokoordinator telefon

Dato

Telefon/SMS

Nabo/Butik

Beskrivelse

Opfelgning

01-02-26

Telefon

Netto
Veerbro

Beboere fra Granvej
har stjalet

Vagten henvender
sig til netto. Netto
politianmelder
sagen. Huset er
informeret om
heendelsen

03-02-26

Telefon

Netto
Veerebro

Beboere fra Granvej
har stjalet

Vagten henvender
sig til netto. Netto
politianmelder
sagen. Huset er
informeret om
heendelsen

04-02-26

Telefon

Netto
Veerebro

Beboere fra Granvej
har stjalet

Vagten henvender
sig til netto. Netto
politianmelder
sagen. Huset er
informeret om
haendelsen

14-02-26

Telefon

Jysk sengetgj

Beboere fra Granvej
har veeret truende

Vagten vejledte
medarbejderen om,
at hun fremover kan
kontakte politiet og
nabokoordinatoren,
hvis hun fgler sig
truet eller utryg.
Huset er informeret
om haendelsen

17-02-26

Mail

Rad kors

Beboere fra Granvej
har stjalet

fra bagdgren til
butikken

Huset er informeret
om haendelsen og
tager en snak med
beboeren

17-02-26

Mail

Nabo

En mand pa
hovedgaden som
jeevnligt gar verbalt
amok. Naboen er
utryk

Huset er informeret
om haendelsen og er
ved at finde ud af om
det er en beboer fra
Granvej
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Refe ra t Gladsaxe Kommune
Social- og Sundhedsforvaltningen
SSF Staben - Social - Udvikling

Opfeglgende m@de om Granvej 22.9.2025 Sag: 25-6-27.00.00.P20
Af: Malene Ravn

23. september 2025

Mgdedeltagere:
Jacob Hess, Socialdirektgr Kgbenhavns Kommune  Katrine Munch Bechgaard,
Gitte Bylov Larsen, Social- og Sundhedsdirektgr Kommunikationschef Kgbenhavns
Gladsaxe Kommune Jan Quist, Centerchef Kommune Ulla Baden, Kommunikationschef
Kgbenhavns Kommune Anne Kristine Grosbgll, Gladsaxe Kommune Malene Ravn,
Omradechef Kgbenhavns Kommune teamleder Gladsaxe Kommune
Emil Dyred, chefkonsulent, Kgbenhavns
Kommune
Mgdedato: 22.9.2025 Kl.: 16.00-17.00
Mgdelokale: ~ Teams/ Gladsaxe Radhus Referent: Malene

lokale 2520

Referat indsat med kursiv
(forkortelser i referatet: KK=Kgbenhavns Kommune,; GLX=Gladsaxe Kommune)

Dagsorden Bemarkninger og bilag

1 Godkendelse af dagsorden Godkendt

2 Opsamling pa mgdet den 15.9. | Opsamling af m@denoter og renskrevne

og udarbejdelse af opdateret opsamlingsark fra mgdet er vedlagt som bilag.
handleplan
Handleplan fra 2022 vedlagt til orientering.

Det er tidligere aftalt, at der pa baggrund af
tryghedsvandringen skal udarbejdes en opdateret
handleplan, som skal fglges op i samarbejde mellem
kommuner og politi, samt ved et borgermgde senest
om 6 maneder.

Forslag til indsatser i en opdateret handleplan, som blev
droftet pa borgermgdet:
a) Anseattelse af nabokoordinator (KK)

b) Etablering af tryghedsnetveerk — faciliteret af KK
o Invitation til mgde om 1 maned. Kbh. oplyser efter
mgdet, at socialborgmesterens gnsker fgrste
mgde i uge 43.
o Deltagerkreds, mgdekadence og opgavefordeling.

laf4



Input fra Gladsaxe til deltagere i
tryghedsnetveerk:

Handelsstandsforeningen Vores Bagsveerd 1-2
pladser

Grundejerforeningen Bagsveerdlund 1-2 pladser
Grundejerforeningen Pinievej 1 plads

Bagsveerd Grundejerforening 1-2 pladser (bor taet
ved Granvejen)

En repraesentant fra Vaerebro

Repraesentanter fra Socialforvaltningen i KK
Repraesentanter fra Botilbuddet Granvej
Repraesentant fra politiet

1 medarbejder fra SSP

1 medarbejder fra Social- og
Sundhedsforvaltningen i Gladsaxe

c) Der bgr legges en plan for at arbejde paedagogisk
med borgerne og en vurdering af, om nogle borgere
ikke er korrekt placeret, samt om der er ressourcer
nok i botilbuddet (KK)

d) Sikre tilstraekkelige ressourcer til det paedagogiske
arbejde (KK)

e) Z&ndre visitationsgrundlaget for Granvejen (KK)

f) Undersgge muligheden for at opsaette kameraer pa
Granvej, fx ved p-plads

g) Underspge mulighed for flytning af indgang til
Granvej 12.

Pa arbejdsgruppens mgde blev det desuden foreslaet,
at der skal udarbejdes en kommunikationsplan i forhold
til forskellige interessenter.

Pa mgdet aftales, hvordan overstaende forslag og
evt. andre indsatser skal indga i den kommende
handleplan.

Det blev aftalt, at der udarbejdes en handleplan ud
fra samme skabelon, som den handleplan, der blev
udarbejdet i 2022.

Ad a) Nabokoordinator
KK oplyser, at arbejdet med realisering af denne
indsats pdgar og forventes i drift om ca. 3 uger.

Ad b) Tryghedsnetvaerk

KK udarbejder invitation til tryghedsnetveerk. Af
invitationen skal dato og tidspunkt for fgrste mgde i
netveerket fremgd. Enighed om, at netveaerket skal
mgdes efter almindelig arbejdstid for at
imgdekomme, at borgere kan deltage i deres fritid.
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Farste mgde i uge 43. Emil og Malene koordinerer
endeligt tidspunkt.

Forslag til deltagerkreds blev godkendt med den
tilfgjelse, at KK gnsker at naboer, som har ytret gnske
om at deltage pd borgermgdet, ogsa skal inviteres
uagtet, om de udpeges af forening eller kun deltager
pd vegne af dem selv.

GlIx fremsender kontaktoplysninger pad relevante
foreninger.

Udkast til kommissorium er under udarbejdelse i KK.
Input til kommissoriet fra GLX til KK fremsendes i
indevaerende uge.

Det aftales, pd anmodning fra KK, at netvaerket
mgdes i lokaler stillet i radighed af Gix pad farste
mgde. Efter fgrste mgde vurderes det, om
efterfolgende mgder kan afholdes i lokaler pG
botilbuddet Granvej.

Emil fglger op med politiet med henblik pa tilsagn om
deltagelse i tryghedsnetvaerket.

Ad c-d-e) KK udarbejder udkast til konkret handleplan.
Glx leverer input i forhold til feelles indsatser.
Handleplanen skal, ndr den er faerdig, til orientering i
Bkonomiudvalget i Gladsaxe Byrdd.

Ad f) KK og GLX falger hver isaer op pa tidligere
juridisk arbejde i forhold til rammer for opseetning af
kameraer pa offentlig vej.

Ad g) KK kommer med forslag til alternativ Igsning i
forhold til udgang fra deres matrikel. Der skal veere
opmeaerksomhed pd, om flytning af udgang lgser
borgerne udfordringer eller blot flytter
udfordringerne. Der bgr derfor fgrst og fremmest
veere fokus pd de gvrige tiltag i den kommende
handleplan.

Aftaler om opsamling fra
borgermgdet til deltagerne/
Byradet

Forslag fra arbejdsgruppen om, at der udarbejdes en
kortere opsamling med szerligt fokus pa de initiativer,
som nu szettes i gang bade pa kort og leengere sigte
med afsaet i drgftelsen under punkt 2.

Arbejdsgruppen foreslar, at materialet til udsendelse
til borgerne udarbejdes i samarbejde mellem Katrine,
Ulla, Kasper og Malene efter dagens mgde.

Udkastet sendes til godkendelse hos direktgrer,
borgmestre og politiet inden udsendelse til borgerne.
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Det aftales, at opsamling fra mgdet udsendes via e-
Boks. Borgere, som har oplyst e-mail til brug for
tilbagemelding, far ogsa tilbagemelding via e-mail. KK
er i gang med at udarbejde det skriftlige materiale.
Katrine, Malene og Ulla s@rger for koordinering af
den skriftlige tilbagemelding, som skal godkendes hos
de to borgmestre inden udsendelse. Glx varetager
udsendes til borgerne, nar materialet er klar.

Det skal fremga af tilbagemeldingen, at fremadrettet
kommunikation sker via repraesentanter i
tryghedsnetvaerket.

Lgbende opfglgning pa
implementering og effekt af
handleplan

Forslag fra Gladsaxe om, at handleplanen fglges op i
denne mgdekreds med mgdefrekvens forelgbigt med
et mgde pr. maned a 1 times varighed.

Det blev aftalt at folge op pd handleplanen i denne
kreds 1 gang om mdneden via teamsmgde. Katrine

deltager kun ad hoc.

Emil og Malene koordinerer mgdedatoer.

Mgder mellem
Socialborgmester Karina
Vestergard Madsen og
borgmester Trine Graese

Borgmestrene har pa mgde i august aftalt, at mgdes
igen og felge op i november 2025. Dato endnu ikke
fastlagt.

Trine Graese har gnske om et opfglgende mgde med
Karina Vestergard Madsen efter fgrste mgde i
tryghedsnetveerket.

Anne Kristine og Malene koordinerer mgdedato.

Det blev aftalt at Emil og Malene koordinerer mgdedato
for made i uge 44.
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