Bygge-, Parkerings- og Miljgmyndighed
Klima-, Milje- og Teknikforvaltningen

Notat

Bilag 4 Forvaltningens bemaerkninger til haringssvar

| forbindelse med byggeansegning om etablering af saunaanlaeg belig-
gende pa vandarealet og fastgjort pa kajkanten, overfor adressen Hav-
negade nr. 25, er der gennemfart en naboorientering efter planloven
om forhold, der forudseetter dispensation fra Lokalplan nr. 512.

Begrundelsen for at gennemfgre en naboorientering var, at der ansgges
om at fastmontere saunaanleeggets adgangsrampe pa kajkantens lod-
rette sider og at der i den forbindelse ogsa sker tilpasning af kajkantens
bolvaerkshammer. Disse forhold er omfattet af lokalplan nr. 512
"NYHAVN OG GAMMELHOLM". Etablering af adgangsrampe, med en
leengde péa ca. 35 m, fastmonteret med bolte pé kajseetningens lodrette
side, er en @ndring af kajseetningens nuveerende udformning. Tilpas-
ning af bolvaerkshammerens hgjde er en seendring af den nuveerende ka-
jseetnings udformning. £ndringerne kraever dispensation fra lokalpla-
nens § 5, stk. 4, vedr. udformning af bolvaerker langs Inderhavnen.

Naboorienteringen er sendt til 123 personer og virksomheder samt til
forvaltningens faste hegringsparter.

| hgringsperioden fra den 15. december 2025 til den 19. januar 2026 er
der indkommet 251 hgringssvar. Ud af de samlede antal hgringssvar fra
naboer og virksomheder er der indkommet:

e 235 svar med tilkendegivelser overvejende for projektet
¢ 13 svar med indsigelser overvejende imod projektet.
¢ 4 svar med neutrale bemeaerkninger til projektet.

Hoeringssvarene kommer dels fra Indre By Lokaludvalg, naboer, ejerfore-
ninger, Gammelholm Beboerforeningen og fra offentlige instanser.

Alle henvendelser er resumeret og besvaret nedenfor og kan findes i
deres fulde form i bilag 3 "Henvendelser modtaget i hagringsperioden."

Indsigelserne kan grupperes i felgende emner:

1. Bemeerkninger fra Metroselskabet

2. Bemeerkninger fra Indre By Lokaludvalg

3. Bemaerkninger fra Danmarks Naturfredningsforening

4. Bemaeerkninger fra Gammelholm Beboerforening
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5. Bemaerkninger om offentlighedens adgang til kajkant og sau-
naanleegget (9 stk.)

6. Bemaerkninger om lokalplanbestemmelser (9 stk.)
7. Bemaerkninger om planforhold pa vandarealet (11 stk.)

8. Bemeerkninger om péavirkning af omradets karakter og bebyg-
gelse (9 stk.)

9. Bemaerkninger om gener for omréadets beboere (7 stk.)
10. Bemeaerkninger vedr. klima, miljg- og naturhensyn (2 stk.)
11. @vrige bemeerkninger til projektet (11 stk.)

12. Forvaltningsretlige bemaerkninger (4 stk.)

Ad1

Metroselskabet har falgende bemaerkninger:

Safremt byggesagen ikke er i strid med fremsendte servituts bestem-
melser, har Metroselskabet ingen bemaerkninger hertil. Metroselskabet
regner ikke med, at der er nogle udfordringer med projektet, idet sau-
naanleegget er en flydende konstruktion.

Forvaltningens bemeerkninger:
Kommunen vurderer umiddelbart at projektet ikke er i strid med Metro-
selskabets servitut.

Ad 2

Indre By Lokaludvalg har falgende bemaerkninger:

e Atbasere udviklingen af vandarealet foran Havnegade-promena-
den pd By & Havns gnsker samt p& naboorienteringer og dispensationer
for lokalplan 512 "Nyhavn og Gammelholm” er ikke en acceptabel pro-
ces.

Lokaludvalget mener, at udviklingen af vandarealet ud for Indre By skal
styres og reguleres af de folkevalgte i Borgerrepraesentationen og ikke
af By & Havn. Der er sdledes behov for, at Borgerrepraesentationen ved-
tager lokalplaner for vandarealerne, som er baseret pé en overordnet
plan for anvendelsen af de forskellige dele af vandarealet ud for Indre

By.

e Indre By Lokaludvalg har sympati for Glaeciers saunaanlaeg-projekt,
idet lokaludvalget forudseetter, at det er et tilbud til lokale beboere.

Lokaludvalget havde i ferste omgang sendt et haringssvar, hvor de @n-
skede at der lokalplanleegges for vandarealerne, baseret pa en overord-
net plan for anvendelsen af vandarealet. | et opdateret haringssvar skri-
ver lokaludvalget, at projektet ikke skal afvente en samlet plan for anven-
delsen af vandarealet eller en lokalplan for vandarealet ud for Havne-
gade. Lokaludvalget gnsker, at der i den neermeste fremtid bliver sat
gang i udarbejdelsen af disse planer for vandarealerne.
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Forvaltningens bemeerkninger:

Den del af sgterritoriet, som ligger indenfor Kebenhavns Havns ssom-
rade, administreres ikke af kommunen, men af By & Havn péa vegne af
staten. By & Havn fastseetter ordensregler for brugen af havnen og der-
med vandet. Det er dog kommunen, der skal foretage den egentlige
byggesagsbehandling og treeffe afgarelse i sagerne.

Forvaltningen kan oplyse at Planklagenaevnet den 23. maj 2019 (sag nr.
18/07136) har truffet afgerelse om, at en kommune ikke kan lokalplan-
laeegge for saterritoriet, medmindre der er tale om et byomdannelses-
omrade, som beskrevet i planlovens § 15, stk. 2, nr. 26-27. Afggrelsen
indebeerer, at lokalplaner fra fgr 1. januar 2024 ikke kan hdndheaeves for
sé vidt angér husbdde, medmindre husbadene er placereti byomdan-
nelsesomrader.

Det betyder dog at det efter denne dato er muligt at udarbejde nye lo-
kalplaner eller tilleeg til eksisterende lokalplaner i forhold til planlaegning
af vandarealet.

Sagsbehandling af bygninger pd vandarealet sker efter Bygningsregle-
mentet, herunder bl.a. §187 og de generelle kriterier for helhedsvurde-
ring i §188, nr. 1-6. Her er det Kommuneplanrammerne for vandarealet
(V omrader i KP 24) der bl.a. kan laegges til grund for vurderingen. Hvis
en del af projektet etableres pé landareal, kan denne del veere omfattet
af en gaeldende lokalplan, og sagsbehandles herefter.

Hvis det besluttes at gennemfare projektet, efter en politisk indstilling
pé Klima-, Miljg- og Teknikudvalget (KTU), kan der i forbindelse beslut-
tes politisk, at der skal udarbejdes en lokalplan for det ansggte omrade
forud for en byggetilladelse til projektet.

e Eneventuel dispensation til projektet eller en lokalplan, som omfat-
ter projektet, skal under alle omsteendigheder indeholde vilkdr om,

-at der ikke indrettes café pd saunaanleegget

-at der ikke serveres alkohol pé saunaanleegget

-at der ikke er udeservering pé kajarealet foran anleegget
-at der ikke er koncerter eller lignende pé saunaanlaegget

-at saunaanlaegget ikke er hgjere end 1,45 m over kajkanten ved normal
vandstand

-at saunaanleegget fremstar uden Glaeciers logo

-at dispensationen gives for max. to ar, idet saunaanlaegget evalueres
udlgbet af dispensationen med henblik pd en vurdering af, om dispen-
sationen skal forlaenges

Forvaltningens bemeerkninger:
Der er ikke ansegt om café, servering af alkohol, udeservering pa kajare-
alet eller koncerter pd saunaanlaegget.

Forvaltningen tager Indre By Lokaludvalgs bemeerkninger og registre-
ringer pd stedet vedr. saunaanlaeggets hgjde i forhold til normal vand-
standshgjde til efterretning og disse vil indgé ved vurdering af projektet
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og endelig behandling af byggesagen, hvor forvaltningen vil bede om
yderligere redegerelse for projektets omfang, i forhold til en helheds-
vurdering af bl.a. projektets omfang.

Forvaltningen tager bemeaerkninger om Glaeciers logo til efterretning,
ved endelig behandling af byggesagen.

For et projekt p& vandareal, hvor lokalplanen ikke geelder, skal bebyggel-
sens samlede omfang og indvirkning pa omgivelserne, herunder be-
byggelsens afstand i forhold til anden bebyggelse, fastleegges ved en
helhedsvurdering efter bygningsreglementet.

Forvaltningen skal vurdere, i hvilket omfang byggelovens § 6 D, stk. 1,
kan anvendes til at regulere bebyggelsens ydre udformning, herunder
evt. skiltning pa anleegget.

Forvaltningen kan pa nuvaerende tidspunkt ikke svare p&d om dispensa-
tionen tidsbegreenses til to ar.

Forvaltningen vurderer at der er ikke hjemmel i byggeloven til at gere
byggetilladelsen tidsbegraenset pa grund af By & Havns tidsbegraens-
ning. Men dispensationen fra lokalplanen kan evt. gives tidsbegraenset.

e Lokaludvalget forudsaetter, at dispensationen, der leegges op til i
naboorienteringen, som lokaludvalget har modtaget, kun kan anvendes
i forhold til saunaanleeg-projektet, og ikke kan anvendes til at lsiegge en
restaurationsbad, hotelbad, kontorbad osv. dette sted.

Lokaludvalget beder om at f& en bekraeftelse pa dette.

Forvaltningens bemeerkninger:

Forvaltningen kan bekraefte at en dispensation fra lokalplanen omhand-
ler den del af saunaanleegget, der forholder sig direkte til det lokalplan-
lagte landareal. Dermed gives en dispensation fra lokalplanen udeluk-
kende til den del af det konkrete projekt, som ikke er i overensstem-
melse med lokalplanen, som i dette tilfeelde er vedr. saunaanleeggets
adgangsforhold ved kajkanten.

e Detfremgaraf §1ilokalplan 512, at formalet med lokalplanen er at
sikre et alsidigt og levende bymiljz i det centrale byomréde bade pé
land og vand. Dette geres bl.a. ved at sikre og forbedre tilgeengelighe-
den og kontakten mellem byen og vandet.

Lokaludvalget beder om at f& oplyst, hvordan man kan dispensere for
lokalplanen til et anleeg, som umiddelbart set forringer kontakten mel-
lem byen og vandet.

Forvaltningens bemeerkninger:

Forvaltningen vurderer at lokalplanens §1 (forméalsparagraffen) er ud-
tryk for en generel intention for omradet. Dispensationer fra en lokal-
plan gives pd konkrete bestemmelser og anvendes ikke pa formalspara-
graffer, da formélsparagraffen angiver hensigten med lokalplanen som
helhed. Hvis der dispenseres for projektet, vil det derfor ikke veere ud fra




naevnte § 1ilokalplan 512.

e 1§2,stk 3,ilokalplan 512 stdr der om omréde Ill, dvs. Havnegade-
promenaden og vandarealet foran: "Husbade kan anvendes til kulturelle
funktioner samt publikumsorienterede servicefunktioner, sdsom butik-
ker, cafeer, restauranter, hoteller og vandrehjem.”

Lokaludvalget beder om at fa oplyst, om saunaanlaegget er en husbad
og om de funktioner, som bygherren har naevnt, at anleegget skal
rumme, er publikumsorienterede servicefunktioner, seti lyset af, at Gla-
ecier har oplyst, at adgangen til anleegget er baseret pd medlemskab,
men at det ogséd er muligt at kebe dagsbilletter.

Forvaltningens bemeerkninger:

"Husbade" defineres bredt som flydende indretninger, der geres til
genstand for bygningsmaeaessig udnyttelse og hvis placering er af ikke
rent forbigdende art. Forvaltningen betragter derfor ansggte flydende
saunaanleeg som en husbad i byggelovsmaessig forstand.

Forvaltningen betragter umiddelbart ikke en saunaklub, baseret pa
medlemskab med mulighed for at ikke-medlemmer ogsé kan kabe
dagsbillet, som publikumsorienteret serviceerhverv. | lokalplaner i Kg-
benhavns Kommune er anvendelsen til publikumsorienterede service-
erhverv typisk defineret ved eksempler som butikker og restauranter. |
vurderingen af, om en anvendelse kan betragtes som publikumsorien-
teret serviceerhverv, indgér, om der er tale om en virksomhed, som
henvender sig til forbipasserende i almindelighed, og i en vis udstraek-
ning er afheengig af at appellere impulsivt til de forbipasserende.

Forvaltningen gar opmaerksom p4, at lokalplanen ikke er gaeldende pé
vandarealet, og at forvaltningen ikke kan hdndhaeve saunaens medlems-
politik.

e Lokaludvalget vurderer, at det udsendte hgringsmateriale i naboo-
rienteringen, ikke opfylder kravene til et sagligt og retvisende beslut-
ningsgrundlag.

Beboerforeningen har oplyst, at den gennem aktindsigt hos By & Havn
er blevet bekendt med en projektbeskrivelse fremsendt af bygherre til
By & Havn, som afviger vaesentligt og i centrale forhold fra det projekt-
materiale, som forvaltningen har lagt til grund for den aktuelle naboori-
entering.

Lokaludvalget beder forvaltningen om at godtgere, at naboorienterin-
gen og hgringsmaterialet er fyldestgerende.

Forvaltningens bemeerkninger:

Forvaltningen kan bekraefte at det materiale, der er brugt som bag-
grund for heringsmaterialet, er det senest ansggte projekt, som er revi-
deretiforhold til det farst ansagte projekt sendt til By og Havn. Der eri
den efterfelgende proces sket eendringer, hvorfor der ved sammenlig-
ning af projekterne er afvigelser.
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e Lokaludvalget beder om en orientering om eventuelle andre hus-

béd-projekter pa vandarealet ud for Indre By, som forvaltningen arbej-
der med, og at disse saettes i bero, indtil der foreligger en samlet plan

for anvendelsen af vandarealet.

Borgernes kommentarer om sagen pa lokaludvalgets facebookside og i
mails til lokaludvalget fremgéar af de vedlagte dokumenter.

Forvaltningens bemeerkninger:
Forvaltningen kan ikke seette andre projekter i bero, medmindre der be-
sluttes at udarbejde en ny lokalplan for omradet.

Forvaltningen kommenterer ikke kommentarsporet pé lokaludvalgets
sociale medieplatforme.

Ad 3
Danmarks Naturfredningsforening har felgende bemeaerkninger:

e Dersavnes et overordnet plangrundlag (kommune planmaessige
rammer og lokalplanleegning) for anvendelse af kajerne i Kebenhavns
Havn, béde for landsiden og for vandarealerne, - og specielt for de mest
attraktive og centralt beliggende dele af havnen hvor presset alt andet
lige er storst.

Forvaltningens bemeerkninger:

| forbindelse med politisk indstilling af sagen, vil der udarbejdes et poli-
tisk handlerum, hvor en mulighed vil veere, at der vedtages en lokalplan
for det ansggte vandomrade, herunder hvorledes man forholder sig til,

husbade, flydende saunaer og dyppezoner mv. samt anvendelser, stor-
relser og placeringer herafi havnen.

e Vileggervegt pa at der opretholdes fri passage langs kajen, og at
der ikke opstilles cafeborde og stole, reklameskilte mv som vil forhindre
dette.

Forvaltningens bemeerkninger:
Udeservering med stole- og bordopstilling samt reklameskilte langs kaj-
kanten er ikke en del af det ansagte projekt.

Ad 4
Gammelholm Beboerforening har falgende bemaerkninger:

e Hoaringssvaret er pad vegne af beboerne pd Gammelholm og de
+500 personer, som har skrevet under i protest mod badezonen.

e Gammelholm Beboerforening ger indsigelse mod projektet ved
bl.a. at fremhaeve at adgang til pontonen kraever privat medlemskab og
derfor begraenser den frie offentlige adgang, og at saunaanleegget der-
for strider mod intentionerne i lokal- og kommuneplanen.

Forvaltningens bemeerkninger:

Lokalplanen ikke er geeldende og kommuneplanen er ikke bindende.
Desuden kan kommunen ikke hdndhaeve saunaens medlemspolitik.
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Forvaltningen betragter umiddelbart en saunaklub, baseret pd med-
lemskab med mulighed for at ikke-medlemmer kan fd adgang, som en
publikumsrettet funktion jf. kommuneplanen (KP24).

Forvaltningen vurderer, at begrebet publikumsrettet funktion i kommu-
neplanen er bredere end begrebet publikumsorienteret serviceerhverv.

¢  Gammelholm Beboerforening pdpeger at anleegget ikke ville kunne
realiseres, hvis lokalplan 512 stadig var fungerende pa vand. Der ma
ifolge lokalplanen ikke fastgares pontoner o.l. til kajkanten. | lokalplan
512, § 5, stk. 4, vedr. udformning af bolveerker langs Inderhavnen, der
fastleegges det at:

"Kajsaetning mod havnelgbet skal efter Teknik- og Miljgudvalgets neer-
mere godkendelse udferes pd en mdde og med materialer, der svarer
til den nuvaerende med lodrette sider, som muligger skibsanlab, samt
kajkant og bolvaerkshammer i granit. Kajen md ikke udstyres med lost-
siddende fendere eller med foranliggende flydende pontoner eller lig-
nende.”

Forvaltningens bemeerkninger:

Hvis der hentydes til, at saunaanleegget i planmaessig forstand er en po-
nton og ikke en husbdd, kan forvaltningen oplyse, at “Husbéade"” define-
res bredt som flydende indretninger, der ggres til genstand for byg-
ningsmaessig udnyttelse og hvis placering er af ikke rent forbigdende
art. Forvaltningen betragter derfor ansegte flydende saunaanlaeg som
en husbéad i byggelovs- og planmeessig forstand. Dermed er anleegget
efter forvaltningens vurdering ikke i uoverensstemmelse med den sid-
ste del af lokalplanbestemmelsen der beskriver at “... Kajen mad ikke ud-
styres med lostsiddende fendere eller med foranliggende flydende po-
ntoner eller lignende.”

Forvaltningen har derimod vurderet at saunaanleeggets adgangsfor-
hold kreever dispensation fra ovenstdende bestemmelse, og pa denne
baggrund er sagen sendti naboorientering, da det er en eendring af kaj-
saetningen og bolveerket, der kraever dispensation fra lokalplanen. Da
denne del af anleegget er beliggende pé landarealet (bolvaerket og kaj-
seetningen), kan denne del reguleres af lokalplanen, modsat den gvrige
del af projektet beliggende pa vandarealet. Her kan planloven ikke
handhaeves for sd vidt angar husbdde, medmindre husbadene er place-
reti byomdannelsesomréader, hvilket ikke er geeldende for det ansggte
omréde.

e Promenaden og kajkanten anvendes i dag uformelt og dbent af
mange - til ophold, gature og rekreation. Denne dbne karakter risikerer
at blive veesentligt forringet, hvis omradet privatiseres gennem perma-
nente installationer pa vandet, som begraenser badde udsyn og ophold
for offentligheden. Det vil veere i direkte modstrid med bade lokalpla-
nens formél og almindelig byplanmaessig fornuft.

Forvaltningens bemeerkninger:

Det er forvaltningens vurdering at projektet er i overensstemmelse med
lokalplanens § 4, Stk. 5. Parken langs Havnegade, der fastleegger at:
“Der skal friholdes et 8 m bredt areal til promenade langs kajkanten.”

Det begrundes med at det ansggte projekts adgangsrampe ikke ind-
skraeenker det 8 m brede areal, der skal friholdes til promenade. Forvalt-
ningen vil vurdere anleeggets samlede omfang ved en helhedsvurde-



ring af projektet, herunder om hgjden er tilpasset, sédledes det frie udsyn
til og fra vandet er sggt iagttaget.

e Forsejlendei havnen vil anleegget daekke vaesentlige kiglinjer mod
Gammelholms historiske bygninger og dermed sveekke oplevelsen af

det sammenhangende kulturmiljz set fra vandet. For gdende pé Hav-

negade vil platformen i tilsvarende grad opleves som en barriere, idet

udsynet til havnelgbet i store dele af straekningen reelt skjules.

Havnepromenaden mellem Knasten og Peder Skrams Gade er ca. 120
meter lang. P4 denne straekning optager restaurantbdden Saga allerede
ca. 30 meter. Det ansggte saunaanlaeg pé ca. 41 meter vil sammen med
Saga udgere i alt 71 meter, svarende til ca. 59,2 % af den abne, rekrea-
tive havnepark pé straekningen. Herved reduceres det offentligt opleve-
lige og visuelle havnerum markant, hvilket er et vaesentligt planmaessigt
forhold.

Forvaltningens bemeerkninger:
Forvaltningen tager disse bemaerkninger til efterretning.

Forvaltningen oplyser at ifalge Kommuneplanrammerne i KP 24 for
Vandomrader (V) er det fastlagt at husbade méa have et maksimalt eta-
geareal p&d 300 m2, en maksimal hgjde pé 5,4m og en leengde pd 30 m.

Der stér felgende i rammerne for V-omréader:

“Der kan placeres op til 15 sterre husb&de med en maksimal laeangde
pd 70 m i overensstemmelse med de seerlige bestemmelser for en del
af de udpegede rammeomrdder. Der fastseettes ikke et maksimum for
etageareal eller hgjde. Disse starre husbade kan alene anvendes til pu-
blikumsrettede funktioner (private eller offentlige).”

Der er angivet at der kan placeres op til 4 sterre fartgjer med publikums-
rettede funktioner for den del af det udpegede (V*) rammeomrade an-
sggte saunaanleeg er placeret i.

Som beskrevet tidligere kan kommuneplanrammerne ligge til grund for
en helhedsvurdering af projektet i forhold til det tilstraebte for omradet.

e  Gammelholm Beboerforening vurderer at det fremsendte herings-
materiale er misvisende i forhold til méalestoksforhold og proportioner.
Der er udfert fotodokumentation og illustrationer heraf som er indsendt
med hgringssvarene. | snit- og facadetegninger er personer gengivet i
urealistiske hgjder pé op til ca. 240cm med angivet gjenhgjde omkring
2,2 m. Dette giver forvaltning og borgere et fejlagtigt indtryk af anleeg-
gets visuelle pavirkning og udsigtsforhold. Som leeser af materialet er
der derfor en naerliggende risiko for, at vaesentlige sammenhaenge ved-
rerende platformens faktiske hgjde, volumen og forbipasserendes mu-
lighed for udsyn over platformens tag overses.

Forvaltningens bemeerkninger:

Forvaltningen tager Gammelholm Beboerforenings bemaerkninger og
registreringer af saunaanlaeggets hgjde i forhold til normal vandstands-
hgjde til efterretning. Disse vil indga ved vurdering af projektet og ved
en endelig behandling af byggesagen, hvor forvaltningen vil bede om
yderligere redegerelse for projektets omfang.
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e Gammelholm Beboerforening padpeger at By & Havn har givet tilla-
delse til projektet som rekreativt anleeg, men der foreligger ingen uaf-
haengig vurdering af miljgpévirkninger, og Trafikstyrelsen har ikke gen-
nemfert miljgscreening, da projektet ifelge dem ikke falder under VVM-
bekendtgerelsens. Da pdvirkningen af havnemiljget og biodiversiteten
ikke kan afvises, bar der gennemfares en formel miljgscreening, fer pro-
jektet realiseres for at sikre borgernes interesser, vandmiljeet og over-
holdelse af miljglovgivningen.

e Pavirke maritimt miljg, sediment og lokalt dyreliv

e /Endre vandkvalitet og kemiske forhold

¢ Bidrage til stort energiforbrug og klimaaftryk

Vand- og miljgmeaessige bekymringer ved det planlagte anleeg

e En havvandsbaseret pool i et omrédde med overlgb og badeforbud, in-
dikerer at vandkvaliteten er risikabel. Ifglge Kebenhavns Kommune for-
udsaetter badning en afstand p& mindst 180 meter fra udlgb af regn for-
tyndet spildevand.

e Fast tilslutning (i 10 ar) til kommunens kloaksystem gger risikoen for
kemisk og biologisk forurening, som filtreringssystemet alene ikke kan
eliminere fuldt ud, iseer ved tekniske svigt eller kraftig regn. Udledning
af olie, seebe og renggringsmidler vil skade det marine miljg, bundfauna
og plankton.

e Materialer anvendt i konstruktion kan afgive kemikalier, tungmetaller
eller mikroplast til vandet.

e Tekniske installationer, pumper, filtre, belysning, og opvarmning, der
kerer hele &ret, vil bdde pévirke energi- og ressourceforbrug og skabe
varme, stgj og lysforurening i vandet.

e Konstruktionen vil reducere lysindfald. Forankring til bunden vil
hvirvle sediment med tungmetaller op og vil have en negativ pavirkning
af det lokale marine dyreliv - herunder de biohuts, der er lagt ud med
diverse samarbejdspartnere, for at fremme biodiversiteten.

Forvaltningens bemeerkninger:

Forvaltningen tager Gammelholm Beboerforenings bemaerkninger til
efterretning. Forvaltningen kan ikke pd nuvaerende tidspunkt vurdere
alle bemaerkningerne, men sagen er visiteret til bl.a. forvaltningens mil-
jeafdelingen, stejafdeling samt, afdeling for virksomheder og VVM, som
paser saunaanleegget i forhold til geeldende miljglovgivning. Forvaltnin-
gen skal i forbindelse med behandling af en byggesag vurdere de kon-
krete krav for miljgvurderinger iht. Miljglovgivning.

Mht. bemeerkningen vedr. en havvandsbaseret pool i et omrdde med
overlgb og badeforbud bemaerker forvaltningen, at det fremgaér af an-
segningsmaterialet, at saunaanleegget ikke benytter ufiltreret havvand,
men benytter renset vand i et lukket system. Forvaltningen bemeaerker
ogsa at kravet om badning i en afstand p& mindst 180 meter til overlgb
af kloakker, umiddelbart ikke er relevant, da det er oplyst at der ikke be-
nyttes ufiltreret havvand.

Forvaltningen vil forud for en evt. tilladelse vurdere om der skal stilles
vilkdr om udarbejdelse af en stgjmalerapport, som skal redeggre for den
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stejmaessige pavirkning til omgivelserne under forskellige scenarier af
daglig drift.

Ad 5 Forvaltningen har modtaget 9 stk. indsigelser, der vedrgrer
offentlighedens adgang til kajkant og saunaanlaegget:

- Der skal sikres gratis offentlig adgang (4 stk.)

- privatisering af kajkant og vandareal medferer reduceret offentlig til-
geengelighed (3 stk.)

- Er anleegget offentlig tilgeengeligt? (2 stk.)

Forvaltningens bemeerkninger:

Forvaltningen ger opmaerksom p4, at vi ikke kan hdndhaeve saunaens
medlemspolitik eller By og Havns vilkar for tilladelsen eller regulere
disse forhold ud fra lokalplanen, da denne ikke er geeldende for vanda-
realet.

Forvaltningen henviser til ans@gers egen beskrivelse af medlemspolitik
og adgang til saunaanleegget i vedhaeftede bilag.

Ad 6 Forvaltningen har modtaget 12 stk. indsigelser, der vedrgrer
lokalplanbestemmelser:

- imod at der meddeles dispensation fra lokalplanen (4 stk.)

- spergsmal om projektets anvendelse som publikumsorienteret servi-
ceerhvery, nér anlaegget er baseret pa medlemskab (1 stk.)

- den fri adgang til bolveerket til anlgb af skibe og bade (1 stk.)

- den fri adgang til bolveaerket fra havnepromenaden. (1 stk.)

- Hvis lokalplanen var geeldende pé vandarealet, overholder projektet
ikke lokalplanen (1 stk.)

Forvaltningens bemeerkninger:

Forvaltningen skal tage stilling til, om der skal meddeles dispensation
for den del af projektet, der er omfattet af lokalplanen (adgangsrampe
og tilpasning af kajkant)

Da lokalplanen ikke gaelder for vandarealet, skal bebyggelsens samlede
omfang og indvirkning pd omgivelserne, i forbindelse med behandling
af en evt. byggeansggning fastleegges ved en helhedsvurdering efter
bygningsreglementet. Ved denne vurdering skal forvaltningen leegge
vaegt pé, hvad der er seedvanligt eller tilstraebt i omradet.

Forvaltningen skal i forhold til det tilstreebte vurdere, om lokalplanens-
bestemmelser eller om kommuneplanens rammer for vandarealet ind-
drages, og om disse bestemmelser er udtryk for, hvad kommunen gn-
sker p& vandarealerne, selv om bestemmelserne i lokalplanen ikke er
gyldige efter planloven og rammerne i kommuneplanen ikke er bin-
dende.

Klima-, Miljg- og Teknikudvalget kan beslutte at der skal udarbejdes en
ny lokalplan for vandarealet ved Havnegade.
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Ad 7 Forvaltningen har modtaget 7 stk. indsigelser, der vedrgrer
planforhold pd vandarealet:

- | strid med kommuneplanen (2 stk.)

- @nske om udarbejdelse af ny lokalplan, kommuneplan eller helheds-
plan for vandarealet i Kebenhavn, forud for evt. tilladelse (5 stk.)

Forvaltningens bemeaerkninger:

Forvaltningen skal i forbindelse med sagsbehandlingen vurdere om
projektet er i overensstemmelse med kommuneplanens rammer for
vandarealet. Efter politisk indstilling kan det besluttes, at der skal udar-
bejdes en ny lokalplan for det ansegte omréade.

Ad 8 Forvaltningen har modtaget 9 stk. indsigelser der vedrgrer
pavirkning af omrédets karakter og bebyggelse:

- Havnegade skal forblive et ikke kommercielt byrum (3 stk.)

- Projektet vil skeemme det frie udsyn til og fra vandet (1 stk.)

- Projektet er en privatisering af den offentlige tilgeengelighed til kajkant
og vandareal (3 stk.)

- Projektet vil forringe kontakten mellem byen og vandet (2 stk.)

Forvaltningens bemeaerkninger:

For et projekt pd vandareal, hvor lokalplanen ikke er geeldende, skal be-
byggelsens samlede omfang og indvirkning p& omgivelserne, herunder
bebyggelsens afstand i forhold til anden bebyggelse, fastleegges ved en
helhedsvurdering efter bygningsreglementet.

Ad 9 Forvaltningen har modtaget 7 stk. indsigelser der vedrgrer gener
for omradets beboere:

- @get stgj- og lugtpavirkninger (1 stk.)

- @get Lysforurening (1 stk.)

- @get aktivitet og trafik i omradet (2 stk.)

- @get belastning og begraensning af parkeringspladser (2 stk.)
- Manglende miljgvurderinger (1 stk.)

Forvaltningens bemeerkninger:

Forvaltningen skal i forbindelse med behandling af en byggesag vur-
dere de konkrete krav for miljgvurderinger iht. miljglovgivning.

Forvaltningen skal i forbindelse med behandling af byggesagen fore-
tage helhedsvurdering hvor det indgér, om projektet udlgser krav for
etablering at parkeringspladser.

Ad 10 Forvaltningen har modtaget 2 stk. indsigelser der vedr. klima,
milje- og naturhensyn:
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- Manglende miljgvurderinger (1 stk.)
- Sikring af klima, havmilje og biodiversitet (1 stk.)

Forvaltningens bemeerkninger:

Forvaltningen skal i forbindelse med behandling af en byggesag vur-
dere de konkrete krav for miljgvurderinger iht. miljglovgivning.

Ad 11 Forvaltningen har modtaget 10 stk. gvrige indsigelse til projektet:

- Neerhed til eksisterende badefaciliteter (1 stk.).

- Afvigelser mellem ansggningsmateriale til By og Havn og

materiale brugt til naboorientering (dp+3 stk.)

- Ansggningsmateriale og heringsmateriale er misvisende i forhold til
malestoksforhold og proportioner (1 stk.)

- Ekskluderende, selektiv, uigennemsigtig adgangsmodel (5 stk.)

- En tilladelse til projektet vil vaere preecedensskabende (1 stk.)

Forvaltningens bemeaerkninger:

Forvaltningen kan bekraefte at det materiale, der er brugt som bag-
grund for hgringsmaterialet, er det senest ansagte projekt, som er revi-
deretiforhold til det forst ansegte projekt sendt til By og Havn. Der erii
den efterfelgende proces sket eendringer, hvorfor der ved sammenlig-
ning af projekterne er afvigelser.

Forvaltningen betragter umiddelbart ikke en saunaklub, baseret pé
medlemskab, som publikumsorienteret serviceerhverv, ogsé selvom
der er mulighed for at ikke-medlemmer kan fa adgang til venteliste eller
har mulighed for at kebe en dagsbillet. Se ogsa ovenfor pé side 5 under
punkt 2. Forvaltningen ger dog opmaerksom p4, at lokalplanen ikke er
geeldende, og at kommuneplanen ikke er bindende. Desuden kan kom-
munen ikke hdndhaeve saunaens medlemspolitik.

Ad 12 Forvaltningen har modtaget 3 stk. indsigelser der vedr. forvalt-
ningsretlige forhold

- Processen for "tilladelse” fra By og Havn ber eendres s& den kommu-
nale sagsbehandling og inddragelse af naboer starter forst (1 stk.)

- Borgerinddragelse forud for beslutning om Havnegades anvendelse
(2 stk.)

- Ikke modtaget naboorientering

Forvaltningens bemeerkninger:

Kommunen har foretaget naboorientering jf. planloven. Heringsbrevet
er udsendt til de naboer, der efter forvaltningens vurdering evt. kan
veere bergrt af projektet. Forvaltningen skal i forbindelse med behand-
ling af en byggesag vurdere, hvem er parti sagen iht. forvaltningsloven.

Den del af sgterritoriet, som ligger indenfor Kebenhavns Havns ssom-
rade, administreres ikke af kommunen, men af By & Havn péa vegne af
staten. By & Havn fastsaetter ordensregler for brugen af havnen og der-
med vandet. Det er dog kommunen der skal foretage den egentlige
byggesagsbehandling og treeffe afgarelse i sagerne.



