UDKAST TIL
BETINGET UDBYGNINGSAFTALE

for Marmormolen @st og Langelinie Nord

1. Parterne

Harbour P/S

c/o ATP Ejendomme A/S
Hammerichsgade 14, 2

1611 Kebenhavn V

CVR-nr. 34090963

(herefter benaevnt "Harbour")

og Kgbenhavns Kommune
Radhuset
1599 Kgbenhavn V
CVR-nr. 64942212
(herefter benaevnt "KK")

(herefter samlet "Parterne” og hver for sig "Part” eller "Harbour” henholdsvis "KK").

indgdr hermed aftale om etablering af infrastrukturanleeg pd Marmormolen og
Langeliniespidsen (herefter "Aftalen").

2. Baggrund

Parterne indgér Aftalen som falge af den pateenkte vedtagelse af lokalplanforslag
for Marmormolen @st og Langelinie Nord og planlovens § 21b om
udbygningsaftaler om infrastrukturanleeg.

Lokalplanforslaget omfatter en del af Marmormolen og spidsen af Langelinie. |
lokalplanforslaget fastholdes i vidt omfang anvendelsesmuligheder og
bebyggelsesvolumen og -fodaftryk i geeldende lokalplan 440 Marmormolen Il
med tilleeg, dog udvides anvendelsen med boliger pé Langelinie, bygningshgjden
@ges pad Langelinie og reduceres pd Marmormolen, flytning af en
bevaringsveerdig bygning muliggeres og krav om en broforbindelse over
havnelgbet udgar (herefter "Projektet").

Parterne og By & Havn indgik i forbindelse med vedtagelsen af tilleeg 1 til lokalplan
440 Marmormolen Il den 10. november 2016 en aftale om park ved Marmormolen
og kvalitetstiltag p& Langelinie (bilag A). Harbour forpligter sig med denne aftale
til at etablere og finansiere yderligere kvalitetslgft af park pd Marmormolen
(skonomisk ramme: 11,5 mio. kr. (2016-priser)) samt etablere og finansiere



yderligere kvalitetstiltag pa Langelinie (gskonomisk ramme: 3,5 mio. kr. (2016-
priser)). Harbour og By & Havn indgik parallelt med aftalen om park ved
Marmormolen og kvalitetstiltag pé& Langelinie en selvsteendig aftale om, at
Harbour overtager By & Havns forpligtelser til at etablere en "basis bypark’ pé
Marmormolen i overensstemmelse med krav i lokalplan 440 Marmormolen II.

Uanset at lokalplan 440 Marmormolen Il med tilleeg ophaeves med vedtagelsen af
nyt plangrundlag for Marmormolen @st og Langelinie Nord for arealet omfattet af
det nye plangrundlag, anser Harbour og By & Havn fortsat aftalen om park ved
Marmormolen og kvalitetstiltag pé& Langelinie for gaeldende, dog med den
andring at forpligtelsen til at etablere og finansiere yderligere kvalitetstiltag pé
Langelinie (anleeg 2) anses for opfyldt ved etableringen af Projektet.
Lokalplanforslaget indeholder i modsaetning til lokalplan 440 Marmormolen Il
med tilleeg detaljerede bestemmelser om indretning af ubebyggede arealer pé
Langelinie. P4 Langelinie vil der med Projektet séledes blive etableret promenader
og en havnelund med bede med beplantning. Yderligere kvalitetstiltag er sdledes
indeholdt i Projektet.

| tilleeg hertil ansker Harbour med Aftalen at tilbyde KK at etablere og finansiere et
mobilt havnebad ("Anlaeg 1) med tilhgrende toiletfaciliteter ("Anleeg 2") pé
Langelinie (sammen benaevnt "Anlaeeggene”). Lokalplanforslaget muligger
etablering af begge.

Harbour har derfor med henblik pé at opné en hgjere kvalitet af den planlagte
infrastruktur i omradet henvendt sig til KK med opfordring om atindgé denne
udbygningsaftale, jf. bilag B.

| henhold til udbygningsaftalen forpligter Harbour sig sdledes til at etablere de i
afsnit 3 neermere beskrevne infrastrukturanlaeg bestdende af et mobilt havnebad
(Anlaeg 1) og tilhgrende toiletfaciliteter (Anleeg 2) pé Langelinie.

3. Infrastrukturanlaeg

Anlaeg 1 - Mobilt havnebad pa Langelinie

Anleeg 1 etableres i Sgndre Frihavn ud for matr.nr. 960b @stervold Kvarter,
Kgbenhavn. Anlaeeg 1 omfatter 1-3 bassiner, treebrygger og
omklaedningsfaciliteter.

Anleeg 1 fastgeres til kajkanten, s det vil veere muligt at flytte med 24 timer varsel.

Den gkonomiske ramme for Anleeg 1 er maks. 30 mio. kr. (2026-priser).
Etablering af toiletfaciliteter indgéar ikke i den gkonomiske ramme for Anlaeg 1.



Inden Harbour pdbegynder etableringen af Anlaeg 1, skal KK
(@konomiforvaltningen og Kultur-, Fritids- og Borgerserviceforvaltningen)
godkende et detailprojekt. KK inddrages sé tidligt som muligt i beslutninger om
dimensioneringen og udformningen af Anleeg 1 for at udnytte erfaringer fra
lignende kommunale badefaciliteter og for at sikre overholdelse af tekniske og
sikkerhedsmaessige krav, sd kommunen kan drifte og vedligeholde Anleeg 1
forsvarligt og hensigtsmeessigt.

Det er en forudsaetning for Harbours etablering af Anleeg 1, at By & Havn som
havnemyndighed meddeler tilladelse til placering af Anleeg 1i Sendre Frihavn. By
& Havn har tilkendegivet at veere indstillet pd at meddele en tidsbegraenset
tilladelse i fem ar, under forudseetning af, at By & Havn til enhver tid kan inddrage
tilladelsen midlertidigt eller permanent, fx hvis Forsvaret skal benytte kajkant
og/eller vandarealer eller ordensmaessige forhold i gvrigt tilsiger det. Hvis By &
Havn mod forventning ikke meddeler tilladelse til placering af Anleeg 1i Sendre
Frihavn, inden Anlaeg 1 er overdraget, jf. pkt. 5, bortfalder Harbours forpligtelse til
at etablere Anleeg 1 sdvel som Kgbenhavns Kommunes forpligtelse til drift og
vedligeholdelse. Det er en forudsaetning for Harbours etablering af Anlaeg 1, at
ejerskab af Anleeg 1 overgér til KK, og at drift og vedligeholdelse pé&hviler KK.

For Anlaeg 1 gaelder at Harbour skal tilretteleegge arbejder og udfere dem efter
naermere aftale med KK og efter de krav og anvisninger, der stilles af relevante
myndigheder.

Harbour skal sikre, at Anlaeg 1 bliver udfert i god hdndvaerksmeessig kvalitet i
overensstemmelse med god byggeskik, efter geeldende normer og standarder
samt efter KK's anvisninger, s& Anleeg 1 kan godkendes af KK.

Anlaeg 1 skal veere offentligt tilgeengeligt.
Anlaeg 2 - Toiletfaciliteter pa Langelinie

Anleeg 2 etableres i stueetagen i bygningen pd matr.nr. 960b @stervold Kvarter,
Kebenhavn. Anlaeg 2 omfatter et handicap unisex-toilet og et unisex-toilet. Der skal
vaere direkte adgang fra gaden til toiletfaciliteterne, som skal placeres séledes, at
servicebiler kan komme til. Anleeg 2 skal veere offentligt tilgeengeligt indenfor en
&dbningstid, der svarer til Kgbenhavns Kommunes (Klima-, Miljg- og
Teknikforvaltningens) til enhver tid geeldende &bningstider for toiletter af denne
karakter.

Inden Harbour pdbegynder etableringen af toiletfaciliteterne, skal Kebenhavns
Kommune (Klima-, Miljg- og Teknikforvaltningen) godkende et detailprojekt.

For Anlaeg 2 geelder at Harbour skal tilretteleegge arbejder og udfere dem efter
naermere aftale med KK og efter de krav og anvisninger, der stilles af relevante
myndigheder.



Harbour skal sikre, at Anlaeg 2 bliver udfert i god hdndveerksmeessig kvalitet i
overensstemmelse med god byggeskik og efter geeldende normer og standarder,
bl.a. om tilgaengelighed, samt efter KK's anvisninger, sd Anleeg 2 kan godkendes af
KK.

Hvis By & Havn mod forventning ikke meddeler tilladelse til placering af Anleeg 1 i
Sendre Frihavn, bortfalder Harbours forpligtelse til at etablere Anleeg 2.

4. Etableringsfrist

For at sikre en hensigtsmaessig udferelse og faerdiggerelse af alle arbejder aftaler
Parterne en tidsplan.

Anleeggene skal vaere etableret senest samtidigt med, at KK meddeler
ibrugtagningstilladelse til projekt pad Langelinie pd mat.nr. 960 b @stervold
Kvarter, Kebenhavn eller dele heraf.

Hvis KK meddeler midlertidig ibrugtagningstilladelse, skal fristen regnes fra
denne dato.

5. Overdragelse af Anlaeg 1

Harbour skal afholde en fargennemgang med sin entreprener, jf. AB 18/AB
Forenklet. Harbour skal i rimelig tid inden fargennemgangen invitere KK til at
deltage. KK kan veelge at deltage i fargennemgangen, hvis KK finder det relevant.

Harbour skal afholde afleveringsforretning med sin entreprengr i henhold til
AB18/AB Forenklet, hvor entreprengren afleverer Anleeg 1 til Harbour. Harbour
skal i rimelig tid inden invitere KK til at deltage i afleveringsforretningen mellem
Harbour og entreprengren. Harbour har pligt til at sikre, at entreprengren
medtager KK’'s eventuelle konstaterede mangler ved Anleeg 1 ved
afleveringsforretningen ved sin mangelafhjeelpning.

Nar Anleeg 1 er feerdiganlagt af Harbour i overensstemmelse med Aftalen og de
naermere krav i lokalplanen, samtlige nedvendige myndighedstilladelser
foreligger samt eventuelle mangler er udbedret og godkendt af Parterne efter
afleveringsforretning, overdrager Harbour vederlagsfrit Anleeg 1 til KK. Harbour
udarbejder en overdragelsesprotokol, som Parterne godkender og underskriver.

Harbour forestdr, uanset ovenstdende overdragelse af Anleeg 1 til KK, ogsé 1-ars
eftersyn, jf. AB18/AB Forenklet. Harbour skal sikre, at entreprengren udbedrer fejl
og mangler konstateret ved disse.



KK deltager i afleveringsforretning og 1 ars eftersyn samt eventuel efterfalgende
gennemgang efter udbedring af mangler. Nér fejl og mangler er udbedret, og
udbedringen er godkendt af KK, nedskriver/frigiver Harbour garantien overfor
entreprengrens garantistiller, jf. AB18/AB Forenklet. Garantien overdrages
herefter til KK, jf. afsnit 6.

| perioden fra KK’'s overtagelse af Anlaeg 1 og indtil 1 &rs eftersynet og eventuelle
mangler er udbedret, og udbedringen er godkendt af KK, haefter Harbour stadig
overfor KK for eventuelle fejl og mangler ved Anleeg 1, herunder eventuelle
projekteringsfejl, rddgiverfejl og udferelsesfejl mv.

Efter KK's overtagelse af Anleeg 1 p&hviler drift og vedligeholdelse KK (Kultur-,
Fritids- og Borgerserviceforvaltningen).

Hvis By & Havn midlertidigt inddrager tilladelsen til placering af Anleeg 1i Sgndre
Frihavn, er Harbour ansvarlig for at flytte Anleeg 1 fra Sendre Frihavn midlertidigt.
KK er ikke ansvarlig for drift og vedligeholdelse af Anleeg 1i den periode, hvor
Anleeg 1 midlertidigt er flyttet fra Sendre Frihavn.

Hvis By & Havn inddrager tilladelsen permanent, er KK ansvarlig for at fjerne
Anleeg 1. Hvis By & Havn inddrager tilladelsen permanent indenfor fem é&r fra
idriftseettelsen af Anlaeg 1, har Harbour ret til at overtage ejerskabet af Anlaeg 1.
Hvis Harbour gnsker at overtage ejerskabet af Anlaeg 1, er Harbour ansvarlig for at
fierne Anleeg 1 fra Sendre Frihavn, ligesom Harbour overtager alle forpligtelser for
drift og vedligeholdelse af Anlaeg 1.

KK overtager ingen eventuel momsreguleringsforpligtelse.

6. Ejerskab, drift og vedligeholdelse af Anlaeg 2

Anleeg 2 overdrages ikke, men ejes fortsat af Harbour. Drift og vedligeholdelse af
Anleeg 2 péhviler Kebenhavns Kommune (Klima-, Miljg- og Teknikforvaltningen).

Harbour skal afholde en fergennemgang med sin entreprengr, jf. AB 18/AB
Forenklet. Harbour skal i rimelig tid inden fergennemgangen af de dele, som
Kebenhavns Kommune drifter og vedligeholder - det vil sige Anlaeg 2's indre -
invitere KK til at deltage. KK kan vaelge at deltage i fargennemgangen, hvis KK finder
det relevant.

Det er en forudsaetning for Kebenhavns Kommunes drift af Anlaeg 2, at By & Havn
giver tilladelse til Anleeg 1, og at Anleeg 1 kontinuerligt i tilladelsesperioden er
beliggende i Sendre Frihavn ud for matr.nr. 960b @stervold Kvarter, Kabenhavn, jf.
pkt. 3.



Hvis Anlaeg 1 nedlaeegges eller permanent flyttes fra placeringen i Sendre Frihavn,
opharer KK's (Klima-, Miljg- og Teknikforvaltningens) forpligtelse til drift og
vedligeholdelse af Anlaeg 2. Anlaeg 2 vil i sé fald ikke leengere veaere offentligt
tilgeengeligt.

Hvis Anlaeg 1 flyttes midlertidigt, kan Kebenhavns Kommune (Klima-, Miljg- og
Teknikforvaltningen) lukke Anleeg 2 for offentligheden i den pdgaeldende periode.

Séfremt Harbour trods nedleeggelse eller midlertidig/permanent flytning af
Anlaeeg 1 gnsker at KK fortsat driver Anlaeg 2, beror dette pd, om grundlaget herfor
i gvrigt er til stede. Dette er en juridisk og faglig vurdering af de aktuelle forhold,
som foretages af Kebenhavns Kommune (Klima-, Miljg- og Teknikforvaltningen).

7. Overdragelse af aftaler og garantier

Harbour skal sikre, at Harbours entreprengrer stiller garanti i henhold til AB18/AB
Forenklet/ABT18. Harbour skal sikre, at KK kan indtraede i garantierne og de
bagvedliggende aftaler efter afholdelse af 1 4rs eftersyn, nar fejl og mangler er
udbedret, og udbedringen er godkendt af KK. Harbour skal af egen drift sende
garantien samt dokumentation for overdragelse heraf til KK umiddelbart efter
afholdelse af 1-&rs eftersyn.

KK har ret til at indtreede i Harbours rédgiveraftaler.

8. Garantistillelse

Harbour stiller inden udstedelse af byggetilladelse til projekt pd matr.nr. 960 b
@stervold Kvarter, Kebenhavn eller dele heraf sikkerhed pé 30 mio. kr. overfor KK
for sine forpligtelser i henhold til Aftalen. Hvis By & Havn ikke har meddelt
tilladelse til opstilling af Anlaeg 1 pa tidspunktet, hvor KK meddeler byggetilladelse
til projekt pa Langelinie, er Harbour forst forpligtet til at stille garanti, nar By &
Havn meddeler tilladelse.

Sikkerhedsstillelse skal stilles i form af bankgaranti (anfordringsgaranti) fra et
anerkendt pengeinstitut eller forsikringsselskab.

Sterrelsen af sikkerheden reguleres érligt i forhold til udviklingen i Danmarks
Statistiks Omkostningsindeks for anlaeg pr. 1. januar 2027.

Sikkerhedsstillelsen nedskrives til 10 %, nar Anleeggene er feerdiganlagt og
overdraget til KK samt afhjeelpning af eventuelle mangler er godkendt af KK.



Nar der har veeret afholdt 1 ars eftersyn, og eventuelle mangler er udbedret og
udbedringen er godkendt af KK og Harbour har overdraget sine rettigheder iht.
entrepriseaftalerne, frigives garantien.

9. Betingelser
Aftalen er fra begge Parters side betinget af,

o at Aftalen godkendes i uendret form af Borgerrepraesentationen samtidig
med Borgerrepraesentationens endelige vedtagelse af det tilhgrende
lokalplanforslag og forslag til kommuneplantilleeg uden veesentlige
andringer af betydning for Aftalen.

e at Borgerrepraesentationen afsaetter midler til drift og vedligeholdelse af
Anlag 1iKK’'s budget for 2027.

10. Overdragelse af aftalen

Harbour skal orientere KK, hvis Harbour overdrager sine forpligtelser i henhold til
denne aftale.

11. Klage/se@gsmal vedrerende plangrundlaget

Hvis de til Aftalen knyttede endeligt godkendte planer med miljgvurdering bliver
paklaget, og klageinstansen traeffer afgerelse om ophaevelse af planerne, ophaeves
Aftalen mellem Parterne uden videre og uden at nogen af Parterne kan rette krav
mod hinanden i den anledning. Det samme geelder, hvis planerne indbringes for
domstolene, og domstolene opheever planerne.

Treeffer klageinstansen/domstolene afgerelse eller dom om delvis ophaevelse, kan
begge parter kreeve en genforhandling af Aftalen, med henblik p4, at Parterne i
videst muligt omfang opnér den retsstilling, som ville veere gaeldende, hvis
planerne fortsat havde veeret gaeldende i sin helhed.

Hvis den delvise opheevelse er af et omfang og karakter, som er af vaesentlig
betydning for Aftalen som helhed, kan begge parter traede tilbage fra Aftalen isin
helhed.

12. Offentliggerelse

Aftalen offentligggres i overensstemmelse med planlovens bestemmelser herom.



Der kan meddeles aktindsigt efter reglerne i offentlighedsloven og
forvaltningsloven.

BILAG:
Bilag A: Aftale om park ved Marmormolen og kvalitetstiltag pa Langelinie
Bilag B: Opfordring af 17. april 2026 fra Harbour om indgéelse af udbygningsaftale

Kgbenhavn, den Kgbenhavn, den
/ 2026 / 2026
Harbour P/S Kgbenhavns Kommune



—

E)&za\.g

20. september 2016

Aftale om park ved Marmormolen og

kvalitetstiltag pa Langelinie

mellem HARBOUR P/S
¢/o ATP Ejendomme A/S
Gothersgade 49
1123 Kebenhavn K
Cvr. Nr. 34 09 09 63
(herefter benzevnt HARBOUR)

og Kebenhavns Kommune
Radhuset
1599 Kabenhavn V
Cvr. Nr. 64 94 22 12
(herefter benavnt KK)

Og Udviklingsselskabet By & Havn I/S
Nordre Toldbod 7
1259 Kebenhavn K
Cvr. Nr. 30 82 37 02
(herefter benzvnt B&H)

HARBOUR, B&H og KK benzvnes samlet "Parterne”.

Baggrund

Nervarende aftale er indgaet i anledning af den patenkte vedtagelse af lokalplan “tillaeg 1 til
Marmormolen 11"

HARBOUR har anmodet om, at der udarbejdes et nyt plangrundlag for et omrade pa spidsen
af Marmormolen og Langelinie. Omradet er i dag omfattet af lokalplan nr. 440 ” Marmormo-
len II” og muligger en realisering af LM-tarnene. HARBOUR har dog bl.a. ensket, at hgjbro-
en ikke, som forudsat i lokalplan nr. 440 "Marmormolen 11”, bliver en offentlig tilgengelig
gang- og cykelbro med krydsningsmulighed, men privat. En &ndring heraf kraver, at der ud-
arbejdes en ny lokalplan for LM-tarnene.

Lokalplan "tilleeg 1 til Marmormolen” vil medfere, at HARBOUR kan realisere deres bygge-
projekt LM-tirnene pa matr.nr. 1d og le Frihavnskvarteret, Kebenhavn og 960b @stervold
Kvarter, Kebenhavn uden krav om en offentlig tilgeengelig gang- og cykelbro i mellem de to
tarne.

I stedet for den offentlige forbindelse via broen mellem hajhusene foreslog HARBOUR at

etablere en oplukkelig lavbro over Sendre Frihavn. Borgerreprasentationen afviste p mode
den 26. maj 2016 at udarbejde en lokalplan for broen, hvorfor det udgik af det oprindelige
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aftaleudkast. I det tidligere aftaleudkast var HARBOUR og KK enige om, at séfremt Borger-
representationen ikke enskede en bro over Sendre Frihavn, ville parterne i stedet indgé aftale
om, at HARBOUR bidrager med 15 mio. kr. (2016~priser) til andre anleeg pd Marmormolen
eller Langelinie.

HARBOUR har pa den baggrund ensket at gore den kommende park pd Marmormolen, be-
liggende pa arealer p.t. tilherende B&H, til en helt speciel oplevelse for borgerne, ved at give
den et yderligere kvalitetsigft end angivet i lokalplanen.

HARBOUR og B&H har i den forbindelse indgaet aftale om, at HARBOUR overtager B&Hs
forpligtelser til at etablere en “basis bypark” pa spidsen af Marmormolen i overensstemmelse
med og som angivet i Lokalplan Marmormolen II, herunder i "Guidelines Marmormolen
Marts 2009, samt Lokalplantilleeg I tit Marmormolen 11. "Basis byparken” er ikke en del af
nzrverende aftale.

HARBOUR har endvidere ensket at bidrage med et belgb til kvalitetstiltag pd Langelinie ud
over Lokalplanens bestemmelser.

I nerveerende frivillige aftale forpligter HARBOUR sig til at etablere neermere beskrevne
anleg bestdende af et kvalitetsloft af parken pd Marmormolen.

Parterne har pa baggrund heraf bestemt falgende:

§1
Anlaeg

§1.1.- Anleg 1

HARBOUR forpligter sig til i forbindelse med byggeprojektets (Gate M) gennemferelse pa
matr.nr. e Frihavnskvarteret, Kebenhavn, iht. bestemmelserne i lokalplan “tilleg 1 til Mar-
mormolen II” at etablere og finansiere et yderligere kvalitetslaft af park p4 Marmormolen pa
matr. nr. matr.nr. 1g Frihavnskvarteret, Keobenhavn (undtaget Lodseriet) samt umatrikulerede
arealer beliggende inden for lokalplanomradet — alle arealer beliggende nordest for matr.nr.
lg Frihavnskvarteret (molespidsen):

Et kvalitetsloft af gren park pd Marmormolen ud over lokalplanens allerede fastsatte bestem-
melser (Anlagget). Parken er i lokalplanen udlagt som offentlig tilgengelig havnepark og er
pé ca. 4.600 m”~. Formélet med omréadet er, at parken dels skal fungere som friareal for be-
byggelse pd Marmormolen dels skal fungere som et nyt attraktivt udflugtsmal for byens bor-
gere med fokus pé neerheden til vandet og udsigten til @resund.

For at sikre en god kvalitet af Anleegget er Parterne enige om, at HARBOUR inden pabegyn-
delsen af detailprojektet ved en sarlig proces belyser Anleggets muligheder, herunder den
endelige udformning og arkitektoniske bearbejdning. Dette skal ske ved en gennemforsel af
parallelopdrag, eller ved udpegning af et team af radgivere, som skal gennemfere en proces,
hvor problemstillingen belyses fra forskellige vinkler. KK skal deltage i formulering af et
ambitigst konkurrenceprogram til parallelopdrag eller en opgavebeskrivelse til teamet af rid-
givere. KK skal godkende det endelige program og skitseprojekt. Alle udgifter forbundet med
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den s@rlige proces finansieres af HARBOUR og indgér som en del af det samlede anlags-
budget pa 11,5 mio. kr. (2016-priser) jf. § 1.1.1.

Arbejdet skal tilrettelzegges og udfares efter nazrmere aftale med KK og efter de krav og an-
visninger, der stilles af relevante myndigheder.

Inden pabegyndelse af etablering af Anlaegget skal et detailprojekt godkendes af KK.

Anlzgget udferes i god handveaerksmassig kvalitet, sé de kan godkendes af KK og i overens-
stemmelse med god byggeskik og efter KKs anvisninger.

Anlegget skal vaere offentligt tilgeengeligt.

§ 1.1.1. - @konomiske ramme for Anlzseg 1

Parterne er enige om at HARBOUR bidrager og etablerer kvalitetstiltag af parken pa Mar-
mormolen for et beleb pd 11,5 mio.kr. (2016-priser). Belebet 11,5 mio. kr. indeksreguleres
arligt 1 forhold til udviklingen i Danmarks Statistiks Nettoprisindeks pr. 1. oktober 2016.

§ 1.2. Anlzeg nr. 2.

HARBOUR forpligter sig til i forbindelse med byggeprojektets (Gate L) gennemfarelse pa
matr.nr. 960b Ostervold Kvarter, Kegbenhavn, iht. bestemmelserne i lokalplan "tillaeg 1 til
Marmormolen II” at etablere og finansiere et yderligere kvalitetstiltag pd Langelinie pa matr.
nr. 960b @stervold Kvarter, Kebenhavn, beliggende inden for lokalplanomrédet:

Det endelig anleg, der er beliggende pa HARBOURS areal, skal aftales narmere mellem
HARBOUR og KK inden pabegyndeisen af byggeprojektet (Gate L) pd matr.nr. 960b Oster-
vold Kvarter, Kebenhavn.

Arbejdet skal tilretteleegges og udferes efter naermere aftale med KK og efter de krav og an-
visninger, der stilles af relevante myndigheder.

Inden pabegyndelse af etablering af Anlegget skal et detailprojekt godkendes af KK.

Anlaegget udferes i god handvarksmassig kvalitet, s& de kan godkendes af KK og i overens-
stemmelse med god byggeskik og efter KKs anvisninger.

Anlagget skal veere offentligt tilgeengeligt.

1.2. | - Okonomiske ramme for Anleg 2

Parterne er enige om at HARBOUR bidrager og etablerer kvalitetstiltag af spidsen af Lange-
linje Allé og overgangen til forpladsen pa Langelinie Kaj for et belob pa 3,5 mio.kr. (2016-
priser). Belobet 3,5 mio. kr. indeksreguleres arligt i forhold til udviklingen i Danmarks Stati-
stiks Nettoprisindeks pr. 1. oktober 2016.
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§2
Tidspian & etableringsfrist

For at sikre en hensigtsmessig udforelse og ferdiggarelse af alle arbejder aftaler Parterne en
tidsplan.

Anlzg 1 skal veere etableret senest 15 maneder efter meddelelse om ibrugtagningstilladelse til
byggeprojektet (Gate M) pa matr. nr. e Frihavnskvarteret, Kebenhavn eller dele heraf, med-
mindre andet skriftligt aftales mellem Parterne. Safremt der meddeles midlertidig ibrugtag-
ningstilladelse, regnes fristen fra denne dato.

Anl=zg 2 skal vare etableret senest samtidig med meddelelse om ibrugtagningstilladelse til
byggeprojektet (Gate L) p4 matr.nr. 960b @stervold Kvarter, Kebenhavn eller dele heraf,
medmindre andet skriftligt aftales mellem Parterne. Safremt der meddeles midlertidig ibrug-
tagningstilladelse, regnes fristen fra denne dato.

§3
Dagbod

HARBOUR ifalder dagbod ved overskridelse af den i § 2 nzevnte etableringsfrist.

Dagboden beregnes som 1 promille pr. forsinket arbejdsdag af det belgb, der oprindeligt stil-
les garanti for, jf. § 6.

§4

Aflevering af Anlseggene samt krav

HARBOUR sarger for at indkalde KK i sin egenskab af aftalepart til de respektive afleve-
ringsforretninger med HARBOURS entreprengr samt til eventuel efterfolgende gennemgang
efter udbedring af mangler konstateret ved afleveringen. HARBOUR har pligt til at sikre, at
KKs konstaterede mangler ved Anlaeeggene inkluderes i entreprenerens mangelafhjlpning.

Efterfelgende drift og vedligehold pahviler HARBOUR. HARBOURs forpligtelser til drift
og vedligehold kan overdrages til en grundejerforening i omradet.

§5
Krav

HARBOUR er forpligtet til at sikre, at HARBOURS entreprengrer og ridgivere stiller garanti
i henhold til AB 92, ABT 93 og ABR 89 over for HARBOUR.

HARBOUR er forpligtet til at sikre, at de entreprengrer, der etablerer Anleggene for
HARBOUR, er forpligtet til at deltage i aflevering samt 1 og 5 érs eftersyn i henhold til
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AB92, ABT 93 og foretage udbedringer af de fejl og mangler, entrepreneren i henhold til
AB92, ABT 93 kan ggres ansvarlig for.

§ 6

Garantistillelse

§6.1. Anleg 1
Belgb 11,5 mio. kr. (2016-pris) plus indeksregulering laegges til grund ved beregningen af
sikkerhedens starrelse.

HARBOUR stiller senest samtidig med indlevering af ansegning om byggetilladelse til byg-
geprojektet (Gate M) pa matr. nr. le Frihavnskvarteret, Kgbenhavn eller dele heraf, sikkerhed
overfor KK for sine forpligtelser i henhold til denne aftale.

Sikkerhedsstillelsen stilles i form af:
Bankgaranti (anfordringsgaranti) fra et anerkendt pengeinstitut eller forsikringsselskab.

eller

Obligationsdepot (p& anfordringsvilkér), der etableres i anerkendt pengeinstitut eller forsik-
ringsselskab, indeholdende stats- og eller sikre realkreditobligationer; Det er et krav, at obli-
gationsdepotet skal opgjort pa daglig basis udgere minimum 105 pct. af sikkerhedens sterrel-
se — opgerelsen fortages af pengeinstituttet og en negativ afvigelse rapporteres straks og di-
rekte til KK af pengeinstituttet.

eller

Tinglyst pantebrev (pa anfordringsvilkér) med sikkerhed i fast ejendom beliggende i Dan-
mark, herunder f.eks. ejendommen matr.nr. le Frihavnskvarteret Kebenhavn og/eller ejen-
dommen 960b @stervold Kvarter, Kebenhavn med prioritetsstilling inden for maksimalt 50
pct. af den offentlige ejendomsvurdering; misligholdelse med betaling af pantebrevsgalden
giver KK umiddelbart ret til at begare ejendommen pé tvangsauktion.

HARBOUR har med et varsel over for KK pa 3 maneder til et kvartals udgang ret til at skifte
sikkerhedsstillelsestype blandt de overfor nzvnte 3 sikkerhedsstillelsestyper — dog hajst i
form af et typeskift pr. kalender ar.

Garantistillelsen frigives, ndr Anlagget er ferdiganlagt og afhjelpning af eventuelle mangler

er godkendt af KK,

§ 6.1. Anl=eg 2
Beleb 3,5 mio. kr. (2016-pris) plus indeksregulering lagges til grund ved beregningen af sik-
kerhedens sterrelse.

30
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HARBOUR stiller senest samtidig med indlevering af ansegning om byggetilladelse til byg-
geprojektet (Gate L) p& matr. nr. 960b Ostervold Kvarter, Kabenhavn eller dele heraf, sikker-
hed overfor KK for sine forpligtelser i henhold til denne aftale.

Sikkerhedsstillelsen stilles i form af:
Bankgaranti (anfordringsgaranti) fra et anerkendt pengeinstitut eller forsikringsselskab.

eller

Obligationsdepot (pa anfordringsvilkdr), der etableres i anerkendt pengeinstitut eller forsik-
ringsselskab, indeholdende stats- og eller sikre realkreditobligationer; Det er et krav at obliga-
tionsdepotet skal opgjort pa daglig basis udgere minimum 105 pct. af sikkerhedens storrelse —
opgerelsen fortages af pengeinstituttet og en negativ afvigelse rapporteres straks og direkte til
KK af pengeinstituttet.

eller

Tinglyst pantebrev (pa anfordringsvilkdr) med sikkerhed i fast ejendom beliggende i Dan-
mark, herunder f.eks. ejendommen matr.nr. le Frihavnskvarteret Kebenhavn og/eller ejen-
dommen 960b @stervold Kvarter, Kebenhavn med prioritetsstilling inden for maksimalt 50
pet. af den offentlige ejendomsvurdering; misligholdelse med betaling af pantebrevsgzlden
giver KK umiddelbart ret til at begere ejendommen pa tvangsauktion.

HARBOUR har med et varsel over for KK pa& 3 méneder til et kvartals udgang ret til at skifte
sikkerhedsstillelsestype blandt de overfor naevnte 3 sikkerhedsstillelsestyper — dog hejst i
form af et typeskift pr. kalender &r.

Garantistillelsen frigives, nar Anlegget er fierdiganlagt og afhjeelpning af eventuelle mangler
er godkendt af KK.

§7
Misligholdelse

Dansk rets almindelige regler finder anvendelse.
§8
Betingelser

Nezrvaerende aftale er fra KKs side betinget af endelig politisk vedtagelse i Borgerreprasenta-
tionen.

Nearvarende aftale er fra begge Parters side betinget af, at aftalen vedtages i uendret form i

Borgerreprasentationen samtidig med Borgerrepraesentationens endelige vedtagelse af tillazg
1 til lokalplan Marmormolen II uden vasentlige @ndringer af betydning for de til denne aftale

knyttede matrikler.
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8§9
Udbud

Parterne er enige om, at HARBOUR ikke er omfattet af tilbudsloven eller Udbudsdirektivet
og har vurderet, at tilbudsloven ikke finder anvendelse og at verdien af bygge- og anlaegsar-
bejderne pa 15 mio. kr. ikke overstiger terskelvaerdien for EU-udbud.

§10
Overdragelse af forpligtelser

HARBOUR kan alene med KK's accept overdrage sine forpligtelser efter nerverende aftale.
KK kan alene afvise at meddele accept, safremt dette er begrundet i relevante forhold af juri-
disk, ekonomisk eller lignende karakter. KK kan begeere de oplysninger og den dokumentati-
on fra HARBOUR, som er nedvendig til belysning af erhververens forhold. Forud for KKs
godkendelse skal erhververen stille den i § 6 anferte garanti, uanset om der er indleveret an-
segning om byggetilladelse til Byggeprojektet.

§11
Klage/sagsmal vedrerende lokalplan ” tilleeg nr. 1 tit Marmormolen I1”

Paklages den endeligt vedtagne plan, og treeffer klageinstansen/domstolene afgerelse om op-
havelse af planen, oph@ves nervaerende aftale mellem parterne.

Treffer klageinstansen/domstolene afgereise om delvis ophavelse af planen, kan hver part
krzve en genforhandling af aftalen, med henblik pa, at parterne i videst mulig omfang opnér
den retsstilling, som ville vaere geldende, sifremt lokalplanen fortsat havde varet geldende i
sin helhed. Forer genforhandlingen ikke til enighed inden for en periode af 6 méneder regnet
fra en parts begering om genforhandling, er en part alene berettiget til at treede tilbage fra den
del af aftalen, som fortsat vil vere vaesentligt berart af den delvise ophavelse af planen, efter
at den anden parts genforhandlingstilbud er taget i betragtning.

Séfremt den delvise ophavelse af planen er af et omfang og karakter, som er af veesentlig be-
tydning for aftalen som helhed, kan en part dog traede tilbage fra aftalen i sin helhed.

'
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§12
Tvister

Enhver tvist mellem Parterne, som udspringer af denne aftale, skal, sdfremt den ikke kan loses

ved forhandling, afgeres ved voldgift ved en voldgiftsret nedsat af det Danske Voldgiftinstitut
i henhold til instituttets regler.

Kabenhavn, den

zy -2016 “ / (K -2016
"~ HARBOURP/ST V7 7 Kobenhaynsg Kommunel__/ g
/ -2016

By & Havn I/S,
alet pa Marmormolen

Michael Soetmann Jens Kramer Mikkelsen
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Tine Lundin Marstrand

Fra: Merete Andersen <mea@pension.dk>

Sendt: 17. april 2026 14:56

Til: Tine Lundin Marstrand

Cc: Kenneth Schultz Horst-Hansen; Kim Bggvad Larsen

Emne: [EKSTERN] Marmormolen og Langeliniespidsen - anmodning om udbygningsaftale
Hej Tine

| forlaengelse af dialogen om ny lokalplanleegning for Marmormolen og Langeliniespidsen anmoder
PensionDanmark hermed pa vegne af grundejer Harbour P/S om indgaelse af en udbygningsaftale
med Kgbenhavns Kommune om etablering af et mobilt havnebad i Sgndre Frihavn, jf. planlovens §
21b.

Vi ser frem til de videre drgftelser.

Med venlig hilsen / kind regards

Merete Andersen
Chefjurist

R, +4531759276  £4 mea@pension.dk

fensionJanmark

99 Langelinie Allé 43, 2100 Kgbenhavn &, Danmark
R, +4533748000
@ pension.dk / pensiondanmark.com
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Denne e-mail og vedheeftede filer er alene forbeholdt den person eller enhed, som e-mailen er stilet til. E-mail og vedheeftede filer kan indeholde
personlige og fortrolige oplysninger. Er du ikke den rette modtager, bedes du bemeerke, at enhver udbredelse, distribution eller kopiering er forbudt.
Har du modtaget denne e-mail ved en fejl, bedes du underrette afsender om det straks og derefter slette e-mail og vedhaeftede filer fra dit system.
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