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Redegorelse

NORDBASSINET

MELLEMBASSINET

Omrédet set mod nord. Lokalplanomradet er indtegnet med hvid linje, og de vigtigste gader og bygninger er navngivet. Luftfoto: SDFI, 2023.

Lokalplanen og kommuneplantilleggets
baggrund og formal

Lokalplanen danner det planmaessige grundlag for et omréde i Kebenhavns Havn,
der omfatter spidserne af Marmormolen og Langelinie. Omradet daekker et land-
areal pd i alt 30.600 m?, fordelt med ca. 12.900 m?2 pd Marmormolen og 17.700 m?
pé Langelinie. Herudover er vandoverfladen mellem de to landomréder omfattet
af lokalplanens afgraensning.

Omrédet har tidligere veeret tiltaenkt et projekt, tegnet af den amerikanske arkitekt
Steven Holl, bestdende af to markante hgjhuse til kontor- og serviceerhvery, place-
ret pa spidserne af henholdsvis Marmormolen og Langelinie og forbundet af en
gangbro i 65 meters hgjde hen over Mellembassinet. Bygningerne blev muliggjort
med lokalplan 440 Marmormolen Il (bekendtgjort i januar 2010) og tilleg 1 (be-
kendtgjort november 2016). Steven Holl-projektet er dog aldrig blevet opfert, og
med tiden har grundejerne aendret kurs for omradets udvikling med hensyn til det
arkitektoniske udtryk og den gnskede anvendelse af omradet.

Neaervaerende plangrundlag imedekommer grundejernes gnsker for to molespid-
ser. P& spidsen af Marmormolen muligger lokalplanen opferelse af et kontordomi-
cil pdialtca. 32.700 m? bestdende af to bygninger med bygningshgjder pa hen-
holdsvis maksimalt 34 m og 96 m, etablering af en ny bypark pa ca. 5.000 m?, samt
flytning af det eksisterende, bevaringsveerdige Lodseri til molens yderste spids.
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Pa spidsen af Langelinie muligger lokalplanen opferelse af et boligbyggeri pé i alt
ca. 29.800 m2. Byggeriet bestar af to tarne, henholdsvis et hgjere pa 120 m, og et
lavere pé ca. 63 m, samten mellembygning pé ca. 25 m, svarende til bygningshgj-
den pé de gvrige bygninger pé Langelinie Allé. Der etableres en promenade langs
hele molen, og pé den gstlige del af spidsen plantes en lund af traeer, mens der pé
den vestlige side skabes rum for en ny pladsdannelse mellem bygningen pé Lan-
gelinie Allé 47 (Pier 47) og ud for den ny bebyggelse. Herudover muligger lokal-
planen, at der kan etableres en treebrygge. Endeligt udpeges en zone til placering
af flydende anleeg pa vand langs den vestlige kajkant, ind mod Mellembassinet og
Sendre Frihavn, der er tilteenkt et offentligt badeanlaeg.

Det forudsaettes, at Lokalplan 440 Marmormolen Il inklusiv tilleeg |, samt lokalplan
197 Sendre Frihavn inklusiv tilleeg 1 aflyses for den del, der er omfattet af neervae-
rende lokalplan.

Lokalplanen er ledsaget af et kommuneplantilleeg til kommuneplan 2024. Lokal-
planen er i overensstemmelse med kommuneplanen, hvad angér anvendelse pa
spidsen af Marmormolen, men de maksimale bygningshgjder i rammeomradet
justeres, og pa spidsen af Langelinie eendres rammen fra serviceerhverv (S) til boli-
ger og serviceerhverv (C). Desuden udvides rammeomradet.

Lokalplanomradet og kvarteret

Stedet [
Lokalplanomradet ligger centralt og eksponeret ved indsejlingen til Kebenhavns '
Havn og bdde Marmormolen og Langelinie udger overgange mellem by og vand.
Fra de to molespidser er der frit udsyn ud over havnen, Trekroner og Refshalegen,
og vender man blikket ind mod land, vil man stik vest se mod @sterbro, mod nord
kigge ind over Arhusgadekvarteret og Nordhavn, og mod syd se ind mod inder-
havnen og Indre By.

Marmormolen har en privat og fredelig karakter med lokal feerden, primaert be-
stdende af beboere fra Marmorbyen og medarbejderne fra Marmorvejs tre kon-
tordomiciler. Yderst ligger omrédets sidste grund, som er bebygget af Lodseriet,
der er tegnet af arkitekt Thomas Havning og opfert i 1943. Frem til begyndelsen af
&r 2000 har Lodseriet fungeret som lods- og karanteenestation, og frem til ca.
2012 1& bygningen helt ude for enden af molen med udsigt over yderhavnen,

hvor man kunne falge med i havnens aktiviteter. Efter molens udvidelse omkring Omrédets placering i bydelen.
2012, er Lodseriet kommet til at ligge midt pd den smalle tange. Lodseriet er

karakteriseret ved sit seerlige murveerk med diagonale band i gule og rede mur-

sten og et udkigstarn med glasparti. Bygningen er i dag udpeget som bevarings-

veerdig, og med naervaerende lokalplanen forudseettes Lodseriet flyttet, hvorved

bygningen igen kan fa en prominent plads pé spidsen, i den nye park. Samtidig

skabes der den ngdvendige plads til det nye kontordomicil.

Langelinie tiltraekker, med sin promenadestraekning, mange besggende, der vil
nyde udsigten, de dbne vidder og vende omkring ledefyret ude for enden af spid-
sen. Den haevede promenade oven pa det fredede pakhus og tidligere toldba-
stion, Langelinieskuret, er unik for omradet og opdeler molen i en vest- og ost-
side. Mod vest danner bolig- og erhvervsbebyggelser en bymaessig karakter, der
tager udgangspunkt i pakhustypologien, og mod @st er Langeliniekaj friholdt for
bebyggelse. Langeliniekaj er yderligere opdelt af et langt metalhegn, der afgreen-
ser den stadigt aktive kaj fra promenadeforlgbet. Store bade og krydstogtskibe
anlgber hele &ret rundt kajen, hvilket opretholder et maritimt og omskifteligt liv i
omréadet. P4 den vestlige del af molespidsen skeermer et hgjt hegn for et grusbe-
lagt omrade; Langelinies sidste ubebyggede grund. Det er dette omrade sam-
men med den grusbelagte spids pa Marmormolen, hvor grundejerne tidligere
har ensket at opfere Steven Holl-projektet med de to hgjhuse med en tilhgrende
gangbro i 65 m hgjde hen over havnelgbet. Omrédet er i dag lukket for offentlig-
heden, og hegnet skaber en brat afslutning af Langelinies promenadeforlab.
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Omrédet ved Marmormolen og Langelinie set mod vest.

Stedets historie og udvikling

De to molespidser er oprindeligt anlagt i forbindelse med oprettelsen af Keben-
havns Frihavn i 1892, hvor flere nye kajanleeg kom til, og hvorved ogsé Nordbassi-
net, Mellembassinet og Sendre Frihavn opstod. Frihavnen var dengang et lukket
omrade forbeholdt industri og frihandel.

Marmormolen har sit navn efter den Ankerske Marmorforretning, der slog sig
ned i frihavnen i 1895. Huggeriet importerede marmor fra Norge, og pa molen
stod stenhuggerne klar til at hugge det marmor op, som skibene kom sejlende
med. Op gennem det 20. &rhundrede blev Marmormolen udbygget med pak-
huse og lagerbygninger til marmorforretningen, men da UNICEF's verdenslager
flyttede ind pa molen i 1983, blev flere bygninger revet ned i forbindelse med at
en ny lagerbygning til UNICEF blev opfert. UNICEF's lager flyttede senere leen-
gere ud i Nordhavn, og stenhuggeriet lukkede i 2010’erne, hvilket abnede Mar-
mormolen op for byudvikling og offentligheden.

Byudviklingen pd Marmormolen er muliggjort med lokalplan 440 Marmormolen |l
(vedtaget 10. december 2009). Udviklingen beted opfyld langs molens nord- og
gstside og udgravning af kanaler med forbindelse til Nordbassinet. | dag er omré-
det seerligt kendt for den stjerneformede hvide FN-by, der ligger pé sin egen o og
Marmorbyen, der fordeler sig over to halvger med grenne gardrum og nedsaen-
kede treebrygger, der bringer de ca. 1.000 beboere i taet kontakt med vandet. En
langstrakt kontorbygning i 6 etager danner barriere ud mod mellembassinet og
Oslofeergerne.

Langelinie er oprindeligt navnet pa en ydre forsvarslinje gst for Kastellet, meni
lzbet af 1800-tallet blev Langelinie en del af en populeer, gren promenade langs
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vandet fra Frederiksstaden. Ved anlaeggelsen af Kebenhavns Frihavn fik befolk-
ningen i stedet adgang til en den haevede promenade ovenpa pakhusskuret, hvor
man kunne promenere langs kajen.

Langelinie blev udskilt fra Frihavnen sidst i 1980'erne, hvorefter der var fuld
offentlig adgang. Navnet‘Langelinie’, referereri dag til den 900 m lange lige kaj-
streekning. Langs den bagvedliggende Langelinie Allé, ligger et enkelt bevaret
pakhus fra 1894, mens resten er erstattet af nyere bygninger. Pa Langelinies yder-
ste spids, star det ganske beskedne, men velkendte, ledefyr, som med denne
lokalplan udpeges som bevaringsveerdigt. Et andet pejlemeerke i omradet er det
sekskantede ishus, som mange besggende laegger vejen forbi.

Nord for lokalplanomrédet ligger Nordhavn, hvor det naesten fuldt udbyggede
Arhusgadekvarter ligger pa den anden side af Nordbassinet. Vest for lokalplan-
omrédet ligger Midtermolen og Amerikakaj med et nyere erhvervs- og boligom-
rade fra midten af 1990’erne. Sydvest for lokalplanomradet langs med Kalkbreen-
derihavnsgade ligger faergeterminalen og to faergelejer til Oslobadene, der dag-
ligt sejler til Oslo. Mod @st bag S-togets banevold ligger brokvarteret @sterbro.

Fotos nedenfor viser nedslag i omradets historie.

Langeline Molen 1937 - Danmark set fra luften - Retticheder Nowico Frihavn, juni 1956 - Danmark set fra luften - Rettigheder Nowico

Langeline Molen 1937 - Danmark set fra luften - Rettigheder Nowico Langeline Molen 1937 - Danmark set fra luften - Rettigaheder No-
wico
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Egenart

Over tid har den nordlige del af Kebenhavns havn faet sin velkendte fligede egen-
art; hvor molespidser stikker ud i forskellige retninger, og vidner om, at udviklin-
gen af havnen er sket i takt med at nye behov er opstaet. Havnens karaktertraek
med sterre og mindre bassiner og kanaler bidrager til en betydelig oplevelses-
maessig veerdi, som yderligere forstaerkes af himmellyset, sterre og saerlige byg-
ningsvoluminer, og lange udsyn. Byudviklingen har dbnet havnen op og havne-
promenaderne har indtaget en vigtig rolle i kebenhavnernes uderum.

Sundmolen og Redmolen afsluttes med sméa grenne lommeparker, der inviterer
folk ud til spidsen, til ophold og udsigt ud over det store, dbne vandrum. Det er
intentionen at Marmormolen og Langelinie skal leegge sig i forleengelse af dette,
og indskrive sig i sleegtskabet af bl&/grenne destinationer.

| forleengelse af Marmorvej er der en sigtelinje ud gennem havnelgbet, ligesom
promenaden pé Langelinieskuret udger en markant sigtelinje ovre pa Langelinie-
molen. De to sigtelinjer giver stor veerdi til oplevelsen af naerheden til vandet og
bevares med lokalplanen for projekterne pé de to moler.

Med udviklingen af Arhusgadekvarteret og Sundmolen er der kommet en teet
bebyggelse, der har flyttet byen ned til havnefronten. Nordg og spidsen af Sund-
molen markerer sig seerligt med hver sit soliteere og karakterfulde bygningsvolu-
men. Begge bygninger slutter molerne af med en hgj bygningshgjde, der marke-
rer sig og relaterer sig til havnens storre skala. Deres facader er holdt i lyse farver,
som en reference til havnens transformerede siloer i gré og hvide farver. Spid-
serne pa Marmormolen og Langelinie skal skrive sig ind i familien med hgje lyse
bygninger pa havnens molespidser.

Eksisterende trafikforhold
Marmormolen vejbetjenes fra Marmorvej. Spidsen af Langelinie vejbetjenes fra
Indiakaj, Langelinie Allé, Langeliniekaj.

Vejnettet omkring lokalplanomréderne er kendetegnet ved lavt trafikerede lokal-
gader, der kobler op pd kommunens overordnede vejnet via Ring Il, Kalkbraende-
rihavnsgade. Seerligt omkring Langelinie er trafikken preeget af stor andel af turi-
ster og turistbusser.

Marmormolen busbetjenes af linje 25 med busstop pa Kalkbraenderihavnsgade, og
Langelinie busbetjenes af linje 27 fra Indiakaj og i vinterhalvaret fra Langeliniekaj.

Neermeste metro- og S-togstation for bAde Marmormolen og Langelinie er Nord-
havn Station, som i fugleflugt ligger ca. 500 m nord for Marmormolen og 600 m
vest for Langelinie. | gdafstand ligger @sterport dog naermere Langelinie end
Nordhavn med en gangafstand pa ca. 1,5 km.

Almene boliger
Da skoledistriktet har 0-30 % almene boliger, stilles krav om almene boliger. Kravet
stilles i forbindelse med, at lokalplanen muligger boliger pé Langelinie.

Forslag til lokalplan Marmormolen @st og Langelinie Nord, kommuneplantillaeg og miljgrapport

Redegerelse



e

Luftfoto fra stedet (2008). P4 Marmormolen ses bl.a. UNICEF's verdenslager, som blev nedrevet i 2012,
og hvorefter molen blev udvidet med opfyld. Lokalplanens afgraensning fremgér desuden.

Luftfoto fra stedet (2025) inkl. lokalplanens afgraesning.
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Lokalplanens indhold

Indledning

Lokalplanen indeholder bestemmelser som sikrer intentionerne bag opfarelse af
to byggerier pa henholdsvis spidsen af Marmormolen og Langelinie. Byggerierne
skriver sig ind i familien af saerlige bygninger pad molespidserne i Nordhavn.

| lokalplanen fastseaettes derfor bestemmelser, som sikrer sammenhaeng med de
ovrige molespidser. Det er séledes |lokalplanens formél, at bebyggelsesstrukturen
pé de to molespidser indordner sig molernes geometri, respekterer gennemga-
ende sigtelinjer, og leener sig ind i et landskalb, hvor eksisterende markante byg-
gerieri Nordhavn er holdti lyse farver.

Desuden fastsaettes bestemmelser om fortsat offentlig adgang og ophold langs
vandet. Herunder angiver lokalplanen bestemmelser for udformning af byrum og
kantzoner, og der fastleegges bl.a. bestemmelser om beleegningstyper, det
grenne og omradets kronedaekke. Endeligt fastseetter lokalplanen bestemmelser
om udformningen af Marmormolens nye bypark og angiver ny placering til lods-
huset, Lodseriet, pd Marmormolens yderste spids.

Anvendelse

Anvendelsen pd Marmormolen er fortsat fastlagt til serviceerhverv, mens anven-
delsen pa Langelinie fastleegges til blandet bolig- og serviceerhverv. Herunder
stilles krav om, at der etableres 25 % almene boliger af det samlede muliggjorte
boligetageareal. Det fremgar af bestemmelsen om anvendelse. De omkringlig-
gende havneomrader er fortsat i anvendelse, ligesom der lejlighedsvist kan ske
anlgb af store skibe ved omradets kajkanter.

Bebyggelsens pavirkning af bymiljset

Stueetagen péa Langeliniebebyggelsen kan bl.a. anvendes til butikker, café,
restauranter og liberalt erhverv, og Lodseriet fastleegges til serviceerhveryv, her-
under publikumsorienterede serviceerhverv som kiosk, café, restaurant, butikker
samt fritids- og grundskoleundervisning, kollektive anlaeg, institutioner, hand-
vaerk og veerksteder. Hensigten er at stueetagerne pé Langelinie og Lodseriet kan
veere med til at generere bylivi samspil med de nye grenne byrum, parkanlaeg og
promenader. Planleegningen vurderes ikke at genere veesentlig trafiki omra-
derne, dog er der fastlagt zoner til cykelparkering ved Lodseriet og langs stue-
etagen péa Langelinie.

Fremtidige trafikforhold

Der vil i mindre grad komme mere biltrafik pa de omkringliggende veje, der ste-
der op til lokalplanomradet, men den ggede trafik vil ikke pavirke fremkommelig-
heden meerkbart. Desuden vil der komme en stigning af cykeltrafik pa de om-
kringliggende veje og stier.

P& nuveerende tidspunkt er der planer om at etablere en ny cykel- og gangforbin-
delse mellem Refshalegen og @sterbro med brolanding ved Indiakaj, som yder-
ligere vil generere mere cykeltrafik i omrédet.

Der bliver en overkarsel fra Marmorvej til lokalplanomrédet pd Marmorspidsen.

Der bliver en overkarsel for cyklister og fodgaengere til spidsen af Langelinie fra
Langeliniekaj og Langelinie Alle.

Renovation afhentes fra Langeliniekaj. Der etableres to afsaetningspladser ved

rundkerslen, der badde betjener renovation og varelevering. Ved Langelinie kan
varelevering i mindre keretgjer ogséa foregé for enden af Langelinie Allé.
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Bil- og cykelparkering

Nar der bygges efter lokalplanen, skal der veere bil- og cykelparkeringspladser
svarende til kommuneplanens faste normer. For byggeriet pd Marmormolen er
parkeringsnormen for bilparkering reduceret med 20 %.

For parken pd Marmormolen er bil- og cykelparkeringen fastsat efter en konkret
vurdering pd baggrund af anvendelsen og lokaliseringen i forhold til den kollektiv
trafik og vejnettet.

Bilparkeringspladserne skal etableres i konstruktion. Det vil sige i parkerings-
keeldre, og der kan vaere parkering pa terraen i mindre omfang til handicap-
parkering. P4 Marmormolen er der allerede etableret p-keelder til byggeriet og pa
Langelinie er der adgang til p-pladser via den eksisterende p-keelder, der er etab-
leret til nabobebyggelsen, Pier47.

Mindst 50 % af cykelparkeringspladserne skal vaere overdaekkede. Til den nye
bebyggelse pd Marmormolen etableres en selvsteendig keelder til cykelparkering
med adgang for enden af Marmorvej, teet pa ankomsten til bygningerne. Desu-
den er udgangspunktet for parken, at der ikke cykles, men at der etableres cykel-
parkering ved ankomsten til parkomradet.

For lokalplanomradet pa Langelinie er den primeaere cykelparkering placereret i
bygningen til beboerne, mens der langs bygningens stueetager er placeret en
reekke zoner til cykelparkering til beszgende.

Det fremgar af bestemmelsen om bil- og cykelparkering.

Bebygdgelsens placering og udformning

Bebyggelsesplanen giver samlet mulighed for, at der kan opferes et etageareal
pé ca. 62.500 m? fordelt med ca. 32.700 m?2 pd Marmormolen og 29.800 m? pa
Langelinie.

Marmormolen @Dst

Bebyggelsen bestar af et hgjhus pad 96 m (21 etager) og en bygning pa 33,5 m
(6 etager), begge inklusive teknikhuse. Hgjhuset korresponderer visuelt med de
ovrige hgje bygninger pa havnen, der haever sig over byens skala.

De to bygninger bliver placeret med en afstand, sa de skaber en passage, der fort-
sat giver mulighed for en sigtelinje med kig ud til havnen mellem de to bygnin-
ger. Den lave bygnings placering leengst mod nord understatter en nedtrapning
mod byparken og lodseriet yderst pd molespidsen.

De to bygningers facader er parallelforskudt i forhold til kajkanter og er derudover
vinklet, sa arkitekturen er med til at lede brugerne og besggende ind i og rundt
om bygningerne og videre ud i byparken. Bygningerne har et formsprog med
gennemgéende lodrette facadeelementer, der er med til at give arkitekturen et
slankt udtryk. Derudover underbygger de afrundede bygningshjerner og hgj-
husets tilbagetraekning efter 6. etage det slanke udtryk pé hgjhuset.

De nederste seks etager pa hgjhuset og den lave bygning danner en base pa
tveers af de to bygninger. Basen bliver ogsé understreget af hgjhusets tilbage-
traekning, samtidig med at den nedskalerer hgjhuset. Den feelles base giver pro-
jektet en skala, som kendes fra karrébyen. P& hgjhuset eendres den vandrette op-
deling opadtil for at lette udtrykket og understotte det vertikale.

De to bygninger bindes fysisk sammen af en tagterrasse og gangbro mellem

2. etage. Tagterrassen danner samtidig et tag over ankomstomrédet til bygnin-
gerne, som markerer indgangspartierne til de to bygninger og beskytter omréadet
mod vind og vejr.

Forslag til lokalplan Marmormolen @st og Langelinie Nord, kommuneplantillaeg og miljgrapport Redegerelse



Facaderne er i metal i lyse farver, glas og emalitglas, som spiller op til metallet.
Den lyse farve indskriver de to bygninger i familien af andre lyse bygninger ude
pé havnens molespidser.

Teknikhus

Gesimsband/murkrone T Ny, S - il g ®—— Vandret enhed over tre etager
ot 1 L] i

Vandret skyggeprofil
Bleendingsparti i emalit

Bleendingsparti i emalit

Bleendingsparti

Vandret skyggeprofil ®—— Vandretenhed over to etager

Bleendingsparti
Bleendingsparti i emalit

Gennemgéende lodret facadeelement
Lodret skyggeprofil

Gesimsband/murkrone
Vandret skyggeprofil
e&—— Vandret enhed over én etage

Lodret skyggeprofil
Gennemgaende lodret facadeelement

Brystning i emalit
Bleendingsparti

Gesimsband/murkrone

Facadetegning der viser tilladt byggeri pa Marmormolen. lllustration: Vilhelm Lauritzen Arkitekter.
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Langelinie Nord

Bebyggelsen har en samlet grundplan, der i sin ydre afgreensning - ligesom pé
Marmormolen - underordner sig kajens geometri. Det giver mulighed for en pro-
menade mod vest, og sikrer at den gennemgdaende sigtelinje fra Langelinieskuret
fortsaetter. Fra basen, pa én etage, rejser to hgjhuse pa henholdsvis 64 m (18 eta-
ger) mod syd og 120 m (35 etager) mod nord sig. Mellem dem ligger en byg-
ning pa ca. 26 m (6 etager), der med sin bygningshgjde og omfang refererer til
Langelinies bebyggelse. Basen har dbne stueetager med mulighed for ophold in-
tegreret i facaden.

Facaderne pa alle tre bygningerne er skabt ud fra ét faelles arkitektonisk princip
med gennemgéaende facadesgijler i trae, der afspejler, at bygningerne har en tree-
konstruktion. Derudover er facadesgjlerne med til at give bygningerne - szerligt
de to hgjhuse - et vertikalt udtryk. Facaderne er inden for den enkelte bygning
opfert moduleert med gentagelser af brystnings- og bleendingspartier, der skal
skabe en ro og give fokus pd temmerdetaljerne og altanernes samlinger.

Det, der szerligt giver bygningerne et forskelligt facadeudtryk, er altanerne. Alta-

nerne pa pakhuset er placeret forskudt i et dbent grid mellem facadesgjler og bae-
rende altansgijler. Griddet bliver fgrt op over tagfladen og afsluttes som et espalier
over bygningens tagflade. Griddet giver en dben struktur og dybde til bygningen.

Ved det lille hgjhus bliver bygningshjernerne fremhaevet med altaner, der bade
bliver forskudt over hjerner og mellem etagerne. Placeringen af altanerne giver et
enkelt rytmisk spil i facaden, hvor bédde bygningens vertikale linjer og bygnings-
hjerner treeder frem.

Pa det hgje hajhus er altanerne ogséa placeret forskudt i forhold til hinanden. Her
bliver de fordelt pa alle facader, hvilket er med til at give hgjhuset et mere markant
udtryk. Baeringen af altanerne er detaljeret ved, at facadesgjlerne fortsaetter i en
kurve ud fra facaden og understatter altanbunden. Det giver et udtryk af, at sgjlerne
i tree vokser op af terraenet og ved sgjlernes forgreninger baerer de en altan.

Ved afslutningen pa begge hgjhuse er der hgjere etager uden altaner, hvilket
yderligere giver et udtryk af lethed.

Bebyggelsens primaere materiale er tree. Facadesgjlerne og andre facadeelemen-
ter i tree vil patineres overien gré og lys farve, der taler sammen med bygnin-
gerne pd Marmormolen og havnens andre sarlige bygninger pad molespidser.

Det fremgar af bestemmelserne om bebyggelsens omfang og placering og om
bebyggelsens ydre fremtraeden.
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Folketinget tarn Pasteurs Tarn* Kobbertarnet Nordga Portland Towers
Alm. Brand's HQ Langelinie tarn Lodshusene Nordbro* The Silo

Snit der viser hvordan lokalplanens tilladte bygningshajder tager sig ud i forhold til diverse haje bygninger i Nordhavn, Pasteurs Tarn i Carlsberg Byen og
Nordbro ved Lygten pd Nerrebro er indplaceret som reference for hgje bygninger. Vilhelm Lauritzen Arkitekter og Lendager Arkitekter.
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Espalier

Vandret skyggeprofil /
flammerafbojning

Brystningsparti
Bleendingsparti

Lodret lukket parti

Facadesojle

Altansojle

Lodrette spinkle balustre

Betonfod

Facadetegning bygning a2 der viser tilladt byggeri pa Langelinie.
lllustration: Vilhelm Lauritzen Arkitekter og Lendager Arkitekter.
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Lodret lukket parti

Kantafdaekning med
flammeafbgjning,
altanunderside bekleedt
med tree

Bleendingsparti

Betonfod

Facadetegning bygning b2 der viser tilladt byggeri pa Langelinie.
Illustration: Vilhelm Lauritzen Arkitekter og Lendager Arkitekter.
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Facadetegning bygning c2 der viser tilladt byggeri pa Langelinie.
Illustration: Vilhelm Lauritzen Arkitekter og Lendager Arkitekter.
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Byrum

Marmormolen Dst

Marmormolens landskab tager sit afsaet i molens historie som oplagringsplads
for marmor, kul og temmer. Disse materialer genopstar pé ny i byrummene; som
beplantede bakker og vaekstmedier, i belaegningen og i valg af materialer til by-
rumsinventar, hvor bl.a. stenblokke af marmor og granit vil indga. Dermed udger
materialer bade et rumskabende og fortaellende element, og danner samtidig en
ny type bylandskab péa kajkanten, som fortaeller om Marmormolens saerlige indu-
strielle historie. Promenader langs kajkanten og stier gennem parkens grenne
rum, binder omradet sammen, og leder besggende fra ankomsten, ved de hgje
bygninger, og ud til ud til udsigt og ophold i den nye havnepark.

Belaegningerne refererer til kendte beleegninger i havnearealer sésom betonfliser,
natursten i form af granit, skeerver, grus og asfalt, og varierer fra faste beleegnin-
ger omkring indgange og i primaere gangzoner til de mere sanselige belaegnin-
ger sdsom grus og skeaerver, der oplgser overgangen fra sti til beplantning.

Ankomstpladsen

Ankomstpladsen rummer beplantning og marmorblokke, og adskiller tydeligt vare-
levering og renovation fra cyklister og gdende. En ankomststi leder besggende ind i
omrédet via en tydelig markering med belaegning i betonfliser og natursten i form
af granit som fortsaetter helt ud til spidsen af molen.

Havneparken

Sterstedelen af molen anleegges til en ny, offentligt tilgaeengelig havnepark med et
varieret landskab, legeplads og plads til ophold. Parkens bakker skaber lee og varia-
tion i landskabet, mens baenke, en legeplads inspireret af omradets tidligere brug,

og et samlet stiforlgb med fast belaegning, sikrer adgang og plads til alle. Der etab-
leres sma nicher med plads til ophold bade inde i parken og ude ved kajkanten.

Promenader

Pa gstsiden af bebyggelsen etableres en promenade langs med kajkanten som
straekker sig helt ud til spidsen af molen. Det bevaringsvaerdige Lodseri for enden
af molen afslutter parken og promenaden, og danner et nyt udsigtspunkt for
kebenhavnerne ud over havnen.

Langelinie Nord

Langelinie fungerer i dag primeaert som en lineser promenade med molespidsen
som endepunkt. Planen omdanner spidsen af Langelinie til et blandet ankomst-,
opholds- og orienteringspunkt, og tilferer omradet et markant grent preeg.

Den historiske promenade- og sigtelinje langs taget pa Langelinieskuret videre-
feres og fastholdes som hovedbevaegelse for gdende. Forlgbet samles ved spid-
sen omkring isboden i et genfortolket opholds- og udsigtspunkt. Med promena-
deforlgb bade péa @st- og vestsiden af bebyggelsen ophgrer molespidsen med at
veere en blind ende, og bliver i stedet et sted, man passerer igennem, opholder
sig i og orienterer sig fra.

Lokalplanen tilfgrer et markant grent element til molespidsen i form af en havne-
lund, som giver ksbenhavnere, beboere og besggende nye rekreative mulig-
heder. Beplantningen etableres som en teet og frodig struktur med opstammet
traeer, buske og graesser, der skaber naturligt lee. Landskabet samler bebyggelsen
og danner en gren overgang mellem den lineaere kaj og det dbne havnerum.
Bé&de Langelinie og Marmormolen indgdr dermed i en raekke af grenne molespid-
ser i Nordhavnen som Sundmolen, Marmormolen og delvist Nordg, og bidrager
til en mere landskabelig indsejling til Kebenhavn.

Langs bebyggelsens nordlige og vestlige side kan der placeres espalier langs
facade for at skeerme mod vind, séledes der skabes gode opholdsmuligheder
naer bebyggelsen.

Forslag til lokalplan Marmormolen @st og Langelinie Nord, kommuneplantillaeg og miljgrapport Redegerelse



Ankomstpladsen

Ankomstpladsen ligger mod syd ved ankomsten fra Langelinie Allé og markerer
overgangen fra trafik til promenade. Pladsen har en mere urban karakter og for-
deler bevaegelsen omkring bebyggelsen. Biltrafik, parkering, busser og drift
handteres i randzonen, sd ankomsten opleves som et sammenhaengende og
trygt byrum for gdende og cyklende.

Bydelspladsen

Bydelspladsen mod vest udger omrédets primaere byrum. Pladsen indrammes af
bebyggelsen og havnerummet, og kan rumme offentlige funktioner. Lokalplanen
giver desuden mulighed for at der kan anleegges et mobilt havnebad i en zone, i
mellembassinet, ud for pladsen. Bydelspladsen fungerer som feelles opholdsrum
for bade besggende og beboere. Der placeres publikumsorienteret serviceer-
hverv i stueetagen med mulighed for etablering af udeservering, som er med til
at skabe byliv og aktivitet i byrummet.

Udsigtspladsen pd molespidsen

Udsigtspladsen placeres yderst pd molespidsen omkring det eksisterende ishus
og fyr. Pladsen orienterer sig mod indsejlingen og den ydre havn og fungerer
som afslutning pa promenaden. Beplantningen traekkes tilbage, sd kanten mod
vandet fremstar dben med et byrumsmgbel som inviterer til ophold.

De tre byrum bindes sammen af promenadeforlgbet rundt om molespidsen.
Langs promenadeforlgbet etableres baenke og siddeplinte til ophold og udkig ud
over vandet.

Opholdsarealer for beboere
Der etableres tagterrasse for beboere, der far en gren og frodig karakter med
mange smaé nicher til ophold og leg samt varieret beplantning

Det fremgar af bestemmelsen om byrum.

Treeer og anden beplantning

For bdde Marmormolen @st og Langelinie Nord er hovedgrebet at deres hgje
og markante byggerier skal flankeres af lige s markante grenne traek i form af
naesten skovlignende parkbeplantning. P& Marmormolen @st anleegges en
offentlig park, og péa Langelinie Nord er der en offentlig havnelund og en stor
grad af beplantede taghaver, som fungerer som friareal for lejlighederne.

Marmormolen Dst

Der skal plantes 143 nye traeer foruden 229 nye buske. Naesten halvdelen af de
nye treeer og buske skal veere hjemmehgrende og frugtbeerende arter. Parken i
den nordgstlige ende indeholder hovedparten af beplantningen, men ogsad om-
kring byggeriet er der flere bede med buske og traeer, der kan udvikle sig mar-
kant. Samlet set kan man, inden for ca. 15 ar, forvente et trae-kronedaekke for lokal-
planomradet p& omkring 16 %, og helt op mod 30 % pé leengere sigt. Den park-
eller skovagtige beplantning vil sédledes blive markant.

Langelinie Nord

Der skal plantes 340 nye treeer foruden 489 nye buske. Ca. 60 % af de nye traeer
og ca. 50 % af de nye buske skal veere hjemmehgrende og frugtbaerende arter.
Beplantningen med treeer og buske er fordelt ud over lokalplanomréadet, generelt
med store traeer omkring byggeriet, og med taghaver med buske og mindre
traeeer. Samlet set kan man, inden for ca. 15 ar, forvente et trae-kronedaekke for
lokalplanomradet pa omkring 25 %, og op mod 45 % pa leengere sigt. Den park-
eller skovagtige beplantning vil saledes blive ganske markant.

Det fremgar af bestemmelsen om byrum.

Forslag til lokalplan Marmormolen @st og Langelinie Nord, kommuneplantillaeg og miljgrapport Redeggrelse



Visualisering, der viser et eksempel pa nybyggeri og indretning af byrum i overensstemmelse med lokal-
planen. lllustration: Lendager Arkitekter, STED by- og landskabsarkitekter, Vilhelm Lauritzen Arkitekter.

Visualisering, der viser et eksempel pa et nybyggeri i overensstemmelse med lokalplanen. lllustration:
Lendager Arkitekter, STED by- og landskabsarkitekter, Vilhelm Lauritzen Arkitekter.

Grundejerforening

Lokalplan 440 Marmormolen Il forpligter samtlige ejere inden for lokalplanom-
radet til at oprette og veere medlem af en grundejerforening, der skal foresta drift
og vedligeholdelse af de fastlagte veje, stier, broer og feellesanlaeg. Der blev der-
for med godkendelse fra Kebenhavns Kommune oprettet to grundejerforenin-
ger; Grundejerforeningen Marmormolen og Grundejerforeningen LM-Project.
Da broforbindelsen mellem Marmormolen og Langelinie udgér, forventes
Grundejerforeningen LM-Project oplast, og ejerne pd Marmormolen forudseettes
atindtreede i Grundejerforeningen Marmormolen. Der fastsaettes ikke bestem-
melser om grundejerforening for Langelinie Nord, da omradet ikke leengere er
udpeget som byomdannelsesomrade.

Forslag til lokalplan Marmormolen @st og Langelinie Nord, kommuneplantillaeg og miljgrapport
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Ekspropriation

Den endelige lokalplan vil kunne danne grundlag for ekspropriation efter plan-
lovens § 47. Ekspropriation af fast ejendom, der tilhgrer private, eller private ret-
tigheder over fast ejendom, kan ske, nar ekspropriation vil veere af vaesentlig be-
tydning for virkeliggerelsen af en lokalplan eller byplanvedtaegt og for vareta-
gelse af almene samfundsinteresser.

Ekspropriation er tvungen afstéelse af ejendom og kan efter grundlovens § 73
kun ske ifelge lov hvor almenvellet kraeever det og mod fuldstaendig erstatning.
Efter praksis geelder desuden en reekke betingelser, som skal veere opfyldt ved en
ekspropriation. Ekspropriationen skal séledes vaere lovlig, ngdvendig og tids-
maessigt aktuel for realiseringen af ekspropriationsformalet. Herudover skal ek-
spropriationen veere rimelig i den konkrete situation. En mere detaljeret gennem-
gang af betingelserne for ekspropriation herfor kan bl.a. findes i Erhvervsstyrel-
sens vejledning om reglerne for ekspropriation efter planloven.

Kommuneplantillaeg til Kommuneplan 2024

Der udarbejdes et tilleeg til Kommuneplan 2024, hvorved rammeomradet for
spidsen af Langelinie aendrer anvendelse fra Serviceerhverv (S3*) til et blandet
bolig- og serviceerhvervsomrade (C3*). Dette muligger opferelse af et boligbyg-
geri pa Langelinie med udadvendte offentlige funktioner i stueetagen. Rammens
afgraensning udvides med dele af de tilstedende S2*- og O1*-omrader for at
muliggere en samlet planlaegning af Langeliniespidsen, navnlig hvad angér
bebyggelsens offentligt tilgeengelige friarealer. Langelinie-projektets volumen
muliggeres ved fastsattelse af et samlet maksimalt etageareal pa 47.000 m?2
inden for rammen og maksimale hgjder for de to hgjhuse pa hhv. 65 m og 120 m
i den saerlige bemaerkning. De tilstadende rammeomréader konsekvensrettes ift.
maksimalt etageareal. Omtalen af den tidligere planlagte broforbindelse udgar.

Lokalplanen er i overensstemmelse med kommuneplanen, for s vidt angér
anvendelsen pd Marmormolen. Dog justerer kommuneplantilliegget rammens
seerlige bemaerkning ift. maksimale bygningshgjder, s der gives mulighed for
et hgjhus péa op til 96 m og en bygning pé op til 35 m. Omtalen af den tidligere
planlagte broforbindelse udgar.

Udbygningsaftale

Planlovens § 21b dbner mulighed for, at en grundejer kan tage initiativ til en frivil-
lig aftale med kommunen om at bidrage til udbygningen af infrastruktur i de til-
feelde, hvor grundejeren finder det hensigtsmaessigt i forhold til udnyttelse af sin
ejendom.

Kebenhavns Kommune har modtaget en opfordring fra Harbour P/S til atindgé
frivillig udbygningsaftale, og parternes dialog har udmentet sig i et udkast til en
aftale om infrastrukturanleeg.

Ved aftalen forpligter Harbour P/S sig til at etablere falgende anleeg, som er fast-
lagtieller er en folge af lokalplanen:

e Et mobilt havnebad i Sendre Frihavn vest for den nye bebyggelse pa Langelinie

e Toiletfaciliteter i stueetagen i bebyggelsen, der kan benyttes af brugerne af
havnebadet.

Forslag til lokalplan Marmormolen @st og Langelinie Nord, kommuneplantillaeg og miljgrapport

Geeldende rammer i Kommuneplan 2024.
Skraveringen markerer arealer, der skifter
anvendelseskategori med tillsegget.

Forslag til eendrede kommuneplanrammer.
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Visualisering, der viser et eksempel pa et nybyggeri, i overensstemmelse med lokalplanen. Set fra Kalkbraenderihavnsgade mod Marmorvej.
lllustration: Lendager Arkitekter, STED by- og landskabsarkitekter, Vilhelm Lauritzen Arkitekter.

Foto, der viser eksisterende forhold. Set fra Marmorvej.

Visualisering, der viser et eksempel pa et nybyggeri pd Marmormolen i overensstemmelse med lokalplanen. Set fra Rundkarslen. lllustration: Lendager Arkitekter,
STED by- og landskabsarkitekter, Vilhelm Lauritzen Arkitekter.
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Visualisering, der viser et eksempel pd et nybyggeri og park pd Marmormolen i overensstemmelse med lokalplanen. lllustration: Lendager Arkitekter, STED
by- og landskabsarkitekter, Vilhelm Lauritzen Arkitekter.
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Foto, der viser eksisterende forhold d med Lodseriet. Set fra Marmorvej. Foto, der viser eksisterende forhold pa Marmolen. Set fra Langelinie.

Visualisering, der viser et eksempel pa et nybyggeri pd Marmormolen i overensstemmelse med lokalplanen. Set fra vandsiden. lllustration: Lendager Arkitek-
ter, STED by- og landskabsarkitekter, Vilhelm Lauritzen Arkitekter.

Forslag til lokalplan Marmormolen @st og Langelinie Nord, kommuneplantillaeg og miljgrapport Redeggrelse 19



Visualisering, der viser et eksempel pd et nybyggeri og park pa Marmormolen i overensstemmelse med lokalplanen. lllustration: Lendager Arkitekter, STED
by- og landskabsarkitekter, Vilhelm Lauritzen Arkitekter.

Visualisering, der viser et eksempel pd et nybyggeri pa Langelinie i overensstemmelse med lokalplanen. lllustration: Lendager Arkitekter, STED by- og land-
skabsarkitekter, Vilhelm Lauritzen Arkitekter.

Forslag til lokalplan Marmormolen @st og Langelinie Nord, kommuneplantilleeg og miljgrapport Redeggrelse 20
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Visualisering, der viser et eksempel pa et nybyggeri i overensstemmelse med lokalplanen. Set fra Nordg Illustration: Lendager Arkitekter, STED by- og land-
skabsarkitekter, Vilhelm Lauritzen Arkitekter.
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Visualisering, der viser et eksempel pd et nybyggeri i overensstemmelse med lokalplanen. lllustration: Lendager Arkitekter, STED by- og landskabsarkitekter,
Vilhelm Lauritzen Arkitekter.
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Visualisering, der viser et eksempel pa et nybyggeri set fra Sandkaj i overensstemmelse med lokalplanen. Illustration: Lendager Arkitekter, STED by- og land-
skabsarkitekter, Vilhelm Lauritzen Arkitekter.

Visualisering, der viser et eksempel pa et nybyggeri set fra Refshalesen i overensstemmelse med lokalplanen. lllustration: Lendager Arkitekter, STED by- og
landskabsarkitekter, Vilhelm Lauritzen Arkitekter.
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Visualisering, der viser et eksempel pa et nybyggeri pa Langelinie set fra Promenaden i overensstemmelse med lokalplanen. lllustration: Lendager Arkitek-
ter, STED by- og landskabsarkitekter, Vilhelm Lauritzen Arkitekter.
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Visualisering, der viser et eksempel pa et nybyggeri pa Langelinie i overensstemmelse med lokalplanen. lllustration: Lendager Arkitekter, STED by- og land-
skabsarkitekter, Vilhelm Lauritzen Arkitekter.

Forslag til lokalplan Marmormolen @st og Langelinie Nord, kommuneplantilleeg og miljgrapport Redeggrelse 23



11 LEET
\HIIIHH
| IIIIIIIIH
IR
LTI
[LLMBUHA (ANRS
A

Visualisering, der viser et eksempel pa et nybyggeri pa Langelinie i overensstemmelse med lokalplanen. lllustration: Lendager Arkitekter, STED by- og land-
skabsarkitekter, Vilhelm Lauritzen Arkitekter.
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Visualisering, der viser et eksempel pa et nybyggeri pa Langelinie i overensstemmelse med lokalplanen. lllustration: Lendager Arkitekter, STED by- og land-
skabsarkitekter, Vilhelm Lauritzen Arkitekter.
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Visualisering, der viser et eksempel pd et nybyggeri pa Langelinie i overensstemmelse med lokalplanen. lllustration: Lendager Arkitekter, STED by- og landskabs-
arkitekter, Vilhelm Lauritzen Arkitekter.
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Visualisering, der viser et eksempel pa et nybyggeri og tagterrasse pd Langelinie i overensstemmelse med lokalplanen. lllustration: Lendager Arkitekter, STED
by- og landskabsarkitekter, Vilhelm Lauritzen Arkitekter.
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Visualisering, der viser et eksempel pa et nybyggeri pa Langelinie, set fra Marmormolen i overensstemmelse med lokalplanen. lllustration: Lendager Arkitekter,
STED by- og landskabsarkitekter, Vilhelm Lauritzen Arkitekter.
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Visualisering, der viser et eksempel pa et nybyggeri pa Langelinie i overensstemmelse med lokalplanen. lllustration: Lendager Arkitekter, STED by- og land-
skabsarkitekter, Vilhelm Lauritzen Arkitekter.
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Visualisering, der viser et eksempel pa et nybyggeri i overensstemmelse med lokalplanen pa Marmormolen. Set fra den vestlige bromenade pa Langelinie.
Illustration: Lendager Arkitekter, STED by- og landskabsarkitekter, Vilhelm Lauritzen Arkitekter.

Miljoforhold
VVM

Anlaeg indenfor lokalplanomradet er omfattet af VVM-reglerne i lov om milje-
vurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM) (lovbkg. nr. 4
af 3.januar 2023), bilag 2, punkt 10 b) anlaegsarbejder i byzoner, herunder opfe-
relse af butikscentre og parkeringspladser. Der er for det konkrete byudviklings-
projekt udarbejdet en miljgkonsekvensrapport, som er offentliggjort samtidig
med planforslaget.

Miljerapport

Kommunen har vurderet, at der skal udarbejdes en miljgrapport om lokalplanen
og kommuneplantilliegget i henhold til lov om miljgvurdering af planer og pro-
grammer og af konkrete projekter (VVM) (lovbkg. nr. 4 af 3. januar 2023). Klage
over miljgvurderingen kan ferst indgives, nar den endeligt vedtagne lokalplan og
kommuneplantillegget er bekendtgjort.

Resumé af miljgrapporten

Miljgrapporten indeholder en vurdering af lokalplanens potentielle miljgpévirk-
ninger i forhold til nedenstaende emner. Samlet konkluderes det, at projektet ikke
vil medfgre vaesentlig miljgpavirkning pa de vurderede emner, og der er foreslaet
strategiske afveergeforanstaltninger, der skal sikre minimal miljgpavirkning i alle
projektets faser.

Natur

Projektomrédet, der i dag mangler naturvaerdier, vil blive tilfert ny beplantning
og grenne omrader. Der er ingen risiko for skade pa naerliggende naturomréder,
da afstanden til Natura 2000-omrader er betydelig. Projektet vurderes ikke at pa-
virke sarbare arter som havpattedyr og treekfugle vaesentligt.

Forslag til lokalplan Marmormolen @st og Langelinie Nord, kommuneplantilleeg og miljgrapport Redeggrelse 27



Stoj

Stejpavirkningen fra naerliggende serviceerhverv, kontorer og boliger vurderes
minimal. Containerterminalen vil ophgre med stgjende aktiviteter, nér nye byg-
ninger tages i brug fra 2030. Landstremsanlaeg vil begraense skibsstgj til ankomst
og afsejling, og samlet overholdes vejledende stajgreenser. Se ogsa afsnittet 'Mil-
j@meaessige gener fra virksomheder’ nedenfor.

Vind

Analyse af vindforhold omkring bygningerne viser, at bygningernes udformning
skaber leezoner, men ogsé kan medfere @get vindturbulens ved bygningshjarner.
Afskeermende tiltag som beplantning og overdaekning af opholdsarealer vil sikre
bedre vindkomfort.

Jordforurening

Pa begge lokaliteter er der konstateret jordforurening, seerligt pa Langelinie pa bag-
grund af tidligere anvendelse som oliedepot. En § 8-tilladelse efter jordforure-
ningsloven er nedvendig pa begge lokaliteter, og der vil i den forbindelse blive stil-
let vilkar, der sikrer, at risikoen for pavirkninger pd mennesker og miljg minimeres.

Overfladevand

Der anvendes i projektet ikke overfladematerialer til facader, tage, tagrender og
nedlgbsrer, som kan afgive bly, zink, kobber eller andre miljgfarlige stoffer til van-
det. Der er heller ikke aktiviteter i projektomradet i hverken anleegs- eller drifts-
fasen, som medfarer betydelig udledning af neeringsstoffer (kveelstof eller fos-
for). Virkeliggerelsen af lokalplanen vurderes derfor ikke at medfgre tilstandsfor-
ringelse eller hindre mélopfyldelse i Nordlige @resund eller andre malsatte vand-
omréder.

Grundvand

Projektets kystneere placering ligger uden for omrader med drikkevandsinteres-
ser og vurderes ikke at pavirke grundvandsforekomster. Dette understgttes desu-
den af grundvandets stremningsretning. Det vurderes, at lokalplanen ikke vil for-
ringe hverken kemisk eller kvantitativ tilstand i méalsatte grundvandsforekomster
eller pavirke omradder med grundvandsbeskyttelse.

Luft

Beregninger viser, at geeldende graensevaerdier ikke overskrides ved udledninger
fra Svanemaelleveerket, @rstedsveerket, Amagerveerket og Amager Ressource
Center. Skibe skal fra 2030 tilkobles landstrem, nar de ligger til kaj, og vandflyver-
aktiviteten teet pd Langelinie skal ophgre fra med udgangen af 2026.

Kulturarv

Det vurderes, at de nye bygninger vil fremstd markante, men at dette ikke udger
en vaesentlig negativ pavirkning, ligesom det ikke vil pavirke de baerende beva-
ringsveerdier i omrédet. Derudover tilfarer projektet yderligere naturmeaessige og
rekreative kvaliteter pa Langeliniespidsen, der er det naturlige mal for rekreativ
trafik langs Langelinie. Bevaringsveerdien af bygningen ‘Lodseriet’ sikres desuden
ved flytning af bygningen. Samlet vurderes, at projektets pavirkning pa den visu-
elle oplevelse af den nordlige del af Kebenhavns Havn i omradet omkring Lange-
linie og Nordhavn er positiv.

Ressourceeffektivitet

Byggerierne vil veere omfattet af de nye skaerpede klimakrav i bygningsreglemen-
tet, og affald fra byggeprocessen handteres efter gaeldende regler. Vandforbrug
vurderes bade i anleegs- eller driftsfasen at have et saedvanligt omfang. Projektet
vurderes desuden ikke at omfatte tiltag, metoder eller materialevalg, der medfe-
rer uforholdsmaessigt stort ressourceforbrug.

Forslag til lokalplan Marmormolen @st og Langelinie Nord, kommuneplantillaeg og miljgrapport
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Risiko for uheld og katastrofer

Beregninger udelukker risiko for feergekollision med bygninger, og projektet kan
realiseres uden vaesentlig risiko for uheld. Analysen konkluderer, at der ikke er
betydelig risiko inden for fastsatte vurderingsrammer.

Trafikstej er under vejledende graensevaerdier

Trafikstgjen i omradet overstiger ikke de vejledende greenseveerdier, og der skal
derfor ikke tages seerligt hejde for stgjen fra trafikken ved fastleeggelse af bebyg-
gelsesplanen eller ved seerlige bestemmelser om afskaermning.

Miljgsmeaessige gener fra virksomheder

| en afstand indenfor 800 m fra lokalplanomradet ligger der krydstogtskibe til ved
Langelinie, feergeterminal ved Dampfaergevej (Oslobadene), og containertermi-

nal pd Levantkaj, som alle har en form for drift, der medferer, at de miljgmaessige

konsekvenser i forhold til lokalplanomradet skal miljgvurderes.

Containerterminalen, der ligger godt 800 m mod nord, er under afvikling, og ak-
tiviteterne flyttes fra Levantkaj til en ny terminal i den yderste del af Nordhavn.
Den nye terminal tages i brug i vinteren 2025-2026 (CMP, 2025), aktiviteterne
pé Levantkaj afvikles og omradet byudvikles. Planforslagene vedtages forventeligt
ultimo 2026, og pa dette tidspunkt forventes de stajende driftsaktiviteter knyttet
til containerterminalen péa Levantkaj séledes at veere afviklet.

Lavfrekvent stej fra havnerelaterede aktiviteter

Lavfrekvent stgj i omradet stammer primeert fra skibstrafik, isaer skibe der ligger til
kaj. Den lavfrekvente stgj i omraddet stammer fra Oslobdden og fra krydstogtski-
bene langs med Langeliniekaj. For Oslobdden gaelder at der er et etableret land-
stremsanlaeg, som faergerne tilsluttes, mens de er i havn. Malinger pé stgj fra
Oslofaergen har vist, at der ikke er nogen malbar lavfrekvent stgj fra skibene, nar
de er overgaet til landstrem.

Langs med Langeliniekajen er der ligeledes etableret landstrem, som blev taget i
brug sommeren 2025. P4 nuvaerende tidspunkt er der ikke krav om, at krydstogt-
skibene tilkobler sig landstremsanlaeggene, nar de ligger til kaj, men EU har med
forordningen ‘FuelEU Maritime’ fastlagt, at det fra 1. januar 2030 er et krav, at
skibe i havn skal tilsluttes landstrem, for at mindske skibenes COz-udledning. For-
uden at mindske udledningen, vil kravet ogséd medfere, at skibenes motorer vil
veere slukket, hvormed stgjen fra disse stopper.

Efter 1. januar 2030 ma det séledes forventes, at der ikke vil veere nogle udfordrin-
ger med lavfrekvent stgj fra krydstogtskibe, men der vil fortsat veere stgj i en kort
periode fra krydstogtskibenes hjeelpemotorer, efter de er blevet fortgjet, men for
de skifter til landstrem, hvilket vil veere en kort periode pé forventeligt maksimalt
10 minutter.

Der vurderes hgjst at kunne ligge 1-2 krydstogtsskibe samtidig inden for en af-
stand af ca. 400 m fra den kommende bebyggelse pa Langelinie. Da der er tilveje-
bragt den ngdvendige infrastruktur og der fra 1. januar 2030 vil veere lovkrav til
anvendelse af landstrem, vil pavirkningen pa lokalplanomradet med lavfrekvent
stgj veere knyttet til ind- og udsejling, samt den korte periode, der er knyttet til
overgangen fra motordrift til landstrem. | praksis vurderes kilderne til lavfrekvent
stej med leengere varighed end ca. 10 minutter stammende fra skibe ved kaj séle-
des at veere elimineret med overgangen til landstrem.

P& den baggrund vurderes pavirkningen af lokalplanomradet med lavfrekvent
stgj fra skibe i havnen at veere lille og ganske kortvarig.
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Virksomheder af national interesse

Lokalplanomrédet ligger desuden indenfor den definerede opmaerksomheds-
zone pa 1.500 meter for virksomheder af national interesse, neermere bestemt for
Svanemglleveerket, Containerterminalen pé Levantkaj (CMP - Copenhagen
Malmé Port) og Biofos A/S Renseanlaeg Lynetten.

Som beskrevet ovenfor er containerterminalen pé Levantkaj under afvikling, og
aktiviteterne flyttes til en ny terminal i den yderste del af Nordhavn.

Bade Svanemgllevaerket og Biofos A/S Renseanlaeg Lynetten skal overholde vejle-
dende stgjgraenser for boliger og lignende stgjfalsomme anvendelser i omréder,
der ligger betydeligt teettere pé stajkilden, hvorfor disse virksomheder ikke vur-
deres at have betydning for planleegningen indenfor naerveerende lokalplanom-
rade. Det samme geelder ligeledes for Amager Ressource Center (ARC), der lig-
ger ca. 2,1 km i sydestlig retning, pé& Refshalegen.

Planforslagenes vedtagelse medferer ikke behov for skeerpelse af virksomheder-
nes miljgvilkar, da lokalplanomrédet ikke er belastet af stgj, lugt, stev eller anden
luftforurening. De naermere vurderinger fremgar miljgrapporten.

Kabenhavns Kommune vurderer

Kgbenhavns Kommune vurderer pé den baggrund, at realisering af denne lokal-
plan ikke pavirker virksomhedens drifts- og udviklingsmuligheder, herunder at
lokalplanen ikke vil medfere skeerpede miljgkrav til virksomheden.

Den kystnare del af byzonen

Lokalplanomrédet ligger i den kystneere byzone, og derfor er der udarbejdet foto-
visualiseringer fra en raekke fotostandpunkter i byen, hvor lokalplanens bygnings-
volumener er indsat til vurdering af pavirkningen. lllustrationer nedenfor viser
den visuelle pavirkning.

Byggerierne pd Marmormolen @st og Langelinie Nord ligger pé den yderste del
af hver sin pynt ud til havnen. Byggerierne vil qua deres hgjde fremst& markante
ved megdet fra sgsiden, mens de fra land vil opleves som en integreret del af det
miljg, der er karakteriserende for Nordhavn; et bymaessigt teet havneomrade.

| forbindelse med udarbejdelse af planen er der lagt vaegt pa, at byggerierne pa
de to molespidser skal have et facadeudtryk, som er tilpasset den lokale kontekst
(for de hgjere bygninger i Nordhavn) i forhold til skala, formsprog og farver.

Lokalplanen giver mulighed for, at der kan opferes byggerier, som vil vaere syn-
lige, og karakteristiske punkter ved indsejlingen til Kebenhavns Havn, dog uden at
gore en dyd ud af at fremsta som vartegn eller egentlige landmarks. De nye hgje
tarne markerer og understreger desuden en afslutning af spidserne, som det ek-
sempelvis ogséa geelder for byggeriet pad Nordg. Facadematerialerne holdes i lyse
toner, og refererer pa den made til farveholdningen pé @vrige hgjere volumeneri
kvarteret samt pa og pd molesidserne i Nordhavn.
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Visualisering, der viser et eksempel pa et nybyggeri i overensstemmelse med lokalplanen. Set fra Faelledparken. lllustration: Vilhelm Lauritzen Arkitekter,
Lendager Arkitekter, STED by- og landskabsarkitekter.

Visualisering, der viser et eksempel pd et nybyggeri i overensstemmelse med lokalplanen. Set fra sandkaj/Kalkbraenderihavnsgade. lllustration: Vilhelm Laurit-
zen Arkitekter, Lendager Arkitekter, STED by- og landskabsarkitekter.

Forslag til lokalplan Marmormolen @st og Langelinie Nord, kommuneplantilleeg og miljgrapport Redeggrelse 31



Visualisering, der viser et eksempel pd et nybyggeri i overensstemmelse med lokalplanen. Set fra Inderhavnsbroen lllustration: Vilhelm Lauritzen Arkitekter,
Lendager Arkitekter.

Visualisering, der viser et eksempel pa et nybyggeri i overensstemmelse med lokalplanen. lllustration: Vilhelm Lauritzen Arkitekter, Lendager Arkitekter, STED
by- og landskabsarkitekter.
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Bevaringsvardige bygninger

Lodseriet pa Marmormolen

Lodseriet, beliggende pé matr.nr. 1g Frihavnskvarteret, Kgbenhavn, Marmorvej
28 blev med vedtagelsen af lokalplan 440 Marmormolen Il (bekendtgjortijanuar
2010) udpeget som bevaringsveerdig bebyggelse. Bygningen er ikke SAVE-
registreret.

Lodseriet er opfert 1943 og fungerede som lods- og karantaenestation for Keben-
havns Havn frem til 2006. Bygningen er tegnet af arkitekt og kongelig bygningsin-
spektgr Thomas Havning, og er karakteriseret ved sit seerlige mgnstermurveek med
diagonale bénd i gule og rede mursten og sit udkigstarn med glasparti, der giver
et frit udsyn over hele havnen. Udpegningen skyldes seaerligt bygningens arkitek-
toniske og men ogsa kulturhistoriske veerdier.

Ved opferelsestidspunktet blev bygningen tildelt en placering helt ude pa spidsen

af Marmormolen, men eftersom lokalplan 440 Marmormolen Il blandt andet mu- Lodseriet pd Marmormolen. Foto: Vilhelm
liggjorde en udvidelse af molen, betad det, at Lodseriet kom til at ligge omtrent Lauritzen Arkitekter.

midt pa molespidsen. | forbindelse med planleegning og placering af ny bebyg-

gelse i naerveerende lokalplan, er det vurderet, at den bedste udnyttelse af molen

betyder, at Lodseriet skal flyttes. | neervaerende lokalplan er der derfor angivet et nyt

byggefelt pa spidsen af molen, hvorved Lodseriet igen kan f& en prominent plads, -

nu i den nye park. Det vurderes desuden, at der med flytningen af bygningen kan

skabes en tilpas respektafstand til de nye, store bygningsvolumener.

Med flytningen af Lodseriet sikres huset samtidig mod oversvemmelse fra sky-
brud og stormflod. Bestemmelser herom fremgaér af lokalplanens § 6, stk. 6 og

§ 7, stk. 1. Med lokalplanen sikres det desuden at Lodsbygningen kan anvendes til
en reekke nye formal, som fremgaér af § 3, stk. 1.

P& trods af at det kulturmilje og den anvendelse, som Lodseriet oprindeligt var
knyttet til, ikke leengere findes, vil bygningen i fremtiden veere en vigtig del af
grundlaget for Marmormolens forteelling.

Lignede flytninger/genopferelser har fundet sted tidligere i Nordhavn. Det geel-
der blandt andet ledefyret pa Langelinie, der blev flyttet i forbindelse med anleg-
gelse af det ny molehoved i 2002, det gule bindingsveerkshus, Frihavnen Station
som i det tidlige 2000 blev nedtaget i forbindelse med byomdannelsen af omra-
det og opfert teet pa sin oprindelige placering pad Amerika Plads i 2005, og told-
vagtsbygningen, Toldvagt 15, som i 2012 blev flyttet i forbindelse med udviklin-
gen af Redmolen (i dag Nordg), hvorpéa det blev nedtageti 2019 og genopfert i
2023 pé sin oprindelige placering - nu p& Nordg.

Ledefyret pd Langelinie
Ledefyret, beliggende pa matr.nr. 966a @stervold Kvarter, Kebenhavn, Langeli-
niekaj 63 udpeges i neerveerende lokalplan som bevaringsveerdig bebyggelse.

Fyret markerer enden af Langelinie og indsejlingen til Kebenhavns Havn ved
Nordhavn, og har staet pd molen siden molens etabling ved oprettelsen af
Kgbenhavns Frihavn. Fyret, der er lavet af stél, er redt med en hvid stribe omkring
og lampe i toppen, og rundt om fyret star en kebenhavnerbaenk.

Det lille, men meget ikoniske semaerke, stod frem til 2002 for enden af Lange-
linies ca. 80 m lange ledemole, men da molehovedet, grundet nye havne- og
besejlingsforhold, skulle &endres og ledemolen fiernes, blev fyret flyttet til sin
nuveerende placering.

Ledefyret pa Langeliniemolen. Foto: STED by- og
Landskabsarkitekter.

Ledefyret udpeges som bevaringsveerdig pé grund af dets kulturhistoriske tilknyt-
ning til indsejlingen til havnen, og for dets miljgmaessige veerdi som et arketypisk
element og inventar i et havnemilje.
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Kulturmiljo

Langeliniekaj indgér i det udpegede kulturmiljg 'Promenaden og Langeliniekaj' i — " —
Kommuneplan 2024. Det sammenhaengende promenadeforlab og promena- erdl .
dens grenne preeg udger blandt andet de baerende bevaringsveerdier i omradet.

| forbindelse med udarbejdelse af lokalplanen er der taget hgjde for at det eksi-
sterende kulturmilje bevares. Med lokalplanen er detintentionen at styrke pro-
menadeforlgbet og @ge de rekreative kvaliteter pa spidsen af Langelinie. Dels sik-
res det, at der anlaeegges promenade péa den vestlige side af molen, som forlaen- :
ger promenadeforlgbet, og sikre sammenhaeng helt ud til spidsen, og dels frihol- N /
des sigtelinjen langs promenaden pé Langelinieskuret. Langeliniespidsens rekre- " ‘ o[ E
ative veerdier @ges og bidrager samtidig til omradets grgnne identitet. Y (

J

P —————

Skyggediagrammer )
Skyggediagrammerne viser skyggevirkninger i og omkring lokalplanomradet for \,‘ ||| 25 Langelinisgmiggaden

henholdsvis 21. marts (forarsjeevndagn) og 21.juni (sommersolhverv), og dia-

grammerne viser saledes hvordan skyggerne fra byggerierne pavirker omgivel- Uden bevaringsvurdering

serne pa to vidt forskellige tidspunkter af aret. Kulturmilie udpeget i
Kommuneplan 2024

For Marmormolen viser diagrammerne, at den nye bebyggelse delvist vil pdvirke ~  ------ Lokalplanomradets afgraensning

syd- og estlige dele af bebyggelsen i Marmorbyen i formiddagstimerne og frem til

middag. Skyggerne vil desuden pavirke parkanleegget pad molespidsen i eftermid-

dagstimerne omkring kl. 15 i vintermé&nederne. Desuden vil det hgjeste tarn pé Lan-

gelinie kaste skygge pa parkanleegget i formiddagstimerne i vintermanederne.

SAVE-kort.

For Langelinie viser diagrammerne, at den nye bebyggelse pavirker den vestlige
promenade i morgen- og formiddagstimerne, mens vestsiden gér fri i eftermid-
dagstimerne. Selve spidsen af Langelinie gar fri af skygger det meste af dagen
med undtagelse af kl. 14, hvor skyggen fra det hgje hus passerer omradet. Dog vil
skyggen fra det hgje tdrn pa Marmormolen péavirke en del af vestpromenaden i
aftentimerne i sommerperioden.

lllustrationer: Vilhelm Lauritzen Arkitekter og Lendager arkitekter.

Eksisterende forhold Muliggjort med lokalplanen

21. marts kl. 9.00. 21. marts kl. 9.00.
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Eksisterende forhold Muliggjort med lokalplanen

21. marts kl. 16.00. 21. marts k. 16.00.
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Eksisterende forhold

21. juni k. 12.00.

Muliggjort med lokalplanen
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Muliggjort med lokalplanen

Eksisterende forhold
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21. junikl. 16.00.

21. juni kL. 16.00.

21. junikl. 19.00.

21. juni kL. 19.00.
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Muliggjort med lokalplanen 21. marts

21. marts k. 14.00.

21. marts k1.12.00.15.00. 21. marts kl. 16.00. 21. marts kl. 17.00.
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Muliggjort med lokalplanen 21. juni

21. juni k.18.00. 21. juni kL. 19.00.
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Sammenhang med anden
planlaegning og lovgivning

Overordnet planlaegning
Fingerplan 2019

Fingerplan 2019 er statens landsplandirektiv for planleegning i hovedstadsomrédet.
Der er ikke bestemmelser i fingerplanen, der er relevante i forhold til lokalplanen.

Kommuneplan 2024

Rammeomrade for serviceerhverv

Marmormolen

I Kommuneplan 2024 er spidsen af Marmormolen fastlagt til serviceerhverv, séa-
som administration, liberale erhverv, butikker, restauranter, hoteller, erhvervs- og
fritidsundervisning, grundskoleundervisning samt hdndveerk, veerksteder og an-
dre virksomheder, der kan indpasses i omradet.

Langelinie

I Kommuneplan 2024 er spidsen af Langelinie fastlagt til serviceerhverv, sd&som
administration, liberale erhverv, butikker, restauranter, hoteller, erhvervs- og fri-
tidsundervisning, grundskoleundervisning samt hdndveerk og andre virksom-
heder, der kan indpasses i omrédet.

Maksimalt etageareal
For Marmormolen er det maksimale etageareal fastsat til 120.000 m?2. For spidsen
af Langelinie er det maksimale etageareal fastsat til 35.000 m?2.

Tilleeg til Kommuneplan 2024

Kommuneplantilleegget &endrer rammeomradet for spidsen af Langelinie fra et
omrade for serviceerhverv til et omrade for boliger og serviceerhverv. Rammens
afgreensning eendres, sé den udvides med dele af de tilstedende rammeomréder.
Det maksimale etageareal fastseettes til 47.000 m?2. For begge rammeomrader
justeres de maksimale bygningshgjder for at muliggere i alt fire hgjere bygnin-
ger. Omtale af den tidligere planlagte broforbindelse udgér af de szerlige be-
meerkninger for begge de faromtalte rammeomrader.

Byomdannelsesomrade

Marmormolen indgari Kommuneplan 2024 i udpegningen af byomdannelses-
omradet, Nordhavn i henhold til planlovens § 11a, stk. 1, nr. 2. Omradet kan udvik- -
lesi1. del af planperioden (2019-24). s i tentizjoet (holim 19)

Seerligt for byomdannelsesomrader gaelder, at arealer belastet med erhvervsstgj
kan udlaegges til stgjfelsom anvendelse, nar der er sikkerhed for, at stgjbelastnin-
gen er bragt til opherilgbet af en periode, der ikke vaesentligt overstiger 8 ar
efter, at den endeligt vedtagne lokalplan er bekendtgjort.

\ Marwoﬁj‘y : 4

Hermed er der mulighed for, at der som led i en gradvis omdannelse af omréadet

2 :
kan etableres boliger mv., der i en tidsbegreenset periode udsaettes for en hajere s
stegjbelastning fra erhverv end de seedvanlige vejledende stgjgraenser. \ﬂ 3
7 = I
Bydelsplan I:‘ Byudviklingsomrade, 1. del af planperioden

Lokaludvalget udarbejder hvert fjerde &r en bydelsplan. Det er lokaludvalgets visi-
onspapir og arbejdsprogram. Bydelsplanen fungerer som et inspirationskatalog
for Borgerrepraesentationen og forvaltningerne, og giver indblik i de lokale pro-
blemstillinger, der optager borgerne. Kort over byudviklingsomrader.

Byudviklingsomréde, 2. del af planperioden

------ Lokalplanomradets afgraensning
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@sterbro Lokaludvalg har i deres bydelsplan indarbejdet gnsker til en mere gren
og beeredygtig udvikling af bydelen. Herunder er der bl.a. fokus pa at ege bio-
diversiteten. | naervaerende lokalplan fastseettes bestemmelser for udformning af
ny bypark pd Marmormolen, og for spidsen af Langelinie er der fastsat bestem-
melser for udformning af grenne promenadeforlgb og en lund af traeer. Begge
molespidser har tidligere haft en meget lav/ingen biodiversitet. | alt plantes der
ca. 480 nye treeer og ca. 720 nye buske fordelt pa de to molespidser. Ca. halv-
delen vil veere hjemmehgrende hvilket fremmer biodiversitet

Lokalplaner i kvarteret

Lokalplan 197 Sendre Frihavn og tillseg |

Formaélet med lokalplanen er at muliggere den etapevise omdannelse af omradet
fra havneanvendelse til andre bymaessige forméal som boliger og serviceerhvery,
som bl.a. har fundet sted pé Langelinie og i Frihavnen generelt. Dette med hen-
blik pé at skabe en ny alsidig bykarakter.

Lokalplan 347 Pakhusvej

Formalet med lokalplanen er at muliggere en omdannelse af omradet fra havne-
anvendelse til et funktionsblandet byomrade med boliger, serviceerhverv samt
etablering af en faergeterminal. Ligeledes er det lokalplanens formal at knytte om-
radet til det bagvedliggende byomrade, @sterbro gennem fastsaettelse af etab-
ling af cykelstier og fodgeengerovergange.

Lokalplan 440 Marmormolen Il og tillaeg |

Formalet med lokalplanen er at muliggere en udvikling af det tidligere industri-
havneomréde til et attraktivt og velintegreret byomréde, hvor badde organisatio-
ner, forskellige erhverv og byens borgere kan udnytte og nyde den centrale be-
liggenhed i Frihavnskvarteret. Et centralt led i udviklingen af Marmormolen blev
at udvide og udgrave kanaler, s der bl.a. opstod en g, der i dag danner en sikker-
hedszone omkring FN-byen. Det eneste blivende kulturspor pd Marmormolen er
lodshuset som med lokalplanen blev gjort bevaringsveerdigt.

Lokalplanerne kan ses pa Kgbenhavns Kommunes hjemmeside
www.kk.dk/lokalplaner.

Kebenhavns Kommunes overordnede strategier

Kebenhavns Kommune har en raekke strategier, der indgér i byplanlaagningen.

Strategierne kan laeses p& Kebenhavns Kommunes hjemmeside
www.kk.dk/politikker-og-indsatser/bolig-byggeri-og-byliv.

Miljokrav til byggeri og anlaeg

Kebenhavns Kommune har en vision om at skabe et baeredygtigt Kebenhavn ved
bl.a. at stille miljgkrav udover lovgivningens nuveerende rammer, hvor det er mu-
ligt. Kommunen stiller derfor krav til nybyggeri, renoveringer og anlaegsarbejder,
hvor Kebenhavns Kommune er bygherre eller kontraktmaessig bruger.

Kravene skal desuden fglges ved stottet byggeri, byfornyelse og gérdhaver, lige-
som private opfordres til at hente ideer fra kravene. Miljgkravene er samtidig et
virkemiddel til at fare en raekke politiske strategier ud i livet. Se mere om kravene
herunder.
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Baeredygtighedscertificeringer af starre byggerier
Baeredygtighedscertificeringer er metoder til at ge graden af baeredygtighed i et
byggeri. Kabenhavns Kommune har besluttet at anvende certificeringssystemerne
DGNB, Svanemeerket eller tilsvarende. Systemerne skal anvendes, hvis entreprise-
summen pa et byggeri eller en omfattende renovering overstiger 20 mio. kr.

Vealger en bygherre DGNB-certificeringen skal byggeriet certificeres pé falgende
niveauer:

e Kommunens egne nybyggerier skal certificeres svarende til guld.

e Almene nybyggerier skal certificeres svarende til sglv.

e Omfattende renoveringer udfert af Kebenhavns Kommune, almene boligen-
heder og private bygningsfornyelser, som stgttes af Kebenhavns Kommune,
skal certificeres til sglv.

| certificeringen skal udvalgte DGNB kriterier prioriteres.

Lees mere om krav til certificering pa Kgbenhavns Kommunes hjemmeside
www.kk.dk/miljoe-byggeri-anlaeg.

Miljgkrav til mindre byggerier og anlaegsprojekter

For byggerier med en entreprisesum under 20 mio. kr. og for anleegsprojekter
(veje, cykelstier, broer, parker, klimatilpasning mv.) har Kebenhavns Kommune
fastlagt en raeekke miljgkrav, som skal falges.

Krav til de forskellige projekttyper findes pd Kebenhavns Kommunes hjemmeside
www.kk.dk/miljoe-byggeri-anlaeg.

Spildevandsplan

Kloakering
Aflgbssystemet i omrédet er separatkloakeret. Det byggeri, som lokalplanen giver
mulighed for, medferer ikke, at kloakeringsforholdene skal eendres.

Lokal handtering af regnvand

Grundejere i lokalplanomradet skal hdndtere regnvand i hverdagssituationer i
overensstemmelse med Kebenhavns Kommunes Spildevandsplan 2018 med til-
leeg. Det betyder, at regnvand som hovedregel skal afledes til regnvandskloak.
Regnvand kan dog opsamles, genanvendes, forsinkes, fordampes eller udledes til
Kebenhavns Havn.

| forbindelse med udarbejdelse af lokalplanen er der udarbejdet et regnvandshand-
teringsnotat. Felgende principper for hdndtering af regnvand er planlagt for omré-
det: overfladevand fra befaestede, trafikerede arealer ledes til forsyningens regn-
vandskloak. Vand fra arealer uden biltrafik, grenne arealer, grenne tage, gvrige
tage og facader udledes direkte til havnen via sandfang (rensning). Udledningen
skal designes séledes at de ikke giver anledning til forstyrrelse af sediment.

Byggematerialer, der kan afgive forurenende stoffer til regnvandet fx kobber, zink
og tombak, méa kun bruges, hvis regnvandet bliver renset, inden det udledes til
Kzbenhavns Havn.

Der skal indhentes tilslutningstilladelse fra Kebenhavns Kommune, samt tilladelse

til etablering af stik ved HOFOR Spildevand. For alle direkte udledninger skal der
indhentes udledningstilladelser fra Kebenhavns Kommune.
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Sikring mod oversvommelse

Ekstremregn

Héandtering af ekstreme regnhaendelser vil blive handteret som beskrevet oven-
for. Da der ikke er behov for opstuvning pé overfladen, skal der ikke etableres syn-
lige eller pladskraevende tiltag til forsinkelse af regnvand i lokalplanomréadet.

Principielt prioriteres det dog at regnvandshandteringen indarbejdes i omradet,
sa det far en rekreativ veerdi og kan udnyttes lokalt (til vanding). Saledes er der
mulighed for at regnvand kan opsamles i &bne render og gregfter, linjeafvanding
og rerlagte forbindelser.

Stormflodssikring

Lokalplanomrédet skal sikres i forhold til en vandstandsstigning i forbindelse med
stormflod indtil 2,5 m. Det er indarbejdet i lokalplanen, at bygninger skal opferes i
mindst kote 2,8 m. Herved vil det sikres, at vaesentlige samfundsveerdier ikke gar
tabt i forbindelse med en stormflod.

Sikring mod stigende grundvand

| kystneere og havnenaere omrader og andre omrader med hgjtliggende grund-
vandsspejl bar underjordiske konstruktioner sikres mod konsekvensen af et sti-
gende grundvandsspeijl.

Vandforsyningsplan
Lokalplanomradets vandforsyning skal ske i overensstemmelse med Kgbenhavns
Kommunes Vandforsyningsplan.

Vandforsyningsplanen kan findes i Kebenhavns Kommunes publikationsdatabase
www.kk.dk/publikationer.

Varmeplanlaegning

| Kebenhavns Kommune er der tilslutnings- og forblivelsespligt til fiernvarme for
mindre ejendomme med en tilslutningseffekt under 250 kW.

Der er ikke pligt til at aftage fiernvarme, men alene til at betale den faste effekt-
betaling.

Ejendomme med en tilslutningseffekt over 250 kW skal aftage fjernvarme og ma
som udgangspunkt ikke anvende supplerende varmekilder. Bekendtgerelse om
godkendelse af projekter for kollektive varmeforsyningsanleeg giver dog mulig-
hed for, at kommunen kan acceptere andre lgsninger.
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Tilladelser efter anden lovgivning

Affald

Der skal afseettes plads til opsamling af kildesorteret affald i henhold til Keben-
havns Kommunes regulativer for husholdningsaffald og erhvervsaffald samt
Affaldsbekendtgerelsen. Derudover skal Arbejdstilsynets vejledning D.2.24
‘Krav til adgangsvej’ overholdes.

Se mere om kravene pa Arbejdstilsynets hjemmeside www.at.dk.

Boliger
Affaldet skal placeres boligneert og i terreen. Kommunen skal have nem adgang
til affaldet og skal kunne holde lovligt i umiddelbar naerhed af dette.

Beholderantal, antal miljgstationer og disses indretning skal aftales med Klima-,
Milje- og Teknikforvaltningen, som kan informere om kravene.

Se mere pa Kebenhavns Kommunes hjemmeside www.kk.dk/affald.

Veer opmeaerksom p4, at der i kommunalt stattet byggeri er udvidede krav til kilde-
sortering.

Se mere pa Kgbenhavns Kommunes hjemmeside www.kk.dk/miljoe-byggeri-anlaeg.

Erhverv og institutioner
Hé&ndtering, placering og kapacitet skal aftales med Klima-, Miljg- og Teknikfor-
valtningen, som kan informere om kapacitet ud fra type og sterrelse af erhverv.

Se mere pa Kgbenhavns Kommunes hjemmeside www.kk.dk/erhvervsaffald.

Jord- og grundvandsforurening

Lokalplanarealet bestér af opfyldte arealer, der er delvist kortlagt pa vidensniveau
2 (V2) pé baggrund af tidligere miljgundersggelser af jord og grundvand. Ved
Marmormolen blev der konstateret forurening af jord og grundvand med olie- og
tjeerestoffer, nikkel og nedbrydningsprodukter fra chlorerede oplgsningsmidler.
Ved Langelinie blev der konstateret jord og grundvandsforurening med olie- og
tjeerestoffer, tungmetaller og trichlorethylen (TCE).

Ved ny anvendelse til boliger, bgrneinstitutioner, skoler, offentlige legepladser,
kolonihaver og lignende mé den gverste halve meter jord pé ubefaestede arealer
ikke veere forurenet, jf. jordforureningsloven § 72b.

For arealer kortlagt pa vidensniveau 1 eller 2 kreever bygge- og anleegsarbejde
eller eendret arealanvendelse tilladelse efter jordforureningslovens § 8. Bygherre
skal forinden, som grundlag for tilladelsen, sgrge for at foretage undersegelse af
forureningsforholdene ved miljgtekniske undersggelser.

Kontakt: jordforurening@kk.dk

Bortledning af mere end 100.000 m3/4r grundvand, eller grundvandssaenknin-
ger, der varer mere end 2 ar, kraever bortledningstilladelse.

Kontakt: grundvand@kk.dk

Afledning af oppumpet grundvand til kloak kraever afledningstilladelse.
Kontakt: spildevand@kk.dk
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Udledning af oppumpet grundvand til recipient (vandlgb, &er, sger, havnen
m.m.) kreever udledningstilladelse.
Kontakt: vand@kk.dk

Permanent draening af grundvand i Kebenhavns Kommune tillades som ud-
gangspunkt ikke. Draen skal ligge mindst 30 cm over hgjeste grundvandsstand og
ikke dybere end kote +0,35 (DVR90).

Regler og retningslinjer kan hentes pa Kgbenhavns Kommunes hjemmeside
www.kk.dk/erhverv/bygge-og-miljoetilladelser.

Museumsloven

Arbejder, der forudseetter udgravning i grunden, kan medfere pabud om midler-
tidig standsning i henhold til museumsloven § 26 og 27 (beskyttelse af jordfaste
fortidsminder). Kebenhavns Museum skal kontaktes i god tid, s4 en forunder-
s@gelse kan saettes i gang, inden etjordarbejde pabegyndes.

Anlaeg pa soterritoriet

Ifelge lov nr. 551 af 6. juni 2007 om Metroselskabet I/S og Arealudviklingssel-
skabet I/S (By & Havn) kraever faste anlaeg inden for havnens ssomrade tilladelse
af Trafikstyrelsen.

Seerlig tilladelse kan ogsé vaere pakraevet i medfer af statens hejhedsret over
saterritoriet.

Rottesikring

Grundejere skal rottesikre og renholde deres ejendomme, herunder brgnde og
stikledninger, sdledes, at rotters levemuligheder pd ejendommene begreenses
mest muligt. Dette fremgar af Miljgbeskyttelsesloven og bekendtggrelse om fore-
byggelse og bekeempelse af rotter, kap. 2, § 4.

Iseer ved etablering af facader med beplantning og lignende er det nedvendigt at
serge for at forhindre rotteangreb péa bygninger.

Tagfladeafvanding som udledes til recipient, fx havnen, skal etableres, sa rotter
ikke kan treenge ind i aflobssystemet.

Bilag IV-arter, herunder flagermus

Der er krav om beskyttelse af visse plante- og dyrearter (bilag IV-arter).

Det fremgar af bekendtgerelse om administration af planloven i forbindelse med
internationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter (§ 7 i
bekendtgerelse nr. 1383 af 26. november 2016).

Det planlagte vil ikke beskadige eller sdeleegge de plantearter, som er optaget i
habitatdirektivets bilag IV. | forbindelse med lokalplanens tilblivelse er det konsta-
teret ved undersggelse, at der hverken er ynglende, rastende eller fouragerende
flagermus i lokalplanomradet. Planforslaget vurderes derfor ikke at veere til skade
af flagermus. Planerne vil heller ikke medfere skade pé yngle- eller rasteomréder,
da sddanne ikke findes i eller i neerheden af lokalplanomrédet.

Naturbeskyttelsesloven

Tilstanden af omrader, der er omfattet af naturbeskyttelseslovens § 16 om sger og
der, §17 om skove og § 18 om fortidsminder, ma ikke eendres, far Klima-, Miljg- og
Teknikforvaltningen meddeler dispensation hertil, jf. lovens § 65, stk. 1 og 2.
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Bestemmelser

§1.

Stk. 1.

Stk. 2.

§ 3.

Stk. 1.

Formal

Formaélet med lokalplanen er:

e atfastleegge Marmormolens anvendelse til serviceerhverv og
Langelinies anvendelse til boliger og serviceerhvery,

e atsikre offentlig adgang gennem omréderne med et system af
tilgeengelige stier og promenader, sa der opnas gode adgangsfor-
hold og sammenhaeng med den omgivende by,

e atbebyggelsesstrukturen forholder sig til molernes geometri, at
gennemgéende sigtelinje respekteres, samt at byggeri holdes i lyse
farver,

e atfastholde udpegning af Lodseriet pd Marmormolen som beva-
ringsveerdig, samt udpege et nyt byggefelt hvortil bygningen skal
flyttes,

e atudpege Ledefyret pa langeliniespidsen som bevaringsveerdigt,

e atspidsen af Marmormolen fastlaegges som rekreativt omrade
med bynatur og mulighed for publikumsorienterede funktioner,
der understgtter omradet som udflugtsmal,

e atlangelinies byrum, pladser og treebrygge indrettes i samspil
med stueetagernes anvendelse med mulighed for ophold og
rekreation,

e atsikre omréddet mod oversvemmelse fra regnvand og havvands-
stigninger, herunder stormflod.

Omrade

Omradeafgransning

Lokalplanomradet afgraenses som vist pa tegning 1 og omfatter pa
Marmormolen ejendommene matr.nr. 1e, 1d, 1g, 5, samt del af 1a,
Frihavnskvarteret, Kesbenhavn.

Pa Langelinie er lokalplanomradet omfattet af ejendommene matr.nr.
960a, 960 b, 960c, samt del af 966a Dstervold Kvarter, Ksbenhavn.

Alle parceller, der efter den 21. januar 2026 udstykkes i omradet om-
fattes ligeledes.

Delomrader
Lokalplanomradet opdeles i delomrade | og I, som vist pé tegning 1.

Anvendelse

Anvendelse i omrade |

Serviceerhverv

Bygning Al og B1, vist pa tegning 5aft, fastleegges til serviceerhvery,
sdsom administration, liberale erhverv, butikker, café, restauranter,
erhvervs- og fritidsundervisning, samt handveerk, veerksteder og andre
virksomheder, der kan indpasses i omréadet.
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Stk. 2.

Stk. 3.

Stk. 4.

Endvidere kan der indrettes kollektive anleeg og institutioner, samt
andre sociale, uddannelsesmaessige, kulturelle, sundheds- og miljz-
maessige servicefunktioner, der er forenelige med anvendelsen til
serviceerhverv.

Bygning C1 (Lodseriet), vist pa tegning 5a1, fastleegges til serviceer-
hverv, herunder publikumsorienterede serviceerhverv som kiosk, café,
restaurant, butikker samt fritids- og grundskoleundervisning, kollektive
anleeg, institutioner, hdndvaerk og veerksteder.

Vandomrade
Der ma kun etableres faste og flydende anleeg til havne- og besejlings-
formal.

Anvendelse i omrade Il

Boliger og serviceerhverv

Omréadet fastlaegges til helarsboliger og serviceerhverv, sd&som admi-
nistration, liberale erhverv, butikker, restauranter, hoteller, erhvervs-
og fritidsundervisning, grundskoleundervisning samt handveerk, veerk-
steder og andre virksomheder, der kan indpasses i omradet.

Endvidere kan der indrettes kollektive anleeg og institutioner samt
andre sociale, sundheds- og uddannelsesmaessige, kulturelle, forsy-
nings- og miljgsmaessige servicefunktioner, der er forenelige med
anvendelsen til heldrsboliger og serviceerhverv.

Mindst 40 % af arealet i stueetagen (1. etage) i bygning a2, b2, c2 og
d2, vist pa tegning 2a2 og 5a2, skal anvendes til publikumsorienterede
serviceerhverv.

Vandomrade

Der kan etableres faste og flydende anlaeg til havne- og besejlingsfor-
maél, rekreative formal, fritids-, kulturfaciliteter og lignende, ophold og
feerdsel sésom gang- og cykelbroer mv. Der kan ikke etableres husbade
til boligformal.

Kommentar

Ved heldrsboliger forstds, at det er i strid med lokalplanen at anvende
boliger til ferieboliger og lignende. Der kan ikke i en lokalplan stilles
krav om folkeregistertilmelding, men en folkeregistertilmelding vil
normalt opfylde kravet om heldrsbeboelse.

Boligandeli omrade Il
Boligandelen skal udggre mellem 40 og 75 % af etagearealet.
Fordelingen skal beregnes for delomrédet under ét.

Almene boliger

Der skal opfgres almene boliger i henhold til lov om almene boliger.
Andelen af almene boliger skal veere mindst 25 % af det samlede
boligareal.

Andelen af almene boliger beregnes for matr.nr. 960b, vist pé
tegning 1, under ét.

Klima-, Miljg- og Teknikudvalget kan ved dispensation tillade en anden
placering under forudseetning af, at andelen af almene boliger over-
holdes.
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Kommentar

I planlovens § 48 er der bestemmelser om mulighed for, at en ejer i
visse tilfaelde kan fremseette krav om overtagelse af en ejendom, der
fastlaegges helt eller delvist til almene boliger.

Stk. 5. Boligsterrelser
Beregninger og sterrelser foretages med udgangspunkt i antal kva-
dratmeter etageareal. Boligsterrelser skal beregnes for hver matrikel
for sig.

a) Boligerskal i gennemsnit have et boligareal pd mindst 95 m? ved
nybyggeri og ved opdeling af eksisterende boliger. 50 % af det
samlede boligareal kan fritages fra beregningen af gennemsnittet.

b) Ingen boliger, herunder boliger, der fremkommer ved opdeling af
eksisterende boliger, ma have et boligareal pd mindre end 50 m?2.

c) Krav til boligsterrelser omfatter ikke boliger og botilbud, der skal
tilgodese behov som felger af nedsat fysisk eller psykisk funktions-
evne eller seerlige socialt betingede behov.

d) Kravtil boligsterrelser omfatter ikke bebyggelse med bofaellesska-
ber. Disse boliger skal have et boligareal pa mindst 55 m? i gen-
nemsnit. Ingen boliger ma veere mindre end 40 m?. Feellesbolig-
arealer skal udgere mindst 10 % af boligarealet og skal etableres i
umiddelbar sammenhaeng med boligerne. Feellesboligarealer ind-
gar i opgerelsen af de enkelte boligers boligareal.

e) Kravtil boligstgrrelser omfatter ikke kollegie- og ungdomsboliger.
Disse boliger skal have et boligareal pa mellem 25 og 50 m?2.

Kommentar

Feellesboligarealer skal forstas i overensstemmelse med definitionen
pa feelles boligarealer i den gaeldende BBR-instruks og er lokaler og
faciliteter, der er til radighed for beboernes faelles aktiviteter, som
normalvis vil kunne foregd i den enkelte bolig. Dette kan veere spise-
stue, opholds- og TV-stue, bad/toilet, faelles kekken og lignende.

Stk. 6. Fzellesarealer
| forbindelse med nyt boligbyggeri skal der opfares eller indrettes
feellesarealer for bebyggelsens beboere af stgrrelsesordenen 2 % af
etagearealet. Disse arealer kan veere feelles for flere bebyggelser.

Kommentar

Feellesarealer for bebyggelsens beboere kan veere feelles vaskeri,
beboerlokaler, beboerveerksteder, samt fritids-, idraets- og sundheds-
fremmende funktioner og lignende.

Stk. 7. Erhverv over boliger
Erhverv og institutioner ma ikke placeres over etager med boliger.

Kommentar

Bestemmelsen er ikke til hinder for, at der i overliggende boliger kan
udgves forskellige former for erhverv, sa laenge erhvervet udgves af
beboerne uden fremmed medhjaelp og ejendommens og kvarterets
praeg af boligomrade fastholdes.
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Stk. 8.

Stk. 9.

§ 4.

Stk. 1.

Det samlede butiksareal og starrelser pa de enkelte butikker
Der kan etableres enkeltstdende butikker, som betjener neeromradet.

Det maksimale butiksareal, der kan etableres inden for lokalplanomra-
det, er 600 m2. Den enkelte udvalgsvarebutik ma ikke overstige 200 m?,
og den enkelte dagligvarebutik mé ikke overstige 500 m? etageareal.

Placering af anvendelse
Anvendelserne skal placeres som vist pa tegning 2a2, 2b2 og 2c2.

Anvendelsen i bygning a2 og b2, vist pd tegning 2b2, skal fra 2. etage
til og med 6. etage enten vaere almene boliger eller boliger for at
undgé indbliksgener.

Veje

Intern vejstruktur og udlaeg af arealer til vej

Den interne trafikbetjening af omradet skal ske ved udleg og anleg af
veje i form af lokalgader og stier, som vist pa tegning 3al (Marmormo-
len @st) og 3a2 (Langelinie Nord).

Blinde veje skal forsynes med vendepladser.

Delomrade | (Marmormolen @st)
Vejtype at, vist pa tegning 3al, fastleegges i en bredde pa mindst 3,8 m
og hgjst 8 m. Faellesstien kan etableres i tegl, natursten eller beton.

Vejtype b1, vist pd tegning 3at, fastleegges i en bredde pa mindst 3 m.
og hgjst 5 m. Feellesstien kan etableres i tegl, natursten eller beton.

Vejtype c1 og di, vist pa tegning 3afl, fastlaegges i en bredde pd mindst
2,5 m. Vejtype ci1 skal etableres i asfalt. Vejtype d1 skal etableres i asfalt
eller beton.

Delomrade Il (Langelinie Nord)
Snit A2, vist pa tegning 3b2a, fastlaeegges i en bredde pa mindst
30,7 m med fortov pa 3,5 m, serviceparkering 2,7 m, vej 7,5 m, mid-

ter 10,7 m, vej 6,3 m.

Snit B2, vist pa tegning 3b2a, fastlaeegges i en bredde pd mindst 27,2 m
med vej pa 7,5 m, midters 10,7 m, vej 6,3 m, serviceparkering 2,7 m.

Der skal vaere kantstensopspring mellem fortov og serviceparkering og
kantstensopspring eller afmaerkning mellem serviceparkering og ve;j.
Kantstensopspring etableres i granit.

Fortov skal veere i tegl, natursten eller beton.

Serviceparkering skal veere i asfalt eller granit.

Veje skal veere i asfalt.

Kommentar
Ved veje menes ogsd adgangsgivende stier.
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Stk. 2.

Stk. 3.

§ 5.

Stk. 1.

Overkeorsler
Delomrade | (Marmormolen @st) og delomrade Il (Langelinie Nord)
Overkgrsler skal placeres, som vist pa tegning 3al og 3a2.

Kommentar
Nedlseeggelse af arealer som anlagt vej og ophaevelse af vejudlaeg
sker efter reglerne i vejlovgivningen.

Afvigelser

Uanset bestemmelserne i stk. 1 og 2 mé der ved vejkryds og overkars-
ler ske eendring af vejprofiler, herunder udvidelse af veje af hensyn til
etablering af svingbaner mv. Det samme gaelder ved etablering af
buslommer.

Bil- og cykelparkering

Bilparkering

Beregninger og staerrelser foretages med udgangspunkt i antal kva-
dratmeter etageareal. Undtaget herfra er areal, der anvendes til bil- og
cykelparkering.

Parkeringsdaekningen skal veere af starrelsesordenen og mé ikke over-
stige nedenstdende.

| parentes er angivet hvor mange pladser, der mindst skal veere reser-
veret til delebiler, som alle skal veere elbiler.

Mindst 20 % af de gvrige pladser skal vaere reserveret til andre elbiler.

Der skal vaere mindst 1 ladestander pr. 5 pladser. Alle andre pladser
skal forberedes til ladeinfrastruktur.

Mindstekravene i den til enhver tid geeldende ladestanderbekendt-
gerelsen kan veere eendret efter lokalplanens vedtagelse. Disse krav skal
altid veere overholdt.

Delomrade | (Marmormolen Ost)
e Erhverv:1plads pr. 268 m?

Til parken etableres der 1 plads til parkering. Pladsen etableres som
handicapparkering.

Der skal veere 3 pladser til handicapparkering og 1 plads til handicap-
busi alt.

Pladserne indgér i det ovenfor kraevede antal pladser til parkering.

Parkeringspladserne skal etableres i konstruktion i eksisterende kaelder
ved Marmorvej. Handicapparkering kan etableres pa terreen.

Delomrade Il (Langelinie Nord)
e Boliger1 plads pr. 250 m? (heraf delebiler 20 %)

e Erhverv1plads pr. 214m?
e Butikker 1 plads pr. 143 m?

Der skal vaere 4 pladser til handicapparkering.
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Pladserne indgér i det ovenfor kreevede antal pladser til parkering.

Parkeringspladserne skal etableres i konstruktion i kaeldre.

Stk. 2. Cykelparkering
Beregninger og sterrelser foretages med udgangspunkt i antal kva-
dratmeter etageareal. Undtaget herfra er areal, der anvendes til bil- og
cykelparkering.

Der skal mindst etableres fglgende pladser pr. 100 m? etageareal:

Delomrade | (Marmormolen @Dst)
e  Erhverv: 3 pladser (mindst 50 % skal veere overdaekket)

Til parken skal der etableres mindst 30 pladser i zoner angivet pa teg-
ning 4at.

Delomrade Il (Langelinie Nord)
e Boliger: 4 pladser (mindst 50 % skal veere overdaekket)

e Erhverv: 3 pladser (mindst 50 % skal veere overdaekket)
e  Butikker: 4 pladser (mindst 50 % for ansatte skal vaere overdaekket)

Ud af det samlede kreevede antal pladser skal der mindst veere fol-
gende pladser til pladskraevende cykler:

e Boliger, erhverv og butikker: 1 plads pr. 500 m?

Cykelparkeringen skal placeres i umiddelbar neerhed af indgangsparti-
erne og skal veere let tilgeengelig for brugerne. Overdaekket cykelpar-
kering skal vaere en integreret del af byggeriet.

Cykelparkering pa terraen og i konstruktion skal placeres som vist pa
tegning 4a2.

Der skal etableres rampe, med en max heeldning pa 40 promille i by-
rum A2 pa& mindst 5 m for at sikre adgang for cyklister og fodgaengere
som vist pd tegning 7b2.

Kommentar

Cykelparkering, der placeres p& arealer med vejstatus, skal godken-
des af Klima-, Milje- og Teknikforvaltningen efter reglerne i vejlovgiv-
ningen.

§ 6. Bebyggelsens omfang og placering

Stk.1. Bebyggelsens omfang
Etageareali omrade | (Marmormolen Dst)

a) Detsamlede etageareal for bygning A1 og B1 vist pa tegning 5a1
maé ikke overstige 32.700 m2.

b) Detsamlede etageareal for C1 (Lodseriet) vist pa tegning 5al méa
ikke overstige 495 m?2.

Etageareal i omrade Il (Langelinie Nord)

c) Detsamlede etageareal for bygning A2, vist pa tegning 5a2, ma
ikke overstige 29.800 m2.

d) Detsamlede etageareal for B2, vist pa tegning 5a2, ma ikke over-
stige 90 m2.
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Etageareal der kan etableres ud over det samlede etageareal

e) Etageareal, derinden for bygningsvolumenet medgar til tekniske
anleeg (ekskl. teknikskakte), bil- og cykelparkering, eventuelle
porte, tilbagerykkede stueetager (1. etager) og arealer under even-
tuelle gangbroer, kan etableres ud over det samlede etageareal.

Det samme gaelder tekniske opbygninger, vaern og smabygninger
pé tagterrasser og dbne forbindelser. Bygningshgjden og -dybden
skal fortsat overholdes.

Kommentar

Tekniske anleeg er fx anleeg til energiproduktion og -forsyning i
bebyggelsen. Der er tale om starre tekniske anleeg, som fx teknikken
tilknyttet et solcelleanlaeg eller et centralt ventilationsanlaeg. Tekniske
anlaeg deekker ikke over teknikskakte og -skabe eller tekniske
installationer knyttet til den enkelte bolig.

Stk. 2. Bebyggelsens placering
Omrade | (Marmormolen Jst) vist pa tegning 5at

a) Bebyggelse skal placeres inden for byggefelterne, som vist pa teg-
ning 5al. Tagudhaeng pa bygning A1, vist péd tegning 5a1, mé g& ud
over byggefelt.

Omrdade Il (Langelinie Nord) vist pa tegning 5a2

b) Bygning a2, b2, c2 og d2 skal placeres inden for byggefelt A2, som
vist pa tegning 5a2.

c) Transformerstationer skal integreres i bebyggelsen indenfor byg-
gefelt A2.

d) Bygning a2 og c2, vist péd tegning 5a2, skal mod st ligge i samme
facadelinje.

e) Facaden pa bygning d2, vist pa tegning 5a2, skal tilbagetraekkes fra
facade pa bygning b2 og c2 med mindst 2,8 m i dybden og
mindst 8 m i leengden.

f)  Altaner, indgangspartier og lignende ma ikke etableres ud over
byggefelt A2, vist pa tegning 5a2.

g) Bygning B2 skal placeres som vist pa tegning 5af.

Stk. 3. Bebyggelsens hgjde
Omprade | (Marmormolen Dst) vist pd tegning 5al

a) Bygning Al og B1 ma hgjst opferes med de pa tegning 5at viste
etageantal.

b) Bygning Ali 21 etager skal opferes i hgjst 89 m (inkl. murkrone),
dvs. topkote 91,8.

c) Bygning B1iseks etager skal opfaresi hgjst 29 m (inkl. murkrone),
dvs. topkote 31,8.

d) Stueetagen (1. etage) inklusive sokkel og 2. etage skal hver opferes
med en etagehgjde i mindst 5 m.

e) Teknik pa tag skal integreres i teknikhus, og der ma ikke veere syn-

lige taghaetter, afkast, indtag eller andet. Teknikhus og solenergian-

leeg, der placeres pa tag, skal placeres inde pa tageti en afstand péa
mindst 3 m malt fra skaeringspunktet mellem facaden og overkant
murkrone. For teknikhuse kan bygningshgjden, fastsat ovenfor,
overskrides. Teknikhuse mé have en hgjde pa maks. 7,1 m for byg-
ning A1, og op til 5 m for bygning B1. Hgjden males fra overkant

Forslag til lokalplan Marmormolen @st og Langelinie Nord, kommuneplantillaeg og miljgrapport

Bestemmelser

52



Stk. 4.

Stk. 5.

murkrone. Facader pa teknikhuse skal veere som beskreveti § 7, stk.
5, litra d.

f) Lodseriet skal ved flytning/nyopferelse have en hgjde pa hajst
12,5 m (tagryg), dvs. topkote 15,3 m.

Omrade Il (Langelinie Nord) vist pa tegning 5a2
g) Bygninger ma hgjst opferes med de pé tegning 5a2 viste etageantal.

h) Bygning a2 iseks etager skal opferes i hgjst 22 m, dvs. topkote
24,8 m.

i) Bygning b2 i18 etager skal opferes i hgjst 64 m, dvs. topkote
66,8 m.

i) Bygning c2i 35 etager skal opferes i hgjst 120 m, dvs. topkote
122,8 m.

k) Bygning d2ién etage skal opferesi hgjst 5,5 m, dvs. topkote 8,3 m.

I) Stueetagen (1. etage) inklusive sokkel skal opferes med en etage-
hgjde mindst 4,5 m og hgjst 5,5 m.

m) For elevator- og trappetarne pa bygning a2, vist pé tegning 5a2,
kan bygningshgjden fastsat oven for overskrides med op til 3,5 m
altinklusiv, nér de er nedvendige for at give adgang til udendars
areal pé tag. Hejden méles fra overkant tag.

n) Der ma ikke etableres teknik pa tag pa bygning a2 og d2, vist pa
tegning 5a2, bortset fra nedvendige afkast og indtag til ventilation,
som skal integreres i udformningen af byrum H2 og C2 jf. § 8, stk.
5. Det vil sige, at tekniske anleeg og installationer skal placeres inde
i bygningerne fx under tag.

o) Solenergianlaeg, teknik eller andet skal placeres péa tag bag videre-
fort facade. For solenergianleaeg, teknik eller andet kan bygnings-
hejden, fastsat oven for, overskrides med op til 3 m alt inklusiv.
Hgjden males fra overkant tag. Facaden ma ikke overskride byg-
ningshgjde jf. § 6, stk. 3 litra a

Husdybde

Omréade Il (Langelinie Nord)

a) Husdybden pa bygning a2, vist pa tegning 5a2, ma maksimalt
veere 12 m ekskl. altaner jf. § 7, stk. 4 litra n.

Mindre bygninger
Omrade | (Marmormolen Jst)

a) Der mé kun placeres transformerstationer inden for zone a1, som
vist pa tegning 5al. Transformerstationer ma have en bygnings-
hegjde pa hgjst 2,6 m.

b) Der mé opferes én mindre, fritliggende bygning til affaldssortering
inden for zone b1, som vist pd tegning 5al. Bygningen ma hgjst
veere 25 m?i én etage med en bygningshgjde pé hgjst 2,5 m.

c) Der mé placeres ét mindre teknisk anlaeg inden for zone c1, som vist
pé tegning 5a1. Teknisk anleeg ma have en bygningshejde péa hgjst
2,6 m.

Omrade Il (Langelinie Nord)

d) Der ma placeres ét mindre teknisk anleeg inden for zone a2, som
vist pa tegning 5a2. Teknisk anleeg méa have en bygningshgjde pa
hajst 3 m.
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Stk. 6.

§7.

Stk. 1.

Kommentar

I byggesagsbehandlingen tages der stilling til, om den mindre byg-
ning har et omfang, s& den ikke skal regnes med i etagearealet, jf.
bygningsreglementet.

Bevaringsvaerdige bygninger
Omrade | (Marmormolen Jst)

a) Lodseriet, vist pa tegning 5b, er udpeget som bevaringsveerdigt.

b) Lodseriet skal flyttes til og/eller genopferes pa byggefelt C1, vist pa
tegning 5at.

Omrade Il (Langelinie Nord)
c) Ledefyret, vist pa tegning 5b, er udpeget som bevaringsveerdigt.

Bebyggelsens ydre fremtraden

Andringer af bevaringsveerdig bebyggelse i omrade |
Omrdde | (Marmormolen Dst)
Lodseriet

a) Ombygning eller eendring af Lodseriets ydre méa kun ske efter for-
udgdende godkendelse fra Klima-, Miljg- og Teknikudvalget. Flyt-
ningen af bygningen i forbindelse med opfarelse af bygning A1 og
B1 er dog umiddelbart tilladt, men skal udferes i overensstemmelse
med § 7 stk. 1, litra b -j.

Kommentar

Det forudseettes at den averste del af bygningen flyttes, mens den
nedre del genopfares, eller at hele bygningen nedtages med henblik
pd genopferelse som fastlagti § 6, stk. 6.

b) Genopferte facader og tag skal udferes som eksisterende, dvs. i
blank mur med samme stentype, farve og forbandt, fuge samt
mgnster.

c) Soklens eksisterende rulleskifte skal videreferes rundt om hele byg-
ningen. Bygningen skal haeves, sé rulleskifte har underkanti kote 2,8
m og overkant i kote 2,95 m. Under rulleskifte skal en pudset sokkel
fores til terraen.

d) Ved udgravning af seenket terrasse pa bygningens gstvendte facade
skal pudset sokkel fares ned til kote 1,78 m. Der skal etableres to ud-
gange til terrasseniveau i stedet for to eksisterende vinduespartier.
Terrassedgre skal placeres symmetrisk pé facaden. Terrassedgre skal
have samme bredde og udfgres med samme sprosseinddeling og
dimensioner, som de vinduer de erstatter i kaelderetagen.

e) Eksisterende kaelderder pa sydvendt facade mé udvides med et
overliggende luftindtag, sédledes overkant for det udvidede murhul
flugter med kaeldervinduer.

f) Indgangsparti skal etableres med adgang i kote 2,8 m, og dgren
skal forleenges tilsvarende.

g) De to eksisterende tagvinduer pa henholdsvis gstvendt og vestvendt
tagflade mé udskiftes med tilsvarende nye i samme dimension og i
metal. Tagvinduer skal placeres symmetrisk pa tagfladerne.

h) Der kan etableres én ny taghaette p& henholdsvis den gstvendte og
vestvendte tagflade.
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i) Rytterlys, vinduer og dere skal udfgres i samme antal og svarende
til den oprindelige type med materialer, rammedeling og sprosse-
opdeling, og med samme symmetri.

j) Der ma ikke anvendes plast.

Omréde I/ (Langelinie Nord)
Ledefyret

k) Ledefyret, vist pa tegning 5b, ma ikke eendres, ombygges eller
nedrives uden tilladelse fra Klima-, Miljg- og Teknikudvalget.

Stk. 2. Facader
Omrdde | (Marmormolen Jst)
Generelt for bygning A1 og Bl vist pd tegning 6atl

a) Gennemgdende lodrette facadeelementer skal vaere hgjst1,5 mi
bredden og have en plan overflade. De gennemgéende lodrette
facadeelementer skal i hver side afsluttes med lodrette skygge-
profiler med en dybde p& mindst 0,35 m malt vinkelret pé facaden.

b) Facader skalistueetage (1. etage) have et bleendingsparti i profile-
ret metal med samme hgjde malt over vindue.

c) Fra 2. etagetil og med 6. etage skal facade opdeles i vandrette en-
heder med et gennemgéende vandret skyggeprofil for hver etage.
Hver etage skal have brystninger i emalitglas med samme hgjde
mélt fra gulvhgjde og bleendingspartier i profileret metal i samme
hgjde mélt over vinduer.

d) Over 6.0g 21. etage skal facade afsluttes med et gennemgéende
vandret skyggeprofil op imod et profileret gesimsband/murkrone
med en hgjde pa mindst 1,0 m og hgjst1,3 m.

e) Gennemgéende vandrette skyggeprofiler skal have samme dybde
som lodrette skyggeprofiler malt fra facaden jf. § 7, stk. 2 litra a.

f)  Profilering pé bleendingspartier skal veere og lodret og have en
profildybde pd mindst 4 cm.

g) Bygning A1 og B1skal ved 2. etage forbindes med en gangbro og
tagterrasse. Gangbroen og tagterrassens deaek skal viderefgre byg-
ningernes profilerede bleendingsparti over stueetages (1. etage)
vindue jf. § 7, stk. 2 litra b, som et gesimsband med en hgjde pa
mindst 1,0 m og hgjst 1,3 m.

h) Sokkel a1, vist pd tegning 6b1, ma have en hgjde pé hgjst 0,65 m
mélt fra terraen. Sokkel b1, vist pé tegning 6b1, ma have en hgjde pé
hojst 0,15 m maélt fra terraen.

i) Materialer skal veere metal og emalitglas. Der kan derudover an-
vendes elementer til udnyttelse af solenergi. Materialer ma ikke
veere kraftigt lysreflekterende eller bleendende.

j)  Farve pa metal skal veere lys gylden, lys sandfarvet eller lys gra. For
alle facader ma der kun veere én type metal med én gennemga-
ende overfladebehandling og farve. Elementer i tree skal veere i
traeets naturlige farve og skal vaere i samme traesort.

k) Byrum, indgangspartier, cykelrampe og passager skal belyses.
Belysning ma ikke bleende omgivelserne. Effektbelysning er ikke
tilladt.
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Bygning Al vist pd tegning 6al
I)  Facader skal opdeles med mindst fire og hgjst seks gennemga-

ende lodrette facadeelementer (eksklusiv de buede partier) undta-
get herfra er 2. etage pa facade at.

Facade b1 skal opdeles med mindst otte gennemgéende lodrette
facadeelementer fra stueetagen (1. etage) til og med 6. etage.

Facade c1 skal i stueetagen ikke opdeles med gennemgéende
lodrette facadeelementer, da den skal udfgres i glas.

m) Facader skal opdeles i 12 vandrette enheder efter stueetagen
(1. etage).

n) Facadeenheder skal fra 7. etage til og med 18. etage spaende over
to etager og skal opdeles med et gennemgéende vandret skygge-
profil mellem hver facadeenhed. Mellem facadeenhedens to eta-
ger skal der veere bleendingspartier i emalitglas. Facadeenheden
skal afsluttes med et blaendingsparti i profileret metal over vindue
if. §7, stk. 2 litra f.

o) Facadeenheden skal fra19. etage til og med 21. etage spaende over
tre etager. Facadeenheden skal have bleendingspartier i emalitglas
mellem etagerne. Facadeenheden skal afsluttes med et blaen-
dingsparti i emalitglas over vinduerne.

p) Tilbagetraeekning af, vist pa tegning 6b1, skal i stueetagen have en
dybde pa mindst 2,5 m og hgjst 3,5 m. Tilbagetraeekningen skal
understgttes med sgjler af tree med en diameter pad mindst 0,35 m.

Tilbagetraekning b1, vist pa tegning 6bf1, skal fra 7. etage og op
have en dybde p& mindst 4,5 m. Tilbagetraekningen skal betragtes
som en tagflade jf. § 7 stk. 5 litra c.

q) Facade d1, vist pa tegning 6aft, skal i stueetagen mellem de gen-
nemgéende lodrette facadeenheder have et bleendingsparti i
metal med en vertikal profilering og perforering med hgjst 60 %.
Ventilationsriste ma ikke veere synlige i facaden.

Bygning B1 vist pd tegning 6al

r) Facader skal opdeles med mindst tre gennemgéende lodrette
facadeenheder (eksklusiv buede partier) undtaget herfra er
2. etage pa facade el.

Facade f1 skal opdeles med mindst syv gennemgéende lodrette
facadeenheder.

s) Facader skal opdelesifem vandrette enheder efter stueetagen
(1. etage) jf. § 7, stk. 2 litra c.

Omrdde Il (Langelinie Nord)
Generelt for bygning a2, b2, c2 og d2 vist pa tegning 6a2

t) Facadesgiler skal have en bredde pé hgjst 0,55 m og en dybde pa
hgjst 0,5 m malt vinkelret fra facaden. Facadesgjler skal st&d med en
afstand fra sgjlemidte til sgjlemidte p&d mindst 2,7 m og hgjst 3 m.

Bygningshjarner pé bygning b2 og c2 skal friholdes for facadesgijler.
Facadesgjler skal veere i tree.

Facadesgjler skal afsluttes ved terraen med fedder i beton pé hejst
0,55 m i hgjden malt fra terraen.

u) Bleendingspartiers underkant pa facader i stueetage (1. etage) skal
flugte vandret for hver bygning.
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v) Brystningsparti og bleendingsparti skal veere lodret profileret eller
plant. Overfladen pa henholdsvis brystningsparti og bleendings-
parti skal vaere den samme for hver bygning.

w) Farve pa metal og beton skal veere lys gra. For hver bygning ma der
kun veere metal og beton med én gennemgéende overfladebe-
handling og farve.

x) Elementer i tree skal veere i treeets naturlige farve og skal veere i
samme traesort og evt. overfladebehandling.

For facader i stueetagen (1. etage) pa bygning a2 og c2 mé hgjst
25 % af facadeleengde veere helt lukkede.

For facader i stueetagen (1. etage) pé bygning b2 ma hgjst 40 % af
facadeleengde veere helt lukkede.

For facader i stueetagen (1. etage) pé bygning d2 mé hejst 20 % af
facadeleengde veere helt lukkede.

Lukkede facader er ekskl. facadesgjler og lodrette bleendingspartier
if. § 7, stk. 2 litra ee.

y) Stueetagens lukkede partier for bygning a2 og d2 skal enten veere i
beton med en profileret eller pudset overflade eller i tree med lod-
ret profilering.

Stueetagens lukkede partier for bygning b2 og c2 skal enten veere i
metal med en profileret eller plan overflade eller i tree med lodret
profilering.

z) Byrum, indgangspartier, portdbninger og portrum skal belyses.
Belysning mé ikke bleende omgivelserne.
Effektbelysning er ikke tilladt.

Generelt for bygning a2, b2 og c2 vist pd tegning 6a2

&) Facadesgijler skal i hele hgjden have en skyggenot i midten af sgj-
len pd mindst 5 cm i bredden. Facadesgijler skal pa hver side have
et lodret bleendingsparti i samme bredde for hver bygning i tree.

@) Hver etageadskillelse skal markeres med en flammeafbgjer. Farven
pé flammeafbgjere skal veere lys gra.

4) Brystningspartier pa bygning a2 og b2 skal have en feelles overkant
for hver bygning.

Bleendingspartier skal for alle bygninger fra 2. etage og op have en
feelles underkant for hver bygning.

aa) Brystningspartier og bleendingspartier skal pa bygning a2 veere i
tree.

Brystningspartier og bleendingspartier skal pa bygning b2 og c2
veere i trae eller metal.

bb

g

For facader i stueetagen (1. etage) i hver bygning skal mindst to af
partierne mellem facadesgjler have en integreret siddemulighed i
hele partiets bredde.

cc) Bygninger ma have en sokkelhgjde pa hgjst 0,25 malt fra terraen.
Bygning a2 vist pd tegning 6a2

dd) Facader skal opdeles i fem vandrette enheder efter stueetagen (1.
etage).

ee) Hvor trappeopgange i facaden ligger ud til en altan, skal facaden
lukkes med et bleendingsparti.
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Stk. 3.

ff) Facade skal over 6. etage viderefgre hver anden facadesgjle inden-
for zonen, vist pa tegning 7b2, op over tagfladen og danne et es-
palier. Espalier skal have en hgjde péa hejst 3,7 m over tagfladen.
Espalier skal forbindes af bjaelker i tree badde langs facaden og tveers
over bygningens tag.

Bygning b2 vist pa tegning 6a2

gg) Facader skal opdeles i 18 vandrette enheder efter stueetagen
(1. etage).

hh) Facader skal over 18. etage viderefgre alle facadesgjler og lodrette
bleendingspartier op over tagfladen med mindst 3,7 m og hgjst
5m.

Mellem facadesgiler og lodrette bleendingspartier skal vaere blaen-
dingspartier i metal med profilering eller solpanelerien lys gra
farve. Blaendingspartier i metal skal vaere perforerede med hgjst
40 %.

Facadesgiler skal afsluttes med en gennemgéende vandret skyg-
geprofil med en hgjde p&d mindst 10 cm i metal. Dybden pé skyg-
geprofilen skal veere den samme som dybden pa facadens flam-
meafbgijere.

Bygning c2 vist pd tegning 6a2

ii) Facader skal opdelesi 35 vandrette enheder efter stueetagen
(1. etage).

jj) Facader skal over 35. etage viderefgre alle facadesgijler, lodrette
bleendingspartier og glasparti op over tagfladen med mindst
3,5m.

Facadesgijler skal afsluttes med en gennemgéende vandret skyg-
geprofil med en hgjde p&d mindst 10 cm i metal. Dybden pé skyg-
geprofilen skal veere den samme som dybden pa facadens flam-
meafbgjere.

Bygning d2 vist pd tegning 6a2

kk) Facadesgjler skal i hele hgjden have en skyggenoti midten eller en
afstand mellem to s@jler pd mindst 10 cm i bredden.

II) Forfacaderistueetagen (1. etage) skal mindst seks partier mellem
s@jler have en integreret siddemulighed i hele partiets bredde.

mm) Bleendingsparti skal veaere i trae eller beton.

nn) Facadesgijler skal afsluttes med et gennemgéende vandret skygge-
profil med en hgjde pd mindst 10 cm i metal i hele facadens
bredde. Skyggeprofil skal veere den samme som dybden pé faca-
dens flammeafbgijere.

Byggefelt B2 vist pd tegning 6a2

00) Bygningen skal veere ottekantet og have facaderi tree.

Vinduer, dere og indgangspartier
Omrdde | (Marmormolen @Dst)

a) Forfacaderistueetagen (1. etage) skal mindst 40 % af facade-
leengden veere i gennemsigtigt, klart glas. De gennemsigtige par-
tier skal veere mindst 4,5 m hgje. Partierne ma hverken helt eller
delvist afbleendes eller klaebes til.

For facader péa 2. etage skal mindst 35 % af facadeleengden veere i
gennemsigtigt, klart glas.
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b)
c)

d)

For facader fra 3. etage og op skal mindst 28 % af facadeleengden
veere i gennemsigtigt, klart glas.

For gangbroen skal mindst 75 % af facadeleengden veere gennem-
sigtigt, klart glas.

Vinduespartier skal placeres lodret over hinanden.

Vinduespartier skal opdeles med et gennemgaende lodret skygge-
profil malt vinkelret ud fra facaden og skal have samme dybde som
skyggeprofiler pa facaden jf. § 7, stk. litra a.

Omkring bygningshjerner skal vinduespartier med brystning, bleen-
dingsparti og vinduesglas vaere udformet buet. Bygningshjerner
skal udformes med en radius pa mindst 1,8 m og hgjst 2,3 m malt fra
vindues-/glasplan.

Vinduespartier skal have falles underkant og overkant.
Stueetagens (1. etages) vinduer skal have underkant ved gulvkote.
Vinduesprofiler skal veere i metal.

Degrpartier mé ikke veere i plastik.

Der ma ikke veere udvendig solafskaeermning.

Facade c1, vist pa tegning 6af, skal ved indgangsparti i stueetagen
(1. etage) markeres med overdaekning med en dybde pa mindst
1,8 m.

Overdaekningen skal betragtes som en tagflade jf. § 7, stk. 5, litra c.

Overdaekningers kant skal viderefgre bygningernes profilerede
bleendingsparti over stueetages (1. etage) vindue jf. § 7, stk. 2 litra
b, som et gesimsbdnd med en hgjde p&d mindst 1,0 m og hejst

1,3 m.

Overdaeknings underside skal veere i trae jf. § 7, stk. 4 litra b.

Omrade Il (Langelinie Nord)

k)

o)

P)

Q)
r

For facader i stueetagen (1. etage) skal mindst 48 % af facade-
leengde veere gennemsigtigt, klart glas. Partierne méa hverken helt
eller delvist afbleendes eller klaebes til.

Vinduespartier skal placeres lodret over hinanden.

| boligbebyggelse mé vinduer og dere kun have gennemsigtigt
(klart) vinduesglas.

Vinduespartier i stueetage (1. etage) skal have udstillingsvinduer,
som skal veere af gennemsigtigt (klart) vinduesglas. Vinduer ma
hverken helt eller delvist afbleendes eller klaebes til. Der mé ikke
veere sammenhangende butiksvinduer, der raeekker ud over den
enkelte facadeenhed.

Vinduespartier i stueetage (1. etage) skal have en bredde pé
mindst 1,8 m og hgjst 2,45 m og en hgjde pd mindst 3,5 m og hgjst
4,5 m.

Vinduespartier fra 2. etage og op skal have en bredde p& mindst
1,8 m og hgjst 2,45 m og en hgjde pad mindst 2 m og hgjst 2,7 m.

Vinduer skal have en feelles overkant.

Langs stueetagens (1. etages) facader skal vinduer have en under-
kant pa hgjst 0,25 m malt fra terreen.

Vinduer ma ikke veere i plastik.

Dgre mé ikke veere i plastik.
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Opgangsder i facade a2, vist pd tegning 6a2, skal veere i glas.
s) Der ma ikke veere udvendig solafskeermning.

t) Etageboligbebyggelser skal have adgang til gaden og gérden fra
opgange. Der ma maksimalt veere 15 m mellem hverindgang i
bygning a2, vist pa tegning 6a2.

u) Indgangspartier skal markeres med siddemulighed eller evt. an-
den markering, hvor hgjst 25 % maé veere i andre materialer.

Stk. 4. Altaner og tagterrasser
Omrade | (Marmormolen @Dst) vist pd tegning 7b1b

a) Bebyggelse mé ikke have altaner.

b) Bygning A1 og B1, vist pa tegning 5a1, skal forbindes af en tagter-
rassei 2. etage.

Tagterrassen skal have en frihgjde p&d mindst 4,5 m.
Tagterrasse og gangbro skal have baerende sgjler af tree.

Tagterrassens underside skal veere beklaedt med trae jf. § 7 stk. 2
litra g.

Tagterrassens gulv skal have en rund &bning pd mindst 5 m og
hgjst 7 m i diameter.

Vaern om tagterrasse skal veere med lodrette, spinkle balustre i
metal. Vaern skal veere tilbagetrukket mindst 0,3 m fra sternkant.

Omrade Il (Langelinie Nord) vist pa tegning 6c2

c) |stueetager (1. etage) ma der ikke veere altaner.

d) Boligerskal fra 2. etage og op have altaner.

e) Bygning a2 skal pa 2. etage have en altan langs hele facaden.

For hver etage fra 3. etage og op skal der pa bygning a2 skiftevis
veere altan og facade uden altan. Samtidig skal altaner forskydes
horisontalti altanens bredde for hver etage.

f)  Altan askal have en bredde, der spaender ud mellem tre facadesgjler.

Altan a skal ved altanens yderste hjgrner forbindes med et udelig-
gende sgjlegrid af baerende altansgijler. Altansgjler skal veere i tree.
Altansgijler skal vaere bygget op af to sgjler med et mellemrum pé
hgjst 20 cm. Altansgjler skal have samme proportioner som faca-
desgijler.

Baering af altan a skal vaere samlet og synlig i altansgjlens mellem-
rum.

Over 6. etage skal mellemrum mellem sgjlegrid og facadesgjler
afsluttes med en overdaekning. Overdaeknings overside skal vaere
plan med tag. Overdaekning skal betragtes som en tagflade jf. § 7,
stk. 5 litra g.

Altan a skal have lodrette spinkle balustre. Materialer ma ikke vaere
kraftigt lysreflekterende eller blaendende.

g) Altan b skal forskydes bade pa hver etage og over hjgrnet pa alle
facader.

Altan b skal placeres op til bygningens hjgrne.

Beering til altan b skal fastgeres i facadesgjlens skyggenot/mellem-
rum. Baering skal veere i tree.
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Stk. 5.

h)

k)

n)

For hver etage fra 2. etage og op skal der pa bygning c2 skiftevis
veere altan og facade. Samtidig skal altaner forskydes horisontalt
for hver etage. For facader mod @st og nord skal altaner forskydes
en hel altans bredde.

Baering til altan c skal veere en viderefgrelse af facadesgjlerne, sa
altanen visuelt fremstar understottet af sgjlerne. Facadesgjlens
overgang mellem facade og altanbund skal have en afrunding som
optages i hhv. facadesgjlerne og altanbund. Den vandrette del af
baeringerne skal veere integreret i altanens daek. Der ma ikke veere
skré beeringer.

Altan b og c skal have den samme bredde.
Altan b og c's midtpunkt skal placeres midt mellem to sgijler.

Altan b og c skal have veaern i profileret eller plant metal med en
perforering p& mindst 40 % og hgjst 70 %. Materialer mé ikke veere
kraftigt lysreflekterende eller bleendende.

Altan a og ¢ mé have et indvendigt mal pé hegjst 1,5 m malt fra faca-
desgijlers forkant til inderside veern.

Altan b ma have et indvendigt méal pa hgjst 0,4 m malt fra facade-
s@jlers forkant til inderside veern.

Altan a, b og c skal have en flammebagjer pa altanernes frie sider.
Flammeafbgjer skal hgjst have samme dybde som flammeafbgjer
pé facaden.

Under flammeafbgjer skal altan a have en kantafdaekning i trae.

Under flammeafbgjer skal altan b og c have en kantafdaekning i
plant metal.

Kantafdeekningen skal for hver altantype have samme hgjde og
samme overflade.

Altanernes underside skal vaere bekleedt med trae.

Tage
Omrdde | (Marmormolen @Dst)

a)

b)

c)

d)

e)

Tage skal veere flade. Tage p&d mindre bygninger, jf. § 6, stk. 4, kan
have en anden udformning.

Tage kan anvendes til elementer til udnyttelse af solenergi. Materi-
aler ma ikke virke kraftigt lysreflekterende eller bleendende.

Flade tage, der ikke anvendes til opholdsareal, solenergianleeg eller
vinduespudsergondol skal veere grgnne tage, dvs. med urter, stau-
der, graes, sedum eller lignende. Vakstlaget skal veere mindst

0,15 m tykt.

Teknikhuse skal veere i metal, der er perforeret med hgjst 60 %.
Tagrender og eventuelle tagnedlgb skal vaere i metal.

Om solenergianlaeg og teknikhus pé tage henvises til § 6, stk. 3, litra e.

Omrade Il (Langelinie)

)
9)

h)

Tage skal veere flade.

Flade tage, der ikke anvendes til opholdsareal eller solenergianleeg,
skal veere grenne tage, dvs. med urter, stauder, graes, sedum eller
lignende. Vaekstlaget skal vaere mindst 0,15 m tykt.

Inddeekninger, tagrender og eventuelle tagnedlgb skal veere i metal.

Om solenergianlaeg og teknik pa tage henvises til § 6, stk. 3, litra o.
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Stk. 6.

Stk. 7.

Stk. 1.

Stk. 2.

Stk. 3.

j)  Tag pé bygning pa byggefelt B2 vist pé tegning 5a2 skal have en
haeldning pa mindst 10°og hgjst 20° og veere tagpap eller grenne
tage, dvs. med urter, stauder, grees, sedum eller lignende. Veekst-
laget skal veere mindst 0,15 m tykt.

Reklamer

a) Der ma ikke opsaettes dynamiske, digitale reklameskilte som fx lys-
aviser eller animerede reklamer pé facader, gavle, hustage og terreen.

b) Reklamering, som ikke har tilknytning til bebyggelsens anvendelse,
er ikke tilladt.

Stormflodssikring

Bygninger skal udformes, sa de er sikret mod en stormflod med et sik-
ringsniveau i kote 2,8 m.

Ubebyggede arealer

Friarealers storrelse

Der skal veere friarealer til bebyggelsen. Friarealet er en ejendoms ube-
byggede grundareal, eksklusive parkerings- og tilkerselsarealer til bi-
ler, men inklusive den del af det ubebyggede areal, der er forbeholdt
fodgaengere og cykler.

Heevede deek, tagterrasser og taghaver kan indregnes i friarealet, hvis
de er feelles for flere beboere og brugere.

Sterrelsen af friarealerne fastsaettes for hver matrikel som en procent af
etagearealet sdledes:

Boliger: 30 %
Erhverv: 10 %
Berneinstitutioner: 100 %
Grundskoler: 40 %
Kollegie- og ungdomsboliger: 30 %
Plejecentre og plejeboliger: 20%

Der beregnes ikke friareal af den del af etagearealet, der inden for byg-
ningsvolumenet medgar til tekniske anlaeg, bil- og cykelparkering,
eventuelle porte, tilbagerykkede stueetager (1. etager) og arealer un-
der gangbroer.

Klima-, Miljg- og Teknikudvalget kan dispensere til, at friarealerne kan
beregnes for flere ejendomme under ét, under forudseetning af at
friarealprocenten fortsat overholdes.

Kommentar

Der kan dispenseres mod tinglysning af en deklaration, der sikrer,
at friarealprocenten svarer til kravet for de involverede ejendomme
under ét.

Oplag

De ubebyggede arealer mé ikke anvendes til lagerplads.

Terraenregulering
Omrade | (Marmormolen Jst)

For delomrade | geelder, at terreenet skal reguleres til mellem kote 1.7
DVR - 2.8 DVR.
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Stk. 4.

Stk. 5.

Terraenforskel i byrum C1 skal optages i bledt afrundede skrédninger
eller som integrerede siddeplinte i landskabet. Der mé etableres hgjst
5 bakker indenfor zonen som vist pa tegning 7a1. Der mé etableres

1 bakke pa +1,5 m fra det omgivende terreen med en diameter pa hgjst
9 m. Der mé etableres 3 bakker pa +2 m fra det omgivende terraen
med en diameter pé hgjst 15 m. Der mé etableres 1 bakke +2,5 m fra
det omgivende terreen med en diameter pa hgjst 18 m.

Der mé etableres stottemure som lodrette mure eller trapper, der opta-
ger niveauforskelle i terreenet i den angive zone vist pa tegning 7a1. Stet-
temure mé ikke veere hgjere end +/- 1,2 m fra det omgivende terraen.

Der ma ikke terreenreguleres neermere skel end 1 m.

Omrade Il (Langelinie Nord)
For delomréade Il (Langelinie Nord) geelder, at terraenet skal reguleres
til mellem kote 2.1 DVR - 2.8 DVR.

Terraenforskel skal optages i bledt afrundet skréninger i bede eller etab-
leres som stgttemure. Der ma etableres stattemure som lodrette mure,
trapper og siddekanter i den angivne zone vist pa tegning 7b2. Stette-

mure ma ikke veere hgjere end +0,5 m fra det omgivende terraen.

Der ma ikke terraenreguleres mere end +/- 1 mi forhold til det eksiste-
rende terraen. Der mé ikke terreenreguleres neermere skel end 1 m.

Generelt om ubebyggede arealer

Byrum/kantzoner/treeer skal placeres, som vist pa tegning 7bla, 7b1b
7b2,7c1,7c2,7d10og 7d2. | stk. 8 og 9 er der saerlige bestemmelser
om indretningen.

Byrum maéles fra kantzonens yderkant.

Byrum pé terraen skal vaere offentligt tilgeengelige og maé ikke ved skilt-
ning eller hegning forbeholdes omradets beboere eller bestemte bru-
gere.

Der ma ikke opsaettes cykelchikaner eller andre former for fysiske
forhindringer for fri passage pa stier og pladser, promenader og broer.

Materialer pd hegn ma ikke veere kraftigt lysreflekterende eller bleen-
dende.

Der ma placeres kunst i byrum.
Om placering af cykelparkering henvises til § 5, stk. 2.

Byrum
Der skal vaere byrum, som vist pa tegning 7b1a, 7b1b og 7b2.

Omrdde | (Marmormolen Dst)

Byrum AT - Forplads

Mindst 15 % af det pé tegning 7b1a viste areal skal veere bede med
beplantning.

Befeestede arealer skal veere i beton i farven gra, betonsten i farven gra,
natursten i form af granit/marmor, asfalt, trae, metal i farven red, brun
eller gra og greesarmeringsbelaegninger. Graesarmeringsbeleegninger
skal veere i et eller flere af de ovenstdende materialer.
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Der skal vaere mindst 1 marmorblok pd mindst 1,2 m x 0,5 m, mindst 4
marmorblokke pa 0,9 m x 0,5 m og mindst 15 granitblokke pd mindst
1,2mx0,5m.

Der skal vaere mindst 5 faste baenke fordelt jeevnt i byrummet. Mindst 2
af baenkene skal have arm- og rygleen. Der skal veere mindst 1,8 m mel-
lem armlaen.

Der skal vaere 2 afskeermninger/hegn, indenfor de péa tegning 7bla
viste zoner for hegn og afskeermning for tekniske anleeg fastsat i § 6,
stk. 5. Afskeermningen skal veere i lodrette traelameller eller metal.
Afskeermningen skal have en hgjde pé hgjst 2,6 m mélt fra det om-
givende terraen.

Byrum B1 - Promenade
Mindst 10 % af det pa tegning 7b1a viste areal skal veere bede med
beplantning.

Befeestede arealer skal veere i beton i farven gra, betonsten i farven gra,
natursten i form af granit/marmor i farven gra, sand, red, brun eller
sort, asfalt i farven sort, tree, metal i farven red, brun eller gré og grees-
armeringsbelaegninger. Graesarmeringsbelaegninger skal vaere i et el-
ler flere af de ovenstdende materialer.

Der skal vaere mindst 3 faste baenke med ryg- og armlaen fordelt jeevnt i
byrummet. Mindst 1 af baenkene skal have arm- og rygleen. Der skal
veaere mindst 1,8 m mellem armlaen.

Der skal veere en stiforbindelse, placeret indenfor den anviste zone for
stiforbindelser pa tegning 7b1a, med en bredde pé mellem 2-3,5 m.
Stien skal vaere belagt med tree, beton, betonfliser eller natursten i
form af granit eller marmor.

Byrum C1 - Lodshaven
Mindst 50 % af det pa tegning 7b1a viste areal skal vaere bede med
beplantning.

Befaestede arealer skal veere i beton i farven gra, betonsten i farven gra,
natursten i form af granit/marmor i farven gra, red, brun eller sort, tree,
grus/skeerver og greesarmeringsbelaegninger. Graesarmeringsbelaeg-
ninger skal veere i et eller flere af de ovenstdende materialer.

Der skal veere et legeareal pd mindst 200 m? med siddemulighed.

Der skal vaere mindst 10 faste baenke fordelt jeevnt i byrummet. Mindst
5 af beenkene skal have arm- og rygleen. Der skal veere mindst 1,8 m
mellem armleen.

Der skal vaere en stiforbindelse, placeret indenfor den anviste zone for
stiforbindelser pa tegning 7b1a, med en bredde p& mindst 1,3 m. Stien
skal veere belagt med betonsten, grus eller tree.

Der skal i forbindelse med bygning C1 (Lodseriet) vist pa tegning 5af,
veere en terrasse pé hgjst 65 m? med trapper. Terrassen ma placeres
nedsunket fra det omgivne terraeen med en niveauforskel pa hgjst 1,1 m
(kote 1.7DVR), som vist pa 7al. Der skal veere siddekanter langs mindst
en af terrassens sider.

Der skal vaere mindst 20 marmorblokke pa mindst 0,7 m x 0,5 m. Der
skal veere mindst 14 granitblokke pd mindst 1,2 m x 0,5 m.
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Byrum D1 - Tagterrasse
Mindst 15 % af det pa tegning 7b1b viste areal skal veere bede med
beplantning.

Befaestede arealer skal veere i beton i farven gra, betonsten i farven gra,
tree og graesarmeringsbelaegninger. Graesarmeringsbelagninger skal
veere i et eller flere af de ovenstdende materialer.

Omréde Il (Langelinie Nord)

Der skal veere stiforbindelser a og b, som vist pa tegning 7b2. Stifor-
bindelse a skal have med en bredde pa mindst 3 m og hgjst 8 m, og
veere belagt med beton i farven gré, betonfliser i farven gré, natursten i
form af granit med plan overflade eller tegl i farven brun. Stiforbin-
delse b skal have en bredde p& mindst 2,5 m og veere belagt med be-
ton i farven gr, betonfliser i farven gré og natursten i form af granit
med plan overflade.

Byrum A2 - Ankomstpladsen og @stbromenade
Mindst 15 % af det pé tegning 7b2 viste areal skal veere bede med
beplantning.

Befeestede arealer skal veere i beton i farven gra, betonsten i farven gra,
natursten i form af granit, tegl i farven brun, tree, og graesarmerings-
beleegninger. Greesarmeringsbelaeegninger skal veere i et eller flere af
de samme materialer.

Der skal vaere mindst 3 faste baenke eller siddeplinte.

Der skal vaere 1 afskeermning/hegn indenfor den pé tegning 7b2 viste
zone for tekniske anleeg og fastsat i § 6, stk. 5. Afskeermningen skal
veere i lodrette treelameller eller metal. Afskeermningen skal have en
hgjde pa hegjst 2,6 m malt fra det omgivende terraen.

Byrum B2 - Bydelsplads
Mindst 5 % af det pa tegning 7b2 viste areal skal veere bede med
beplantning.

Befeestede arealer skal veere i beton i farven grd, betonsten i farven gra,
natursten i form af granit, tegl i farven brun, asfalt, tree.

Der skal vaere mindst 1 fast baenk eller siddeplinte.

Der mé veere en badezone med siddemulighed, som vist pa tegning
7b2. Badezonen mé hgjst veere 35 m x 20 m. Brygge skal veere i tree.

Byrum C2 - Tagterrasse pd heevet plint

Mindst 50 % af det pé tegning 7b2 viste areal skal veere bede med
beplantning. Ved haevede bede til beplantning, skal mindst 20 % af
den samlede leengde veaere en siddeplint belagt med tree.

Befaestede arealer skal veere i beton i farven gra, betonsten i farven gra,
tree, grus/skaerver og graesarmeringsbelaegninger. Graeesarmerings-
beleegninger skal vaere i et eller flere af de samme materialer.

Der kan veere 2 nedsaenkede terrasser med en niveauforskel pd hgjst 1 m
malt fra tagterrassens overkant. Terrasser skal vaere belagt med trze.

Der skal veaere et legeareal pd mindst 100 m2 med siddemulighed.
Legearealet kan opdeles i 3 mindre zoner.
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Der skal vaere mindst 5 baenke siddeplinte eller byrumsmgbler. Mindst
50 % af baenkene skal have arm- og ryglaen. Der skal veere mindst 1,8 m
mellem armlaen. Beenke med ryg- og armlaen skal have en l&engde pa
mindst 1,8 m.

Der kan veere hgjst 2 pergolaer med et samlet areal pa hgjst 150 m?2.
Der skal vaere bede med klatreplanter ved pergolaerne.

Der ma hegnes med metalveern i form af lodrette spinkle balustre
langs med kanten af tagterrassen. Vaernet skal veere tilbagetrukket
mindst 0,5 m fra tagterrassens kant. Vaern mé hgjst veere 1,2 m hgje
malt i forhold tagterrassens overkant. Der skal veere bede med beplant-
ning/klatreplanter langs hele veernets laengde. Bede skal placeres ud til
tagterrassens kant. Bede skal have en dybde pa mindst 1 m.

Byrum D2 - VVestpromenaden
Mindst 25 % af det pé tegning 7b2 viste areal skal veere bede med
beplantning.

Befaestede arealer skal veere i beton i farven gra, betonsten i farven gra,
natursten i form af granit, tegl i farven brun, tree, og graesarmerings-
beleegninger. Graeesarmeringsbelaegninger skal vaere i et eller flere af
de samme materialer.

Der skal vaere mindst 6 faste baenke eller siddeplinte. Mindst 2 af baen-
kene skal have arm- og ryglaen. Der skal vaere mindst 1,8 m mellem
armlaen.

Byrum E2 - Havnelunden
Mindst 60 % af det pa tegning 7b2 viste areal skal vaere bede med
beplantning.

Befeestede arealer skal veere i beton i farven gra, betonsten i farven gra,
natursten i form af granit, tree, grus og greesarmeringsbeleegninger.
Graesarmeringsbelaegninger skal veere i et eller flere af de samme
materialer.

Der skal vaere mindst 4 faste baenke eller, siddeplinte. Mindst 2 af baen-
kene skal have arm- og rygleen. Der skal vaere mindst 1,8 m mellem
armlaen.

Der skal vaere en stiforbindelse, placeret indenfor den anviste zone
for stiforbindelser, pa tegning 7b2, med en bredde pad mindst 1 m og
belagt med tree, grus, beton i farven gra eller betonfliser i farven gra.

Byrum F2 - Molespidsen
Mindst 2 % af det pé tegning 7b2 viste areal skal veere bede med
beplantning.

Der skal vaere en rund baenk omkring ledefyret. Der skal herudover
veere mindst et byrumsmegbel i form af en rund baenk med mindst fire
dbninger. Byrumsmgblet skal placeres som vist pa tegning 7b2.

Befaestede arealer skal veere i beton i farven gra, betonsten i farven gra,
natursten i form af granit, tegl i farven brun, asfalt, tree og graesarme-
ringsbelaegninger. Graesarmeringsbeleegninger skal veere i et eller
flere af de samme materialer.
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Stk. 6.

Byrum G2 - Arealer ved Pakhus 47
Mindst 5 % af det pa tegning 7b2 viste areal skal vaere bede med
beplantning.

Befaestede arealer skal veere i natursten i form af granit og tegl i farven
brun.

Byrum HZ2 - Tagterrasse
Mindst 10 % af det pa tegning 7b2 viste areal skal vaere bede med
beplantning.

Befeestede arealer skal veere i beton i farven gra, betonsten i farven gra
eller tree.

Der ma hegnes med metalveern i form af lodrette spinkle balustre
langs med kanten af tagterrassen. Veernet skal veere tilbagetrukket
mindst 0,5 m fra tagterrassens kant. Vaern mé hgjst veere 1,2 m hgje
maélt i forhold tagterrassens overkant. Der skal vaere bede med beplant-
ning/klatreplanter langs hele veernets laengde. Bede skal placeres ud til
tagterrassens kant.

Kantzoner
Der skal vaere kantzoner, som vist pa tegning 7c1 og 7c2.

Kantzoner md gennembrydes ved porte, indgange og overkearsler.
Der ma ikke hegnes med haek, dbent gitter/hegn, steller eller lignende.

Facadebeplantning er fastlagt i § 8, stk. 7 og tegning 7d1 og 7d2.

Omréade | (Marmormolen Jst)

Befeestede arealer skal veere i beton i farven gra, betonsten i farven gra,
natursten i form af granit/marmor i farven gra, red, brun eller sort, trae
og graesarmeringsbelaegninger. Graesarmeringsbeleegninger skal
veere i et eller flere af de ovenstaende materialer.

Kantzone al
Kantzonen skal have en dybde malt vinkelret pa facaden pad mellem
0,6 m-2,6 m.

Mindst 60 % af kantzonen skal veere beplantet. Mindst 30 % af kant-
zonens bed skal veere beplantet med urter, stauder, greesser og lig-
nende.

Kantzone b1
Kantzonen skal have en dybde mélt vinkelret pa facaden pa mindst 2 m.

Mindst 80 % af kantzonen skal veere beplantet. Der skal veere buske i
bedene som skal kunne opna en hgjde pa mindst 0,5 m. Mindst 30 %
af kantzonens bed skal veere beplantet med urter, stauder, graesser og
lignende. Der mé veere skaerver og grus i beplantningsbedene.

Kantzone cf1
Kantzonen skal have en dybde malt vinkelret pa facaden pad mellem
1,7 m-2,9 m.

Mindst 80 % af kantzonen skal veere befaestet. | kantzonen kan der veere
et haevet areal til terrasse, med en hgjde pa hejest 0,5 m malt fra ter-
reen og en dybde pa mindst 1,5 m maélt vinkelret pa facaden.
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Delomrdde Il - Langelinie Nord
Befaestede arealer skal veere i beton i farven gra, betonsten i farven gra,
natursten i form af granit/sandsten, tegl i farven brun eller trae.

Kantzone a2 - Vestpromenaden
Kantzonen skal have en dybde mélt vinkelret pa facaden pd mindst
0,6 m og hgjst 2,5 m.

Mindst 20 % af kantzonen skal vaere bede med beplantning.

Espalier skal placeres og fastseettes vinkelret pa facadesgjler med en
afstand p& mindst 10,8 m mellem hvert espalier. Espalier ma hgjst
veaere 6 m hgje méltiforhold til det omgivende terreen og spaende over
3 facadesgijler. Espalier mé vaere mellem 0,5 m-2 mi dybden. Espalier
kan veere lameller i tree/metal eller dbent gitter i metal. Der skal veere
bede med beplantning/klatreplanter langs mindst 50 % af espaliers
leengde. Bede skal have en dybde pad mindst 0,5 m. Espalier ma ikke
veere til hinder for fri passage.

Der kan omkring adgangstrappe til byrum C2 (tagterrasse) veere et
espalier. Espalier skal placeres og fastsaettes vinkelret pé facadesgjler
og mé spaende over hgjst 4 facadesgjler. Espalier mé hejst veere 8,4 m i
hejden mélt fra det omgivende terraen. Espalier kan vaere lameller i
tree/metal eller dbent gitter i metal. Der skal veere bede med beplant-
ning/klatreplanter langs mindst 50 % af espaliers l&engde. Bede skal
have en dybde pa mindst 0,5 m. Espalier ma ikke veere til hinder for fri
passage.

Kantzone b2 - Ostpromenaden
Kantzonen skal have en dybde malt vinkelret pa facaden pad mindst
0,6 m og hgjst 1,5 m.

Der ma ikke hegnes med haek, dbent gitter/hegn eller lignende i kant-
zonen.

Mindst 5 % af kantzonen skal vaere bede med beplantning.

Kantzone c2 - Ankomst- og Bydelsplads
Kantzonen skal have en dybde malt vinkelret pa facaden pd mindst
0,6 m.

| kantzonen skal der vaere et areal til terrasse pa mindst 150 m? med et
vandret, fast og plant areal. Terrassen ma hgjst veere 12 m i dybden.

Mindst 5% af kantzonen skal veere bede med beplantning.

Espalier skal placeres og fastsaettes vinkelret pé facadesgjler med en
afstand p& mindst 5,4 m mellem hvert espalier. Espalier mé hgjst vaere
6 m hgje méltiforhold til det omgivende terraeen og spaende over 3 fa-
cadesgijler. Espalier mé vaere mellem 0,5 m - 2 m i dybden. Espalier
kan veere lameller i tree/metal eller dbent gitter i metal. Der skal veere
bede med beplantning/klatreplanter langs mindst 50 % af espaliers
leengde. Bede skal have en dybde pad mindst 0,5 m. Espalier mé ikke
veere til hinder for fri passage.
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Stk. 7.

Traeer og buske
Der skal vaere beplantning, som vist pa tegning 7d1 og 7d2.

Omrdde | (Marmormolen Dst)

Facadebeplantning vist pa tegning 7d1

Der skal vaere bede i terreen med beplantning langs hegnet der om-
giver transformerstationerne jfr. § 8 stk. 6, som vist pa tegning 7d1.
Beplantningen skal vaere klatreplanter. Bedene skal have en dybde pa
mindst 0,5 m maélt vinkelret pd hegnet og veere langs mindst 75 % af
hegnets leengde.

Treebeplantning
Der skal i alt plantes mindst 143 nye treeer, og mindst 229 buske, som
ikke ma faeldes.

Beplantningszone at:

Mindst &4 af treeerne skal pa det konkrete sted kunne opna en hgjde pa
mindst 15 m, og mindst 10 af treeerne skal pé det konkrete sted kunne
opné en hgjde p&d mindst 6 m.

Beplantningszone b1:
Mindst 4 af traeerne skal pa det konkrete sted kunne opné en hgjde pé
mindst 6 m.

Beplantningszone c1:

Mindst 17 af treeerne skal pa det konkrete sted kunne opna en hgjde pa
mindst 15 m, og mindst 17 af treeerne skal pa det konkrete sted kunne
opné en hgjde p&d mindst 6 m.

Beplantningszone d1:

Mindst 7 af treeerne skal pé det konkrete sted kunne opné en hgjde pa
mindst 15 m, og mindst 6 af treeerne skal pa det konkrete sted kunne
opné en hgjde pa mindst 6 m.

Beplantningszone ef:

Mindst 1 af treeerne skal pa det konkrete sted kunne opna en hgjde pa
mindst 15 m, og mindst 7 af treeerne skal pa det konkrete sted kunne
opné en hgjde p&d mindst 6 m.

Mindst halvdelen af de nye traeer i de enkelte beplantningszoner skal
have en stammeomkreds, nér de plantes, pd mindst 18-20 cm. Ingen
nye treeer méa have en stammeomkreds mindre end 14-16 cm, nar de
plantes.

Mindst 60 % af nye traeer i beplantningszone c1, d1 skal veere af fal-
gende arter, og mindst 30 % af nye traeer i beplantningszone a1, b1 og
el skal veere af felgende arter:

Ahorn (Acer pseudoplatanus), Ask (Fraxinus excelsior), Avnbgg (Car-
pinus betulus), Benved (Euonymus europaeus), Birk- dunbirk (Betula
pubescens), Birk- vortebirk (Betula pendula), Blomme (Prunus dome-
stica og underarter), Baevreasp (Populus tremula), Bag (Fagus sylva-
tica), Eg- stilkeg (Quercus robur), Eg- vintereg (Quercus petraea),
Elm- smébladet (UImus minor), EIm- storbladet (Ulmus glabra), Ene
(Juniperus communis), Hassel (Corylus avellana og underarter), Hav-
torn (Hippophae rhamnoides), Hvidtjern- almindelig (Crataegus la-
evigata), Hvidtjern- engriflet (Crataegus monogyna), Hvidtjern- koral
(Crataegus rhipidophylla), Hyld (Sambucus nigra), Heeg- almindelig
(Prunus padus), Kirsebeer (Prunus cerasus/avium og underarter),
Kvalkved (Viburnum opulus), Lind- smabladet (Tilia cordata), Lind-
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storbladet (Tilia platyphyllos), Len- spidslgn (Acer platanoides), Lan-
natur (Acer campestre), Mirabel (Prunus cerasifera og underarter),
Pil- femhannet (Salix pentandra), Pil- gra (Salix cinerea), Pil- selje (Sa-
lix caprea), Paere (Pyrus communis og underarter), Rgd-el (Alnus glu-
tinosa), Ren- almindelig (Sorbus aucuparia), Ren- selje (Sorbus inter-
media), Skovfyr (Pinus sylvestris), Slden (Prunus spinosa), Taks (Taxus
baccata), Terst (Frangula alnus), Vrietorn (Rhamnus cathartica), £ble
(Malus og arter/underarter).

Mindst 40 % af nye buske i beplantningszonerne under et skal veere af
felgende arter:

Benved, (Euonymus europaeus), Blabeer (Vaccinium myrtillus og un-
derarter), Brombeaer (Rubus plicatus og underarter), Gedeblad dunet
(Lonicera xylosterum), Hassel (Corylus avellana og underarter), Hav-
torn (Hippophae rhamnoides), Hindbeer- vild (Rubus idaeus og un-
derarter), Hyld (Sambucus nigra og underarter), Kornel- red (Cornus
sanguinea), Kvalkved (Viburnum opulus), Ribs (Ribes rubrum/spica-
tum og underarter), Rose- blagren (Rosa dumalis), Rose- hunde (Rosa
canina), Rose- &ble (Rosa rubiginosa), Slaen (Prunus spinosa),Solbeer
(Ribes nigrum og underarter), Stikkelsbeer (Ribes uva-crispa og un-
derarter), Taks (Taxus baccata), Terst (Frangula alnus), Vrietorn
(Rhamnus cathartica)]

Omréde Il (Langelinie Nord)

Facadebeplantning vist pa tegning 7d2

Der skal vaere bede i terreen med beplantning langs facader og byg-
ningsdele, som vist pd tegning 7d2. Beplantningen skal vaere klatre-
planter. Bedene skal have en dybde pa mindst 0,5 m mélt vinkelret pa
facaden og veere langs mindst 5 % af de lukkede dele af facadens
leengde.

Treebeplantning
Der skal i alt plantes mindst 340 nye traeer, og mindst 489 buske, som
ikke ma faeldes.

Beplantningszone a2:

Mindst 5 af treeerne skal pa det konkrete sted kunne opné en hgjde pa
mindst 15 m, og mindst 30 af traeerne skal pé det konkrete sted kunne
opné en hgjde p&d mindst 6 m.

Beplantningszone b2:

Mindst 12 af treeerne skal pé det konkrete sted kunne opné en hgjde pé
mindst 15 m, og mindst 45 af treeerne skal pa det konkrete sted kunne
opné en hgjde pa mindst 6 m.

Beplantningszone c2:

Mindst 37 af traeerne skal pa det konkrete sted kunne opné en hgjde pa
mindst 15 m, og mindst 52 af treeerne skal péd det konkrete sted kunne
opné en hgjde p&d mindst 6 m.

Beplantningszone d2:
Der eringen krav til stgrrelse for treeer i denne beplantningszone.

Beplantningszone e2:
Der eringen krav til treeer i denne beplantningszone.

Beplantningszone 2:
Mindst 3 af treeerne skal pé det konkrete sted kunne opné en hgjde pé
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mindst 15 m, og mindst 6 af treeerne skal pa det konkrete sted kunne
opné en hgjde p&d mindst 6 m.

For beplantningszonerne under ét geelder:

Mindst 10 traeer skal have en stammeomkreds, nar de plantes, pa
mindst 50-60 cm.

Mindst 42 traeer skal have en stammeomkreds, nar de plantes, pa
mindst 30-35 cm.

Mindst 108 treeer skal have en stammeomkreds, nér de plantes, pa
mindst 20-25 cm.

Mindst 108 treeer skal have en stammeomkreds, nér de plantes, pa
mindst 18-20 cm.

Ingen nye treeer méa have en stammeomkreds, nar de plantes, pa min-
dreend 14-16 cm

Mindst 60 % af nye treeer i beplantningszonerne under ét skal veere af
felgende arter:

Ahorn (Acer pseudoplatanus), Ask (Fraxinus excelsior), Avnbgg (Car-
pinus betulus), Benved (Euonymus europaeus), Birk- dunbirk (Betula
pubescens), Birk- vortebirk (Betula pendula), Blomme (Prunus dome-
stica og underarter), Baevreasp (Populus tremula), Beg (Fagus sylva-
tica), Eg- stilkeg (Quercus robur), Eg- vintereg (Quercus petraea),
Elm- smébladet (UImus minor), EIm- storbladet (Ulmus glabra), Ene
(Juniperus communis), Hassel (Corylus avellana og underarter), Hav-
torn (Hippophae rhamnoides), Hvidtjern- almindelig (Crataegus la-
evigata), Hvidtjern- engriflet (Crataegus monogyna), Hvidtjern- koral
(Crataegus rhipidophylla), Hyld (Sambucus nigra), Heeg- almindelig
(Prunus padus), Kirsebeer (Prunus cerasus/avium og underarter),
Kvalkved (Viburnum opulus), Lind- smabladet (Tilia cordata), Lind-
storbladet (Tilia platyphyllos), Len- spidslgn (Acer platanoides), Len-
natur (Acer campestre), Mirabel (Prunus cerasifera og underarter),
Pil- femhannet (Salix pentandra), Pil- gré (Salix cinerea), Pil- selje (Sa-
lix caprea), Peere (Pyrus communis og underarter), Red-el (Alnus glu-
tinosa), Ren- almindelig (Sorbus aucuparia), Ren- selje (Sorbus inter-
media), Skovfyr (Pinus sylvestris), Slden (Prunus spinosa), Taks (Taxus
baccata), Terst (Frangula alnus), Vrietorn (Rhamnus cathartica), Zble
(Malus og arter/underarter).

Mindst 50 % af nye buske i beplantningszonerne under ét skal veere af
felgende arter:

Benved, (Euonymus europaeus), Bladbaer (Vaccinium myrtillus og un-
derarter), Brombeer (Rubus plicatus og underarter), Gedeblad dunet
(Lonicera xylosterum), Hassel (Corylus avellana og underarter), Hav-
torn (Hippophae rhamnoides), Hindbeer- vild (Rubus idaeus og un-
derarter), Hyld (Sambucus nigra og underarter), Kornel- red (Cornus
sanguinea), Kvalkved (Viburnum opulus), Ribs (Ribes rubrum/spica-
tum og underarter), Rose- blagren (Rosa dumalis), Rose- hunde (Rosa
canina), Rose- a&ble (Rosa rubiginosa), Slaen (Prunus spinosa),Solbeer
(Ribes nigrum og underarter), Stikkelsbeer (Ribes uva-crispa og un-
derarter), Taks (Taxus baccata), Terst (Frangula alnus), Vrietorn
(Rhamnus cathartica)

Ugnskede og forbudte arter:

Der mé ikke plantes felgende planter: Usegte akacie (Robinia pseudo-
acacia), og Kejserkrone (Paulownia tomentosa).
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Stk. 8.

§9.

Stk. 1.

Kommentar

Der ma ikke plantes arter der optraeder pd EU'’s liste over invasive ar-
ter (EU-forordningen for invasive arter) eller den nationale liste over
invasive arter (Bekendtgerelse nr. 1285 af 12. november 2018).

Krav til plantebede

Ombkring hvert nyplantet tree skal der veere mindst 20 m? areal med
vandgennemtraengelig overflade. Hvis der plantes tre eller flere traeer i
et sammenhaengende areal, kan arealet pr. trae reduceres til mindst

10 m2.

Nye treeer, der plantes i terraen, skal plantes i et veekstlag, der er mindst
0,80 m tykt. Réjorden i bunden af bedet skal Izsnes til en dybde pa
mindst 0,20 m, sa den samlede beddybde er mindst 1 m.

Bedet skal fyldes med sandblandet lerjord, lerblandet sandjord, rod-
venligt beerelag eller tilsvarende egnet veekstmedie med stort indhold
af lava og pimpsten. Hvis hele eller dele af bedet er daekket af belsegning,
skal vaekstmediet veere egnet til dette, og det samlede bed inklusiv evt.
beleegning skal sikre, at hele vaekstvolumenet er egnet til rodveekst.

Nye treeer, buske og klatreplanter pa konstruktion, skal plantesi et
vaekstlag, der er mindst 0,60 m tykt. Hvor traeerne skal kunne opné en
naturlig hgjde pa over 6 m, skal vaekstlaget vaere mindst 0,80 m tykt.
Hvor treeerne skal kunne opné en naturlig hgjde pd over 15 m, skal
vaekstlaget veere mindst 1,50 m tykt. Vaekstlaget skal veere et egnet
vaekstmedie med fx stort indhold af lava og pimpsten.

Nye buske og klatreplanter, der plantes i terreen, skal plantes i et veekst-
lag, der er mindst 0,5 m tykt. Rajorden i bunden af bedet skal lzsnes.

Dispensation

Klima-, Miljg- og Teknikudvalget kan ved dispensation tillade anden
udformning af byrum og kantzoner samt placering af traeer blandt an-
det af hensyn til mulighed for brandredning.

Stoj og anden forurening

Stoj fra trafik

Bebyggelse og ubebyggede arealer, herunder primaere opholdsarea-
ler, skal anvendes, placeres og indrettes séledes, at beboere og bru-
gere beskyttes mod stgj, vibrationer og anden forurening fra vejtrafik.

Stejniveauet ma ikke overskride de nedenfor angivne veerdier malt i
Lden (dB)

e Udendegrs opholdsarealer i forbindelse med boliger, grundskoler,
daginstitutioner: 58

e Udendars opholdsarealeriforbindelse med hoteller, kontorer mv.:
63

Indenders med delvist dbne vinduer (0,35 m?):
¢ Boligers opholdsrum, undervisningsrum i grundskoler og dag-
institutioners opholdsrum: 46

e Hoteller: 51
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Stk. 2.

Stk. 3.

§ 10.

Stk. 1.

§ 1.

Indendars med lukkede vinduer:
e Hotellers, boligers, grundskolers og daginstitutioners opholds-
rum: 33

e Administration og liberale erhverv: 38

Kommentar
Der henvises endvidere til Miljgstyrelsens vejledning nr. 4/2007 'Staj
fra veje’.

Stoj og anden forurening fra virksomheder

Bebyggelse og ubebyggede arealer skal anvendes, placeres og indret-
tes séledes, at beboere og brugere beskyttes mod stgj og anden foru-
rening fra virksomheder.

Ligeledes skal virksomheder i og uden for lokalplanomradet veere sikret
mod at kunne blive mgdt med skaerpede miljgkrav som fglge af udnyt-
telse af lokalplanen.

Det skal ske ved overholdelse af Miljgstyrelsens vejledende graense-
veerdier for staj og anden forurening fra virksomheder i og uden for
omrédet.

Kommentar

Der henvises isar til Miljestyrelsens vejledning nr. 5/1984 ‘Ekstern staj
fra virksomheder’ med tilleeg af juli 2007 og tilleeg fra juli 2007 til
Miljastyrelsens vejledning nr. 1/1997 ‘Staj og vibrationer fra jernbaner’
samt til Miljestyrelsens vejledninger om anden forurening.

Krav om dokumentation for overholdelse af graense-

vaerdier som betingelse for ibrugtagning

Det er en betingelse for ibrugtagning af ny bebyggelse, at det er doku-
menteret, at de naevnte greenseveerdier samt Miljgstyrelsens vejle-
dende greenseveerdier for staj og anden forurening er overholdt.

Vandarealer og zonestatus

Traebrygger

Omrade | (Marmormolen @Dst)

For enden af havneparken mod nord kan der etableres en treebrygge
med en bredde pé 1,5 m, som vist pa tegning 7bla. Traeebryggen ma
hejst veere 19 m lang og skal veere udfert i tree.

Omrade Il (Langelinie Nord)

Der skal veere fire traebrygger imellem eksisterende fender langs med
kajkanten, som vist pa tegning 7b2. Traebrygger skal have en bredde
pé mindst 2 m, og der skal veere niveaufrie adgange til alle traebrygger.
Traebrygger skal veere befaestet i tree.

Der skal ud for hver fender veere et areal i forbindelse med treebryggen
pé hgjst 3 m x 5 m. Arealet mé& have en niveauforskel pa hgjst +/- 0,3 m
fra treebryggernes overkant. Arealet skal veere befaestet i tree.

Matrikulzere forhold
Omrédet mé udstykkes yderligere.
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§12.

§13.

Stk. 1.

Stk. 2.

Stk. 3.

Stk. 4.

§ 14.

Sarlige fellesanleg

For omrade | (Marmormolen @st)

For omrade | geelder, at ny bebyggelse ikke mé tages i brug, fer der er
etableretde i § 4 og § 8, stk. 5 naevnte feellesanleeg (veje, parkering og
byrum) i omrade I.

For omrade Il (Langelinie Nord)

For omrade Il geelder, at ny bebyggelse ikke mé tages i brug, fer derer
etableretde i § 3, stk. 6, § 4 og § 8, stk. 5 naevnte feellesanleg (feelles-
arealer, veje, parkering og byrum) i omrade II.

Klima-, Miljg- og Teknikudvalget kan dispensere til, at etableringen af
feellesanleeggene udskydes tidsbegraenset.

Kommentar

Det kan ikke forventes, at alle feellesanleeggene bliver etableret straks
og i deres helhed ved det farste byggeri, og der vil derfor vaere mulig-
hed for, at der dispenseres tidsbegraenset fra bestemmelserne.
Dispensation forudseetter, at der kan godkendes et forslag til feelles-
anleeggenes udformning og en tidsplan for etableringen.

Endvidere skal der foreligge dokumentation for, at de enkelte grund-
ejere via grundejerforeningen, jf. § 13 Grundejerforening, forpligter
sig til at deltage i finansieringen af feellesanlaeggene med en for-
holdsmeaessig andel. Betingelserne tinglyses pd ejendommene.

Grundejerforening

Medlemspligt af grundejerforening i omrade |

Samtlige ejere inden for omréde | er forpligtet til at blive eller forblive
medlem af den grundejerforening, der er opretteti medferaf§12i
lokalplan 440, Marmormolen I, med tilleg 1 og 2 (Grundejerforenin-
gen Marmormolen).

Tidspunkt for indmeldelse
Ejerne skal senest vaere optaget i den i stk. 1 naevnte grundejerforening,
nér den fgrste ibrugtagningstilladelse gives til bebyggelse i omréde |.

Grundejerforeningens opgaver

Grundejerforeningens opgaver omfatter de anleeg, der fremgér af lo-
kalplan 440, Marmormolen I, med tilleeg 1 og 2, herunder de veje, stier
og feellesanleeg inden for omrade |, der fremgar af §§ 4 og 12.

Godkendelse af vedtaegter
Grundejerforeningens vedteegt og eendringer heri skal godkendes af
Klima-, Miljg- og Teknikforvaltningen.

Retsvirkninger

I henhold til planlovens § 18 ma der ikke retligt eller faktisk etableres
forhold i strid med lokalplanens bestemmelser.

Lokalplanen hindrer ikke, at den eksisterende bebyggelse og dennes
anvendelse opretholdes. Det er en forudsaetning, at sédvel bebyggelse
som anvendelse er i overensstemmelse med byggetilladelser og i
ovrigt er lovlig.
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§15.

Ophavelse af lokalplaner og servitutter

Lokalplan 440 Marmormolen Il, bekendtgjort den 20. januar 2010,
ophaeves for sa vidt angar det af denne lokalplan omfattede omrade.

Lokalplan 440 Marmormolen Il tillaeg |, bekendtgjort den 23. novem-
ber 2016, ophaeves for sa vidt angar det af denne lokalplan omfattede
omrade.

Lokalplan 197 Sendre Frihavn, bekendtgjort den 12. december 1991,
opheeves for sé vidt angér det af denne lokalplan omfattede omrade.

Lokalplan 197 Sendre Frihavn tilleeg 1, bekendtgjort den 19. marts 1997,
ophaeves for sa vidt angar det af denne lokalplan omfattede omrade.

Kommentarer af generel karakter

Pa tidspunktet for planens tilvejebringelse er seneste udgave af lov
om planlaegning trykt som lovbekendtgerelse nr. 572 af 29. maj 2024
med senere eendringer.

Kebenhavns Kommune har pétaleret for overtraedelse af bestemmel-
ser i lokalplanen.

Andringer pd en ejendom kreever ikke i alle tilfaelde byggetilladelse.
Det er derfor vigtigt at sikre sig, at pateenkte eendringer er i overens-
stemmelse med lokalplanen, inden de saettes i gang. Kontakt derfor
Klima-, Milje- og Teknikforvaltningen ved alle eendringer.

I henhold til planlovens § 19, stk. 1, kan der dispenseres fra bestem-
melserien lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med princip-
perne i planen. Der kan i nogle tilfaelde gives midlertidige dispensatio-
neristrid med principperne i planen. Dispensation meddeles af
Klima-, Milj@- og Teknikudvalget i Kebenhavns Kommune.
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Tegning 2b2 - Anvendelse fra 2.-6. etage - II
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Tegning 3a1 - Veje -1
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Tegning 3b2a - Vejsnit - Il
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Tegning 5a1 - Bebyggelsens omfang og placering - |
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ebyggelsens omfang og placering - II
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Tegning 6a1 - Bebyggelsens ydre fremtraden -1
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Tegning 7e1 - Tilbagetrakninger og sokler
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Tegning 7a1 - Terraenregulering -1
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Tegning 7a2 - Terranregulerin
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Tegning 7b2 - Byrum - li
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Tegning 7c1 - Kantzoner -1
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Tegning 7d1 - Beplantning -1
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Forslag til kommuneplantilleeg
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Kort A: ££ndrede kommuneplanrammer

I medfer af lov om planlaeegning, jf. lovbekendtgerelse nr. 223 af 1. marts 2024,
foretages folgende eendringer:

Ramme R24.5.2.2 aendres fra en S3*-ramme til en C3*-ramme med en maksimal

bygningshgjde pd 35 m og med en afgraeensning som vist pa Kort A. Rammens
saerlige bemaerkning fér falgende ordlyd:

'Det samlede etageareal ma ikke overstige 47.000 m2. Der kan opfares ét hajhus
med en maksimal hgjde pa 120 m og ét hgjhus med en maksimal hgjde pa 65 m.

Rammen far nyt plannr. R24.C.2.33.T1.

Afgraensningen af den tilstedende ramme R24.0.2.1 (O1*) a&endres i overens-
stemmelse hermed som vist pé kortet og far nyt plannr. R24.0.2.1.T1.

Den tilgreensende ramme R24.5.2.1 (S2*) tilpasses i overensstemmelse hermed

som vist pé kortet og far nyt plannr. R24.5.2.1.T1. Rammens seerlige bemaerkning
andres og far felgende ordlyd:

'‘Det samlede etageareal mé ikke overstige 36.000 m?2.’
Den seerlige bemaerkning for ramme R24.5.2.3 (S3*) aendres til:
‘Omradet indgér i byomdannelsesomradet Nordhavn. Omradet er omfattet af

reekkefolgebestemmelser. Byudvikling og omdannelse forudsaetter en samlet
planleegning og en samtidig tilvejebringelse af en gang- og cykelstiforbindelse til
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Nordhavn Station. Der kan opferes op til 120.000 m? etageareal, herunder ét hgj-
hus med en maksimal hgjde pad 96 m og én bygning med en maksimal hgjde pa
35m.

Rammen far nyt plannr. R24.5.2.3.T1.

Vedtaget af Borgerrepraesentationen den XX. XXXX 2026 Center for Byudvikling
den XX. XXXX 2026
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Hvad er en lokalplan og et kommune-
plantilleg

Lokalplan

En lokalplan er en detaljeret plan, der bestemmer, hvad der kan ske i et omréde.

Planen kan indeholde bestemmmelser om anvendelse, vejforhold, bebyggelsens
omfang, placering og udformning, eventuelt bevaring af bebyggelse, friarealer
og parkering m.v.

Kommunen har ret og ofte pligt til at udarbejde en lokalplan. Kommunen skal sa-
ledes ifelge planloven tilvejebringe en lokalplan, inden der eksempelvis kan gen-
nemferes sterre bygge- og anleegsarbejder. Lokalplanen kan aendres eller supple-
res med en ny lokalplan - eventuelt i form af et lokalplantilleeg.

Lokalplaner skal sikre en sammenhaeng i den kommunale planleegning samt bor-
gernes indsigt og indflydelse i planleegningen. Lokalplanforslaget skal derfor of-
fentliggeres séledes, at alle interesserede har mulighed for at tage stilling og
komme med bemeaerkninger, inden Borgerrepraesentationen vedtager den ende-
lige plan.

Lokalplanforslagets retsvirkninger

Ejendomme, der er omfattet af lokalplanforslaget, mé ikke eendres, bebygges
eller &ndre anvendelse i perioden, fra lokalplanforslaget er offentliggjort, til den
endelige lokalplan er vedtaget og bekendtgjort. Forbuddet gaelder hgjst ét ar.

Nér fristen for at komme med bemaerkninger til lokalplanforslaget er udlgbet, og
ingen statslig myndighed har modsat sig, at lokalplanen vedtages endeligt, kan
kommunen tillade ejendommene bebygget eller anvendt, som beskrevet i lokal-
planforslaget. En sadan tilladelse forudseetter, at det, der gives tilladelse til, eri
overensstemmelse med kommuneplanen og ikke kraever lokalplan.

Lokalplanens endelige retsvirkninger

Nar Borgerrepraesentationen har vedtaget den endelige lokalplan, og den er
bekendtgjort, méa der ikke foretages eendringer pé de ejendomme, der er omfat-
tet af planen, i strid med lokalplanens bestemmelser. Den eksisterende lovlige
bebyggelse kan blive liggende og anvendelsen fortsaette som hidtil. Lokalplanens
bestemmelser vil kun gaelde, hvis ejeren gnsker gennemfart eendringer pé ejen-
dommen.

Kommuneplantillaeg

Kommuneplanen indeholder en hovedstruktur for den fysiske udvikling i kom-
munen og fastleegger rammer for, hvad lokalplaner i de enkelte omréder i kom-
munen kan indeholde.

Rammerne angiver sdledes de overordnede retningslinjer for bestemmelser i
lokalplaner om anvendelse, bebyggelsens art og teethed m.m.

Kommuneplanen kan aendres - fx i forbindelse med en lokalplan, der ikke eri
overensstemmelse med kommuneplanens rammer. Dette kan ske ved vedtagelse
af et kommuneplantilleeg.

Et forslag til kommuneplantilleeg skal offentliggeres séledes, at interesserede har
mulighed for at tage stilling og komme med bemaerkninger, inden Borgerreprae-
sentationen vedtager kommuneplantilleegget.
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En endelig kommuneplan eller et endeligt kommuneplantilleeg medferer, at
kommunen inden for byzoner kan modseette sig udstykning og bebyggelse, som
er i strid med kommuneplanens raekkefalgebestemmelser.

Kommunen kan endvidere inden for byzoner modsaette sig opferelse af bebyg-
gelse eller ubebyggede arealer, nar bebyggelsen eller anvendelsen er i strid med
bestemmelser i kommuneplanens rammedel. Forbuddene kan dog ikke nedlaeg-
ges, nér det pageeldende omrade er omfattet af en lokalplan eller en byplanved-
teegt.

Forbud begrundet med uoverensstemmelse med kommuneplanens rammedel,

kan endvidere ikke nedleegges, hvis omradet i kommuneplanen er udlagt til
offentlige formal.
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Praktiske oplysninger

Horingsperiode

Borgerrepraesentationen har den [dato] besluttet at offentliggere forslag til lokal-
plan Marmormolen @st og Langelinie Nord og forslag til kommuneplantilleeg og
miljgrapport.

Til forslagene harer et udkast til udbygningsaftale om et mobilt havnebad i Sen-
dre Frihavn vest og toiletfaciliteter i stueetagen i bebyggelsen péa Langelinie, og
en miljgrapport i henhold til lov om miljgvurdering af planer og programmer og
af konkrete projekter (VVM).

Hegringsperioden Igber fra den [dato] til den [dato].

Alle har ret til at komme med hgringssvar til planforslagene og miljgrapporten.

Alle skriftlige heringssvar om forslagene vil indgé i den videre behandling.

Offentlig horing

Se forslagene og indsend hgringssvar pa Kebenhavns Kommunes herings-portal
www.blivhoert.kk.dk.

Veer opmaerksom pé, at du skal logge pa med MitID/MitID Erhverv for at indgive
heringssvar.

Hvis du ikke har MitID kan du sende dit hgringssvar til:
klimaogbyudvikling@kk.dk

eller

Klima-, Milje- og Teknikforvaltningen

Klima og Byudvikling

Postboks 348
1503 Kgbenhavn V

Borgermode

Kegbenhavns Kommune [og [navn] Lokaludvalg] inviterer til borgermade, hvor
der orienteres om lokalplanforslaget, [ugedag] den [dato] kl. 19.00-21.00

Mgdet afholdes [sted og adresse].

Sidste frist for indlevering af horingssvar er den
[dato]
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