Klima og Byudvikling Bilae 4

Klima- Milje- og Teknikforvaltningen

SVAR PA HENVENDELSER FRA
HORING

FORSLAG TIL LOKALPLAN FORFATTERKVARTERET,
TREKRONERGADE- OG KLOVERBLADSKVARTERET

Nedenfor er heringssvar kort refereret og besvaret af forvaltningen. Der er modta-
get 138 henvendelser i hgringsperioden fra den 14.november 2025 til den 16. ja-
nuar 2026. Henvendelserne kan ses i bilag 3 Henvendelser modtaget i heringspe-
rioden.

Forslag om aendringer efter heringen

Forvaltningen foreslar mindre aendringer til lokalplanforslaget pa baggrund af he-
ringen. Z£ndringerne fremgéar af bilag 5 Forslag til eendringer efter hering. Derud-
over foretages en raeekke mindre redaktionelle rettelser.

Emner i henvendelserne

Henvendelserne er besvaret efter emne.

"(3)" tal i parentes angiver, hvor mange der har henvendt sig om emnet.
"(0)" angiver, at en offentlig instans har henvendt sig om emnet.

“(LU)" angiver, at et Valby Lokaludvalg har henvendt sig om emnet.
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Indledning

Der har veeret stor interesse for lokalplanplanen. | et indledende borgermade
deltog ca. 125 borgere og i borgermgde i den offentlige hering deltog ca. 80 bor-
gere.

Forvaltningen har modtaget 138 hgringssvar (bilag 3). Yderligere er der kommet
13 hgringssvar i en udvidet hgring (bilag 5)

Positiv holdning

Henvendelse LU, DN, 1,7, 9,16, 18, 31, 50, 51, 56, 68, 70,73,75,77,79, 81, 84, 86,
96,103, 104,108,110, 117,127,130, 131132, 134, 0g 136

Af de modtagne heringssvar giver 32 udtryk for en overvejende positiv holdning
til planen, ligesom man mener, at der har veeret en god dialog.

Der har veeret en god, konstruktiv dialog, herunder i de to borgermader
Korrekt afleesning af omradet.
Overordnet set et vellykket lokalplanforslag

Planen sikrer omréadets arkitektoniske og kulturhistoriske veerdier.



Der er tale om et godt og grundigt forarbejde, seerligt det historiske rids og byud-
viklingshistorien.

Planen er veldokumenteret og relevant.

Det er godt, at der ikke ma rives flere huse ned.

For restriktiv

Henvendelse 4, 5, 9,18, 50, 70, 81, 84, 86, 96,103, 104,108, 117,127,131, 0g 136

Mange finder lokalplanen for restriktiv, selvom de overordnet stgtter udarbejdelse
af denne. Det drejer sig om byggemuligheder for tilbygninger og hgjde pd hegn
og haekke. Bestemmelser om udformning af ny bebyggelse har ogsa givet anled-
ning til mange bemeaerkninger, seerligt muligheden for at opfere nye boliger med
fladt tag.

Enkelte efterlyser mere praecis dokumentation og sterre gennemsigtighed i plan-
materialet.

Negativ holdning

Henvendelse 2, 3, 5, 53, 71, 90, 93, 97,101,106, 109, 118,121,123, 124,125,126 og
135

Det foreslas, at lokalplanen ikke vedtages.

Det anfores, at der ikke er tilstraskkeligt fagligt og planmeaessigt grundlag. Omra-
det er ikke udpeget som bevaringsveerdigt i kommuneplanen. Bevaringsbehovet
er ikke dokumenteret og variation er ikke en fejl, men en identitet.

Det er en lokal konflikt, der er skyld i beslutningen om at udarbejde lokalplan. Der
er ikke foretaget ny SAVE-vurdering, som kan begrunde udpegning af bevarings-
veerdige huse.

Der er ikke nogen entydig arkitektonisk helhed i omrédet. Planen stopper udviklin-
geni100 ar, omradet fastfryses med den nuvaerende udformning, der tages ikke
hgjde for teknologisk udvikling. Planen understatter ikke omradets murermester-
huse, mens mindre vellykkede ombygninger fastlases.

Planen strider mod klima- og miljgpolitik. Der er boligmangel, s& der bgr veere
mulighed for at udbygge omradet. Nogle mener, at der burde dbnes mulighed
for fortaetning.

De geeldende servitutter er tilstraekkelige, og omréadet er allerede er forandret i
forhold til oprindeligt.

Der udtrykkes generelt modstand mod, at lokalplanen fastseetter s& detaljerede og
restriktive bestemmelser for private ejendomme. Det vurderes, at reguleringen
flere steder gar videre end ngdvendigt og begraenser raiderummet i forhold til
privatliv, haveanvendelse, bygningsaendringer og den daglige funktionalitet.

Planens bestemmelser betyder, at renoveringer fordyres og paleegger grunde-
jerne en gkonomisk byrde.

Der peges ogsé p4a, at lovligt eksisterende forhold fortsat ber kunne bestd, og at
reguleringen i hgjere grad ber tage udgangspunkt i kvarterets faktiske variation.



En borger tilslutter sig den overordnede kritik i en kortere bemaerkning og anferer
saerskilt, at mansardtage ber vaere acceptable pé nye bygninger.

Der efterlyses bedre inddragelse i planprocessen, herunder direkte orientering af
berarte beboere, dben dialog, eventuel ny hering, besigtigelse sammen med na-
boer og et mere fyldestgerende materiale, fer der treeffes beslutning. Lokalplanen
er ungdigt detailregulerende for de private grunde og der foreslés lempeligere
regler for blandt andet forhaver, haekke, parkering, carporte og mindre bygnin-
ger.

Byrum A

Henvendelse 10,12,13,14,15,17,19, 21, 23, 24, 25, 26, 27, 29, 30, 32, 33, 34, 35,
36,37,38,39,40, 41,42, 43, 44, 45, 49,57, 69,72,76,88,102,107,112,122 og
137

Flest hgringssvar drejer sig om et sékaldt erstatningsareal, der er fastlagt som
byrum Ai planen. Omradet er indrettet til en lille lukket park og tilherer Andels-
boligforeningen Kjeldsbogérd, som afgraeenser omradet mod nord. Byrummet er
del af foreningens friareal. Generelt er man uenig i lokalplanens bestemmelse om,
at byrum skal veere offentligt tilgeengelige, og enkelte foresléar, at omrédet udtaget
af planen

§1Formal

(2, HOFOR, LU)
Henvendelse LU, 31 og 85

Resume af bemaerkninger

Der udtrykkes overordnet statte til en bevarende lokalplan med beskyttelse af om-
radets bygninger, treeer og helhed.

Der udtrykkes gnske om et mere bindende og konkret formal for lokalplanen, s&
bevaringshensynet til bygninger, byrum, traeer, grenne forhaver og den eksiste-
rende adgangsstruktur ikke svaekkes af nedrivning, brede afvigelser eller detalje-
rede standardkrav, som kan fare mod ensartethed frem for bevarelse.

Det anferes, at lokalplanen ikke yder tilstraeekkelig beskyttelse af kvarterets eksiste-
rende karakter.

Det anferes, at formalsparagraffen ikke stemmer overens med de faktiske forhold,
idet der allerede er foretaget store forandringer i omrédet.

Bestemmelsen naevner ikke funktionalitet, sundhed og hverdagsbrug.

Valby Lokaludvalg og flere borgere anferer seerligt, at nyt byggeri i omrade 1a skal
tilpasses kvarterets traditionelle arkitektur.

Det foreslas, at formélsbestemmelsen udvides, s& den omfatter trafiksikkerhed,
klimatilpasning og boligernes funktionelle anvendelighed, samt at bevaring er et
middel til at sikre et velfungerende boligomrade

Forvaltningens svar
Formalsparagraffen naevner, at karakteren af det eksisterende boligomréde on-
skes bevaret. Det betyder ikke, at der ikke er mulighed for eendringer/udvikling.



Muligheden for dispensation til bygningsmaessige aendringer og beskae-
ring/feeldning af treeer fremgér.

Det er ikke lokalplanens formal at regulere trafikken eller at fastseette bestemmel-
ser om klimasikring i omréadet. Lokalplanen er ikke til hinder for at udfere klimasik-
ring i omrédet.

Der er netop ikke bestemmelser for de eksisterende veje. Det betyder, at HOFOR
kan udfgre grenne projekter péd vejmatriklerne uden at sege om dispensation.

Der er udfert klimprojekt i Trekronergade og et tilsvarende er planlagt pa Strind-
bergsvej og Bjgrnsonsve;j.

Forvaltningen vurderer, at bestemmelserne i lokalplanen betyder, at der fortsat vil
veere tale om et velfungerende boligomrade.

Det er bygningsreglementet, der skal sikre boligers hensigtsmaessige indretning

Forslag om sendring af lokalplanen

Forvaltningen foreslar p& den baggrund, at heringssvarene ikke giver anledning
til eendringer i § 1, men at der tilfgjes afsnit i redegerelsens afsnit om skybrud-
sprojekt pd Strindbergsvej og Bjgrnsonsve;j.

§ 2. Omrade

(40) Modstand mod inddragelse af det grenne anlaeg i lokalplanen
Henvendelse 10,12, 13,14,15,17,19, 21, 23, 24, 25, 26, 27, 29, 30, 32, 33, 34, 35,
36,37,38,39,40, 41,42, 43, 44, 45, 49,57, 69,72,76,88,102,107,112,122 og
137

Resume af bemaerkninger

Der udtrykkes modstand mod, at det grenne areal, byrum A, tegning 4a indgar i
lokalplanomradet. Det anfgres, at arealet ber udgé af lokalplanen. Det er AB
Kjeldsbogard, der ejer omradet, og det anses ikke for at veere et kommunalt dis-
ponibelt areal.

Forvaltningens svar

Andelsboligforeningen ejer arealet, men det er del af omradets oprindelige struk-
tur og udger et vigtigt byrum i kvarteret. Med lokalplanens bestemmelser sikres
anvendelsen som et ubebygget, grent omrade.

En lokalplan medferer ikke handlepligt. Andelsboligforeningen kan saledes be-
vare omradet, som det er, med eksisterende indhegning, der kan aflases.

Forslag om sendring af lokalplanen

Forvaltningen foreslar p& den baggrund, at heringssvarene ikke giver anledning
til eendring af § 2, eller af omradets afgraensning vist pa tegning 1. Omradeaf-
graensning.



§ 3. Anvendelse

(2
Henvendelse (20 og 22)
Resume af bemaerkninger

Bestemmelsen om anvendelse findes uklar. Det foreslés at tydeliggere boligan-
vendelsen, at supplerende brug klart afgraenses, og at der ikke muliggeres trafiks-
kabende funktioner.

Det fremgér af lokalplanen, at eksisterende erhvervsbygninger kan bevares og an-
vendes til erhvery, der er forenelig med boliganvendelsen. Det enskes oplyst,
hvad bestemmelsen betyder, og om bygningerne kan endres til boligformal.

Der efterlyses en preecisering af begrebet 'forenelig med boliganvendelsen' og
mulighed for dispensation til &ndret anvendelse, herunder bolig, da bygnin-
gerne ikke leengere opfylder deres oprindelige erhvervsformal, men fortsat har
skonomisk og historisk veerdi.

Der udtrykkes anske om mere fleksible og tydeligere anvendelsesbestemmelser
for eksisterende erhvervsbygninger.

Der bgr kunne dispenseres til en anden anvendelse, da nogle bygningerne ikke
leengere tjener det oprindelige formal med lager-, garage og veerkstedsfunktio-
ner. Der er tale om bygninger pd 100 - 200 m2, som stadig er brugbare.

Forvaltningens svar
Det fremgéar af § 3. stk. 5. at der kun ma udeves virksomhed i forureningsklasse 1
(ingen forurening). Forureningsklasse 1 er forenelig med boliganvendelsen.

Det betyder, at der kun kan veere virksomheder, som ikke ved stgj, lugt, trafik eller
lign. kan virke generende som fx kontorerhverv.

De eksisterende erhvervsbygninger kan anvendes til ikke generende virksomhe-
der i forureningsklasse 1.

Hvis en tidligere erhvervsbygning er placeret indenfor byggefeltet for boligbe-
byggelse og i evrigt opfylder lokalplanens bestemmelser om boligsterrelse, fria-
real mv. og bygningsreglementets bestemmelser om dagslys mv., kan de indret-
tes til boligformal.

Forslag om sendring af lokalplanen

Forvaltningen foreslar p& den baggrund, at den baggrund at hgringssvarene ikke
giver anledning til eendringer af § 3.

§ 4. Veje

(13, HOFOR, LU)
Henvendelse 1, 31, 47, 66,70, 77,89, 92,93,103, 104,121 0g 128

Resume af bemeaerkninger

Det efterlyses, at bestemmelser om veje og stier afstemmes med eksisterende an-
leg, fremtidige behov og de forhold, der beskrives i lokalplanmaterialet.



Der efterlyses beskrivelse af de planlagte grenne bede i lokalplanmaterialet, da
det kan fa betydning for omréadets karakter samt trafik- og parkeringsforhold.

Der peges pa behov for justering af trafikregulering og adgangsforhold péa de lo-
kale veje.

En enkelt foreslar, at Strindbergsvej og Bjernsonsvej ensrettes, samt at der udfe-
res hajteender ved sidevejene,

§ 4. stk. 2. Ophaevelse af vejudleeg.

Det foreslas, at formalet med bestemmelserne om vejlinjer og vejudleeg preecise-
res.

HOFOR ger opmeaerksom p4, at ledninger nedlagt i vejarealer skal beskyttes med
tinglyst deklaration, s& det sikres, at vejudformningen ikke strider mod Spilde-
vandsplanens bestemmelser om grgnne veje.

HOFOR S ger opmaerksom p4, at der ikke ma tillades byggeri eller beplantning
over forsyningsledninger, herunder ledninger nedlagt i vejareal er retligt beskyt-
tede og skal sikres ved deklarationer

§ 4. stk. 3. Fastlaeggelse af sti

Bestemmelsen fastleegger en dobbeltrettet sti pd 6 m langs med banen. Det anfg-
res, at der ikke behov for stien, den findes for bred, og det vil vaere vanskeligt at fa
plads til den uden at grave af banedeemningen. Den giver ikke adgang til de

grgnne cykelruter.

Valby Lokaludvalg og flere borgere gnsker den eksisterende sti fastholdt i sin nu-
veerende bredde og udformning.

Den udlagte stilangs banen ber ikke veere til hinder for fremtidig stejafskeermning
af boliger, der graenser op til stien.

Det anferes, at stien ikke forbedrer fremkommeligheden. Det foreslas, at den flyt-
tes til sydsiden af banen.

Det foreslas, at der stilles krav om vurdering af sikkerhed og kapacitet pa stien.
Der geres opmaerksom p4, at der mangler en byrumssti pa tegning 2b
§ 4. stk. 4. Overkersler.

Der fremsaettes ansker om mere fleksible regler for overkersler og garageplace-
ring for at muliggere parkering pd egen matrikel.

Det foreslas, at der &bnes mulighed for, ved dispensation, at tillade mere end en
overkgrsel pr. matrikel.

Valby Lokaludvalg statter, at der ikke tillades nye overkersler til Valbygérdsvej og
Karensgade af hensyn til deres funktion som hovedfeerdselsare og skoleve;j.

§ 4. stk. 6. Afvigelse.

Det foreslas, at afvigelser kobles til et dokumenteret behov.



Forvaltningens svar
Ad. § 4. stk. 2. Opheevelse af vejudleeg

Lokalplanen giver mulighed for at nedleegge vejarealet. Selve nedleeggelsen af
arealet kan kun ske ved, at en grundejer henvender sig til Vejmyndighed om at f&
lov til at nedlaegge det. Derfor sker tinglysningen ferst i den forbindelse. Der er
ikke handlepligt eller pligt til, at grundejer nedlaegger det stykke vejudlaeg.

Ad. § 4. stk. 3. fastleeggelse af sti

Stien er fastlagt i Kommuneplan 2024, men bliver fgrst aktuel, ndr omrédet vest
for lokalplanens omréade skal udvikles. Det foreslas at bestemmelsen aendres, sa sti
A fastleegges en bredde pa 3,5 m. Bestemmelse om byrumsstier fremgar af § 8.
stk. 7. Byrumssti vises pa tegning 4a.

Ad. § 4. stk. 4. Overkersler

Det foreslas at fastholde lokalplanens bestemmelse om, at der ikke mé etableres
nye overkarsler pé de korte gst-vest gdende veje. Bestemmelsen har til formal at
orientere bebyggelse mod de nord-sydgdende veje, som karakteriserer omradet.

Det foreslas samtidigt at fjerne bestemnmelsen om, at der kun ma veere en over-
kersel pr. matrikel pa de @vrige veje. Det vil herefter veere et spgrgsmal, som kan
behandles i vejmyndigheden.

Ad. § 4. stk. 6. Afvigelser

Zndringer vejkryds mv. tilladelse til etablering af nye overkersler kraever vejmyn-
dighedens tilladelse, og der skal veere et dokumenteret behov.

Forslag om eendring af lokalplanen

Forvaltningen foreslar p& den baggrund, at heringssvarene giver anledning til
andring af § 4. stk. 3. og stk. 4. samt tegning 2c eendres. £ndringen fremgar af
bilag 7.

Bil- og cykelparkering

(16, LU)
Henvendelse 5, 31, 50, 62, 67, 68, 70, 86, 89, 92, 93, 94, 95, 99,103 og 104

Resume af bemaerkninger
§ 5. stk. 1. Bilparkering

Det anferes, at mange ikke kan opfylde kravene for cykelparkering og bilparkering
pa egen grund.

Flere mener, at den fastsatte parkeringsnorm péa 1 plads pr. 214 m? for biler bety-

der, at der kun mé veere en parkeringsplads pa hver grund. Man gnsker mulighed
for at parkere flere biler. Bestemmelsen gnskes aendret til, at der skal vaere mindst
1 plads pr. 214 m2.

Parkeringsnormen pa 1 plads til 241 m? vil betyde, at der kommer mere parkering
i gaderne. Det foreslas, at der foretages en konkret vurdering af behovet for parke-
ring.



Der udtrykkes modstand mod den foresldede begraensning af bilparkering pa
matrikler og anske om mere fleksible parkeringsmuligheder p& egen grund.

Der gnskes mulighed for at bevare eksisterende parkeringspladser og en afklaring
af beregningsgrundlaget, séa villalejligheder og ejendomme med flere boligenhe-
der ikke stilles darligere.

Der peges pa, at mange ejendomme i omradet er tofamilieshuse, og at en maksi-
mal norm pa én parkeringsplads pr. 214 m?2 bolig derfor ikke daekker behovet.

Bilejerskabet overstiger normerne. Det vil flytte parkeringsproblemer til gade-
rummene.

Det foreslas, at der gives tilladelser til nye parkeringspladser p& egen grund pé
baggrund af dokumenterede behov.

Der bar veere mulighed for etablering af to parkeringspladser pa egen grund.

HOFOR's projekt for skybrudssikring betyder, at antallet af parkeringspladser re-
duceres.

§ 5. stk. 2. Cykelparkering
Bestemmelserne om cykelparkering findes for restriktive.

Det anferes, at krav om placering af cykelparkering p& egen grund er ungdigt de-
taljerede og derfor begr bortfalde.

Det bar ikke veere et krav, at cykleparkering skal veere p& egen grund.

Mange vil ikke kunne opfylde kravene for cykelparkering og bilparkering pé egen
grund.

Den fastsatte parkeringsnorm for cykler betyder, at der skal placeres 4 cykelparke-
ringspladser i forhaven. Det mé vaere op til ejeren selv at bestemmme, hvor mange
cykelparkeringspladser, der er behov for. Bestemmelsen gnskes eendret til, at cy-
kelparkering kan placeres, hvor brugerne finder det optimalt.

Bestemmelsen om, at cykelparkering skal placeres i neerheden af indgangene,
harmonerer ikke med bestemmelserne om, at der kun ma veere skure i en zonei
baghaven.

Forvaltningens svar
Ad. § 5. stk. 1. Bilparkering

Normer for bil- og cykelparkering til boliger er fastlagti Kommuneplan 2024.

For biler er der tale om et krav pa hgjst 1. plads pr. 214 m2. Der kan derfor ikke
meddeles tilladelse til flere pladser end normen fastsaetter.

Da lokalplanen ikke medfarer handlepligt, vil der forst blive stillet krav om etable-
ring af parkeringspladser i forbindelse med s&endret anvendelse, indretning eller
opferelse af nye boliger, &endret anvendelse eller nybyggeri i gvrigt. | byggesags-
behandlingen vil der pé baggrund af en konkret vurdering kunne tillades en nul-
norm ved andret anvendelse, hvis byggeprojektet er sé lille at det vurderes, at
der ikke ber stilles krav om parkering.



Eksisterende forhold kan bevares som de er.

Der etableres erstatningspladser for de parkeringspladser, der nedleegges i for-
bindelse med skybrudsprojekt. Der er sédledes etableret 22 erstatningspladser for
skybrudsprojektet i Trekronergade. Tilsvarende vil der blive etableret erstatnings-
plader i forbindelse med skybrudsprojekt pa Strindbergsvej og Bjernsonsve;j.

Ad. §. 5. stk. 2. Cykelparkering

Ifelge ovenfor medferer lokalplanen ikke handlepligt, og der vil farst blive stillet
krav om etablering af cykelparkeringspladser i forbindelse med a&endret anven-
delse, indretning eller opferelse af nye boliger.

Forslag om eendring af lokalplanen
Forvaltningen foreslar pa den baggrund, at heringssvarene ikke giver anledning
til at bestemmelserne i § 5 sendres.

§ 6 Bebyggelsens omfang og placering

(46, HOFOR, LU)

Henvendelse 9, 20, 22, 31, 46, 48, 50, 51, 53, 56, 58, 63, 64, 65, 67, 68,70,75,79,
80, 82, 83, 85, 86, 89, 92, 93, 94, 95, 99,100, 103, 104, 105, 108, 110, 115, 119, 120,
127,131,132,133 0g 136

Resume af bemaerkninger

Der udtrykkes statte til, at lokalplanen fastholder en bevarende regulering af ny-
byggeriets omfang og placering, sa nyt byggeri tilpasses kvarterets arkitektoniske
helhed.

En enkelt kritiserer, at de lave byggemuligheder teet pa centrum fastholder en pri-
vilegeret situation for nuveerende ejere. En anden gnsker, at regler om byggeri,
beplantning og cykelparkering pa egen grund i hgjere grad overlades til alminde-
lig national lovgivning.

Det anferes, at der er behov for eendringer i lokalplanens bestemmelser om ny-
byggeri, tagformer, materialevalg, vinduer, om- og tilbygninger

Der er behov for starre fleksibilitet i bestemmelser for tilbygninger og husdybde.
De faste standardmal passer darligt til de forskellige hustyper. | praksis kan det
ramme isaer mindre boliger uforholdsmaessigt hardt.

Der efterlyses mere konkrete vurderinger af byggemulighederne indenfor bygge-
felterne. Der ber veere mulighed for undtagelser og lempelser i de delomréder,
hvor de generelle mal ikke svarer til de eksisterende forhold.

Der efterlyses starre frihed til placering og dimensionering af carporte, garager
og smébygninger Bestemmelserne er for detaljerede. De understgtter ikke og be-
grundes ikke i formélet med planen.

Der er tale om ungdvendig indgriben i private friarealer uden, at det bidrager til
bevarelse af gadebilledet.

Det foreslas, at bestemnmelserne eendres, sa de bliver mere fleksible og mindre
detaljerede.



Den store detaljeringsgrad eger behovet for dispensationer. Selv harmlgse sn-
dringer, kreever dispensation.

§ 6. stk. 1. Bebyggelsens omfang
Der gnskes mulighed for en hgjere bebyggelsesprocent end 40 i omrade 1b og II.
§ 6. stk. 2.Bebyggelsens omfang og placering i omrade la, Ib og Il

Det foreslas at erstatte byggelinjer og byggezoner med bestemmelser om hgjde,
volumen og afstande.

Geeldende regler i bygningsreglementet vil ofte veere tilstraekkelige
Der ber skelnes tydeligt mellem en- og flerfamiliehuse.
Der efterlyses mere preecis regulering i lokalplanen.

Mange enfamiliehuse i omrade la er tiloagetrukket fra vej. Facadebyggelinjer be-
tyder, at der reelt ikke er mulighed for tilbygning og mindre bygninger.

HOFOR papeger, at der ikke mé veere byggeri eller beplantning over ledningerne.
Ledninger i ophaevede vejudleg og nedlagte vejarealer skal sikres retligt gennem
deklarationer, og at der ikke bar gives tilladelse eller dispensation til byggeri i de
bergrte zoner

§ 6. stk. 2. Bebyggelsen placering i omrade la, Ib og Il

Bestemmelsen fastlaegger byggelinjer mod vej og naboskel, samt muligger opfe-
relse af bislag i omréde 1b. Der fastleegges byggefelter for tiloygninger

Der er gnskes mulighed for bislag med en dybde pa 180 cm og en bredde pa 150
cm som oprindeligt. Der foreslas en serskilt bestemmelse, som kan sikre de op-
rindelige vindfang pa bygmesterhusene pa Trekronergade 11-13 og 27-29.

En enkelt ansker mulighed for at bevare udvendig trappe.

Det anferes at byggelinjer mod vej er til hinder for at placere affaldshandtering,
ladestandere og cykelparkering i zonen mod vej. Affaldshandtering kan ikke pla-
ceres i skure i den fastlagte zone i baghaven.

§ 6. stk. 3. Ny bebyggelse i omrade 1a

Valby Lokaludvalg anbefaler at fastholde lokalplanens bestemmelse om gulvkote
og ikke tillade flade tage pa nybyggeri af hensyn til harmonien med de bevarings-
veerdige bygninger

§ 6. stk. 5 Husdybde i omréade 1a, 1b og Il

Der gnskes mulighed for en sterre husdybde end 10 m for boliger., s& der mulig-
geres tilbygninger. En enkelt efterlyser tydeligere bestemmelser om bygnings-

dybder.

§ 6. stk. 6. Tilbygninger til eksisterende bygninger i omrade 1a, 1b og Il

1



Der gnskes mulighed for sterre tilbygninger i omrade 1b end 4 x 6 m, s der kan
opnaés den tilladte bebyggelsesprocent pé 40.

Det foreslas at muliggere tilbygninger i omrade lb langs skel til nabodobbelthus
og afgreenset af gavl pa det aktuelle hus.

Der gnskes mulighed for hgjere tiloygninger end 4 m fx af hensyn til udgang til al-
tan.

Det foreslas, at der &bnes mulighed for opferelse af tinyhouses (bolig) i baghaver.
§ 6. stk. 7. Mindre (sekundaere) bygninger

Bestemmelsen fastlaegger en zone i baghave til mindre bygninger. Der ma hgjst
etableres 2 bygninger 4 15 m2 med en hgjde pd max 2,5 m.

Der er ikke behov for byggezoner i baghaver i omrade la. Bestemmelse om af-
stand til skel og bygningsreglementets bestemmelser er tilstreekkelige.

Det foreslas, at der muliggeres skure andre steder pé grundene.
Det foreslas, at der muliggeres flere skure.

HOFOR gor opmaerksom p4, at der ikke mé opferes bebyggelse eller plantes
treeer ovenpd HOFOR's ledninger.

Det foreslas, at byggezone for mindre bygninger i baghave fjernes, sa der er
sterre frihed ved placering af mindre bygninger. Haver er ofte opdelt pa tveers til
flere ejere. Bestemmelsen betyder, at ikke alle far mulighed for opferelse af skur.
Det anfares, at affaldshandtering og cykelparkering bgr kunne placeres i forhave.
Det foreslas, at der &bnes op for opsaetning af varmepumper i baghaver.

Det anses ikke for hensigtsmaessigt, at cykelskure skal veere i baghaven.

Der er ofte skygge fra store traeer i baghaven, hvor der er mulighed for mindre
bygninger. Derfor er placeringen ikke hensigtsmaessig for fx drivhuse

§ 6. stk. 8. Garager og carporte

Bestemmelsen fastleegger placering og sterrelse pé garager/carporte.

Det foreslas, at kravene til garager og carporte udgar.

Det foreslas, at bestemmelsen om, at garager og carporte skal placeres mindst 10
m fra vejskel i omréade la eendres, s& det er muligt at placere garager og carporte i
vejskel.

Det foreslas at reducere afstand fra vej til 3 m.

Det foreslas, at der gives mulighed for, at carporte opferes med en starrelse pa

4,5 x 7 m, da lokalplanens bestemmelse om maksimal stgrrelse pad 3 x 6 m ikke
kan rumme en moderne bil.



Det foreslas, at garager kan udfgres med en starrelse pd 5x7 m og 1,5 m fra vej-
skel

Det foreslas at der abnes mulighed for dobbeltcarporte ved tofamiliehuse.

Det foreslas, at der &bnes mulighed for indretning af bad/toilet bagerst i garager, i
omrade lb, selvom den ikke er 2,5 m fra skel.

§ 6. stk. 9. Bevaringsveerdige bygninger

Flere undrer sig over, at Karensgade 18 ikke er udpeget som bevaringsveerdig
Det foreslas, at Karensgade 18 udpeges som bevaringsveerdig.

Det foreslas, at de to karreer pé Bjernsonsvej 45A og 45B udpeges som beva-
ringsveerdige, da de udger et markant treek i kvarterets arkitektur. Ejendommene
er opfert 1937-38, og er i bydelsatlasset for Valby fra 1994 udpeget SAVE-veerdi
4.

Forvaltningens svar
Ad. § 6. stk. 1. Bebyggelsens omfang

De maksimale bebyggelsesprocenter er fastlagt i Kommuneplan 2024. Den méa
ikke overskrides. Det vil kraeve et tilleeg til kommuneplanen, hvis den mulige be-
byggelsesprocent gnskes haevet.

Ad. § 6. stk. 2. Omfang og placering i omrade la, Ib og Il

Der kan sgges dispensation til et sterre bislag end angivet i lokalplanen, hvis det
kan godtgeres, at huset oprindeligt er opfert med et sterre bislag.

De oprindelige vindfang pa bygmesterhusene pé Trekronergade 11-13 og 27-29
er sikret med bestemmelserne i lokalplanens § 6. stk. 9. om bevaringsveerdige
bygninger.

Eksisterende lovligt opfert byggeri kan bevares, som det er.

Der er ikke noget til hinder for at placere affaldshéandtering, ladestandere og cy-
kelparkering i zonen mod vej. Det foreslés at dette tydeliggeres i bestemmelsen.

Ad. § 6. stk. 3. Ny bebyggelse i omrade la

Se. Forvaltningens bemaerkninger Ad. § 7. stk. 13.

Ad. § 6. stk. 5 Husdybde i omrade la, Ib og Il

Det foreslas at fastholde bestemmelsen om en husdybde end 10 m for boliger,
men tilfgje besternmelse om at tilbygninger kan opferes ud over den fastlagte
husdybde.

Ad. § 6. stk. 6. Tilbygninger til eksisterende bygninger i omréde la, Ib og Il

Det foreslas at udvide byggemulighederne for tilbygninger, s der kan opnéas den

tilladte bebyggelsesprocent pé 40, under forudsaetning af at lokalplanens be-
stemmelser i gvrigt kan iagttages.



Der er fastlagt et byggefelt bag bygningerne i omrade Ib, som betyder at der
mange steder kan opferes en tilbygning langs skel til nabodobbelthus og afgreen-
set af gavl pa det aktuelle hus. Det foreslas eendre bestemmelsen, s& der ikke er et
max pa 4 x 6 m for tilbygninger, men disse skal placeres indenfor byggefelt for til-
bygninger.

Det foreslas, at bestemmmelsen om en max. hgjde pa tilbygninger pa 4 m fjernes.
De generelle bestemmelser for bygningshejde fastsaetter en max hejde péd 6 m
for bygninger i en etage. Lokalplanen bestemmer, at tiloygninger kun méa veere i
en etage. De gvrige bestemmelser om tilbygninger sikrer, at tiloygningen tilpas-
ses det aktuelle hus fx i forhold til gesims og tagkant.

Lokalplanen muligger ikke opfarelse af nye boliger i form af tiny houses (bolig) i
baghaver. Der er fastlagt store byggefelter for tilbygninger, som kan udnyttes,
hvis boligarealet gnskes udvidet. Forvaltningen vurderer, at det ville &endre omra-
dets grenne karakter, hvis der blev dbnet op for mange nye boliger spredt i omra-
det.

Ad. § 6. stk. 7. Mindre(sekundeere) bygninger

Lokalplanen fastlaegger en 10 m bred zone i grundenes baghaver til sekundeere
bygninger. Da der er tale om en bevarende lokalplan, er det gnskeligt, at sekun-
deere bygninger ikke bliver dominerende i omrédet. Da sekundeere bygninger, jf.
bygningsreglementet i et vist omfang kan opfaeres i skel mod nabo, betyder zonen
samtidig, at skyggegener for nabo pa de meget smalle grunde undgas i den re-
sterende del af haven.

Der er ogsa mulighed for at indrette sekundaere funktioner i tilbygninger.

Lokalplanen muligger opferelse af hgjst 2 sekundaere bygninger med en stgrrelse
péd max 15 m2izonen i baghaven. Forvaltningen vurderer, at det i forhold til om-
radets karakter vil veere bedre med fa sterre skure end mange sma. Det foreslas
derfor at fastholde antallet, men at den maksimale stgrrelse fastseettes til 20 m2,
sa der kan indrettes depotrum, cykelskur, veerksted mv. Der kan ogsé tenkes feel-
les skure for flere boliger.

HOFOR's ledninger varetages i byggesagen.

Der kan placeres affaldshédndtering og cykelparkering i forhave. Det er ovenfor fo-
reslas, at lokalplanens bestemmelser tydeliggeres pa dette punkt.

Regulering af varmepumper er omfattet af Miljgbeskyttelsesloven og Kebenhavns
Kommunes Kgle- og ventilationsforskrift. | henhold til den nye udgave omfatter
den ogsd varmepumper.

Ad. § 6. stk. 8. Garager og carporte

Af hensyn til omradets bevaringsinteresser for gadens grenne profil er det hen-
sigtsmaessigt, at der fastsaettes krav til placering af garager og carporte.

Det foreslas, at bestemmelsen om afstand til vej ikke eendres. Langt de fleste boli-
geriomrade la er er placeret i ens afstand og leengere fra vejskel end 10 m. Hvis
garager placeres neermere end 10 m, kan de komme til at virke meget domine-
rende i gadebilledet. Afstanden muligger parkering foran garagen.

Det foreslas, at der gives mulighed for, at carporte/garager opferes med en stor-
relse pa max. 4,5 x 7 m, sa den kan rumme en moderne bil.



Det foreslas, at der ikke dbnes mulighed for dobbeltcarporte ved tofamiliehuse,
da de i givet fald vil komme til at virke meget dominerende i omrédet.

Det foreslas, at der ikke dbnes mulighed for indretning af bad/toilet bagerst i ga-
rager. Evt. opfarelse af bad/toilet bar ske indenfor byggefeltet for tiloygninger.

Ad. § 6. stk. 9. Bevaringsvaerdige bygninger

| forvaltningens vurdering af bevaringsveerdierne i omradet har det ferst og frem-
mest vaeret helheden og det saerlige tidstypiske kulturmilje og egenarten, som er
beskrevet: Fokus har vaeret pa den ensartede bebyggelse med hensyn til volu-
men, arkitektur og alder. | den vurdering falder Bjernsonsvej 45A og 45B, deres
kvaliteter ufortalt, lidt uden for. De repraesenterer en lidt nyere arkitektur og et
sterre volumen end de villaer, de ligger omgivet af. Bygninger kan derfor ikke si-
ges at styrke stedes seerlige karakter.

Forslag om sendring af lokalplanen

Forvaltningen foreslar p& den baggrund, at heringssvarene giver anledning til
&endring af § 6. stk. 5, stk. 6, stk. 7 og stk. 8. £ndringen fremgar af bilag 7. Forslag
til eendringer efter haring.

§ 7 Bebyggelsens ydre fremtraeden

(39, LU)
Henvendelse 4, 7, 11,18, 20, 22, 31, 47, 50, 54 56, 58, 67, 68,70,73,74,78, 82, 84,
85, 86, 89, 93, 94, 95, 99,100, 103, 104, 108, 110, 119, 131,132,133, 134 0og 136

Resume af bemaerkninger

Der er generel opbakning til udarbejdelsen af en bevarende lokalplan, men
mange mener samtidig, at bestemmelserne er for restriktive.

Valby Lokaludvalg og flere borgere vurderer, at nybyggeri og e&endringer skal til-
passes kvarterets arkitektur.

Valby Lokaludvalg og flere borgere gnsker en mere bevarende regulering med
traditionelle tagformer, sprosser, symmetrisk vinduessaetning, tegl og stiltilpas-
ning ved nybyggeri og tilbygninger.

Andre udtrykker modstand mod, at lokalplanen fastleegger bebyggelsens ydre
fremtraeden og tilherende anleeg sé detaljeret, at mulighederne for vedligehol-
delse, ombygning og nutidig anvendelse begraenses.

Der efterlyses en mere mélrettet og proportional plan, der i hgjere grad bygger pa
opdaterede SAVE-vurderinger og konkrete arkitektoniske vurderinger frem for
detailstyring og bred stilfrysning.

Valby Lokaludvalg og flere borgere anbefaler, at hovedgreb som byggelinjer og
gulvkote fastholdes, men at en reekke tekniske og detaljerede bestemmelser om
blandt andet husdybde, garageforhold og sekundaere bygninger, samt mulighed
for dispensationer ber forenkles eller przaeciseres.

Der efterlyses mere moderne og fleksible regler for tage, vinduer og facader. Det
anferes, at detaljerede tekniske krav kan begraense dagslys, energiforbedringer og
nutidig boligbrug, og at reguleringen i hgjere grad begr bero pé visuelle og funk-
tionelle hensyn.



Kravet om, at vinduer kun kan udskiftes med enkeltlag glas og kitfals, gér videre
end saedvanlig praksis og er i modstrid med nutidige krav til energiforbrug og in-
deklima. Enkeltlag glas virker ikke stgjisolerende i forhold til det indenders stajni-
veau.

Der peges pa mulighed for mere tidssvarende lgsninger for blandt andet tagvin-
duer, kviste, vinduer, materialer og andre facadeaendringer. Samtidig ber ind-
bliksgener fra fx tagterrasser begraenses konkret. Vinduer, dere, tagrender, porte
og gvrige materialer bgr fortsat kunne udfgres med moderne og energirigtige
lasninger, nar de passer arkitektonisk.

Der udtrykkes modstand mod, at lokalplanen fastladser eksisterende ejendomme
gennem detaljerede stil-, materiale- og placeringskrav, og der efterlyses starre
mulighed for at tilpasse husene til nutidige behov, gkonomi og energiforhold.
Navnlig er der behov for mere fleksible regler for ombygninger, tilbygninger, ta-
grum, kviste, mindre bygninger og andre eendringer, fordi man vurderer, at de fo-
resldede begraensninger heemmer brugsvaerdi, loftshgjde, boligareal og den kli-
mamaessige udnyttelse af den eksisterende bygningsmasse. Der efterlyses mere
fleksible regler for tagvinduer, kviste, tage, facader, vinduer og dgre.

Der udtrykkes @nske om, at reguleringen af bebyggelsens ydre fremtraeden i hg-
jere grad tager udgangspunkt i kvarterets arkitektoniske karakter og i beboernes
raderum.

Der udtrykkes modstand mod lokalplanens detaljerede udformningsbestemmel-
ser og gnske om, at reguleringen i hgjere grad baseres pa konkrete vurderinger af
de enkelte ejendomme.

Valby Lokaludvalg ensker, at nybyggeri og sterre eendringer tilpasses kvarterets
arkitektur med traditionelle tagformer og vinduesudtryk.

Der efterlyses starre fleksibilitet i vinduesbestemmelserne, nér blot det visuelle
udtryk fastholdes.

Hovedparten af henvendelserne er imod muligheden for at etablere tagterrasser,
og der gnskes forbud mod tagterrasser af hensyn til indbliksgener.

Der peges pa behovet for mere sammenhangende og mindre rigide bestemmel-
ser for bygningers ydre fremtraeden, s& bevaringshensyn i hgjere grad kan afvejes
mod funktion, energioptimering, privatliv og eksisterende lovlige forhold.

Mange gnsker mindre detailstyring og mere konkrete byggesagsvurderinger af
blandt andet vinduer, dere, tagvinduer, materialer og stgjdaempning.

Der foreslas starre fleksibilitet for tilbygninger, garager og sekundeerbebyggelse,
Nogle efterlyser starre arkitektonisk sammenhaeng mellem nye og eendrede byg-
ninger, sa der opnas bedre tilpasning til kvarterets traditionelle formsprog.
Mange foreslar mere fleksible regler for tilbygninger, garager og smabygninger
for at udnytte boligmassen bedre

Der gnskes stgrre raderum til tagformer, kviste, tagvinduer eller udbygninger, og
der udtrykkes behov for bedre udnyttelse af tagetager, mere plads til familier og

mulighed for traditionelle Igsninger som valm- og mansardtag frem for flade tage

§ 7. stk. 1 £ndringer af bevaringsveerdig bebyggelse i omrade la, Ib og Il



Der eftersperges, hvilke bestemmelser, der gaelder for bygninger, der ikke er ud-
peget som bevaringsveerdige i lokalplanen.

§7, stk. 2. Facader omrade la, Ib og Il

@nsker mulighed for at pudse facade i blank mur, da der i et tilfeelde er tale om fa-
cader i sand/cementsten, som er forvitret.

§ 7, stk. 3. Vinduer og dere omrade la, Ib og Il

Det foreslas at justerede regler for vinduer, dere og facader, herunder sprosser,
tree og termovinduer i oprindelig stil, og det foreslas, at der gives mulighed for at
udskifte eksisterende vinduer med et lag glas og kitfals med termovinduer, idet
lesninger med forsatsvinduer pa eksisterende vinduer er dyrere end udskiftning
til nye med 2 eller 3 lag glas, ligesom de gamle vinduer er mere vedligeholdelses-
kreevende. Termoruder giver bedre indeklima, har sterre varmeisoleringsevne og
stgjisolering end vinduer med forsatsruder.

Det er muligt at leve op til formalsparagraffen om bevaring, selvom det tillades at
udskifte vinduer med enkeltlag glas og kitfals med termoruder, som ikke produ-
ceres med kitfals

Det foreslas at muliggere termovinduer med sprosser.

LU foreslér, at det preeciseres, at vinduer med sprosser og kitfals ikke méa (kan)
veere termovinduer.

Det foreslas at muliggare tree/alu vinduer.
Det foreslas at muliggere franske altaner mod have.

Det foreslas, at der gives mulighed for at udskifte nyere, ikke originale vinduer og
dgre med nye vinduer og dere i gammel stil.

Det foreslas at muliggere udskiftning af farvede ruder i blyindfattede vinduer
med ruder i lysere farver, sa der kan komme mere lys ind.

Det foreslas at muligggre udskiftning af vindue mod haven med der i samme
bredde

Det foreslas at fastseette farveskala for malerbehandling af vinduer og dere
§7.stk. 4 Tage omrade la, Ib og Il

LU foreslér, at der muliggeres solceller pé tage, hvis ny teknologi muligger, at de
far samme udseende som teglsten.

Det foreslas, at det sikres, at ejerne altid kan genetablere oprindelig taglgsning og
materialer.

Det foreslas, at der dbnes mulighed for opsaetning af solceller pa tage mod have.

Det foreslas, at der dbnes mulighed for tagrender i plast. Er det tilladt at reparere
eksisterende plasttagrender?

§ 7. stk. 5. Kviste og tagvinduer omrade la, Ib og I



Det foreslas at muliggere opsaetning af kviste i tagflader, som ikke har kviste i for-
vejen.

Det foreslas at &bne mulighed for at iseette tagvinduer med en starrelse pa 78 x
118 cm, da det sikrer bedre adgang til tagrender, vedligeholdelse af tag m.v. end

en sterrelse pd 60 x 80 cm som lokalplanen muligger.

De anviste placeringsmuligheder i forhold til tagryg og gesims passer ikke til alle
huse, da deti nogle tilfaelde vil medfgre for lav loftshgjde i loftrummet.

Placeringsmulighederne for kviste og tagvinduer svarer ikke til de eksisterende
forhold, da mange har mere end to kviste og/eller tagvinduer, ligesom kvistene
og tagvinduerne er sterre og placeret anderledes end angivet i bestemmelserne.
Det foreslas at der muliggeres kviste i mansardtages averste del.

De oprindelige kviste og tagvinduer gnskes bibeholdt.

Bestemmelsen om en afstand pa 3 tagsten til tagryg for tagvinduer i omréde la
foreslds eendret til 2 tagsten, da der ellers ikke bliver stahgjde

Det foreslas, at der &bnes mulig bredde pa flunker @ges fra 15 til 18 cm, s& det er
muligt at opbygge kvistflunker i 1220mm spaertree med 120 mm hgjtisolerende
isoleringsmateriale samt den ngdvendige ventilation af facadematerialet.

§ 7. stk. 6. Markiser og solafskeermning

Det foreslas, at der dbnes mulighed for at etablere markiser mod gade

§ 7. stk. 7. Tilbygninger til bevaringsveerdig bebyggelse i omrade la, Ib og Il

Det foreslas, at der stilles krav om, at tilbygninger tilpasses arkitektonisk til hoved-
huset.

§7.stk. 9. Garager og carporte

Bestemmelse om, at garageporte skal udferes i tree, foreslas aendret, s& der bliver
mulighed for at udfgre garageporte i metal, som kan fas med praeget overflade, sa
de ligner tree.

§ 7. stk. 10. Altaner

Det foreslas, at der ikke fastsaettes bestemmmelser om altanleengder mod have. |
stedet kan foretages en konkret vurdering.

§ 7, stk. 11. Tagterrasser omréde la, Ib og Il

Bestemmelse om, at der mé veere tagterrasser pa tiloygninger i en etage mod i
baghave, foreslas aendret, sa dette ikke er muligt. Det er ikke n@edvendigt, og der
kan opsté indbliksgener, ligesom friarealer pa terreen ber benyttes.

§ 7, stk. 13. Nye bygninger i omréde la

Lokalplanen muligger opferelse af familieboliger pa to grunde i omrade la.

En stotter muligheden for at opfere nye boliger med fladt tag.



Der geres opmaerksom p4, at kravet om en gulvkote pd mellem 0,5 - 0,9 m fra ter-
reen kreever dispensation fra Bygningsreglementet.

Der er et generelt snske om, at de nye huse udformes, sé de understgtter og ikke
adskiller sig vaesentligt fra de eksisterende, bevaringsveerdige huse. Det vil sige
huse med skra taghaeldning, facader i blank mur eller pudsede facader og vin-
dueritree.

Det foreslas, at der ikke muliggeres skeermtegl péa facader.
Det foreslas, at der ikke gives mulighed for facader delvist i trae
Det foreslas, at vinduer i nye huse skal udfgres som dannebrogsvinduer.

Det foreslas, at vinduer skal placeres symmetrisk pd samme made som det ses pa
mange eksisterende, bevaringsvaerdige huse.

Det foreslas, at vinduer skal udfgres i trae, ligesom der er krav om for de eksiste-
rende, bevaringsverdige huse.

Det foreslas, at vinduer i nye huse skal veere mage til karakteristiske vinduer i kvar-
teret, det vil sige som dannebrogsvinduer, og at sprosser bgr veere tilladt.

Det foreslas, at der ikke dbnes mulighed for flade tage pé nye huse, da det er
fremmed for kvarteret. Der blev for 10 ar siden opfert huse med flade tage, som
skeemmer i dag kvarteret. Flade tage bryder husraekkes rytme.

Det foreslas, at der dbnes mulighed for at nye huse opferes med afvalmende tage
og mansardtage, da disse tagformer er almindelige i kvarteret. De var almindelige
i "Bedre Byggeskik” perioden og er baseret pa klassiske proportioner, giver god
afvanding og sikrer lysindfald p& nabogrunde. Det virker modstridende at forbyde
klassiske tagformer.

Det foreslas, at der &bnes mulighed for bungalowtage (tage med fire skra tagfla-
der, sa taget ender i en spids), da der er enkelte bungalows i kvarteret med lav
tagheeldning.

Forslag om frihed til nutidige tagformer og tagterrasser.

Forvaltningens svar

Ad §7.stk. 1. £ndringer af bevaringsveerdig bebyggelse i omrade la, b og Il
For bygninger, der ikke er udpeget som bevaringsveerdige i lokalplanen geelder
bestemmelser i § 6 om omfang og placering. | forbindelse med opferelse af til-
bygninger, garager og sekundaere bygninger geelder ogsa bestemmelseri§7 om
bebyggelsens ydre fremtraeden. Endelig geelder bestemmelserne i § 8 om ube-
byggede arealer.

Ad. §.7.stk. 2. facaderiomrade la, Ib og Il

Lokalplanens bestemmelser kan ikke rumme alle situationer. Den gnskede aen-
dring repraesenterer et seertilfeelde. Facader i blank mur i kvarteret er generelti

god stand, og der vil normalt kun behov for reparation af fuger.

Hvis reparation af en facade i blank mur ikke er mulig pa grund af stenenes be-
skaffenhed, kan der seges om dispensation til at pudse facaden.



Ad. § 7. stk. 3. Vinduer og dere i omréde la, Ib og I

Der er tale om en bevarende lokalplan, og malet er i sterst muligt omfang at be-
vare de oprindelige bygninger, herunder originale vinduer og dere, bygningsde-
taljer mv.

Det vil oftest veere muligt at reparere oprindelige vinduer med enkeltlag glas og
kitfals. Disse kan isoleres med forsatsvinduer eller andre Izsninger med tilsva-
rende isoleringsgrad som termovinduer.

Der er ogséa vinduer pa markedet i form af vinduer med koblede rammer, hvor
yderste vinduer er med enkeltlag glas og kitfals. Igen med tilsvarende isolerings-
grad som termovinduer og forventet levetid, der er l&engere end termovinduer, li-
gesom det er muligt at reparere dem.

Der produceres ikke termovinduer med kitfals, da termovinduer skal veere 100 %
teette, da de ellers "punkterer”, bliver uklare og mister isoleringsevne.

Det foreslas, at bestemnmelsen om vinduer preeciseres, sa det fremgar, at vinduer
med sprosser og kitfals ikke kan veere termovinduer.

De bevaringsveerdige huse er ikke opfert med tree/alu vinduer. Nye vinduer skal
svare til de oprindelige vinduer. Tilbygninger mé opferes med vinduer i tree
og/eller metal.

Der kan anmodes om dispensation til franske altaner mod have. | byggesagen vil
det blive vurderet om lgsningen kan tilpasses husets bevaringsvaerdier.

En bestemmelse om mulighed for at udskifte nyere, ikke originale vinduer og
degre med nye vinduer og dere i gammel stil, vil veere vanskelig at hdndhaeve. Der
kan sgges dispensation til at udskifte nyere utilpassede vinduer med vinduer, der
svarer til vinduer, der var almindelige pa tidspunktet for bygningens opferelse.

Der er enkelte steder i omradet originale blyindfattede vinduer. Disse er blandt de
bygningsdetaljer, som @nskes bevaret.

Der kan anmodes om dispensation til at udskifte vindue mod haven med der i
samme bredde. | byggesagen vil det blive vurderet, om lgzsningen kan tilpasses
husets bevaringsveerdier.

Der er mange forskellige farver i omrédet og det ville vaere vanskeligt bade at fast-
seaette og at hdndhaeve en farveskala for malerbehandling af vinduer og dere. Der-
for bestemmes kun at vinduer og dgre skal veere malerbehandlede.

Ad.§7.Stk. 4. Tageiomrade la, Ibog Il

Der er mulighed for at udfere tilbygninger, garager og sekundaere bygninger
med plane tagflader med solceller. Hvis ny teknologi muligger, at tagsten med
solceller far samme udseende som teglsten, kan forvaltningen vurdere, om der
kan dispenseres til sddanne lgsninger.

Der kan s@ges dispensation til at genetablere oprindelig taglesning og materialer,
hvis der foreligger dokumentation for disse lasninger.

Det er tilladt at reparere eksisterende tagrender i plast, men ved udskiftning skal
lokalplanens bestemmelser iagttages. De bevaringsvaerdige huse er ikke oprinde-
ligt opfert med plasttagrender.
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Ad. § 7. stk. 5. Kviste og tagvinduer i omrade la, Ib og Il

Lokalplanen dbner mulighed for at opseette kviste i tagflader, som ikke har kviste i
forvejen.

Bestemmelser om starrelse pa kviste og tagvinduer er fastsat med henblik pa at
kunne indpasses pa de fleste huse, men der vil veere mange undtagelser, hvor det
kan veere hensigtsmaessigt med andre lgsninger. Der kan i givet fald seges om
dispensation, hvis de snskede eendringer kan tilpasses den bevaringsveerdige

bygning.

Der ses enkelte steder i omrédet kviste i mansardtages gverste del, men disse er af
nyere dato. Der er mulighed for kviste i tagets nederste del og tagvindueri den
overste. Herved opnés et hierarki i tagets udformning.

Lokalplanen er ikke til hinder for at bevare de oprindelige kviste og tagvinduer.
Der kan sgges om dispensation, hvis bestemmelsen om en afstand pa 3 tagsten til
tagryg for tagvinduer enkelte steder er til hinder for at der kan opnas stadhgjde i

det bagved liggende tagrum.

Det foreslas at imgdekomme gnsket om, at age den mulige bredde pa flunker 15
til 18 cm, sé& det bliver muligt at isolere disse.

Ad. § 7. stk. 6. Markiser og solafskaeermning

Det vurderes markiser mod gade vil virke dominerende og skeemmende pé de
bevaringsveerdige huse.

Ad. §7 stk. 7. Tilbygninger til bevaringsveerdige bygninger

Lokalplanens bestemmelser har til formal, at tilbygninger tilpasses og underord-
ner sig hovedhuset. Tiloygninger kan udferes med et nutidigt udtryk, sé det er ty-
deligt at der er tale om en tilfgjelse. En bestemmelse med en formulering om, at
tilbygninger tilpasses arkitektonisk til hovedhuset, kan ikke hdndhaeves.

Ad. §7.stk. 9. Garager og carporte

Oprindelige garager omradet er udfgrt med porte i tree. Metalporte vil, selvom de
er preeget, sa de ligner tree, virke fremmedartede i omradet.

Ad. § 7. stk. 10. Altaner

Det vurderes, at altaner med en starrelse pa 1,5 x 1, 5 m vil kunne tilpasset de for-
holdsvis lave huse i omradet. Starre altaner eller altaner i hele husets leengde vil
virke fremmedartet pé de bevaringsveerdige huse.

Ad. §7.stk. 11. Tagterrasser i omrade la, Ib og Il

Mange henvendelser drejer sig om, at man ikke gnsker mulighed for at indrette
tagterrasser pa tilbygninger i en etage mod i baghave.

Det foreslas derfor, at bestemmelsen, der muligger tagterrasser pa tilbygninger
udgér. Eksisterende, lovligt opferte tagterrasser pé tilbygninger kan bevares som

deer.

Ad. § 7. stk. 13.Nye bygninger i omrade la
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Bestemmelsen om gulvkote pad mellem 0,5 - 0,9 m fra terraen har til formal, at de
nye huse tilpasses i forhold til de omgivende villaer, som ofte er udfert med keel-
der, sa stueetagens vinduer er haevet i forhold til terreen. Der kan dispenseres fra
Bygningsreglementet.

Lokalplanens bestemmelser har til formaél, at de nye huse udformes, sé de tilpas-
ses det eksisterende, bevaringsverdige kvarter med hensyn til volumen, place-
ring pa grunden og materialer men i en nutidig udformning og arkitektur snarere
end at mime "gammel stil”. Derfor er det muligt fx at udfere facader med tegl i
form af skeermtegl, og at dele af facaderne kan veere i tree, ligesom de mé udferes
med fladt tag.

Det er ogsa muligt at udfere de nye huse med skra tagheeldning og facader i blank
mur eller pudsede facader.

Der er ikke noget til hinder for at anvende symmetrisk opdelte vinduer i de nye
huse fx som en nutidig reference til dannebrogsvinduer.

Der er rigtig mange huse i omradet, som ikke har symmetrisk opbyggede facader
eller gavle. Det er heller ikke almindeligt ved nybyggeri.

Tae/alu vinduer er en moderne lgsning, som bedst kan tilpasset et nyt hus.

Det foreslas at muligggre fx anvendelse af genbrugsmaterialer i de nye huse, sa
det fx vil veere muligt at iseette vinduer med enkeltlag glas, sprosser og kitals.

De mange forslag om andre tagformer end saddeltag eller fladt tag foreslas ikke
img@dekommet, da sddanne tagformer sjaeeldent ses i moderne arkitektur.

Forslag om sendring af lokalplanen
Forvaltningen foreslar pa denne baggrund, at § 7. stk. 5. §7. stk. 11 eendres. &£n-
dringen fremgar af bilag 7. Forslag til eendringer efter hering.

§ 8. Ubebyggede arealer

(96, DN, LU)

Henvendelse 5, 8,10, 12,13, 14, 15,16, 17,19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 29, 30,
32, 31,32, 33, 34, 35,36, 37, 38, 39, 40, 41, 42, 43, 44, 45, 47, 48, 49, 50, 51, 52,
53, 54, 55, 56, 57, 59, 63, 64, 67, 68, 69,70,72,73,74,75,76,79, 81,82, 83, 85,
86, 88, 89, 91,92, 93, 94, 95, 98, 99,100, 102, 103, 104, 108, 110, 112, 114, 116, 117,
119,121,122, 127,128,129, 131,132,133, 136,137 0g 138

Resume
Der er overordnet modstand mod at omdanne private fallesarealer eller havean-
leeg til offentligt tilgeengelige byrum, og der leegges vaegt pa at bevare privat ra-

deret, privatliv og den eksisterende brug.

Byrum fungerer som beboernes egne lokale frirum til ophold, leg og sociale ar-
rangementer.

Kommunen maé overtage drift, vedligeholdelse og eventuel kompensation, hvis
arealerne alligevel gores offentlige.

Der udtrykkes anske om lempelse af lokalplanens restriktive bestemmelser. Der
peges seerligt pa behovet for faerre udpegede bevaringsveerdige treeer og sterre
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mulighed for faeldning, beskaering, erstatningsplantning eller konkrete undtagel-
ser. Nogle efterlyser mere individuel regulering frem for detaljerede blanketkrav
til hegn, smabygninger og modernisering af eksisterende huse.

Der gnskes en mere pragmatisk regulering af treeer, stier, baenke og @vrige an-
leegsdetaljer. Der efterlyses bedre information og inddragelse af de bergrte bebo-
ere.

Det anfares, at bestemmelser om haver rammer skaevt. Der er ingen haver, der le-
ver op til bestemmelserne.

Mange hgringssvar handler om hgjde pa hegn og haekke. Seerlig fremhaeves be-
hovet for hgjere og mere fleksible hegn, haekke og anden afskeermning. Det anfa-
res, at lave maksimumshgjder og snaevre materialekrav giver for meget indkig i et
teet boligomrade og sveekker privatlivet. Man gnsker lempeligere bestemmelser
for hegn, haekke og forhaver af hensyn til privatliv og daglig brug.

Der udtrykkes gnske om atl bevare muligheden for andre afskaermningstyper end
levende haek, fx raftehegn og plankeveerker.

Uenighed i kravet om, at 75 procent af Forhave C skal udleegges til blomsterbede
frem for grees.

Det er problematisk, at der manglede bevaringsveerdige traeer pé da lokalplanfor-
slaget blev sendt ud den 14. november.

Man gnsker mulighed for at bevare eksisterende hgje haekke, hegn og mure samt
for at kombinere fx stakit og haek eller tillade lukkede hegn i skel. Der peges ogsa
pé behov for undtagelser, isaer hvor forhaven fungerer som et primeaert opholdsa-
real.

Mange efterlyser mere frihed i forhold til treeer og beplantning. De vurderer, at
den omfattende traebeskyttelse og de detaljerede krav til beplantning i forhaver
og pé private grunde kan give skyggegener, mindske havernes brugsveerdi og
skabe ungdigt bureaukrati. Det foreslas, at faerre treeer udpeges som bevarings-
veerdige, samt at der dbnes sterre mulighed for beskaering, feeldning med gen-
plantning og lokal frihed i valg af beplantning.

Valby Lokaludvalg og enkelte borgere peger pa behov for tydeligere beskyttelse
og beskrivelse af grenne forhaver, bevaringsvaerdige treeer og permeable ad-
gangsflader.

Valby Lokaludvalg og enkelte borgere efterlyser mere fleksible regler for forhaver,
haekke og hegn.

§ 8, stk. 3. Bevaringsveerdige traeer

Generelt gnskes geolokalisering af bevaringsveerdige traeer.

Der ber kun udpeges bevaringsveerdige traeer i byrum.

Der udtrykkes anske om lempelse af lokalplanens restriktive bestemmmelser. De
peger seerligt pé behovet for faerre udpegede bevaringsveerdige treeer og sterre
mulighed for feeldning, beskaering, erstatningsplantning eller konkrete undtagel-

ser, mens nogle efterlyser mere individuel regulering frem for detaljerede blan-
ketkrav til hegn, smabygninger og modernisering af eksisterende huse.
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Der er fejl pa tegning 4c, som placerer bevaringsveerdige traeer. Et trae pa Strind-
bergsvej er placeret forkert, og et er ikke eksisterende.

Det foreslas, at nogle treeer, som menes at veere til fare for beboerne, ikke udpe-
ges som bevaringsveerdige. Der argumenteres for at traeerne er risikotraeer, da de
bl.a. er hgje, og at der i naerheden er veeltet et trae for nylig. Desuden, at traeeerne
vokser hurtigt, bliver store, kaster skygge, samt afleder behov for pasning og pleje
af de omkringliggende arealer. Der henvises til Kebenhavns Kommunes traepoli-
tik, og at treeers bevaringsveerdighed vurderes efter standarden VAT19 pé grund-
lag af en raekke kriterier. Det er opfattelsen, at treeerne ikke opfylder kriterierne for
bevaringsvardighed i Kebenhavns Kommmunes treepolitik, idet de pa grund af
manglende pleje tydelige sikkerhedsrisici i forbindelse med vind har en begraen-
set restlevetid. Traeernes sundhedstilstand vurderes som meget darlig, bl.a. fordi
et sammenligneligt trae vaeltede. Traeerne har ingen seerlig arkitektonisk egenart
og de er ikke unikke arter. Teeerne star langs skellet mellem to private ejendomme,
sa ingen fra offentligheden, som har gleede af treeerne

§ 8. stk. 5. Terreenregulering

Der efterlyses bestemmelser om/mulighed for terreenregulering under treeer.

§ 8. stk. 6.Generelt om ubebyggede arealer

Danmarks Naturfredningsforening roser udpegningen af bevaringsveerdige
treeer. | henhold til EU’s naturgenopretningslov skal der redegeares for treekrone-

daekke i byerne inden 2030 sammenlignet med 2024.

Der er ikke behov for et offentligt tilgeengelige byrum, da der er private haver i
kvarteret. Desuden er der naerliggende parker fx Valbyparken.

Mange gnsker lokalplanen bestemmer om, at haekke ma hgjst veere 150 cm hgje,
&ndret. Det samme geaelder bestemmelsen om at der mod gade ma der veere
stakit med en hgjde pd 120 cm og/eller haek med en hgjde pd 1,2 m.

Bestemmelse om at hegn mod nabo samt at der ikke mé vaere plankeveerker, an-
skes eendret, s hgjden méa veere 1,8 m.

Der er allerede flere raftehegn, plankeveerker og treehegn mellem grundene, som
afskeermer private haver. Der er seerligt behov, hvor der er tale om meget smalle

grunde.

Det foreslas at muliggere lukkede hegn/plankeveerker/raftehegn i skel, sa indkig
hindres.

Den maksimale hgjde pa haekke foreslas haevet til 180 cm.
Den maksimale hgjde pa haekke foreslas haevet til 2 m.
Den maksimale hgjde pa haekke foreslas haevet til 2,5 m.

Der udtrykkes usikkerhed i forhold til handlepligt og haekke, der vokser over den
fastsatte greense.

Bestemmelser om, at byrum A skal veaere offentligt tilgeengelige, enskes aendret,
sa eksisterende hegn og porti byrum A kan bevares. Byrummet er er lukket, fordi
der har veeret problemer med uhensigtsmaessig opfersel af udefrakommende
bl.a. restaurantskolens elever. Byrum A er tillagt AB Kjeldsbogard som erstat-
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ningsareal for overskridelse af bebyggelsesprocenten, og det er boligforeningen
har indrettet arealet, som benyttes til frialeral og forskellige feelles og private ar-
rangementer.

Det foreslas, at byrum B ikke fastleegges som offentligt tilgeengeligt

Bestemmelse om, at der ikke mé opsaettes cykelchikaner pé stier og pladser @n-
skes at udga. De eksisterende cykelchikaner pa Carl Torps Vej sikrer mod tung tra-
fik.

§ 8, stk. 7. Byrum
Det foreslas, at der ikke fastlaegges bestemmelse for byrumssti ved nedlaeeggelse
af vejareal pd Julius Lassens Vej gst for Bjgrnsonsvej. Stien ferer ingen steder hen,

da vejen ender blindt.

Der er tale om byrum A, et friareal som tilherer Andelsboligforeningen Kjeldsbo-
gard.

Det foreslas, at der ikke stilles krav om faste baenke i byrum B. Byrummet er alle-
rede indrettet med faste borde og baenke.

§ 8. stk. 8. Forhaver
Det anferes, atingen forhaver lever op til bestemmelserne.

Det foreslas, at bestemnmelser om forhaver slgjfes. De er for restriktive og hindrer
privatliv.

Der efterlyses en praecisering af bestemmelsen om stakit mod vej i omréde 1a.
Det foreslas at tillade stakit i trae og eller metal, da den nuveerende formulering
vurderes at vaere uklar. Den kan skabe tvivl om lovligheden af eksisterende stakit i
metal.

Forhave c - omrade Il.

Bestemmelse om, at 75 % skal veere bede med beplantning enskes eendret. Der er
i dag graes, og man gnsker ikke at plantebede og stauder.

Forhave a - omrade la.

Bestemmelse om 60 % bede og beplantning er uforeneligt med etableret graes-
pleene og belegning.

Artslisterne er for ufleksible og uhensigtsmeaessige i forhold til biodiversitet og
klima.

Der bgr veere mulighed for et sterer artsvalg i forhaver.
Det foreslas, at der dbnes muligt for at opstille ladestandere i forhaver.
Det er uklart, om der veere metalhegn mod gade.

Det foreslas, at stakitter kan have andre farver fx merkegren.
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Det foreslas, at der ma vaere plankevaerker langs skel péd hjernegrunde.
Det foreslas, at haekke mellem grunde mé veere 180 cm.

Det foreslas, at haekke mod gade mé vaere 150 cm.

Forhave b - omrade Ib

Bestemmelse om, at stakit/haek mod vej hgjst ma vaere 1,2 m @nskes sendret, idet
der allerede mange steder er en haek med en hgjde pa 1,8 m, som @nskes bevaret.

Det foreslas, at almindelig hegnslovgivning skal regulere hgjden pa haekke i skel.

Det foreslas at give mulighed for bredere overkersel end 3,5 m, s& der kan etable-
res to parkeringspladser p& egen grund.

Forvaltningens svar
Ad. § 8, stk. 3. Bevaringsveerdige traeer

De bevaringsvaerdige traeer er indtegnet digitalt og deres praecise placering er re-
gistreret. Man kan fa de ngjagtige placeringer oplyst ved henvendelse til forvalt-
ningen.

Det er politisk vedtaget, at forvaltningen skal udpege bevaringsvaerdige traeer, nér
der udarbejdes lokalplaner. De traeer, der lever op til kriterierne, er udpeget som
bevaringsveerdige. Principperne for udpegning af tracerne er ogsa politisk vedta-
get. Hvis et bevaringsveerdigt tree tillades faeldet ved dispensation, opretholdes
antallet af traeeer/det grenne udtryk for kvarteret ved at stille krav om plantning af
erstatningstreeer.

Der er mulighed for at sege om dispensation til at beskaere traeer, som fx medfe-
rer skader pé eksisterende bygninger eller er syge. Der kan ogsé seges om dis-
pensation, hvis en tiloygning eller andet enskes etableret, hvor der stér et beva-
ringsveerdigt tree. | givet fald skal der forinden seges om dispensation.

Forvaltningen har undersagt sagen om de fejlplacerede traeer. Tegning 4c rettes i
den anledning.

Der foreleegges i heringssvaret ikke nogen faglig argumentation og dokumenta-
tion for, at de pdgeeldende traeer skal veere risikotraeer. Forvaltningen har besigti-
get treeerne visuelt fra jorden og ikke fundet tegn pa sveekkelse. Traeerne mellem
20 og 30 &r, hvilket gor dem til unge traeer. Der er ingen grund til at antage, at de
skulle veere risikotraeer pd grund af hgjde eller alder.

VAT19 bruges ikke til at fastleegge traeers bevaringsveerdi i lokalplanarbejdet. For-
valtningen bruger ganske rigtigt VAT19 i andre sammenhange. Vurderingskrite-
rierne er et stykke af vejen det samme, men nér forvaltningen fastlaegger beva-
ringsveerdige traeer, er det ikke et tungtvejende parameter om arten er normal for
omradet. Uanset dette, har birk vaeret brugt som havetrae det meste af det sidste
arhundrede.

At traeerne vokser hurtigt, bliver store, kaster skygge samt afleder behov for pas-
ning og pleje af de omkringliggende arealer, er ikke tungtvejende hensyn i ud-
pegningen af treeerne som bevaringsvaerdige. Kommunen gnsker, at der skal
veere traeer og tilstreeber et hgjt kronedaekke. Der vil, sammen de kvaliteter treecer
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bidrager med, ogsé veere et afledt driftsbehov pé béde private og kommunale
arealer, seerligti villaomréder.

Hvis man gnsker at fremlaegge yderligere dokumentation for at treeerne i faglig
forstand er risikotraeer, skal man fa treeerne besigtiget og vurderet af en kyndig
traespecialist.

Ad. § 8. stk. 5. Terreenregulering

Terreenregulering inden for et bevaringsveerdigt trees kroneprojektering vil pa-
virke traeets redder negativt, og et sddant arbejde skal derfor foreleegges forvalt-
ningen inden, ved ansggning om dispensation.

Ad. § 8. stk. 6. Generelt om ubebyggede arealer

Danmarks Naturfredningsforening fremhaever veerdien af, at treeer udpeges som
bevaringsvaerdige, og derved understgttes EU naturgenopretningslov.

Det foreslas at bestemmelsen om, at haekke i skel mod nabo hgjst veere 150 cm
hgje, eendres, s& de almindelige hegnsbestemmelser om hgjden pa haekke geel-
der. Det vil sige at haekke i skel mod nabo kan vaere op til 180 cm hgje.

Mod gade foreslas det, at den nuvaerende bestemmelse om, at stakit hajst ma
veaere 120 cm fastholdes, da det svarer til den maksimale hgjde pé de stakitter, der
allerede er i kvarteret. Samtidig foreslas det, at den maksimale hgjde for haekke
oges til 150 cm. P4 den made kan haekken skeerme forhaven uden at lukke for
ind/udkig. Dette vil gge trygheden pa gaden og mindske risiko for uopdagede
indbrud.

Det vurderes, at levende haekke kan yde tilstraekkelig beskyttelse mod indblik.
Plankeveerker og lukkede treehegn i gvrigt vil virke skeemmende i forhold til omra-
dets grenne karakter, ligesom de kan medfgre skyggegener pa de smalle grunde.
Det foreslas derfor at fastholde bestemmmelsen om, at hegn i skel skal veere le-
vende hegn/haekke, men kan suppelers med trddhegn med en hgjde p&d 120 cm.

Eksisterende, lovlige treehegn kan bevares som de er.

Med de eendrede bestemmelser vil det veere hegnsloven, der regulerer hand-
lepligt i forhold til haekke, der vokser hgjere end den fastsatte graense.

Det er politisk besluttet, at grenne byrum, parker o. lign skal veere offentligt til-
geengelige. Der er allerede offentlig adgang til det ene af to byrum i omréadet
mens det andet er lukket med hegn og aflast ldge. En lokalplan medferer ikke
handlepligt. Det indhegnede byrum kan séledes bevares som det er, mens det
abne byrum, skal forblive dbent.

Bestemmelse om, at der ikke ma opseettes cykelchikaner pé stier og pladser fore-
slas bevaret. De eksisterende cykelchikaner pa Carl Torps Vej kan bevares som de
er.

Ad. § 8, stk. 7. Byrum

Forvaltningen foreslar, at bestemmmelserne om byrumsstier ikke eendres. Der er
tale om vejarealer, der kan nedleegges. Formalet med bestemmelsen er, at area-
lerne far en rekreativ karkarakter. Pé sigt kan de evt. viderefares til naboomra-
derne.
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Byrum A kan bevares som det er. Hvis der gnskes nyindretning af byrummet, skal
bestemmelserne om beplantning, beleegning mv. sker efter bestemmelserne i lo-
kalplanen.

Det foreslas, at bestemmelsen sendres, s der ikke stilles krav om faste baenke i
byrum B.

Ad. § 8. stk. 8. Forhaver

Det vurderes, at omradets overvejende dbne og grenne forhaver i hgj grad bidra-
ger til omradets karakter.

Bestemmelser om haekke og stakitter, samt muligheden for at plante treeer og bu-
ske sikrer mulighed for at skeerme forhaverne.

Det fremgar af bestemmelserne i § 8. stk. 8, at stakitter i forhave a ma veere 120 cm
hgje lige som stakitter mod veji omradeti gvrigt.

Det fremgar af bestemmelsen, at der ma hegnes mod vej med stakitter i tree og el-
ler metal, hvilket svarer til hovedparten af omradets stakitter.

Bestemmelsen om, at 60 % skal veere bede med beplantning i forhave a treeder i
krafti forbindelse med opferelse af nye boliger og evt. &endret anvendelse. Der er
ikke handlepligt i forhold til eksisterende graespleener, som kan bevares. Det vil
derimod ikke veere tilladt at befeeste mere end 40 % af forhaven.

Der er ikke handlepligt i forhold til lokalplanens bestemmelse om, at 75 % skal
vaere bede med beplantning i forhave b. Eksisterende graesplaene kan bevares.
Det vil derimod ikke veere tilladt at befaeste mere end 25 % af forhaven.

Det fremgér af § 8. stk. stk. 6, at haekke ma veere i naur, beg, avnbeg, liguster, tjern,
lind, thuja eller taks. Lokalplanen fastleegger ikke artslister for planter eller traeer i
avrigt.

Der er ikke noget til hinder for at opstille ladestandere i forhaver.

Det foreslas, at bestemmelsen om at stakitter skal veere hvide, sorte eller i tracets
naturlige farver eendres, s& der ogsa kan udferes stakitter i markegren eller mar-
kebla farve.

Som ovenfor foreslas at fastholde kravet om at hegn i skel skal veere levende hegn.
Plankeveerker giver et lukket og afvisende udtryk. Det vil @ndre omrédets grenne
karakter, hvis de mange haekke erstattes med plankevaerker. Men at det foreslés, at
der pé hjgrnegrunde mod Carl Jacobsens Vej, Julius Lassens Vej, Karensgade,
Gerdasgade, Carl Torps Vej, Bryggerigade og Kjeldsgardsvej muliggeres haekke
med en hgjde pd 180 cm suppleret med trddhegn langs skel mod disse.

Det foreslas at fastholde bestemmelsen om, at overkarsler ikke mé vaere bredere
end 3,5 m. Det vil stride mod karakteren af de grenne forhaver, hvis disse indret-
tes til parkering. Det er muligt at etablere to parkeringspladser pa egen grund i
forleengelse af hinanden.

Forslag om eendring af lokalplanen

Forvaltningen foreslar p& den baggrund, at heringssvarene giver anledning til
aendring af § 8. stk. 6, stk. 7. og stk. 8., samt tegning 4a Byrum. Z£ndringen frem-
gér af bilag 7 Forslag til eendringer efter hering.
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§ 9 Stoj og anden forurening

(7, LV)
Henvendelse (LU) 47, 68,70, 89, 98,104 og 130

§ 9. stk. 1. Stgj fra trafik

Det anferes, at lokalplanen kun omtaler stgj fra trafik. Der er ogsa stej fra banen,
som betyder, at det udendgrs stgjniveau pd opholdsarealer ikke kan overholdes.

Det foreslas, at der hastighedsreguleres, iveerkseettes trafiksanering, at tung trafik
reguleres, og at der udferes stgjdeempende beleegninger i omréadet.

Det foreslas, at der dbnes mulighed for stgjhegn mod Carl Jacobsens Vej og ba-
nen.

§ 9. stk. 2. Stgj fra virksomheder

Valby Lokaludvalg efterlyser en undersggelse af, om bageriet p& Carl Jacobsens
Vej overholder lokalplanens krav til stgj og lugt.

§ 9. stk. 4 Krav om indretning af bygninger som betingelse for ibrugtagning
Kravet om mekanisk ventilation ved ombygning er uhensigtsmaessig.

Forvaltningens svar
Ad. § 9. stk. 1. Stgj fra trafik

Det foreslas, at bestemmelsen aendres, s& den bédde omfatter stgj fra veje og jern-
baner.

| lokalplanomradet kan bestemmelsen i planloven om isolering mod stgj anven-
des, da omréadet er beliggende i et eksisterende byomrade og er et eksisterende
boligomréade i byzone. Der er tale om en bevarende lokalplan, som kun i begraen-
set omfang muligger om- og tilbygninger.

Det skal sikres i planleegningen, at Miljgstyrelsens vejledende graenseveerdier for
sove- og opholdsrum og for udenders opholdsarealer i umiddelbar tilknytning til
stgjfelsom anvendelse kan overholdes.

| afsnit om trafikstej Der er trafikstgj i lokalplanomréadet fra Trekronergade og Carl
Jacobsens Vej som overstiger Miljgstyrelsens vejledende graenseveaerdier for stgj-
felsom anvendelse. Stajniveauet er op til 68 dB pa dele af facaderne, hvilket over-
stiger den vejledende graenseveerdi, der pa det tidspunkt, hvor lokalplanen blev
udarbejdet, var fastlagt til Ly., 58 dB for boliger, daginstitutioner og grundskoler
09 Lgen 63 dB for erhverv.

Der er trafikstgj i omradet fra jernbane ved Strindbergsvej og Bjgrnsonsvej, som
overstiger Miljastyrelsens vejledende graenseveerdier for stgjfalsom anvendelse.
Stejniveauet er op til [...] dB péa dele facaderne, hvilket overstiger den vejledende
graenseveerdi for trafikstgj fra jernbaner, der pa det tidspunkt, hvor lokalplanen
blev udarbejdet, var fastlagt L., 64 dB for boliger, daginstitutioner og grundsko-
ler, 0og Lyen 69 dB for erhverv.

Lokalplanen er udarbejdet i et eksisterende byomrade med eksisterende boligbe-
byggelse. Lokalplanen er derfor ikke udarbejdet, sé greensevaerdierne pa 58 dB og
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64 dB for stgj fra veje og jernbaner kan overholdes pé facaden eller pé alle friarea-
ler.

| stedet er der krav om, at bygningerne stgjisoleres, sa Miljgstyrelsens fastsatte
stejgreenser for det indendears stgjniveau kan overholdes.

Det anbefales, at bebyggelsen udformes, sa sove- og opholdsrum orienteres mod
den stille facade.

Det er en betingelse for ibrugtagning af ny bebyggelse, at det dokumenteres, at
Miljestyrelsens vejledende og fastsatte graensevaerdier for stgj er overholdt.

Lokalplanen er ikke til hinder for, at der iveerkseettes trafikregulerende foranstalt-
ninger som fx hastighedsregulering, at tung trafik reguleres eller, at der udferes
stejdeempende beleegninger i omradet. Lokalplanen regulerer ikke trafikken, der
kan aendre sig over tid.

Det vil veere muligt at sege om dispensation til at etablere stejhegn mod Carl Ja-
cobsens Vej og banen.

Ad. § 9. stk. 2. Stgj fra virksomheder

Bageriet Carl Jacobsens Vej 13 er omfattet af lokalplan 448 Ny Ellebjerg-omradet,
som fastleegger anvendelsen til boliger og serviceerhverv. Stueetager langs Carl
Jacobsens Vej fastleegges til publikumsorienterede serviceerhverv. Der ma ikke
udeves virksomhed, som i mere end ubetydelig grad kan medfere forurening
(forurenings klasse 2 med vejledende afstandskrav p& 20 m til boliger og lig-
nende). Bageriet ligger mere end 20 m fra boligeri lokalplanens omrade. Da ba-
geren er etableret indenfor rammerne af lokalplanen, vil det som udgangspunkt
veere miljipmyndigheden, som fgrer tilsyn med miljgpavirkningen f.eks. ved klager
og sikre, at ikke sker en vaesentlig miljgpavirkning til omgivelserne.

Forhold vedrgrende stgj og lugt reguleres i bygningsreglementet, hvor der stilles
krav om lydisolation, iseer hvis virksomheden graenser op til boliger. Forhold ved-
rgrende lugtgener reguleres primeert via krav til aflab.

Forslag om sendring af lokalplanen
Det foreslas pa den baggrund, at henvendelsen ikke giver anledning til eendringer
i lokalplanen.

Ad. § 9. stk. 4 Krav om indretning af bygninger som betingelse for ibrugtagning

Kravet om mekanisk ventilation ved ombygning er krav i bygningsreglementet.
Lokalplanen angiver placering af luftindtag.

Forslag om sendring af lokalplanen

Forvaltningen foreslar pa den baggrund, at heringssvarene giver anledning til
aendring af § 9, stk. 1, stk. 2 og stk. 3 a&endres, s4 bestemmelserne ogsa omfatter
stgj fra jernbaner.

30



§ 10. Matrikuleere forhold

M

Henvendelse 130

Udstykning omrade la, Ib og I

Det foreslas, at lokalplanen fastleegger en arealreservation til en fremtidig
stgjskaerm langs banen, og at kommunen indgér i dialog med Banedanmark ved-
rerende matrikelnummer 2332f, sd areal- og ejendomsforhold afklares tidligt.
Som begrundelse anferes, at en senere afklaring kan gore det vanskeligere at
etablere stgjskeermen.

Forvaltningens svar
Lokalplanen omfatter ikke matrikel 2332 f. Lokalplanen er ikke til hinder for, at der
etableres stgjskaerm langs banen.

Forslag om sendring af lokalplanen
Forvaltningen foreslar pa den baggrund, at heringssvarene ikke giver anledning
til eendring af §10.

§ 11. Retsvirkninger

(2)
Henvendelse 31, 89

Det antages, at lokalplanens § 11 skal forstés sddan, at lovligt etablerede forhold i
omradet ikke ulovliggeres med lokalplanen. Det vil sige, at den har til tilbagevir-
kende kraft?

Paragraffen ber preeciseres i forhold til formalsparagraffen. Behovet for dispensa-
tioner @ger risikoen for ulighed i sagsbehandlingen.

Forvaltningens svar

Forvaltningen vurderer, at bestemmelsen er ret praecis i forhold til lokalplanens
retsvirkninger. Nemlig, at der, nar lokalplanen er vedtaget, ikke méa etableres for-
hold, der er strid med planens bestemmelser, samt at eksisterende bebyggelse
mv. der er lovlig/meddelt tilladelse til kan bevares som de er.

Forslag om eendring af lokalplanen

Forvaltningen foreslar pa den baggrund, at heringssvarene ikke giver anledning
til eendring af bestemmelserne i § 11.

Andre emner

Redegorelse

(2, HOFOR)
Henvendelse (HOFOR), 6 og 104

Lokal handtering af regnvand
Afsnittet side 23 om, at regnvand skal renses, far det udledes, hvis der anvendes
materialer med forurenende stoffer som fx kobber, zink og tombak, ber eendres

sa zink ikke neevnes

Forvaltningens svar
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Spergsmaélet er reguleret i Kebenhavns Kommunes Spildevandsplan 2018.
Forslag til endringer af lokalplanen

Forvaltningen foreslar pa den baggrund, at heringssvarene ikke giver anledning
til eendring af planen.

Skybrudssikring

Afsnit Det er meerkeligt, at kommende udferelse af skybrudsprojekt aftalt med
HOFOR pé Bjernsonsvej og Strindbergsvej ikke er omtalt, nar projektet i Trekro-
nergade er.

Forvaltningens svar
Der er planlagt skybrudsprojekt pa Bjgrnsonsvej og Strindbergsve;j.

Forslag om sendring af lokalplanen
Forvaltningen foreslar p& den baggrund, at hgringssvaret giver anledning til at til-
foje afsnit herom under afsnittet Skybrudssikring.
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