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NABOORIENTERING

vedr.: dispensation fra lokalplan nr. 151 ”Kurlandsgade” til opfe-
relse af ny boligbebyggelse i Liflandsgade.

Ansegning

Arkitektfirmaet Catalyst Architects I/S seger pd vegne af Kaae Grup-
pen A/S om tilladelse til at opfore boligbyggeri med 1 alt 18 lejlighe-
der, som illustreret i bilaget.

Projekt
Boligprojektet, der er 1 4 etager samt en penthouseetage, har et samlet
etageareal pa 2.163 m®. Bygningen opferes med parkeringskelder til
21 biler.

Bebyggelsen udferes som et leengehus, som en del af en kommende
karré, og bygningen markerer hjernet og ligger parallelt med den
modstiende bebyggelse. Der etableres altaner bade mod gade og gérd.
Bygningen er trukket tilbage fra vejlinien og haevet, séledes at gulvet i
stuelejlighederne ligger i1 niveau med taget pd den delvis nedgravede
p-keelder. Derved opnés en vis afskeermning for direkte indblik fra
gaden, og det hevede girdrum, danner private opholdsrum mod gar-
den. Forarealet mellem fortov og bygning udferes med beplantning
og afgreensningen mod fortov udferes med en hej kant der muligger
siddeophold. Adgang til boligerne er fra gadesiden, og i forbindelse
med indgangspartierne etableres der cykelparkering. P4 taget anleg-
ges private og felles tagterrasser.

Bebyggelsen opferes i en let konstruktion bekladt med tegl. Den store Center for Bydesign
karpap pé hjornet, udfores ligeledes i tegl. De markante altaner udfo- Niialsgade: 195, sal
res 1 fiberbeton og glas. Postboks 447

Projektet forudsatter, at der erhverves et areal pa ca. 164 m* fra gjen- 2300 Kebenhavn §

dommen matr. nr. 26at Sundbyvester, Kebenhavn, der ejes af VIBO. Telefon
VIBO er ved skadebestemmelser forpligtet til at overdrage arealet til 3366 1374
kommunen i forbindelse med byggeri pa de tilstedende arealer.
E-mail
ohorst@tmf.kk.dk

EAN nummer
5798009482044



Planlzaegning

Ejendommen er omfattet af lokalplan nr. 151 “Kurlandsgade”, der
fastleegges til ny boligbebyggelse, séledes at den eksisterende karré-
struktur 1 princippet feerdiggeres.

Ifelge § 5, stk. 1 md bebyggelsesprocenten ikke overstige 130, og i
henhold til stk. 4 skal bebyggelsen opferes i mindst 3 etager og hejst 4
etager med mulighed for udnyttet tagetage. Hojden pa en eventuel
trempel mé ikke overstige ca. 1 m. Ifolge stk. 5 ma husdybden ikke
overstige 10 m.

Ifelge § 6, stk. 2, skal tage udformes som skra tagflader med mulighed
for placering af kviste og lignende.

Ifolge § 9, stk. 1, skal friarealet vare af storrelsesordenen 50 pct. af
boligetagearealet, og ifelge stk. 4, skal ubebyggede arealer og parke-
ringsanlaeg efter forvaltningens nermere bestemmelse indgd i felles-
anleg.

Afvigelser fra lokalplanen

Bebyggelsesprocenten er ca. 190, og bebyggelsen opferes i 4 etager
og med en penthouseetage i stedet for tagetage med skra tagflader og
med en tilladelig trempel p& 1 m. Husdybden er 10,40 m, og fria-
realprocenten er ca. 31.

Anbefaling af dispensation

Kommunen kan meddele dispensationer fra lokalplanens bestemmel-
ser, hvis dispensationerne ikke er i strid med principperne i planen.
Dette fremgér af planlovens § 19, stk. 1.

Center for Bydesign kan anbefale, at der meddeles dispensation fra
lokalplanens § 5, stk. 1, idet bebyggelsen folger lokalplanens bebyg-
gelsesplan, og det volumen som lokalplanen muligger. Desuden er det
lagt til grund, at et ca. 840 m?” stort areal af matr. nr. 164 ibid, anlagt
som parkerings- og friareal, ligger i karréens indre og dermed medvir-
ker til at skabe lys og luft. Arealet tilherer VIBO og herer til bebyg-
gelsen Kurlandsgade 6-12 og Liflandsgade 7-9.

Center for Bydesign kan ligeledes anbefale dispensation til bygnin-
gens udformning med en penthouseetage i stedet for en traditionel
taghaldning, idet en sddan udformning vil passe bedre til bygningens
arkitektoniske udtryk, og idet skyggevirkningen ikke afviger fra en
traditionel tagkonstruktion med haeldning og en trempel pa 1 m. Des-
uden giver en penthouseetage mulighed for, at en del af taget kan ind-
rettes til terrasser, og derved oge det samlede opholdsareal, der i dette
tilfelde ikke opfylder lokalplanens krav. Samlet set vil bebyggelsen
med fladt tag og en penthouseetage synes mindre end en tilsvarende
bebyggelse med skrét tag.
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Med hensyn til husdybden kan forvaltningen anbefale dispensation,
idet de nye energikrav ligger til grund for den foregede husdybde, og
den forggede dybde er marginal. For at opfylde energikravene, er iso-
leringstykkelsen foreget betragteligt og dermed facademurens tykkel-
se. Idet det ikke er @nskeligt at forringe lejlighedernes areal og dermed
indretning, er en foregelse af husdybden nedvendig.

Ligeledes kan forvaltningen anbefale dispensation til friarealprocen-
ten. Friarealet pa terrzn er 670 m” og tilleegges de fzlles tagterrasser
pa ca. 110 m?, opnés en friarealprocent pa ca. 36. Tillegges de private
altaner og tagterrasser, opnés en friarealprocent pé ca. 47. Alle lejlig-
heder har altaner eller terrasser.

I forbindelse med en dispensation, vil det blive betinget, at nedkorslen
til parkeringskeelderen, ogsé skal vere nedkersel til en fremtidig par-
keringskaelder pa naboejendommen mod sydvest p4 hjernet af Tele-
marksgade og Romsdalsgade. I byggesagen vil det blive betinget, at
ejendommen forpligtes til at indgé i et felles gérdanlaeg 1 det omfang
og til de tidspunkter forvaltningen métte bestemme. Aktuelt vil anse-
geren blive opfordret til at tage kontakt til naboejendommene, herun-
der VIBO, med henblik pé allerede nu at f4 etableret et felles girdan-
leeg. Vedrerende vejanlaeg vil det blive betinget, at der anlegges et 2,5
m bredt fortov i sydsiden af Telemarksgade, og at stianlaegget i Rosa-
gades forleengelse ferdiggeres med mulighed for tilkersel til parke-
ringskalderen og VIBO’s p-anlag i karréens indre.

Naboorientering

Inden kommunen dispenserer fra bestemmelser i en lokalplan, skal
berarte ejere, lejere m.fl. orienteres saledes, at de far mulighed for at
fremsende kommentarer til afvigelserne fra lokalplanen Det fremgar
af planlovens § 20.

Eventuelle bemzrkninger skal sendes til:

Teknik- og Miljeforvaltningen
Center for Bydesign

Postboks 447

1505 Kebenhavn V

E-mail: bydesign@tmf.kk.dk

Kommentarer skal veere modtaget i Center for Bydesign senest man-
dag den 21oktober 2013.
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Arkitekt maa
ohorst@tmf kk.dk

3366 1374

Bilag 1: Illustrationer af projektet
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