Lokalplan

Lokalplan "F. L. Smidth I" 2endret i overensstemmelse med @kono-
miudvalgets beslutning i mgdet den 20. september 2005.

| henhold til lov om planlaegning fastsaettes herved fglgende bestemmelser
for omradet begraenset af gstskellet af ejendommen matr.nr. 460 Valby, Ke-
benhavn, Ramsingsvej, Vigerslev Allé, Gammel Kage Landevej og jernbanens
terreen:

§ 1. Formal

Lokalplanen skal udggre det planmaessige grundlag for udvikling af FL.
Smidth-omradet til et attraktivt bolig- og serviceerhvervsomrade, som en in-
tegreret del af Valby med bevaring og genbrug af industribygninger i samspil
med nybyggeri af hgj arkitektonisk kvalitet.

Som led i udbygningen af omradet skal falgende overordnede hensyn tilgo-

deses:

- Der fastleegges en fordeling af boliger og erhverv ud fra bl.a. miljghensyn
og gnsker om at skabe liv i det indre af omradet. | omrade Ill langs Ram-
singsve] opretholdes kontorbygninger til serviceerhvery, og for de 2 omra-
der | og Il mellem disse og Gammel Kege Landevej geelder, at mindst 50
pct. af etagearealet skal anvendes til boliger beregnet for hvert af omra-
derne under ét.

- Krav til placering og udformning af bebyggelse, til anvendelse af stueeta-
ger og til udformning af vej- og pladsarealer skal understgtte gnsker om at
udvikle Gammel Kgge Landevej samt nedennaevnte hovedstrag til attrakti-
ve bymaessige og rekreative strag.

- Et C-formet hovedstrag i form af et vej- og pladsforlgb gennem omradet
fra Toftegards Plads i nord til Carl Jacobsens Vej i syd skal fungere som et
seerligt strukturerende element.

- Mod Gammel Kgge Landevej skal omradet markere sig med bygnings-
fronter i samspil med det brede gaderum og de eksisterende bebyggelser
pa modstaende side af gaden.

- Indadtil i omrade | skal bebyggelser, gade- og pladsrum samt park- og ha-
verum medvirke til at skabe varierede, attraktive og oplevelsesrige byrum.
Ved fastlaeggelse af byggefelter, som bebyggelsen skal placeres inden for
efter naeermere bestemmelser, sikres det, at gennemgaende byrum far
kantede forlgb med skiftende udsyn, at pladsrum far en preecis afgraens-
ning, og at evrige gaderum far en kort udstraekning.

- Bevaringsveerdige tidligere industribygninger sikres genanvendt til nye for-
mal, sa de kan berige omradet med deres karakteristiske, arkitektoniske
fremtraeden samt deres kulturhistoriske betydning. Ved retningslinier for
ombygning og renovering af disse og evrige eksisterende bygninger, der
forventes bevaret, skal bygningernes arkitektoniske kvaliteter sikres.

- Krav til bebyggelsens ydre fremtraeden skal sikre, at nybyggeri far et nuti-
digt arkitektonisk udtryk med relationer til det omgivende Valby.

- Inden for omrade Il og Il forudsaetter veesentlige a&ndringer af bebyggel-
sesforholdene tilvejebringelse af supplerende lokalplan.
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§ 1. Formal

- Der fastleegges et system af trafikdeempede gader og pladser samt stifor-
bindelser, der skal skabe sammenhang med omgivelserne, herunder seer-
lig det centrale Valby, Valby Station, Ny Ellebjerg Station og Hegffdingsvej.

- Mindst 1/3 af den samlede parkeringsdakning i omrade | og Il skal etab-
leres i konstruktion.

- Krav til friarealer, veje, stier, pladser, beplantning samt inventar i byrum-
mene skal medvirke til at give omradet et helhedspraeg af hgj kvalitet

- Ved prioritering af hensynet til blade trafikanter, ved udnyttelse af stations-
naerheden, ved bevaring af bygninger, ved krav om brug af naturlige og/
eller genanvendelige materialer samt muligheden for etablering af miljg-
maessige servicefunktioner tilstraebes et omrade opbygget efter miljgrigtige
principper, hvor der laegges vaegt pa en bymaessig taethed og et bygkolo-
gisk perspektiv, og hvor gkologiske tiltag fremstar i en integreret arkitekto-
nisk sammenhang, som peger mod en baredygtig by.

§ 2. Omrade

Stk. 1. Lokalplanomradet afgraenses som vist pa vedhaeftede tegning nr. 1 og omfat-
ter ejendommene matr.nr. 472, 501,1836, 1879, 1951, 1954, 2055, 2138,
2139, 2140 og 2141 Valby, Kgbenhavn, og alle parceller, der efter den 1. ja-
nuar 2005 udstykkes i omradet.

Stk. 2. Lokalplanomradet opdeles i underomraderne |, Il og Ill som vist pa tegning
nr. 1.

§ 3. Anvendelse

Stk. 1. For omrade | og Il gaelder:

a) Omraderne fastlaegges til heldrsboliger og serviceerhvery, sasom admini-
stration, liberale erhvery, butikker, hoteller, restauranter, erhvervs- og fri-
tidsundervisning, grundskoleundervisning samt handveerk og andre virk-
somheder, der naturligt kan indpasses i omradet. Endvidere ma der indret-
tes kollektive anlaeg og institutioner samt andre sociale, uddannelsesmaes-
sige, kulturelle og miljgmaessige servicefunktioner, der er forenelige med
omradets anvendelse til boliger og serviceerhverv.

Kommentar Ved helarsboliger forstas, at det er i strid med lokalplanen at anvende boli-
gen til eksempelvis feriebolig. Folkeregistertiimelding pa adressen vil normalt
opfylde kravet om helarsbeboelse.

b) Der ma ikke udgves virksomhed, som i mere end ubetydelig grad kan
medfare forurening (forureningsklasse 2 med afstandskrav pa 20 m til boli-
ger og lignende).

¢) Inden for hvert af omraderne skal boligandelen udggre mindst 50 pct. af
det samlede etageareal.
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§ 3. Anvendelse

d) Fordelingen af bolig- og erhvervsanvendelsen i omrade | skal ske efter fal-
gende retningslinier, jf. tegning nr. 2:

En zone med en dybde pd 18 — 50 m langs dele af Gammel Kgge Lande-
vej fastlaegges til serviceerhverv. Byggefelter i den vestlige del af omradert
fastlaegges til boliger. Langs jernbanens terraen fastleegges et byggefelt til
parkeringsanlaeg/stgjskaerm. Den resterende del af byggefel- ter/bebyggel-
se kan bade anvendes til boliger og serviceerhverv.

Barneinstitutioner kan placeres frit i omradet, dog ikke i bebyggelse ud

til Gammel Kgge Landeve;.

Langs de med fed streg markerede straekninger mod Gammel Kgge Lan-
devej fastlaegges stueetagen til publikumsorienterede serviceerhvery, sa-
som butikker, restauranter, pengeinstitutter og lignende, til fritidspraegede
og kulturelle funktioner og til sadanne udadvendte virksomheds- og insti-
tutionsfunktioner, sasom foyer, reception, udstillingslokaler, showroom,
kantine og lignende, der vurderes at medvirke til at skabe et varieret og
levende miljg i omradet.

Det samme geelder - hvis de overliggende etager anvendes til erhverv -
hele stueetagen i de med priklinie markerede straekninger mod Gammel
Kage Landevej.

Bestemmelserne om publikumsorienterede serviceerhverv mv. gaelder i en
dybde af 6 m malt fra den markerede facade.

e) Fordelingen af bolig- og erhvervsanvendelsen i nybyggeri i omrade I sker i
den i henhold til § 5, stk. 3, forngdne supplerende lokalplan.

f) Etageboliger skal i gennemsnit have en stgrrelse pa mindst 85 m?, og in-
gen bolig ma vaere mindre end 75 m?. Bestemmelserne gaelder for hver
ejendom under ét. Raekkehuse skal have en stgrrelse pa mindst 100 m?2.
Boliger for unge, aldre og personer med handicap samt socialt betingede
bofaellesskaber er, safremt de opfares efter gaeldende lovgivning herom,
undtaget fra bestemmelserne.

g) | forbindelse med nyt boligbyggeri skal der efter Bygge- og Teknikforvalt-
ningens godkendelse opfares eller indrettes feellesanlaeg for bebyggelsens
beboere af stgrrelsesordenen 1 pct. af etagearealet samt anlaeg for af-
faldssortering (miljgstationer). Disse anlaeg kan vaere feelles for flere be-
byggelser.

Kommentar Feellesanlaeg for bebyggelsens beboere kan vaere feelles vaskeri, beboerloka-
ler, vaerksteder, beboerhotel og lignende.

h) Indretning af bebyggelse ma ikke ske saledes, at erhverv eller institutioner
placeres over etager med boliger.

i) Det samlede bruttoetageareal til butiksformal i omrade | og Il ma ikke-
overstige 6.000 m2. Der ma indrettes 3.000 m? pa hjgrnet af Vigerslev Allé
og Gammel Kgge Landevej. De gvrige 3.000 m? ma alene indrettes i stue-
etagen i bebyggelse langs Gammel Kage Landevej samt langs hovedstrg-
get, heraf hgjst 500 m? i omrade I.
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§ 3. Anvendelse

Kommentar

Stk. 2.

Kommentar

Pa hjernet af Vigerslev Allé og Gammel Kgge Landevej kan der etableres
en dagligvarebutik med op til 3.000 m? bruttoetageareal. Bruttoetagearea-
let af hver af de gvrige butikker ma ikke overstige 500 m?.

Opmaerksomheden henledes pa, at planlovens § 5 f indeholder sarlige regler
om beregning af bruttoetageareal til butiksformal.

For omrade Il gzelder:

a) Omradet fastlaegges til serviceerhverv, sdsom administration, liberale er-
hverv, hoteller og erhvervs- og fritidsundervisning, grundskoleundervisning
samt handveerk og andre virksomheder, der naturligt kan indpasses i om-
radet.

Indtil 10 pct. af etagearealet kan anvendes til helarsboliger. For boliger
gaelder bestemmelserne i stk. 1, pkt. f, g og h.

Endvidere kan der indrettes kollektive anlaeg og institutioner, samt andre
sociale, uddannelsesmaessige, kulturelle og miljgmaessige servicefunktio-
ner, der er forenelige med anvendelsen til serviceerhverv.

b) Der ma ikke udgves virksomhed, som i mere end ubetydelig grad kan
medfare forurening (forureningsklasse 2 med afstandskrav pa 20 m til boli-
ger og lignende).

Omradet fastlaegges til serviceerhverv mv. i overensstemmelse med den ak-
tuelle anvendelse til administration for FL. Smidth. Virksomheden har ikke
aktuelle planer for udnyttelse af den resterende byggeret pa ca. 17.000 m?,
hvorfor der ikke med naerveerende lokalplanforslag formuleres detaljerede
bestemmelser for omradet, jf. § 5, stk. 4, pkt. c.

§ 4.Vej- og stiforhold

Stk. 1.

Stk. 2.

Stk. 3.

Stk. 4.

Mod Ramsingsvej og Vigerslev Allé opretholdes de eksisterende vejlinier.

Mod Gammel Kgge Landevej opretholdes den pa tegning nr. 1 viste byggeli-
nie/vejudlaegslinie med henblik pa vejens udvidelse til 32 m’s bredde.

De pa tegning nr. 1 med mgrk tone viste vejanlaeg/vejudlaeg til betjening af
ejendommene matr.nr. 2138, 2139, 2140 og 2141 ibid. henholdsvis til udvi-
delse af Vigerslev Allé ved hjarnet af Ramsingsvej kan nedlaegges/ophaeves,
nar betingelserne herfor er opfyldt i hvert enkelt tilfelde.

Den interne trafikbetjening af omrade | og Il skal ske ved udleeg og anlaeg af
private fallesveje i form af adgangsveje, lokalgader, opholds- og legeomra-

der samt gagader og stier i princippet placeret som vist pa tegning nr. 3 og i

princippet udformet som vist pa tegning nr. 6 og 7. For omrade Il fastlaegges
de forngdne yderligere udlaeg i forbindelse med den i henhold til § 5, stk. 3,

forngdne supplerende lokalplan.
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§ 4.Vej- og stiforhold

Kommentar

Herudover kan der i omrade |, safremt det er ngdvendigt for betjening af den
enkelte ejendom, udlaegges og anlaegges yderligere veje, der skal have sta-
tus af opholds- og legeomrader eller stier.

Der fastlaegges to adgangsveje. Den nordlige adgangsvej - F.L. Smidth Vej -
fastleegges med 7 m karebane, langsgaende parkering og minimum 2 m
brede fortove i begge sider. Den sydlige adgangsvej fastleegges i en bredde
af 20 m med langsgaende parkering vekslende med traeer i rabat samt for-
tov i begge sider.

Veje betegnet lokalgader fastleegges i en bredde af 20 m med vinkelret par-
kering vekslende med traeer i rabat, alternativt forhaver og fortov i begge
sider.

Veje betegnet opholds- og legeomrader fastlaegges normalt i en bredde af
mindst 16 m og indrettes med belaegninger i ét niveau og med placering af
parkeringszoner, beplantning, belysning og andet inventar saledes, at biltra-
fikken deempes. | opholds- og legeomrader, der er smallere end 16 m, kan
der ikke etableres parkering. Opholds- og legeomraderne mrk. A, B og C
skal udformes som pladser i princippet med en udstraekning som vist pa teg-
ning nr. 3.

Arealet mrk. A skal anlaegges som et urbant byrum med mulighed for rekre-
ative aktiviteter, udeservering, udstillinger, optreeden mv. Arealet skal forsy-
nes med traebeplantning. Arealer, der er eller bliver bebygget, jf. § 5, stk. 2,
pkt. e, har ikke status som privat faellesvej. Der ma hgjst etableres 140 p-
pladser.

Arealet mrk. B skal anlaegges som et urbant byrum med mulighed for rekre-
ative aktiviteter, udeservering mv. Der ma hgjst etableres 40 p-pladser, der
skal kombineres med traebeplantning.

Arealet mrk. C skal pa den centrale del anlaegges med graes, traebeplantning
og legearealer.

Blinde veje skal forsynes med vendepladser.

Den nord-sydgaende hovedsti indgar i adgangs- og lokalveje som ensrettet
cykelsti og i opholds- og legeomrader som del af karselsarealet, jf. tegning
nr. 3. Den gst-vestgdende hovedsti indgar i adgangsvej/opholds- og legeom-
rade/lokalgade og eventuelt supplerende langs jernbanens terrzen, jf. tegnin-
gen. Stien forlaeenges gennem omrade Il i en bredde af mindst 4 m til Ram-
singsvej/Haffdingsvej. Safremt der etableres en sti langs banen, skal der
etableres adgang hertil i princippet som vist pd tegningen.

Den gst-vestgdende hovedsti indgar i den grenne cykelrute, Valbyruten, der
falger ringbanens tracé gennem Valby. Der er ikke taget stilling til Valbyrut-
ens eksakte liniefgring @st og vest for lokalplanomradet.

Den nord-sydgaende hovedsti skal styrke sammenhangen mellem det nordli-
ge og sydlige Valby og udggre et attraktivt alternativ til Gammel Kgge Lan-
devej for blgde trafikanter.
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§ 4.Vej- og stiforhold

Stk. 5.

Stk. 6.

Veje og stier skal forsynes med traebeplantning, bl.a. til markering af parke-
ringsarealer og legearealer.

For treeer i abne, eventuelt graesbevoksede muldbede er minimumskravet til
bedets starrelse 10 m2. For traeer i lukkede befaestelser skal der minimum
vaere 15 m? rodvenlig befaestelse pr. tree, herunder 2,5 m? dbent muldbed
omkring stammen.

De i stk. 1 — 5 fastlagte anlaeg skal udformes med hgj landskabsarkitektonisk
kvalitet og skal godkendes af Bygge- og Teknikforvaltningen. Herunder skal
arealerne indrettes sdledes, at der skabes visuelle og fysiske sammenhange
og overgange mellem de interne byrum. Belaegninger, traebeplantning, belys-
ning og inventar i gvrigt pa vej-, plads- og stiarealer skal udformes pa en ma-
de, der efter Bygge- og Teknikforvaltningens sken medvirker til at give omra-
det en kvalitativ, bymaessig og helhedspraeget fremtraeden.

Anlaeggene skal udformes saledes, at de tilgodeser bevaegelseshaammedes
faerdsel, og at de efter Bygge- og Teknikforvaltningens sken kan rumme vari-
erende funktioner, der kan tilfredsstille beboeres og brugeres forskelligartede
behov.

5. Bebyggelsens omfang og placering

Stk. 1.

Stk. 2.

For omrade | og Il gaelder:

a) Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 120 beregnet for hvert omrade
under ét. Ud over den herved muliggjorte bebyggelse kan der som led i
opfyldelse af det i henhold til § 7, stk. 3, fastsatte parkeringskrav, indret-
tes parkeringspladser i parkeringshuse/-etager/-anlaeg.

b) Den pa tegning nr. 4 og 5 viste bevaringsvaerdige bebyggelse fastlaegges
som bebyggelsesplan og ma kun nedrives efter Bygge- og Teknikudvalg-
ets saerlige tilladelse.

For omrade | geelder seerligt:

a) Ny bebyggelse skal opfares inden for de pa tegning nr. 4 viste principielle
byggefelter og skal i princippet opferes med facade i byggefelternes af-
graensninger i overensstemmelse med de pa tegningen angivne markerin-
ger som henholdsvis:

- Sluttet bebyggelse.

- Bebyggelse i mindst 75 procent af byggefeltets udstraekning.

- Bebyggelse i mindst 40 procent af leengden af byggefeltets udstraekning.
- Bebyggelse med facade til begge sider af hjgrnet.

b) Husdybden ma for boligbebyggelse i etagehuse ikke overstige 13 m og
for det enkelte hus ikke 12 m i gennemsnit. For raekkehuse ma husdyb-
den ikke overstige 10 m og for erhvervsbebyggelse ikke overstige 17 m.
Ved atriumbebyggelse og lignende kan husdybden @ges. Punkthuse kan
opferes med en dybde pa indtil 18 m og med et bebygget areal pa indtil
260 m2. Bestemmelserne er ikke til hinder for, at der i forbindelse med
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5. Bebyggelsens omfang og placering

c)

d)

e)

f)

indretning af butikker mv. og/eller parkering etableres overdaekkede
stueplaner i hele byggefeltets udstraekning. Ved parkering gzelder dette
tillige 1. sal.

For bebyggelsen gaelder de pa tegning nr. 5 angivne etageantal pa 2 -
6% etage og 2% - 5% etage. Det maksimale etageantal er inklusive ud-
nyttelig tagetage, bortset fra tagterrasser og tekniske opbygninger og
lignende. Bebyggelse i 2% etage skal udformes som raekkehuse.

For de markerede randzoner geelder, at bebyggelsen skal opferes med en
gesimshgjde pa henholdsvis 12 - 20 m og 16 — 20 m.

For bebyggelse i 22 - 6%> etage ma gesimshgjden ikke overstige 20 m, og
for bebyggelse i 2V2 - 5%, etage ma gesimshgjden ikke overstige 16,5 m.
Tagetager ma opfares i en hgjde af indtil 3 m over de maksimale gesims-
hejder, raekkehuse dog indtil 5 m. Tagetager kan udformes traditionelt el-
ler som penthouseetage med en tilbagerykning pa ikke under 1 m. Hgj-
den af en eventuel trempel ma ikke overstige 1 m.

| stueetager med publikumsorienterede og andre udadvendte funktioner,
jf. § 3, stk. 1, pkt. d, skal stueetagen have en hgjde pad 3,5 - 4 m og skal
i princippet udferes med stueetagen og det omgivende niveau i samme
kote.

Bebyggelsens hgjde ma ikke overstige henholdsvis 0,8 x afstanden til an-
den boligbebyggelse inden for det samlede omrade, dog 4/3 x afstanden,
safremt den ene eller begge de bergrte bygningsdele er gavle, og ikke 4/3 x
afstanden til anden erhvervsbebyggelse inden for omradet. Bestemmelserne
kan lempes under forudsaetning af, at beboelses-, opholds- og arbejdsrum
efter Bygge- og Teknikforvaltningens sk@n opnar tilfredsstillende lysforhold. |
forhold til parkeringshuse/-etager ses der bort fra hgjdegraensebestemmel-
serne.

Ud over den i pkt. a — d principielt fastlagte bebyggelse kan der opfares
mindre bygninger, sdsom pavilloner, orangerier, lysthuse, udhuse, cykels-
kure, legehuse og lignende samt bygkologiske anlaeg.

Bygge- og Teknikforvaltningen kan tillade enkelte mindre, arkitektonisk
begrundede afvigelser fra byggefelter, bebyggelsesplan, etageantal, ge-
simshgjder og husdybder fastsat i pkt. a — d.

Den fastlagte bebyggelse ma paregnes opfert i etaper. Bebyggelsen skal
udfares saledes, at de enkelte etaper fremstar som passende afsluttede
enheder og pa en made, der muligger opferelse af efterfalgende etaper i
overensstemmelse med de overordnede bebyggelsesprincipper.

Stk. 3. For omrade Il geelder seerligt:
Vaesentlige aendringer af bebyggelsesforholdene forudsaetter tilvejebringelse
af supplerende lokalplan.
Stk. 4. For omrade Il gaelder:
a) Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 110 for omradet under ét.
b) Den pa tegning nr. 4 og 5 viste bevaringsvaerdige bebyggelse ma kun
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5. Bebyggelsens omfang og placering

nedrives efter Bygge- og Teknikudvalgets seerlige tilladelse.
¢) Veesentlige aendringer af bebyggelsesforholdene forudsaetter tilvejebrin-
gelse af supplerende lokalplan.

§ 6. Bebyggelsens ydre fremtrzeden

Stk. 1.

Stk. 2.

Stk. 3.

Stk. 4.

Stk. 5.

Stk. 6.

Bygningernes materialer, udformning, farve og evrige ydre fremtraeden skal
skabe en god helhedsvirkning sammen med omgivelserne og give de enkel-
te bebyggelser et velargumenteret fallespraeg med en arkitektonisk tilfreds-
stillende fremtraeden.

Zndringer af eksisterende bebyggelse skal med hensyn til udformning, ma-
terialer og evrige ydre fremtraeden efter Bygge- og Teknikforvaltningens skan
respektere bebyggelsens arkitektoniske udtryk. Eksisterende bebyggelse ma i
naevnte henseender ikke andres uden Bygge- og Teknikforvaltningens tilla-
delse.

Bygningers overflader skal fremstd i naturlige og/eller genanvendelige mate-
rialer, sdsom tegl, der kan veere blank mur eller behandlet overflade, natur-
sten, trae, metal, beton og glas. Ved valg af facadematerialer til savel nybyg-
geri som fornyelse af eksisterende bebyggelse skal der laegges veegt pa ma-
terialernes patineringsevne.

| vinduer ma kun anvendes planglas, som kun ma fremtraede med klart glas
uden spejlende virkning.

Stueetager, der indrettes med publikumsorienterede serviceerhverv og lig-
nende, jf. § 3, stk. 1, pkt. d, skal udfgres overvejende i transparent glas sdle-
des, at der opnas visuel kontakt udefra til funktionerne i stueetagen. Butiks-
facader skal fremtreede med udstillingsvinduer. Vinduer ma ikke blaendes ved
tilkleebning eller lignende saledes, at de far karakter af facadebeklaedning.

Skiltning, reklamering, lysinstallationer, og andet facadeudstyr, herunder mar-
kiser og solafskaermning, skal med hensyn til placering, omfang, materialer,
farver og lignende udfgres saledes, at der efter Bygge- og Teknikforvaltnin-
gens skan opnds en god helhedsvirkning i forhold til den pageeldende byg-
nings arkitektoniske udtryk.

Tekniske anlaeg og installationer skal sa vidt muligt placeres inden for byg-
ningens volumen, f.eks. i kaelder og/eller inden for tagprofil. Anlaeg og instal-
lationer placeret oven pa tag kraever Bygge- og Teknikforvaltningens godken-
delse og skal udformes sdledes, at de efter forvaltningens skgn fremtraeder
som integrerede dele af bygningens arkitektur.

Ibrugtagning af bebyggelse kan efter Bygge- og Teknikforvaltningens naerme-
re bestemmelse betinges af etablering af faellesantenneanlaeg eller tilslutning
til et godkendt faellesantenneanlaeg.

26

Kgbenhavns Kommune

Lokalplan nr.xxx "F. L. Smidth II"



§ 6. Bebyggelsens ydre fremtraeden

Placering og udformning af antenner, herunder paraboler, der ikke ma place-
res mod gadesiden, skal ske sa diskret som muligt og under hensyntagen til
bygningens arkitektoniske udtryk. Placering og udformning af antenner skal
godkendes af Bygge- og Teknikforvaltningen.

Stk. 7. For omrade | geelder:

a) Ny bebyggelse skal efter Bygge- og Teknikforvaltningens sken udformes i
et nutidigt formsprog og fremtraede med en hgj arkitektonisk standard. |
den enkelte bygning/bebyggelse skal facader og gavle afspejle et tydeligt
arkitektonisk hovedgreb.

Facader skal udformes saledes, at de markerede hjgrner/randzoner under-
streges og samtidig saledes, at facaderne gives markante varierede arki-
tektoniske udtryk dannet ved eksempelvis udsparinger, karnapper, terras-
ser, balkoner og altaner.

Bygningsoverflader i blank mur skal fremstd karakterfuld og have stor stof-
lighed i teglstenen samt fuger i neutral farve.

| det omfang en haevet gard, jf. § 5, stk. 2, pkt. b, ikke afgreenses af
randbebyggelse skal den dbne side gives en bearbejdning sdledes, at den
fremstar som et terrasseret landskab. Det er en forudsaetning, at den der-
ved fremkomne havede gard anlaegges som opholdsareal.

b) Bygningsoverflader skal overvejende fremstd i farvenuancer inden for jord-
farve- eller gratoneskalaen.

) Fritstdende gavle skal behandles som facader med vinduesdbninger, altan-
partier, karnapper og lignende.

d) Boliger i etagehuse skal forsynes med opholdsaltaner eller terrasser. Alta-
ner i facader mod Gammel Kgge Landevej skal glasinddaekkes og frem-
treede som integrerede dele af facaden, eventuelt som et altan/karnapmo-
tiv.

e) Tage skal udformes flade eller med taghaeldning, der er tilpasset eller be-
grundet i et saerligt arkitektonisk udtryk. Raekkehuse i 2% etage skal ud-
formes med sadeltag med en haldning pa ca. 45 grader. Tagudformnin-
gen skal godkendes af Bygge- og Teknikforvaltningen.

Udformning af opholdsarealer pa tagflader, jf. § 5, stk. 2, pkt. b, herunder
belegninger, mgblering, beplantning og belysning skal ske efter en samlet
plan sdledes, at der efter Bygge- og Teknikforvaltningens sk@n opnas en
arkitektonisk helhed.

f) | randbebyggelse mod Gammel Kgge Landevej skal opgange i boliger ha-
ve adgang fra begge facader.

Stk. 8. For bevaringsveerdig bebyggelse i omrade Il gaelder :

a) Enhver ombygning, aendring eller istandsaettelse skal udfgres i overens-
stemmelse med bebyggelsens oprindelige fremtraeden, udtryk og detalje-
ring og ma kun ske efter Bygge- og Teknikforvaltningens godkendelse.
Andring af facader skal udferes saledes, at der tilvejebringes en god hel-
hedsvirkning i det samlede arkitektoniske udtryk og i forhold til lodrette og
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§ 6. Bebyggelsens ydre fremtrzeden

Stk. 9.

vandrette inddelinger af facaden. Arkitektoniske detaljer, sdsom vinduer
og dgre, indfatninger, gesimser og lignende, skal udformes under hensyn-
tagen til facadens udtryk.
For bygningen mrk. 1 pa tegning nr. 4 og 5 geelder, at den kan opdeles i
indtil tre mindre bygninger efter Bygge- og Teknikforvaltningens naermere
godkendelse.
For bygningerne mrk. 2, 3 og 4 pa tegning nr. 4 og 5 geelder, at de efter
Bygge- og Teknikforvaltningens naermere godkendelse kan tilfgres 1 - 2
ekstra etager.

b) Facader i blank mur ma ikke overfladebehandles.

) Farver skal tage udgangspunkt i traditionen for den pagaeldende bygnings
stilart.

d) Tagrender og nedlgb mv. skal udfgres i zink, stal eller lignende.

For bevaringsvaerdig bebyggelse i omrade Ill gaelder:

a) Enhver ombygning, eendring eller istandsaettelse skal udfgres i overens-
stemmelse med bebyggelsens oprindelige fremtraeden, udtryk og detalje-
ring og ma kun ske efter Bygge- og Teknikforvaltningens godkendelse.
/Zndring af facader skal udferes saledes, at der tilvejebringes en god hel-
hedsvirkning i det samlede arkitektoniske udtryk og i forhold til lodrette og
vandrette inddelinger af facaden. Arkitektoniske detaljer, sdsom vinduer
og dgre, indfatninger, gesimser og lignende, skal udformes under hensyn-
tagen til facadens udtryk.

b) Facader i blank mur ma ikke overfladebehandles.

¢) Farver skal tage udgangspunkt i traditionen for den pagaeldende bygnings
stilart.

d) Tagrender og nedlgb mv. skal udfares i kobber, zink, stal eller lignende.

§ 7. Ubebyggede arealer

Stk. 1.

Friarealet (eksklusive parkerings- og tilkarselsareal) skal i omrade | og Il vaere
af starrelsesordenen 50 pct. af boligetagearealet, 20 pct. af erhvervsetage-
arealet og 100 pct. af etagearealet til institutioner for barn og unge. | omra-
de Il skal friarealet vaere af starrelsesordenen 60 pct. af boligetagearealet,
15 pct. af erhvervsetagearealet og 100 pct. af etagearealet til institutioner
for bgrn og unge.

Friarealet skal efter Bygge- og Teknikforvaltningens narmere godkendelse
anlaegges med opholdsarealer for beboere og brugere.

Arealet mellem Gammel Kage Landevej og de tilgraensende byggefelter skal
- indtil Gammel Kgge Landevej eventuelt udvides - overvejende anleegges
med hard belaegning tilpasset det tilgraensende fortovsareal.

Friareal til daginstitutioner skal etableres i direkte tilknytning til institutionen.
Der skal anlaegges private haver til raekkehuse.

Friarealet regnes for hvert underomrade under ét, inklusive opholdsarealer
indrettet pa daek i gardrum, den del af de interne veje, der er forbeholdt fod-
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§ 7. Ubebyggede arealer

Kommentar

Stk. 2.

Kommentar

Stk. 3.

Stk. 4.

gaengere og cyklister, herunder veje udformet som gagader/pladser (eksklusi-
ve karsels- og parkeringsarealer) samt halvdelen af gvrige veje fastlagt som
opholds- og legeomrader.

Friarealer indrettet inden for de angivne byggefelter skal udformes med hgj
landskabsarkitektonisk kvalitet og skal godkendes af Bygge- og Teknikfor-
valtningen. Herunder skal arealerne indrettes saledes, at der skabes visuelle
og fysiske sammenhange og overgange mellem de interne byrum, og be-
laegninger, treebeplantning, belysning og inventar i gvrigt skal udformes pa
en made, der efter Bygge- og Teknikforvaltningens skan medvirker til at give
omradet en kvalitativ, bymaessig og helhedspraeget fremtraeden.

Anlaeggene skal udformes sdledes, at de tilgodeser bevaegelseshaammedes
feerdsel og saledes, at de efter Bygge- og Teknikforvaltningens sken kan
rumme varierende funktioner, der kan tilfredsstille beboeres og brugeres for-
skelligartede behov.

For at forhindre jordkomprimering bgr arealer, der efterfglgende skal anlaeg-
ges med graes og beplantning, i nedrivnings- og anlaegsperioder beskyttes
mod trafik og oplagring.

De pa tegning nr. 4 viste veerdifulde traeer skal indga i omradets beplantning
og ma ikke beskeaeres eller fiernes uden Bygge- og Teknikforvaltningens tilla-
delse. Udgravning inden for traeernes drypzone ma ikke ske uden Bygge- og
Teknikforvaltningens tilladelse. | omrade Il skal de landskabelige hovedtraek
med parkanlaegget og allébeplantningen langs adgangsvejen bibeholdes.

For at treeerne ikke pafares skader, bgr deres dryp- og vaekstzone i nedriv-
nings- og anlaegsperioder i umiddelbar naerhed ved hegning beskyttes mod
trafik og oplagring.

Parkeringsdaekningen skal vaere af starrelsesordenen 1 parkeringsplads pr.
100 m? bolig- og erhvervsetageareal, 1 plads pr. 200 m? institutionsetageare-
al og 1 plads pr. 400 m? etageareal til transformer. Parkering kan indrettes
pa terraen, i underjordiske anlaeg og i parkeringshuse/-etager/-anlaeg.

I omrade | og Il skal mindst 1/3 af parkeringsdaekningen indrettes i konstruk-
tion. Bestemmelsen geelder for hvert omrade under ét. Parkeringsarealer skal
indrettes med traebeplantning og i gvrigt saledes, at der opnds bedst muligt
samspil med tilgreensende friarealer og bebyggelse.

Parkering pa private feellesveje inden for omradet medregnes ved beregning
af parkeringsdaekningen.

Ubebyggede arealer i omrade | og Il skal som hovedregel henligge uindhegne-
de. Uanset dette ma friarealer til daginstitutioner hegnes, men skal kunne an-
vendes af beboerne i omradet uden for institutionens dbningstid. Desuden ma
haver til reekkehuse samt terrasser pa terreen hegnes. Eventuel hegning herud-
over ma kun finde sted med Bygge- og Teknikforvaltningens godkendelse.
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§ 7. Ubebyggede arealer

Stk. 5.

Stk. 6.

§ 8. Sarlige feellesanlag

Adgangs- og opholdsarealer skal udformes saledes, at de tilgodeser bevae-
gelsesheemmedes faerdsel pa arealerne.

Ubebyggede arealer og parkeringsanlaeg i omrade | og Il kan forlanges at
skulle indga i feellesanlaeg.

§ 9. Udstykninger

For omrade | geelder:

Bebyggelsen ma ikke tages i brug, far der efter Bygge- og Teknikforvaltnin-
gens naermere anvisning er:

Etableret den i § 3, stk. 1, pkt. d, og § 11, stk. 3, naevnte stajskeerm. Be-
stemmelsen gaelder for boliger opfert inden en afstand af 100 m fra graensen
mod jernbanens terraen.

Kommentar

§ 10. Ledningsforhold

Ved opfgarelse af raekkehuse, kan der udstykkes parceller med en mindste
grundstarrelse pa 60 m2.

Bebyggelsesprocenten beregnes ikke for den enkelte grund, men for hver af
underomraderne under ét.
Krav til friarealer og parkering forudsaettes opfyldt ved andel af feelles friarea-
ler samt feelles parkering.

Der forudsaettes tinglyst forngdne deklarationer vedrgrende sikring mv. af
ledninger.

§ 11. Foranstaltninger mod forureningsgener

Stk. 1.

Stk. 2.

Stk. 3.

Bebyggelse og ubebyggede arealer skal efter Bygge- og Teknikforvaltningens
naermere godkendelse i overensstemmelse med miljgmyndighedernes krav
anvendes, placeres, udfgres og indrettes sdledes, at beboere og brugere be-
skyttes mod forurening fra virksomheder i og uden for omradet.

Bebyggelse og primaere opholdsarealer skal efter Bygge- og Teknikforvaltnin-
gens naermere godkendelse i overensstemmelse med miljgmyndighedernes
krav placeres, jf. dog § 5. stk. 1, udfgres og indrettes sdledes, at beboere og
brugere i forngdent omfang skaermes mod stgj og anden forurening fra vej
og jernbane. Det indendars stgjniveau i lokaler til administration, liberale er-
hverv, undervisning og lignende ma ikke overstige 35 dB(A).

Der skal etableres en ca. 8 m hgj stgjskaerm mod jernbanens terraen syd for

30

Kgbenhavns Kommune

Lokalplan nr.xxx "F. L. Smidth 1"



§ 11. Foranstaltninger mod forureningsgener

Kommentar

lokalplanomradet. Skaermen, der kan indga i et parkeringsanlaeg, skal god-
kendes af Bygge- og Teknikforvaltningen.

Der henvises til Miljgstyrelsens vejledning nr. 3/1984 “Trafikstgj i boligomra-
der”, Miljgstyrelsens vejledning nr. 1/1997 om “Stgj og vibrationer fra jernba-
ner” samt Miljgstyrelsens vejledning nr. 5/1984 "Ekstern stgj fra virksomhe-

der".

§ 12. Retsvirkninger

| henhold til planlovens § 18 ma der ikke retligt eller faktisk etableres forhold
i strid med lokalplanens bestemmelser.

Lokalplanen hindrer ikke, at den eksisterende bebyggelse og dennes anven-
delse kan opretholdes, hvis savel bebyggelse og anvendelse ikke strider mod
de i givne byggetilladelser tagne forbehold og i gvrigt er lovlig.

§ 13. Ophaevelse af lokalplan

Lokalplan nr. 184, "F. L. Smidth"”, vedtaget af Borgerrerpaesentationen den 6.
december 1990, endeligt bekendtgjort den 4. marts 1991 og tinglyst den 15.
august 1991 ophaeves i sin helhed.

Kommentarer af generel karakter

a) Pa tidspunktet for lokalplanens tilvejebringelse er seneste udgave af plan-
loven trykt som lovbekendtgerelse nr. 883 af 18. august 2004.

b) Bygge- og Teknikforvaltningen i Kgbenhavns Kommune har pataleret for
overtraedelse af bestemmelserne i lokalplanen.

¢) | henhold til planlovens § 19, stk. 1, kan der dispenseres fra bestemmel-
ser i en lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i
planen. Dispensation meddeles af Bygge- og Teknikudvalget i Kaben-
havns Kommune.

d) I henhold til lov om forurenet jord § 71 skal arbejdet standses, hvis der un-
der et bygge- eller jordarbejde konstateres en forurening af jorden, og der
skal ske indberetning til miljgmyndigheden (Miljgkontrollen), jf. lov om
miljgbeskyttelse § 21. Forpligtelsen hertil pahviler ejendommens ejer og
den, der udfarer eller leder det pageeldende arbejde. Opgravning og flyt-
ning af forurenet jord skal anmeldes til miljgmyndigheden (Miljgkontrol-
len). Pligten pahviler den, der flytter jorden, det vil sige ejer, bygherre, en-
treprengr eller transportgr. Anmeldelse skal ske, fgr jorden flyttes.

e) Arbejder, der forudsaetter udgravning i grunden, kan medfare pabud om
midlertidig standsning af arbejdet i henhold til museumsloven. Opmaerk-
somheden henledes pa, at Kgbenhavns Bymuseum som repraesentant for
Kulturarvsstyrelsen begr kontaktes i god tid, inden jordarbejde pabegyndes
saledes, at en forundersggelse kan ivaerksaettes med henblik pa at imgde-
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Kommentarer af generel karakter

ga pabud om midlertidig standsning af arbejdet.

f) Bortskaffelse af forurenet overskudsjord skal anmeldes til Miljgkontrollen
og bortskaffes i henhold til Regulativ for anvisning af forurenet jord i Ke-
benhavns Kommune. Hvis eventuelt forurenet jord eanskes placeret et an-
det sted i omradet, skal projektet forelaegges Miljgkontrollen, som heref-
ter tager stilling til, om der kraeves tilladelse efter miljgbeskyttelsesloven.
Efterlades der, med Miljgkontrollens tilladelse, forurenet jord, skal denne
adskilles fra ren jord/materialer med signalnet.

g) Miljgkontrollen kan efter forudgaende undersaggelser og vurdering af et
konkret projekt for nedsivning af uforurenet regnvand til uforurenet un-
dergrund give tilladelse til nedsivning af regnvand.

h) Matr.nr. 472 og 1954 ibid. er i henhold til jordforureningsloven kortlagt pa
vidensniveau 2. Kortlaegningen indebaerer ifglge jordforureningslovens §
8, at Miligkontrollen skal give tilladelse til at andre anvendelsen til fal-
somme formal, som er bolig, bgrneinstitution, offentlig legeplads, rekrea-
tivt omrade, alment tilgaengelligt omrade, kolonihave, sommerhusgrund
eller institution.

i) Bortledning af mere end 100.000 m* grundvand i forbindelse med byggeri
eller ved grundvandssaenkning i mere end 2 ar skal Miljgkontrollen s@ges
om tilladelse til. Udledes til kloak eller recipient skal Milgjgkontrollen end-
videre meddele udledningstilladelse.
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Tegning nr. 1

= = mm = | okalplanomrade

=== = === Grzense mellem underomrader

I:I Vejudleg, der kan ophaves

S Byggelinie (vejudvidelseslinie) / vejudlegslinie

Kgbenhavns Kommune Lokalplan nr.xxx "F.L.Smidth II" 33



Tegning nr. 2

- Lokalplanomrade

/@ === = === Graznse mellem underomrader

200 3?0 m.
I

Publikumsorienterede serviceerhverv i stueetagen Serviceerhverv

anvendes til publikumsorienterede serviceerhverv
Boliger/Serviceerhverv

190
==mammmns Hyis bygningen anvendes til erhvery, skal hele stueetagen _ Boliger

Parkeringsanleg/stojskaerm

34 Kgbenhavns Kommune Lokalplan nr. xxx "F. L. Smidth II"



Tegning nr. 3
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Tegning nr. 4

Byggefelter mv.
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Lokalplanomrade
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=== = m== Graznse mellem underomrader
I:I Principielle byggefelter i omrade |

Bevaringsveaerdig bebyggelse

L
®

Sluttet randbebyggelse
Bebyggelse i mindst 75% af markeringen

Bebyggelse i mindst 40% af markeringen
Bebyggelse i hjorner

Vardifulde traeer i omrade Il
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Tegning nr. 5

TOFTE-
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ﬁ === = === Grense mellem underomrader
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Etageantal og bygningshgjder
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2/2-6)> etager, gesimshgjde maks 20 m Randzone, gesimshgjde 16-20 m

2/4-5Y% etager, gesimshgjde maks 16,5 m Randzone, gesimshgjde 12-20 m
Maks 2 etager, bygningshgjde maks 8 m

Bevaringsvaerdig bebyggelse
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Tegning nr. 6
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Tegning nr. 7
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