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SO07 Rettidig omhu - Planlaegningsbevilling til modernisering og
udvidelse af botilbuddet Holme

[Budgetnotatet er i ejendomsfaglig hering, og der er fortsat dialog med
@konomiforvaltningen]

Baggrund

Botilouddet Holme er et dggndaekket botilbud med 22 pladser til borgere med en
sindslidelse (§108). Tilouddets malgruppe er voksne borgere praeget af angst,
depression, forandret virkelishedsopfattelse og personligshedsforstyrrelse. Tilbuddet er
beliggende pa Cathrinebergvej 5 i Hgje Taastrup, som en del af Cathrineberg gods.
Omgivelserne og den udenbys beliggenhed har relevans for beboernes rehabilitering,
idet borgerne bl.a. undgér at faerdes i misbrugsmiljger. Tilouddet er imidlertid nedslidt
og treenger tilen gennemgribende modernisering.

Socialtilsynet har i efterdret 2021 vurderet tilouddet og konkluderet: “tilbuddets fysiske
rammer harer hjemme i bygninger, som tidligere har fungeret som herregéard, og det er
vurderingen, at omgivelserne, de udendgars faciliteter og det generelle miljg samt
stemningen i botilbuddet understatter borgernes trivsel og sociale faellesskab. Samtidig
er de indendgars fysiske rammer ikke tidssvarende for et botilbud, der drives efter
servicelovens § 108. Der er ikke mulighed for at traene faerdigheder i egen selvsteendig
bolig, idet borgerne bor pa veerelser, hvoraf de fleste er smd. Borgerne deler desuden
badeveerelser, og der er udfordringer i forhold til tilgsengelighed for nogle af borgerne,
som med tiden har faet fysiske funktionsnedseettelser”.

Boligerne er smé (cirka 18 kvm) og fremstar utidssvarende uden tekgkken og uden eget
bad og toilet. Der er feelles bad og toilet pd gangen. Med udgangspunkt i et socialfagligt
forméal om at arbejde med at rehabilitere borgerne til et mere selvhjulpent liv,
understgtter de nuvaerende fysiske faciliteter ikke denne tilgang.

Rettidig omhu

Projektet er rettidig omhu, idet det vil forebygge et sandsynligt pabud fra
Socialtilsynet. Et pdbud kan pafere kommunen et stort og akut finansieringsbehov,
hvis der skal arbejdes med de forhold Socialtilsynet papeger. Socialtilsynet pataler pa
nuvaerende tidspunkt labende, at beboerne pa botilbuddet Holme ikke har eget
bad/toilet, hvilket er et krav til nye botilbud jf. Ankestyrelsens principafgerelse 97-17.
Socialforvaltningen forventer, at Socialtilsynet vil arbejde i retning af at rejse kravom
eget bad/toilet i forhold til eksisterende botilbud, og ikke bare til nye botilbud.

En udvidelse af botilbuddet med 13 ekstra pladser er ogsé rettidig omhu, da det kan
ske pé& den eksisterende grund, og der vil derfor ikke vaere udgifter forbundet med at
finde nye egnede grunde til etablering af botiloud. Endelig vil der i projektet veere
mulighed for at afsgge om genhusningsudgifter helt kan undgas safremt at byggeriet
kan gennemfgres etapevist ved at nybyggeriet sennemfares farst.

| forhold til kommunens forsyningsforpligtelse vurderes en udvidelse at veere rettidig
ombhu, da der er stor efterspargsel pa §107/§108 pladser til denne méalgruppe. En
udvidelse af antallet af pladser vil kunne nedbringe ventelisten og forventes at
reducere behovet for at kebe eksterne pladser.

Endelig vil det stgrre tilbud bidrage til en mere rentabel driftseskonomi og optimere
udnyttelsen af kvadratmeter pé tilbuddet.

Projektet indgér i Socialforvaltningens Moderniseringsplan. *




Indhold

Socialforvaltningen har foretaget indledende undersggelser med henblik pa
realiserbarheden i et moderniseringsprojekt. Undersg@gelsen har vist, at der kan
realiseres et projekt, hvor den eksisterende ejendom moderniseres og tilfgres yderligere
et antal nybyggede boliger pd grunden.

Forslaget omfatter modernisering af eksisterende 22 boliger, samt udvidelse med 13
nye pladser. | projektet er der spgt etableret boliger med tekgkken, bad og toilet og med
en gennemsnitlig sterrelse pa 87 kvm inkl. service- og fellesarealer.

| den eksisterende hovedbygning kan der etableres 10 nye boliger med eget tekskken og
badeverelse. Hertil kommer faelles- og servicearealer. Desuden etableres en tilbygning
ved nybyggeri pa den eksisterende grund med plads til 25 boliger (heraf 13 nye
pladser).

Med dette forslag kan der realiseres op til i alt 35 boliger inkl. tilhgrende feelles- og
servicearealer.

Socialforvaltningen har ligeledes vurderet muligheden for alene at modernisere
eksisterende 22 pladser (i hovedbygning og ny tilbygning), men dette scenarie vil
medfere sgede driftsudgifter pr. borger, bl.a. til personale, der skal tilgé et sterre areal.

Det er vurderingen at der kan opnés en bedre driftsskonomi ved at udvide antallet af
boliger fra de nuveerende 22 pladser og op til 35. Det er vurderingen, at denne starrelse
botilbud er det optimale under hensyn til sdvel borgerens oplevelse af et hjemligt tilbud,
det socialfaglige arbejde med borgeren, samt en optimal driftsgkonomi.

Felgende elementer seges indarbejdet i projektet:
e Velferdsteknologi, bl.a. tavler, lift mv.
e Sikkerhedsfremmende elementer
e Fjernvarme/udskiftning af eksisterende oliefyr (der er aktuelt et projektigangi
kommunen)

Forventet effekt og opfelgning
Moderniseringen vil understgtte den paedagogiske tilgang til beboerne. Der vil veere
fokus pé borgerens individuelle udvikling og mulighed for at blive selvhjulpne.

Tabel 1 - Oversigt over malsatning for effekter og evaluering af budgetansket

Opfoelgning pa og/eller evaluering

Malgruppe Indsats Malsaetning af indsatsen

Borgere med Fysiske rammer At borgeren

en sindslidelse 3%2;r2$ft;ergrad LsJenIe:t;Set:étiei |oet Arlig trivselsundersggelse blandt
(Servicelovens . gt o9 beboere og personale

§ 108 0g § 107 borgerens selvhjulpent liv. Og

botilbu?:l) recoveryproces at medarbejderens

arbejdsmiljg sikres.

@konomi
Der sgges en planleegningsbevilling pé i alt xx mio. kr.

Forslaget omfatter planleegningsmidler til afklaring af omfang og realiserbarhed
herunder gkonomien for enten scenarie 1) Modernisering af eksisterende 22 pladser



eller scenarie 2) Modernisering af eksisterende 22 pladser og udvidelse med 13 nye
pladser.

| planleegningsfasen afdaekkes ligeledes hvor meget KEID kan bidrage i finansiering via
styringsmodel for vedligehold.

Tabel X - Oversigt over gnskets aktiviteter pa alle styringsomrader

Aktiviteter i forslaget Styrings-

(1.000 kr., 2022 p/I) omrade 2021 2022 2023 2024 (2025 (lalt
Aktivitet 1

Aktivitet 2...

Udgifter i alt (netto)

Risikovurdering og proces

Der er en raekke risici, der skal afdeekkes i forbindelse med planleegningsbevillingen. Bl.a.
den eksisterende bygning og mulighederne for at etablere boliger. Herudover lokale
forhold ift. bevaringsgraden, samt forhold i planloven.

@vrige tekniske oplysninger

Bydel og adresse

Bydele
Bydaekkende? (Hvis forslaget er bydeekkende seettes kun kryds her)
. . Vesterbro/ Amager
Bispebijerg Indre by Kgs. Enghave Valby Bst Udenbys
Ngrrebro @sterbro Brenshgj/Husum Vanlgse C;r;fger
Adresse Catrinebergvej 5,
Hgje Taastrup

Hering

Har budgetnotatet veereti hgring? Ja | Negj
Ejendomsfaglig hering i X
TEo/ByK/KEID

Bevillingstekniske oplysninger

Tabel X - Anleegsprojekter i ByK-regi:
Anlaeg
(1.000 kr., 2022 p/1)

Anlaegsudgifter
Planleegningsbevilling

Udvalg | Bevilling | 2021 | 2022 (2023 (2024 | 2025 (lalt |*

ouU
(ByK)
Anlegsudgift*
(bestillerforvalt.)
Anlaegsudgift (ByK) ouU
KK-byggehonorar

ouU
(ByK)

KK-byggehonorar
("Forvaltning")




(se note**)

Anlaegsudgifter i alt

Anlaegsindtaegter

Anlaegsindtegt

Anlaegsindtaegter i alt

Afledt drift og vedligehold

Vedligehold

Vedligehold (KEID)***

ouU

Afledt drift

Afledte serviceudgifter
ialt




