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FORSLAG TIL BEBYGGELSE INDENFOR LOKALPLAN

Bebyggelsesstrukturen med forhuse og baghuse fastholdes som tema og skriver sig
ind i omrédets oprindelige karakter. Der skabes mindre opholdsrum i karéen.

Nordre Fasanvej 275,
Bevares og istandscettes

Eksist. bygning, Svanevej 5, transfor-
meres og udvides med ekstra byg-
ningsdybde

Passager i bebyggelsesstrukturen be-
vares, sa der sikres kig ind i gardene

Facadetakten langs Nordre Fasanvej
bevares og skaber et veldefineret by-
rum

Nordre Fasanvej 242 gnskes inkluderet i
lokalplanen

Skorstenen, som pejlemcerke for om-
r&det, bevares

Nordre Fasanvej 273,
Kondemnabel

’
,
’
'/’ - Eksisterende bebyggelse

- ’
Eksist. villa p& Svanevej 7 // - Bevaringsveerdig bebyggelse iflg. lokalplanforslag
’
," Eksisterende bevaringsveerdig bebyggelse, der transformeres til boliger
Nyt sterre volumen, der er med til at ,/
skabe variation i skalaen i omrédet. K4 Ny boligbebyggelse

Bofcelleskab for unge i en "hal” med
mindre boliger omkring et atrium i
midten

. Nyt serviceerhverv

Nordre Fasanvej 273,
Forslag til genopferelse se app. s. 8

-+ Matrikelgreense

=== Lokalplangrcense
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ALTERNATIV BEBYGGELSE SVANEVEJ 7

Villaen erstattes af to lcenge-
bygninger i fire etager, der lig-
ger omkring et grent gardrum.

med at skabe et mere veldefi

Bygningen mod Svaneve;j, er
neret byrum.




SVANEVEJ

FOR

Argumentation for ny bebyggelse pd Svanevej 7

Villaen er en reminiscens fra en tid, hvor héndvecerksmesteren havde sit veerksted pé
grunden, og senere byggede en bolig til.

En roekke forhold er vigtige at iagttage, inden man endeligt beslutter at lige proecis
den villa skal bevares pd stedet.

1

Historien om villaen, som del af et h&indveerksmiljg, er forsvundet, da veerksted
og stebehal er fiernet. Det efterlader villaen som et fragment af den sam-
lede historie.

Villaen eller bungalowen er ikke en truet bebyggelsestype. | udkanten af
byen, (Brenshej, Vanlgse osv.) findes der et stort antal af netop denne type
villaer.

EFTER

Villaens beskedne volumen, har ikke pondus nok, til at skabe et proe-
cist gaderum.

Villaen kan hejst bebos af en -to familier. Det er en meget eksklusiv og
ekskluderende boligform, der virker fremmed i den tcette by.
Byen ber veere for de mange.

Som ncevnt i andre heringssvar, er der en undren over, at netop dette omrd-
de, som ligger endog meget stationsncert, afskceres via lovgivning for for-
teetning. Det er langt mere boeredygtigt at skabe en toet by omkring eksis-
terende infrastruktur og kollektiv trafik.



NYE BOLIGER PA SVANEVEJ

Ny bebyggelse set fra gaden

Ny bebyggelse pd Svanevej 7

Som alternativ til den foresldede hal med ungdomsboliger, foreslds en bebyggelse,
der tager udgangspunkt i omrédets egenart, med forhuse og baghuse.

P& omrddet Svanevej 7, udicegges to byhuse, i fire etager. Der er adgang til begge
bygninger fra altangange, der vender ind mod hinanden, og indrammer gdrdrum-
met.

Altangangene fungerer, udover adgang, ogsé som samlende opholdsrum. Altan-
gangen udvides ud for boligernes indgang med en ekstra dybde, som kan benyttes
til ophold.

Ny bebyggelse set fra gérden

Langs Svanevej udtrykker gadehuset sig, som et muret hus, med oget detaljering
omkring vinduespartier, for at mede de celdre huses detaljeringsgrad i et nutidigt
formsprog.

| stueetagen, der er haevet over gadeniveay, er facaden til de nederste lejligheder
trukket let tilbage, og der etableres en kantzone mod gaden i form af en lille op-
holdstrappe, som er med til at understotte det gode naboskab, samt aktivere livet i
gaden.



Projektet opfordrer til at:

1.

Nordre Fasanvej 242 skal med ind i lokalplansomradet (det er
samme C2 omrd&de i KP24)

Nordre Fasanvej 242 f&r mulighed for en bebyggelsesprocent pd
185-225%, grundet stationsncerhed

Parkeringsdaoskningen/normen reduceres, s& der kan etableres
familieboliger istedet for ungdomsboliger, hvis kommunen mdét-
te onske dette. Se bilag "Parkering”

Svanevej 7's villg, fiernes.



APPENDIX



NORDRE FASANVEJ 273

Argumentation for genopforelse af Nordre Fasanvej 273

Bispebjerg Lokaludvalg har et enske om at forhuset mod Nordre
Fasanvej bevares, for at opretholde omrédets karakter i videst mulig
omfang.

Bygningen er erklceret kondemnabel.

Vi ser dog, at facadeudtryk mm kan bevares og facaden kan genopferes og leve videre i
en ny form.

Vi foreslar derfor at genopfere de to hovedetager, herunder murstik over vinduer, samt de
vandrette band, der skaber sammenhceng med de evrige huse i gaden.

Der tilfgjes en ny let bygning i en og en halv etage pd bygningen, som farvemcessigt
spiller sammen med de rede mursten, men som formmaessigt vedkender sig et nutidigt
formsprog.



PARKERING

Reduktion af parkeringsnorm i lokalplan for Nordre Fasanvej Nord
Baggrund for gnsket

Projektomrédet ligger under 100 meter fra Nerrebro Station, som er

et af Kebenhavns mest centrale mobilitetsknudepunkter med béade
Metro (M3 Cityringen) og S-tog (linje F). Omrédet er derfor yderst sta-
tionsncert og ideelt til udvikling med lavt bilejerskab.

I henhold til Konmuneplan 2024 gcelder et generelt parkeringskrav
pd 1 plads pr. 214 m? familiebolig. | det konkrete projekt vurderes det
imidlertid planmaessigt og mobilitetsmcessigt hensigtsmcessigt at
fravige dette krav og fastscette en lavere parkeringsdcekning.

Begrundelse for nedscettelse af parkeringskravet

1. Stationsncer placering

Afstanden til Nerrebro Station er under 100 meter. Den ncere adgang
til hejfrekvent kollektiv transport, ger det realistisk og hensigtsmaessigt
at nedbringe behovet for bilparkering. Projektet er séledes i fuld over-
ensstemmelse med Kebenhavns Mobilitetsplan og Kommmuneplanens
intentioner om at fremme gren mobilitet.

2. Dokumenteret overkapacitet i naceromrddet
Naboejendommen rummer en underjordisk parkeringskcelder med
55 pladser, som i dag i overvejende grad stér ubenyttede hen.

3. Nye p-anlceg uden eftersporgsel

Bygherre har i de seneste to dr opfert to parkeringskceldre pé Dre-
jervej — ca. 200 meter fra projektomrédet — med yderligere 55 plad-
ser. Disse stdr stort set tomme. Det viser med al tydelighed, at ef-
terspergslen pd parkering i omrédet er lavere end planrammerne
tilsiger.

4. Frigerelse aof areal til bykvalitet

En reduktion i parkeringskravet vil give mulighed for at anvende are-
aler til opholdsarealer, grenne friarealer, LAR-lgsninger og cykelparke-
ring — og dermed styrke bdade bymiljg, klimaresiliens og trivsel.

5. Tilpasset beboergruppe

Projektets boligtyper henvender sig primcert til mindre husstande og
beboere med lavt bilbehov — fx unge, singler og celdre. Samtidig for-
ventes et stort fokus pd cykel- og fcelles mobilitetslgsninger.

onske til Teknik- og Miljoudvalget

P& den baggrund anmoder vi Teknik- og Miljigudvalget at bakke op
om, at lokalplanen for projektet kan indeholde en reduceret parke-
ringsnorm, tilpasset det dokumenterede behov og den planmaessige
kontekst.



