Bilag 6 Ans@gers bemaerkninger til hgringssvar

bygger pa viden
Dato: 24.01.2025
Sagsnr: 14282

Partshgring om indsigelser vedr. sagsnr. S2024-577304

Vedr. Ejendommen Tordenskjoldsgade 19, ansggning om etablering af 3 nye tagboliger.

Tordenskjoldsgade 19 vil blive istandsat rigtigt flot og med respekt for kvarterets saerlige praeg. Ved
renoveringen af ejendommen forbedres samtidig bygningens energimaerke. Opfgrelsen af tagboliger
udfgres som demonstrationsprojekt i forhold til baeredygtighed.

Der har over en langere 3rraekke veeret arbejdet systematisk med at nedbringe ejendommens
energiforbrug. Energiforbruget er faldet fra 403 MWh i 2018 til 163 MWh i ar. Etablering af tagboliger er et
vigtigt naeste skridt i dette arbejde.

Tagboligerne vil blive udfgrt med stgrst mulig fokus pd baeredygtighed. Der vil blive udfgrt dokumentation
for tagboligernes CO2-udledning, som nedbringes ved at have fokus pa genbrug af materialer, minimering
af affaldsmaengder, anvendelse af “grgn” energi, lavemissionsbyggeplads samt at undgd seerligt CO2-
belastede materialer.

Projektet vil ogsa have en social vinkel med fokus pa leerepladser, diversitet, krav om overenskomst og
samtidig undgd problematiske producenter, som f.eks. Rockwool.

Efter fornyet hgring er der i januar 2025 modtaget indsigelser mod byggeprojektet, som herunder
besvares opdelt efter overordnede temaer i hgringssvarene:

Placering af kviste

I forleengelse af den politiske indstilling af tagboligprojektet for Teknik- og Miljgudvalget den 4. december
2023, er fglgende protokolbemaerkning oplyst:

"Partierne er indstillet p§ at give en dispensation til et lignende projekt, s8fremt kvistene i hgjere grad
placeres, s§ de er konsistente med de eksisterende linjer i byggeriet”.

I ansggningen af den 15. maj 2024 er kviste tilrettet og placeret i tagfladen s de i hgjere grad flugter
underliggende facades vinduesplacering.

Kviste og tagvinduer

Udformning og placering af kviste og tagvinduer i tagfladen er afklaret i teet dialog med Kgbenhavns
Kommune. Det betyder, at kvistenes proportioner kommer til at svare til de oprindelige kviste pa
ejendommene i omradet. Disse kviste er udfgrt smallere end vinduerne i facaden, og taget pa kvistene er
udfgrt med saddeltag i lav haeldning.

Temaer fra hgringssvarene:
¢ Dagslysforhold
e Bevaringsveerdier og arkitektur
e Brug og udnyttelse af gardens friarealer
e Ventilation og aftraek i nye boliger
e Konstruktionsforhold
e Brandforhold

Ejer af ejendommen stiller sig selvfalgelig til radighed for uddybende spgrgsmal og yderligere afklaringer.
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Projektets p8virkning af dagslysforhold i g8rden, p8 opholdsarealer og i lejligheder i den bagvedliggende
ejendom?

Lysdiagram - fgr og efter ombygning

Der er vedlagt bilag A, som viser skyggepavirkningen pa naboejendommen Holbergsgade 7. Der er opstillet
eksisterende forhold og fremtidige forhold, hvor taget er haevet.

Skyggediagrammerne er udfgrt for forarsjeevndggn, sommersolhverv, efterdrsjeevndggn og vintersolhverv
samt for den 28. august, som der refereres til i indsigelserne.

Det skal bemaerkes, at det bevaringsveerdige kastanjetrae i gdrden skygger pa en del af facaden, se bilag
A og B. Herudover skal det bemaerkes, at der er altaner pa gardfacaden af Holbergsgade nr. 7, altanerne
skygger for underliggende lejligheder.

Har man i projektets udformning forholdt sig til ejendommens saerlige arkitektoniske karaktertreek og
relationen til den gvrige arkitektur p& Gammelholm?

I forbindelse med tagboligprojektet har man forholdt sig til Kgbenhavns Kommunes Retningslinjer for
tagboliger, herunder forhold som: Arkitektur, dagslys, friarealer og parkeringsforhold. Herudover har man
veeret i dialog med Kgbenhavns Kommune i relation til tilpasning af projektet, sa det stemmer overens
med Kgbenhavns Kommunes byggesagsbehandlings krav til projektet.

Med hensyn til bevaringsvaerdier foretages alene andring af tagform, og dette sker inden for de rammer,

kommunen giver, nar tagetagen skal udnyttes til beboelse jf. Retningslinjer for tagboliger.

For bevaringsvaerdier i gvrigt er ogsa tidligere istandsaettelser pa ejendommen, herunder facade mod
gade, sket naensomt og i overensstemmelse med ejendommens oprindelige arkitektur. Oprindeligt blev
de fire ejendomme beliggende i krydset Tordenskjoldsgade / Holbergsgade opfgrt af samme ejer og med
nogenlunde samme tagform og bygningsudtryk.

Ejendommen i Holbergsgade 3/Tordenskjoldsgade 18 er nedrevet og erstattet af en noget mere markant
bygning, som blev opfgrt i 1939 for Hafnia forsikring i forbindelse med udvidelsen af deres ejendom pa
hjgrnet af Holbergsgade og Holmens Kanal

Ejendommen Tordenskjoldsgade 20/Holbergsgade 6 har gennemgdet en renovering i nyere tid. P&
facaderne er det blanke murvaerk blevet malet, og tagformen er aendret og haevet i forbindelse med
udnyttelse af tagetagen. Ombygningen fremgar ikke af Kgbenhavns Kommunes filarkiv, men af forskelligt
billedmateriale fremgar det, at ejendommen sammen med Tordenskjoldsgade 22 omkring 2019
gennemgik en stgrre renovering. Taget for bade Tordenskjoldsgade 20 og 22 er sndret pa taghaeld-
ningen og er havet, og nr. 22 har faet tilfgjet 6 kviste mod Tordenskjoldsgade.
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Tagform pa
Tordenskjoldsgade 20
inden ombygning af
tagetagen svarer til
eksisterende tagform pa
Tordenskjoldsgade 19

Krydset Tordenskjoldsgade og Holbergsgade.

Ejendommen Tordenskjoldsgade 20 har samme tagform som Holbergsgade 8 og Tordenskjoldsgade 19.
Billedet er fra fgr 2017.

Taget er i nyere tid andret i haeldning og taget er haevet. (se billedet pd naeste side)

Tagform pa
Tordenskjoldsgade 20
efter andring svarer til
fremtidig tagform pa
Tordenskjoldsgade 19

Udklip fra maps.com - krydset Tordenskjoldsgade og Holbergsgade.
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Taget har i nyere tid sendret haeldning og taget pa sdvel Tordenskjoldsgade 20 og 22 er andret.

Hjgrnet Tordenskjoldsgade 20 og Holbergsgade 6

Billede fra 1891 Billede fra 2022
Det fremgar af billedet, at taget mod
Holbergsgade og Tordenskjoldsgade har faet en
ny heeldning ifm. renovering af ejendommen,
taget er samtidig haevet.

Hjgrnet Tordenskjoldsgade 18 og Holbergsgade3
Billede fra fgr 1839 Billede fra 2022
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Hjgrnet Tordenskjoldsgade 21 og Holbergsgade 8
Billede fra 2008

=4
= M4

Hjgrnet Tordenskjoldsgade 19 og Holbergsgade
Billede fra 2021

Nye boliger, tilgaengelighed for alle og mangfoldighed i byen.
Boligerne i ejendommen er jf. BBR pa hhv. 186 m2 og 220 m2. Etablering af boliger i tagetagen sker for
at tilvejebringe flere og et bredere udbud af lejlighedsstgrrelser i ejendommen.

Samtidigt etableres der elevator i ejendommen for at sikre tilgeengelighed for aldre og gangbesveerede.
Starre tilgaengelighed med den nye elevator samt muligheden for at tilbyde bade store, mellemstore og
mindre boliger i egendommen vil netop imgdekomme beboernes gnske om stgrre mangfoldighed i
ejendommen.

I forbindelse med renovering af ejendommen er ejendommens underfacade blevet afrenset og

overfladeistandsat. Der er sdledes ikke tale om, at facaden som hele er blevet aendret til en pudset
facade. Overfacaden fremstdr uaendret i blanke sten, og vil i forbindelse med ombygning af tagetagen,
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blive neensomt afrenset og fugerne omfuget for at give ejendommen et samlet Igft. Renoveringen vil blive
udfgrt i god kvalitet og med respekt for ejendommens oprindelige arkitektur.

Den samlede brug og udnyttelse af g8rdens friarealer. (herunder indretning af keelder med mél pé
cykelparkering og pulterrum)

Kgbenhavns kommune har i forbindelse med ansggningen om etablering af tagboliger gnsket, at der
arbejdes med et samlet kvalitetslgft af de faelles ubebyggede arealer i gérden jf. gaeldende lokalplan 512.

Forslag til optimering af garden er udarbejdet i forbindelse med myndighedsbehandlingen af projekterne
pd ejendommen. Der har vaeret fokus pa bevaringsvaerdier i forbindelse med indretning og disponeringer
af gardrummet.

Det bevaringsvaerdige trae og omradet omkring traeet bevares uzendret. Der vil sdledes vaere samme
mulighed for, at der kan tilga vand til traeet, sa traeets herlighedsvaerdi stadig vil veere en kvalitet for
karréens beboere.

Kgbenhavns kommune anbefaler, at der etableres cykelparkering i kaelderen fremfor pa terraen. Der
indrettes derfor ny cykelkzelder i egendommen for at daekke forgget behov for cykelparkering i forbindelse
med etablering af nye boligarealer i ejendommen.

Der etableres ny adgang til cykelkalder via ny udvendig trappe med cykelrampe.

Jf. Kebenhavns kommune skal der tilvejebringes nye cykelparkeringspladser svarende 4 pr. 100 m? ekstra
ny boligareal, som etableres. Dette svarer til 13 ekstra cykelparkeringspladser for almindelige cykler.

Det store antal cykler, som i dag er placeret i gdrden, reducerer muligheden for ophold for
ejendommenes beboere. Derfor vil kaelderrummene i den nye cykelparkering sgges udnyttet bedst
muligt, s& bade krav om plads til nye cykler og reduktion af cykler i garden tilgodeses.

Ejer af ejendommen Tordenskjoldsgade 19 bifalder, hvis andre ejendomme i karréen ogs3 stiller
yderligere kaelderarealer til radighed for mere cykelparkering i kaeldrene.

Matrikelgraznse

Eksisterende forhold, hvor omrade for renovation Nye forhold med begrgnning og ny
for restaurant er indtegnet. NB! bliver fgrst etableret keeldertrappe
nar ombygningen er ved af vaere feerdig
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Ventilation og aftreek fra nye lejligheder.
I forbindelse med etableringen af de nye tagboliger vil der blive etableret ngdvendig ventilation fra kgkken
og toilet/bad jf. BR18 kapitel 22 ventilation §443.

Bemeerkninger til konstruktion og belastning af ejendommen.
Der er udarbejdet statisk dokumentation af certificeret statiker for nedenstdende byggeandragende
indsendt til Kgbenhavns Kommune via byggeportalen “bygogmiljoe.dk”

e Ny tagkonstruktion og etablering af tagboliger pa tagetage (KBH byggesags nr. 988285)

Den udarbejdede statiske dokumentation er udfgrt i overensstemmelse med BR18 § 494 - §503 samt
§523, §524, §526- §527.

Bemeerkninger vedr. brand
Projektet er udarbejdet indenfor gaeldende regler om dokumentation for brandtekniske forhold i
forbindelse med ombygningen i ejendommen.

Krav til brandteknisk dokumentation er beskrevet i bygningsreglementet BR18 kapitel 1 vedr. anvendelse
af certificeret brandradgiver i brandklasse 2-4

Bemaerkninger til projektet herunder til brandredninger i port og i trapperum, fremfgringer af
brandslanger m.v. er alle forhold, der omfattes af brandrddgivers projekt.

Bilag:
Bilag A
Bilag B
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Skyggediagram - kl. 14




Skyggediagram - kl. 16:40

Eksisterende forhold

Forarsjeevndggn Sommersolhverv 28 august Efterarsjeevndggn Vintersolhverv
20 marts 21 juni 23 september 22 december



Skyggediagram - kl. 18

Eksisterende forhold

Fremtidig forhold

Vintersolhverv
23 september 22 december

- Efterarsjaevndggn
Forarsjeevndggn Sommersolhverv 28 august j&vndog

20 marts 21 juni



Skyggediagram - kl. 14

Eksisterende forhold

Fordrsjeevndggn Sommersolhverv 28 august Efterdrsjeevndggn Vintersolhverv
20 marts 21 juni 23 september 22 december



Eksisterende forhold

Forarsjeevndggn
20 marts

Sommersolhverv
21 juni

Skyggediagram - ki

28 august

. 16:40

Efterarsjeevndggn
23 september

Vintersolhverv
22 december



Skyggediagram - kl. 18

Eksisterende forhold

Forarsjeevndggn

Sommersolhverv 28 august Efterarsjeevndaggn Vintersolhverv
20 marts 21 juni 23 september 22 december
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Dato: 24.01.2025

Tordenskjoldsgade 19

-—p

Tordenskjoldsgade 19 — skygge fra kastanjetrae
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Gérdfacade Holbergsgade 7

Holbergsgade 7 — altaner mod garden
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