o
-
Q
§e]
)
of
(7]
3
2
kv
(1]
c
Q
T
| 9
o
=
]
Q
I
Q
.E
0
o]
of
<
-
M
1
9
Im
|
Q
)
]
£
)
of
£
=
of
(V]
=
1
N
of
=
[




HHHH\H\H\HI\HH/‘”'\LHIH\I\HIH
| O I )

51 S HHHHH\\I\HI\HHU/‘\UHHI\HI\HH [ITTTTTITTTTITTITIT11]
| 515 ) B ) ) B B Sy J‘\I\‘I‘\‘\‘\‘I\H‘\I\‘\‘J‘\I\‘I‘\‘\‘V ITT | TTTTTTTTITTITTITT Sy

I I A —— ——
LLLLLT.T L LI [TTTTTT [TTITTTITTITIT L)
| I I B ] [TTTTITTI [TTTTTTTTT B
I 1 A TTTTTTT [TTTTTITTTT
wwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwww 1 T = [TTTT T T TTTTTTTTTT
LT T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T TT T TTTTTTTTT T Ty I R (- [IH[]HI]J[ - -
T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T TTTTTTTITTITTT S [TTTTTTTTTTTITTITITITITTT S TT T T T T T T T T T T T T T TTITTTT — TTT .H\HIH\IH“IH[\HI\ = = [ T T T T T T T T T T I rrrerd# TT T T T T T T T T T TTTTTT1T IO
[T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T TT T T T TTTTTTTT T T T T TTTTT N [T LT T T T T T T T T T T T T I I T I ITTTITTT P i 0 5 5 o i 9 2 TTTTTTTTITTITTTITITT1
0 D O T T T D O T D O T T T D O T T T D I S HITTTITT T 7801711200077 71 .11 S S O = LpUY [ZURY FUMT T T T T E I T T T+ MPPYTT TTTTTTTTTTTTTTTTTITTTT
I\\\\I\\\\I\\\ll\\\lIHHIHHHHIHHIJH\H\\\H\\\H\\\IJ\\\IJ\\\I\\\\I\\\\I\\\\I\\\ll\\\HHHIHHHHHHHHH\ T T T T T T T T T T I I I T T T T TTTITTTTITT] T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T I T T T T ITT]
A A A A A A A V1 A A A A A VA AV A1 A VA A A A1 A A VA A O O O O O O O G O O O A O O O A O O O O O O O G O O O ™ s T )
T T T T i T . 7 o s ! e e . 00 43 A B B2 B A e | . e 114 1 1 A 0L
T ] O U D 3 T T T B T B R e R e R D
R B - R e R A A

AR @ | @

%%% AT mrr |

[T I I [T1 [T [T1

CW | HIWH T

FACADE MOD TORDENSKJOLDSGADE CA. 1:100 FACADE MOD TORDENSKIOLDSGADE 1:100 FACADE MOD TORDENSKIOLDSGADE 1:100
7 TTTTT] [ITTTTTTITTTITTTTTT 5 5 9 9 O
[TTTT TT [TTTTT I JLLLLL]

QOO D T T T T T T T T T A T A I I
SO0 ot 50 I 0 T T A T T D A A A

“7 l‘]‘\l\‘l‘” .' [TTTT F\‘I‘J‘\I\‘I‘ ”F: ”7 ] g ‘ll\wl‘ll H

|| s 1112 o] | | | || | [Pl b

27 0 0
72 1 I D T 0 T T T T T T T T D D A A
#2281 0 T T T T T T 0 T T T T D T T T T T T T A A
a8 0 T T T T T T T T O 0 T T T O T

| Al LT 1|
77 LLI1T T [ [T TTTTTT T HI\HI\HI\HIH I I TTTTTTITTITTITTIITTITTT
T LI T T DL LI T T T T LI T TTTT1T

TTT T T T LRI T [T T L AT T

GJ\AHIHH\LL,{A\I\HI\'

iy il T7q T I
— [TTTTTTTT +3UN R & i ] B L%\ i I ) . e 5 £33 1 PYY 4 /0T 124,53 I O B
\/(7‘1""I‘\‘\I\‘7‘!‘\’\‘\‘l‘\‘\l\‘r‘l‘\’\‘\‘l‘\‘\I\‘\‘I‘\‘\I\‘V‘V‘\I\‘\‘I‘\‘\I\‘\‘V‘\I\‘\‘I‘\‘\I\‘\‘V‘\I\‘\‘I‘\‘\I\‘\‘1‘\I\‘\‘I‘\‘\I\‘\‘1‘\I\‘\‘I‘\‘\I\‘\‘l‘\l\‘\‘l‘ [ L LT I LT LT L I LI LI I T LTI LI T I T LTI T T T T I TTITTTITTTT LI LI I T I T I T LTI LTI T T TTTITIITIT
Tt T LY B 1 B S A B T T T T A 0 O 1 s Gt 1 v 1T ‘\ \HHHlHHHIHlIHIIHIHH\HH‘ IIHHHIIHHHHHIHHHIHIK H\H\HIIH\HIHIHH\ HHIIH\I\HIIHH\HIHIHI\HHIIHIH\HHIHI\HHIHII \HHIIH\HHIHIIHH
e e . e | 1 vk e ek A m R R A T HEHEHE e o o e o e e e e o e e e e I e i e
i i i Sl S S = | | T o e e e e i e B e | e e | s e

I — — — e s T ~

[ 1] ] |

FACADE MOD HOLBERGSGADE CA. 1:100 FACADE MOD HOLBERGSGADE 1:100 FACADE MOD HOLBERGSGADE 1:100
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Inspiration til gardrum

Landskabsplan

Belaegningen i garden teenkes udfgrt med betonfliser lagt i menster omkrandset af
chaussesten.

Det store bevaringsvaerdige tree i garden er omkranset af et bed med grent bund-
deekke.

For at skabe et grannere gardrum tilfgjes krukker med planter, som er egnet til
skyggefulde gardrum. Der etableres opholdsomrader med baenke langs facader og
under det store skyggefulde bevaringsvaerdige trae, som praeger gardrummet.

Renovation for ejendommene Holbergsgade 7 og Tordenskjoldsgade 19 er uaendret
placeret i eksisterende overdaekket skur samt langs gavlen udfor nr. 19. Renoveaton
for restuarant i stueplan omkranses af et grgnt hegn, som godkendt jf. byggetill-
adelse af 25. januar 2024 sagsnr. 973731.

| feellesgardanlaegget veegtes opholdsarealer hgjere end cykelparkering.
Cykelparkering forefindes i kaelderen under Holbergsgade nr. 7 samt i kaelderen
under Tordenskjoldsgade nr. 19.
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bygger pa viden

Kgbenhavns Kommune Dato: 13.05.2024
Center for Bygninger Sagsnr.: 14282
Njalsgade 13

2300 Kgbenhavn S

BYGGEANDRAGENDE

Vedr. Tordenskjoldsgade 19 — TAGBOLIGER
Matr. 317 Oster Kvarter

Med sbs radgivning a/s som totalradgiver, ansgges hermed pa vegne af bygherre,
Tordenskjolds Udlejning ApS, om tilladelse til at udfgre 3 tagboliger i ovennaevnte ejendom.

Ejendommen er opfgrt i 1867 i rgde mursten mod gaden og gule mursten mod garden.
Ejendomme ligger pa hjgrnet af Holbergsgade og Tordenskjoldsgade. Taget er udfgrt som
skifertag, med konstruktion som en variant af kesbenhavnertaget. Ejendommen bestar i dag af
1 opgang med lejligheder fra 1.-4. sal. I alt 9 lejligheder. Derudover bestar stueetagen af et
erhvervslejemal. Efter ombygningen vil ejendommen bestd af 12 lejligheder plus et
erhvervslejemal.

Bevaringsveerdi: 3
Lokalplan: 512 Nyhavn og Gammelholm

Beskrivelse af tagboligprojektet:

A. Ny tagkonstruktion
Det nye tag udfgres med ny tagkonstruktion. Med udgangspunkt i kommunens
“Retningslinjer for tagboliger”, benyttes tilgang 2 ved udformningen af den nye
tagkonstruktion. Der tages saledes udgangspunkt i det eksisterende "kgbenhavnertag”.

Mod gade far taget en hzeldning pa 45° beklaedt med naturskifer.

Mod gérd haeves vinklen til 55° ligeledes beklaedt med naturskifter.

Det flade tag beklaedes med tagpap. Lgskanter, inddaekninger, taghaetter, tagrender/nedlgb
m.v. udfgres i zink.

Taget isoleres med 365 mm mineraluld pd de skrd flader og 365 mm mineraluld pd den
flade del.

Tagkonstruktionen haeves i alt 700 mm, hvilket giver en faerdig rumhgjde pa 2400 mm i de
faerdige boliger.

I forbindelse med tagudskiftningen nedlaegges de to tilbageveerende skorstene fra
gulvniveau i tagboligerne. Skorstenene lukkes over 4. sal. Skorstenene er ikke i brug.

sbs r&dgivning | Kigkurren 8 M, 3.sal | 2300 Kgbenhavn S | 8232 2500 | www.sbsby.dk | CVR 3236 1080



B. Tagvinduer og ovenlys
Tagvinduer udfgres som topstyrede velux-vinduer.
I lejlighed TH (1) udfgres et stgrre parti (“atelier-vindue”) mod garden, desuden udfgres
tagvinduer til badeveaerelset samt tagvindue til veerelset mod gaden.
I lejlighed MF (2) udfgres tagvinduer mod garden i hhv. kgkken og veerelse samt tagvindue
mod gaden fra vaerelset.

Grundet brandskel og brandkamme mod naboejendomme er det vanskelig at placerer en
tagkvist med samme udtryk som de resterende tagkviste, der er derfor placeret ét enkelt
tagvindue i hver ende af ejendommen teettest pd brandkamme.

Tagvinduer udfgres i fglgende mal 780x1600 mm, se i gvrigt vedlagte tegninger.

Ovenlys udfgres som lysband i opholdsrum/ganglinjer og som enkelt oplukkeligt
ovenlysvindue i indeliggende badeveaerelser og gangforlgb.

C. Kviste og tagterrasser
P& gadesiden udfgres i alt 10 kviste samt 2 tagvinduer som placeres i hver ende af
ejendommen teettest pd brandkamme.
Kviste er placeret sa de flugter vinduestakten i underliggende facader.
Derudover udfgres et stk. tagterrasse til tagbolig TH (1) og et stk. tagterrasse til tagbolig
TV (3). Begge tagterrasser er placeret mod garden.
Tagterrasser er udformet og placeret iht. “Retningslinjer for tagboliger. Se malsaetning pa
tegningsmaterialet.
Kviste udfgres, sa de flugter takten for vinduesplaceringen i underliggende facade

Flunker udfgres med glas for at sikre, at kvisten far et slankt udseende, der spiller
arkitektonisk sammen med gvrige kviste i omradet. I overensstemmelse med omradets
arkitektur, udfgres kvisttage som sadeltag med lav hzeldning, og vinduer i fronten udfares
som dannebrogsvinduer.

Vinduer i kviste leveres i farve som de @gvrige vinduer i ejendommen, sortgrgnne. @vrigt
treevaerk pd kviste, front vil fremsta i samme farve som vinduer i kviste.

Tagterrasser udfgres som en indskaering i tagfladen. Det lodrette facadeparti med dobbelt
skydedgr er trukket 1200 mm tilbage fra facadeflugten. Veern ligger trukket tilbage fra
gesimsen i plan med facaden. Vaernet udfgres med lodrette balustre og handliste i tree.
Veern hgjde: 1100 mm.

Gulvopbygningen isoleres mod underliggende etage, og udfgres med fald til tagrende. Det
lodrette facadeparti udfgres med samme detaljering, materiale- og farvevalg som kviste.
Gulvet beklzedes med terrassebreedder.

I henhold til lokalplan nr. 512 §7, stk. 2, litra b sgges om dispensation fra lokalplanen til at
udfgre bygningsaendringer i form af ny tagkonstruktion og indretning af 3 boliger som
beskrevet i ovenstdende punkter A, B og C.

D. Indretning af lejligheder
Der indrettes i alt 3 nye lejligheder i tagetagen.

Fordeling af arealer pa tagboliger:
e TAGBOLIG TH (1): ca. 133 m2 (4-veerelses)

e TAGBOLIG MF (2): ca. 100 m2 (3-veerelses)
e TAGBOLIG TV (3): ca. 94 m2 (3-veerelses)

sbs r&dgivning | Kigkurren 8 M, 3.sal | 2300 Kgbenhavn S | 8232 2500 | www.sbsby.dk | CVR 3236 1080



Arealet er opmalt som brutto, dog uden andel i opgang og elevator. Endelig opmaling af
areal (inkl. andele i feellesareal) foretages af landmaler efter udforelse.

Alle dgre i tagboligerne udfgres som 9M. Dgre til tagboliger udfgres som lyd- og branddgre
Vaegge mellem lejligheder udfgres som brandskel.

Treebjeelkelaget mellem 4. sal og nye tagboliger lydisoleres iht. SBI-anvisning 243.
Desuden fglges eksempelsamlingen for brandsikring.

Feerdig rumhgjde i boliger er 2400 mm.

For at tilgodese dagslysforholdene i forhold til den mulige rumhgjde, er der disponeret med
kviste i opholdsrum mod hhv. Tordenskjoldsgade og Holbergsgade, mod garden er der i
bolig TH (1) og TV (3) tagaltaner og tagvinduer. Bolig TH (1) og TV (3) er gennemlyste
boliger, som er orienteret bade mod gaden og garden.

Der er redningsabning fra alle opholdsrum.

Badeveaerelser og kgkkener

Badevaerelserne udfgres som en tung konstruktion i henhold til By-og Bygs Anvisning nr.
252.

Vand- og aflgbsinstallationer omlaegges i forbindelse med indretning af badeveerelserne.
Projekt for ovennaevnte indsendes efter detailprojektering. Vand- og aflgbsarbejder vil blive
anmeldt af den autoriserede vvs-installatgr, udvalgt efter afholdt licitation.

Badeveaerelser udfgres med gulvvarme.

Der indrettes nyt kgkken med emfang.

Der etableres mekanisk ventilation fra badevaerelse og kgkken.
Der etableres indbleesning med varmegenvinding.

Omfang og udformning af rgrfgring afklares endeligt i forbindelse med hovedprojektering.

Elevator placeret i hovedtrappe

Der sgges om etablering af elevator i eksisterende hovedtrappe, hvorfra den vil betjene alle
hovedreposer fra 1. til 5. sal. Elevatoren giver niveaufri adgang til samtlige etager dog
undtaget trin fra terraen til opgang.

Elevatoren udfgres i glas og stal.

Elevatoren har en tophgjde pa ca. 600 mm over faerdigt tag - se snit D-D. Elevatortarnet er
placeret pd gardsiden og er lavere end den fremtidige brandkam.

I forbindelse med etablering af elevator i hovedtrappen, laagges elevatoren ind mellem
trappelgbene, som herved reduceres i bredden. Den fremtidige frie bredde pa trappelgb vil
blive 900 mm.

Der andres ikke pa grund og stigning, da eksisterende hovedtrappes udformning bevares
bortset fra at fribredden reduceres.

I den forbindelse sgges der om dispensation til Bygningsreglementets punkt 2 §57 vedr.
trappe i feelles adgangsveje og fri bredde. Fremtidig trappe vil have en fribredde pd mindst
900 mm. Der sgges samtidig dispensation til at tophgjde for elevator gar ca. 600 mm over

feerdigt tag.
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G. Sprinkling af hovedtrappe
Tagboligerne etableres uden adgang til bagtrapper.
I forbindelse med opdelingen af 4. salslejligheden er der etableret sprinkling pa
hovedtrappen.

H. Pulterrum
Der etableres nye pulterrum i kaelder som erstatning for nedlagte pulterrum i tagetagen. I
alt 12 stk. nye pulterrum p@ minimum 3 m2/6m3. Vaegge udfgres som godkendte tradgitre,
der sikrer ventilering af kaelder.

I. Parkering
Der sgges om dispensation for etablering af parkeringspladser til de nye tagboliger.

Ejendommen ligger i umiddelbar naerhed til offentlig transport p& Kongens Nytorv. Afstand
ca. 350 m.

J. Friarealer
Gardarealet for matrikel 317 er tidligere renoveret og sammenlagt med nabogarden
matrikel 348, Holbergsgade 7, 7a, 7b og 7c i 1989. Det fzellesgardrum er pa ca. 190 m2.
Gardrummet er belagt med fliser omkranset af chaussesten.

Midt i gdrden er der et stort bevaringsveerdigt trze.

I det fremtidige gardareal taenkes eksisterende opholdsareal ved Holbergsgade bevaret, der
etableres et opholdsareal omkring det bevaringsveaerdige trae, hvor arealet omkring banke
begrgnnes.

Med inspiration fra bl.a. indre gdrde omkring Kongens Nytorv, hvor gardarealet er
begrgnnet med store plantekrukker med sma traeer og buske egnet til gardmiljger, teenkes
belagt med anden type belaegning for visuelt at opdele gédrdrummet.

I nzer tilknytning til ejendommen er der rekreative omrader langs Havnegade i omradet
mellem Niels Juels Gade og Nyhavn, som byder pa et varierende forlsb med boldbaner,
legeomrader og ophold mv.

Cykelparkering:

I forbindelse med etablering af tagboligerne tilfgjes 13 nye cykelparkeringspladser. Garden
fungerer pt. som parkering for cykler for hhv. Holbergsgade 7 og Tordenskjoldsgade 19.
Det er muligt for ejendommen af benytte eksisterende cykelparkering i kaelderen for
Holbergsgade nr. 7 som er feelles for begge ejendomme.

I forbindelse med etableringen de nye tagboliger etableres der ny cykelparkering i kaelder
under Tordenskjoldsgade nr. 19 med adgang via ny trappe fra gardareal. Der etableres
plads til 3 pladskraevende cykler i gardarealet, hgjre side af garden.

Ny trappe til keelder:
Der etableres ny adgang til kaelder og pulterrum via udvendig kaeldertrappe. Trappen
forsynes med varn og sliske for cykler.
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K. Affaldshdandtering
Renovation for ejendommen Tordenskjoldsgade 19 er faelles med ejendommen
Holbergsgade 7. Eksisterende forhold er vist og skur er malsat. Der aendres ikke pd forhold
omkring renovation for boligerne.
Erhvervslejemalet i stueplan har renovationen placeret i hgjre side af gdrden.
Erhvervsaffald og boligaffald er separeret.

L. Byggeskadeforsikring
Byggeskadeforsikring fravaelges, da boligerne opfgres til udlejning.
Underskrevet tro- og loveerklaering vedlaegges.

Arealopggrelse:
Der vedlaegges udfyldt blanket BY220, med forelgbig angivelse af arealer for de ny tagboliger.
Samlet bygningsareal efter ombygning udggr 2.321 m=2.

Ejendommens brandklasse: Brandklasse 2 (BK2) - byggeriet er ikke ITT
Ejendommens konstruktionsklasse: Konstruktionsklasse 2 (KK2)

Bilag vedlagt:
- Tegninger iht. tegningsliste af d. 11.03.2024
- Udfyldt BY220-blanket
- Erklzering fra certificeret brandradgiver
- Oplysninger om og dokumentation for indplacering i brandklasse samt beredskabets
indsatsforhold
- Erkleering fra certificeret statiker
- Fuldmagt fra bygherre
- Underskrevet tro- og loveerklaering vedr. fravalg af byggeskadesforsikring

Idet vi hdber pd snarlig byggetilladelse, stdr vi naturligvis til r&dighed, hvis der matte vaere
spgrgsmal.
Med venlig hilsen

Anette Buhl Jensen
Arkitekt maa
abj@sbsby.dk

TIf.: 2266 2316
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