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FORSLAG TIL LOKALPLAN NORDRE FASANVEJ NORD

Nedenfor er heringssvar kort refereret og besvaret af forvaltningen. Der er modta-
get 9 henvendelser i hgringsperioden fra den 15. november 2024 til den 10. ja-
nuar 2025, herunder fra Bispebjerg Lokaludvalg, Kebenhavns Museum, Metrosel-
skabet, 2 grundejere indenfor omradet, Svanevej Privatskole, to borgere samt en
bygherre ved arkitekt Holscher Nordberg Architecture and Planning A/S. Hen-
vendelserne kan ses i bilag 3 Henvendelser i hgringsperioden.

Metroselskabet (henvendelse 8) har ingen bemeaerkninger til lokalplanforslaget,
hvorfor de ikke fremgaér i nedenstadende opsamling.

Forslag om eendringer efter haringen

Forvaltningen foreslar eendringer til lokalplanforslaget pa baggrund af heringen.
Andringerne fremgér af bilag 5 Forslag til eendringer efter hering. Derudover fo-
retages en raeekke mindre redaktionelle rettelser.

Emner i henvendelserne

Henvendelserne er besvaret efter emne.

"(3)" tal i parentes angiver, hvor mange der har henvendt sig om emnet.
"(O)" angiver, at en offentlig instans har henvendt sig om emnet.

"(LU)" angiver, at et lokaludvalg har henvendt sig om emnet.

Forslag om eendring af lokalplanen

Forvaltningen foreslar pa denne baggrund, at lokalplanens redeggrelsesafsnit: Ek-
sisterende trafikforhold tilrettes, sdledes der fremgar at der ikke er cykelsti pad Nor-
dre Fasanvej. £ndringen fremgér af bilag 5 Forslag til eendringer efter hering.

Formal
(2, LU og O) Positivt at omradets bevaringsvaerdige bebyggelse sikres
Henvendelse fra: Bispebjerg Lokaludvalg (2) og Kebenhavns Museum (3)

Bispebjerg Lokaludvalg (2) ytrer at de er meget tilfredse med at der kommer en
lokalplan for denne del af Fuglekvarteret, da omréadet i en arraekke har haft flere
developeres opmaerksomhed mht. til nedrivning og nybyggeri. En bevarende lo-
kalplan er derfor ved at veere sidste chance for at bevare en del af identiteten i
kvarteret. Bispebjerg Lokaludvalg skriver samtidig at de ikke er imod nedrivning
og nybyggeri, dog skal det ske med omtanke og under respekt for kvarterets hi-
storie og egenart. Bispebjerg Lokaludvalg skriver at de er enige i udpegningen af
de bevaringsvaerdige bygninger, og at det sikres i lokalplanens formal.
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Kgbenhavns Museum (3) er helt overordnet meget positive over for, at der udar-
bejdes en bevarende lokalplan for karréen, idet den karrestruktur der defineres i
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artierne omkring 1900-tallet, og som er kendetegnet ved lave beboelsesejen-
domme og enkelte villaer endnu findes bevarede her.

Som museet ser det, ligger stedets kulturhistoriske veerdier ikke mindst i de for
den sydlige del karakteriserende lave beboelsesejendomme samt de tilhgrende
skur- og veerkstedsbygninger pa karréens centrale dele. Der kan i forbindelse med
arealets tilknytning til den tidlige industri saerligt peges p& den markante og vel-
bevarede skorsten tilhgrende Nordre Fasanvej 273. Museet veerdsaetter at der i lo-
kalplanforslaget tages hdnd om de mere prunklgse baghuse og deres industrielle
veerkstedspraeg. Dette vil veere med til at bevare det interne bygningshierarki mel-
lem forhusbebyggelse og de andre arealers baghuse.

Forvaltningens svar
Forvaltningen tager lokaludvalgets og Kebenhavns Museums bemaerkning til ef-
terretning.

Anvendelse
(2, LU) Omradeafgraesning
Henvendelse 2 og 5

Bispebjerg Lokaludvalg (2) ensker, at der enten opstartes udarbejdelse af en be-
varende lokalplan for Svanevej 6-10, Hejrevej 5-23 samt @rnevej 20 i trdd med en
omradeafgraensning, som stammer fra Kebenhavns Museums kortleegning af kul-
turarv fra 2019, eller alternativt at dette omrade inddrages i naerveerende planfor-
slag. Desuden forslas det at medtage ejendommen Nordre Fasanvej 242, hvor
der er gnske om at bygges nyt. Formaélet er at sikre en balanceret udvikling af om-
rddet hvor der overordnet tages stilling til bevaringsveerdier og udviklingspotenti-
aler.

Svanevej Privatskole (5) ensker en udvidelse af naeervaerende lokalplanforslag til at
omfatte bygninger pa Svanevejs vestlige side, herunder serligt adresserne Sva-
nevej 8 og 10. Udvidelsen af planomrédet vil skabe en sammenhaengende plan-
leegning, der styrker det samlede indtryk af omradet og sikrer balance mellem ud-
vikling og bevaring.

Forvaltningens svar

Pa Teknik- og Miljgudvalgets mgde 24. februar 2025 blev det besluttet at pa-
leegge Teknik- og Miljgforvaltningen at udarbejde en indstilling om, hvordan der
indenfor eksisterende bevillinger kan udarbejdes en bevarende lokalplan for Fug-
lekvarteret inden for omréadet Frederikssundsvej, Nordre Fasanvej, Glentevej og
Magevej.

Forvaltningen vurderer ikke, at det vil vaere meningsfyldt at udvide naervaerende
lokalplan til at omfatte de foresldede adresser, idet planlaeegningen allerede er
langt. For Svanevej 10 gaelder desuden, at Borgerrepraesentation den 12. oktober
2023 besluttede, at bygningen ikke skal udpeges som bevaringsveerdig.

(1, LU) Ungdomsboliger
Henvendelse 2

Lokaludvalget bakker op om lokalplanforslagets bestemmelse om, at der ikke kan
opferes boliger under 50 m?, og sperger ind til om kravet ogséa geelder for ung-
domsboliger

Forvaltningens svar
| forbindelse med lokalplanleegning forstas termen ungdomsboliger, som boliger
der skal forbeholdes beboere med studieaktivitet. Naerveerende lokalplan fastseet-
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ter ikke bestemmelse om ungdomsboliger men helarsboliger, som kan beboers
af unge sdvel som aeldre.

(1) Det samlede butiksareal og sterrelse, delomrade |
Henvendelse 4

KFI Erhvervsdrivende fond, der er ejer af S&E huset, har henvendt sig med gnske
om at fa eendretindhold i lokalplanforslagets § 3, stk. 7, delomréde I.

| lokalplanforslaget er der lagt op til en maksimal sterrelse for dagligvarebutikker
pé 1.500 m2, som imadekommer husets nuvaerende indretning med to store bu-
tikker. Af rammen i kommuneplanen er omréadet udlagt til Bymidte med en mak-
simal dagligvaresterrelse péd 5.000 m2. KFl gnsker fortsat mulighed for at kunne
indrette huset til ét supermarked pé op til 3.000 m2 som har veeret muligt hidtil,
og ger derfor indsigelse mod lokalplanforslaget maksimale dagligvarestgrrelse.

Forvaltningens svar

Forvaltningen foreslar at muligheden om, at KFl igen kan samle det samlede bu-
tiksareal til én dagligvarebutik imgdekommes, hvorfor det indgar af indstillingens
lesningsafsnit som mulighed. £ndringen vil kraeve at lokalplanforslaget sendes i
supplerende eller fornyet hering.

Trafik og mobilitet

(1) Cykelsti pa Nordre Fasanvej
Henvendelse 9

En borger gor opmaerksom pé at der i lokalplanforslaget er oplyst, at der er cykel-
sti pa Nordre Fasanvej (NF). Dette er forkert, der er ikke cykelsti pé streekningen.
Der geres opmaerksom pa at streekningen er dybt problematisk for cyklister pé. |
heringssvaret fremlaeegges to muligheder, som muligger etablering af cykelsti pa
den smalle vejstraekning: enten bar NF ensrettes for motoriseret trafik i sydlig ret-
ning, sa der bliver plads til at etablere cykelstier pa begge sider af straekningen el-
ler ogsé ber NF 269, 271, 273 og 275 eksproprieres og nedrives for at skaffe plads
til steerkt pakreevede cykelstier.

Forvaltningens svar

Svaret tages til efterretning. Det er korrekt at der ikke er cykelsti pé denne staek-
ning af Nordre Fasanvej, hvorfor dette rettes i lokalplanforslaget og fremgar af bi-
lag 5 Forslag til eendringer efter hering. Det er forvaltningen vurdering, at de ud-
pegede byhuse pd Nordre Fasanvej ikke ber eksproprieres, da de udger en vee-
sentlig kulturarv og vidner om omradets tidlige karrestrukturs begyndelse fra slut
1800-tallet. Den del af Nordre Fasanvej, der greenser op til lokalplanomrédet, eri
Cykelstiprioriteringsplan 2017-2025 udpeget til at skulle have cykelstier, men der
foreligger pa nuvaerende tidspunkt hverken konkrete planer eller finansiering til
projektet. Bevaringen af de 3 forhusbebyggelser pa Nordre Fasanvej, vil betyde,
at der er behov for en mere gennemgribende cykelstilgsning, som eksempelvis vil
kreeve ensretning af vejen.

Forslag om eendring af lokalplanen

Forvaltningen foreslar pa denne baggrund, at lokalplanens redeggrelsesafsnit: Ek-
sisterende trafikforhold tilrettes, sadledes der fremgar at der ikke er cykelsti pad Nor-
dre Fasanvej.
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Omfang og placering af bebyggelsen

(2, LU) Forslag til fortaetning
Henvendelse 2, og 6

Holscher Nordberg Arkitekter (heringssvar 6) har pa vegne af en udvikler, der re-
praesenterer 3 af omradets grundejere, fremsendt et heringssvar med gnske om
at dbne op for en dialog om fortaetning og udvikling af ejendommene beliggende
pé Nordre Fasanvej 242 (uden for lokalplanomradet), 273 og 275 og Svanevej 5
og 7. Forslaget rummer forslag om at indpasse nybyggeri med familie- og ung-
domsboliger og erhverv. Forslaget forudsaetter at bebyggelsesprocenter i delom-
rade Il gges fra lokalplanforslaget nuveerende 110 %.

Lokaludvalget (hgringssvar 2) imgdekommer i deres hgringssvar udviklers skitse-
forslag, og ytrer at en forteetning af omradet kan harmonere med gnsket om at
veerne om omradets bevaringsveaerdige bygningsmasse og egenart.

Forvaltningens svar

Heringssvarene fra henholdsvis udvikler og lokaludvalg har givet anledning til, at
forvaltningen foreslar at eendre lokalplanforslaget med henblik pé at der kan ske
en yderligere fortaetning, som tager hensyn til den bevaringsveerdige bygnings-
masse og omréadets egenart. Konkret vil det betyde, at forvaltningen vil gé i dialog
med udvikleren, med henblik pé at fastlaegge byggefelter og bestemmelser for
udformning af nye bebyggelse, samt indretning af friarealer med mere. Forvalt-
ningen vurderer, at der er mulighed for at forteette omrédet pa en made, der har-
monerer med omradets prunklese karrestruktur, hvor for- og baghuse variereri
béde etageantal, teetheder, retninger og funktioner, omend ikke i det omfang som
foresldet i hgringssvar. Forhold som dagslys, parkering, renovation, brandforhold
m.v. er emner, der blandt andet skal undersgges naermere i forbindelse med ar-
bejdet.

Zndringen vil kraeve at forslaget skal i fornyet hering i 8 uger.

Bevaringsvaerdige bygninger

(5, LU og O) Bevaringsvaerdige bygninger
Henvendelse 1, 2, 3, 6,7

En beboer (hgringssvar 1) i forhuset pa Nordre Fasanvej 273 mener, at huset bar
udpeges som bevaringsveerdig, fordi den symboliserer det gamle Nordvest, re-
preesenterer det upolerede og bidrager til en diversitet i byens historie. Borgeren
skriver at huset maske ikke ser ud af meget udefra med sin graffiti og slidte udse-
ende, men at der ikke skal tages fejl af dette. Huset er solidt og har stéet i over 100
ar, og alt fungerer som det skal, ytrer beboeren. Borgerens henvendelse afsluttes
med et enske om at lade de unge blive i byen til priser, de har rdd til. De unge er
med til at give byen liv.

Bispebjerg Lokaludvalg (heringssvar 2) tilkendegiver at de ser med stor tilfreds-
red pa udpegningen af de 15 bygninger. Dog tilkendegiver udvalget at de har et
hab om at udvikler ser potentiale i at bevare og renovere forhus samt skorsten pa
Nordre Fasanvej 273, trods det ikke er udpeget som bevaringsveerdigt.

Kebenhavns Museum (heringssvar 3) er meget positive over for udarbejdelsen af
lokalplanforslaget og bakker op om udpegningen af omrédets bevaringsveerdige
bygningsmasse og veerdier, som de ligeledes har identificereti omradet.
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En bygherre | heringssvar 6 er der praesenteret et skitseforslag til forteetning af 4
matrikler indenfor lokalplanomradet, herunder vises et scenarie hvor villaen pa
Svanevej 7 forudsaettes nedrevet og erstattet af et nyt sterre byggeri. Dette vil
medfgre at villaen ikke skal udpeges som bevaringsvaerdig, som det ellers frem-
gar af lokalplanforslaget.

Grundejer af Svanevej 7 (hgringssvar 7) skriver i hgringssvar at han bakker op om
bevarelse af byens sjeel, men ikke pa enkelt bygningsniveau. Det ma veere kvarte-
ret der skal baere byens sjeael, og omradet rummer efter grundejers mening ikke
bygninger, der repraesenterer daveerende byggestandarder, idet han mener byg-
ningerne er bygget med datidens billigst mulige byggeomkostninger. Grundejer
fremseetter forundring over, at der med lokalplanforslaget er fastsat en bebyggel-
sesprocent pa 110, nar det ligger under 100 m fra Ngrrebro St. og Metro. Det er
grundejers opfattelse, at man fra politisk side ensker at forteette i de stationsneere
omrader, og en bebyggelsesprocent pé 110 %, skaber en markant veerdiforrin-
gelse af hans ejendom.

Forvaltningens svar

Det bemaerkes at Teknik- og miljgudvalget den 11. marts 2024 har besluttet at
bygningerne pé Nordre Fasanvej 273 ikke skal udpeges som bevaringsvaerdige.
Forvaltningen tager lokaludvalget og museets tilkendegivelser til efterretning.

Hvad angar huset pa Svanevej 7, der har en SAVE veerdi pa 3, vurderes det at have
en hgj bevaringsvaerdi, som bade i sig selv og i sammenhaeng med gvrige udpe-
gede bygninger bidrager til omradets seerlige &nd og egenart og vidner om om-
radets historie. Omréadet er i kultur- byhistorisk forstand hgjt vurderet. For en
naermere beskrivelse af huset og begrundelse for udpegningen henvises til lokal-
planens redegerelse. £ndringen vil kraeve at forslaget skal i fornyet hgring i 8
uger.

Ubebyggede arealer

(2, LU]) etablering af offentlig sti gennem lokalplanomradet
Henvendelse 2, 6

Som en del af det fremsendte forslag til fortaetning foreslas en offentlig sti gen-
nem omradet i gst-vestgdende retning, sdledes man kan gé ind via passage mel-
lem Nordre Fasanvej 273 og 275 og gé ind i omrédet og ud til Svanevej i en pas-
sage mellem ved Svanevej 7. Lokaludvalget skriver i deres hgringssvar at de ser
positivt pa dette forslag.

Forvaltningens svar
Forvaltningen tager forslag til efterretning safremt lokalplanforslaget sendes til-
bage med henblik p& eendringer.

(1, LU]) begrenning af kantzone pa Svanevej
Henvendelse 2

Lokaludvalget ytrer at Fuglekvarteret generelt er underforsynet med ‘det grenne'.
Lokalplanen ber stille krav om begrenning af kantzonen pé Svanevej, som det er
gjort for @rnevej.

Forvaltningens svar
Forvaltningen har vurderet, at der ikke er de samme muligheder for begrenning
af Svanevej, som der er pa @rnevej, idet der pa Svanevej er streekninger med
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mange overkgrsler (badde ved Svanevej 5 og 7), og hvor en del af de brede fortove
er udlagt til parkering (ud for Svanevej 3).
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